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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustyon alkuvaiheessa laadittava
suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo
¢ mitd ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)
e mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet
* ketka ovat kaavoituksen osallisia
* miten kaavoitustyohon voi osallistua ja vaikuttaa
¢ mitka ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niita selvitetaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetaan tarpeen mukaan kaavoitustyon edetessa ja se on
nahtavilla kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa sekd kaupungin Internet-sivuilla
http://www.kauniainen.fi/Ak250.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittdd 8. kaupunginosan aukion (8-9902-100) sekd osan puistoalueesta (8-
9903-100). Alueen pinta-ala on n. 0,3 ha ja se on kaupungin omistuksessa olevaa yleisté aluetta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti virastokartalla. © Kauniaisten kaupunki

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,8 kilometrin etdisyydellda Kauniaisten keskustasta. Alue on
padosin metsdinen ja ulottuu osittain katualueelle, jolla sijaitsee linja-autopysakki.
Suunnittelualue rajautuu eteldassa Kylpylantiehen, lannessd Pujottelukujaan, pohjoisessa
kaupungin virkistysalueeseen ja idassa pientalotonttiin.
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Kuva 2. Suunnittelualue ilmakuvassa 2024 © Kauniaisten kaupunki

Suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle alueelle. Noin 50 metrin etdisyydellda alueen
lansipuolella, viereisessa korttelissa, sijaitsee Kaunialan alue, entinen sotainvalidien hoito- ja
kuntoutuslaitos, jossa toimii nykyisin ikddantyneiden asumis- ja hoivapalveluja. Kaunialassa on
vireilla asemakaavamuutos, jossa tutkitaan asuin- ja hoivarakentamisen sijoittamista alueelle.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt
7.9.2026 § 105 asemakaavan muutoksen kdaynnistamisesta.

Tavoitteena on mahdollistaa kayttotarkoitukseltaan toteuttamatta jaaneen aukion muuttaminen
asuinkdyttéon. Tavoitteena on tutkia uuden pientaloasumisen sijoittamista alueelle.
Rakennusoikeuden maara ja kaupunkikuvalliset ratkaisut sekd kaava-alueen tarkempi rajaus
maarittyvat suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnittdaa erityista huomiota
suunnitelman ymparistdon sovittamiseen ja viherympariston sailyttamiseen.

Suunnittelun Iahtékohdat ja aiemmat suunnitelmat

Uusimaa-kaava 2050:ssd (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue kuuluu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Uusimaa-kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 13 3. 2023
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Kuva 3. Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti esitetty keltaisella
tahdella.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymdssda maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), jossa on
teknisesti mahdollinen sijainti kalliotilan kulkuaukolle.
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Kuva 4. Ot'e Kauniaisten maé
kaupunki

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 19.6.2023 (§ 37) hyvdksymassa Kauniaisten maankayton ja
asumisen kehityskuvassa 2023—2040 seka kaupunginvaltuuston 28.8.2023 (§ 46) hyvaksymissa
liitteissa alue on osoitettu kehittdmiskohteeksi. Maankayton ja asumisen kehityskuvan mukaan
aukio on epatarkoituksenmukainen ja toteuttamaton. Lisdksi alueen kunnallistekniikka on
vajaakadytolla. Alueen kayttotarkoitusta tulisi uudelleenarvioida ja kehityskuvan mukaan alue
sopisi asumiselle.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa: 12.11.1964 vahvistettu asemakaava (Ak 33)
sekd 15.2.1985 vahvistettu asemakaava (Ak 87). Suunnittelualue on asemakaavassa osoitettu
aukioksi seka urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi VU. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n.
2940 m?, josta aukion pinta-ala on n. 2000 m? ja urheilu- ja virkistysalueen pinta-ala n. 940 m?
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Kuva 5. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta. © Kauniaisten kaupunki

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetddn kaavan toteutuksen ympadristévaikutukset
maankaytté- ja rakennuslain (MRL) sekd asetuksen (MRA) edellyttdmalld tavalla. MRL 9 §&:n
mukaan: ” Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttémiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon
kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettévi
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”
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Ymparistovaikutusten selvityksessa kasitellddn myds periaatteet mahdollisten haitallisten
vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi. Ymparistovaikutuksia kasitelladn osana
kaavoitusprosessia.

Asemakaavatyossa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, luontoarvoihin,

* maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon.

Asukkaiden ja maiseman kannalta tarkeitd selvitettdavia vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiymparistoon.

Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan tarvittavia ja tarkentavia lisdselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:
¢ Suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat
¢ Naapurikiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
¢ Lupa- ja valvontavirasto
e Linsi-Uudenmaan pelastuslaitos
e HSY vesihuolto
e Caruna Oy
e Espoon seudun ymparistoterveys

Lisdksi kaavaprosessin aikana kuullaan tarvittaessa myds muita viranomaisia ja tahoja.

Kaavoituksen eteneminen

Asemakaavamuutos on arvioitu vaikutuksiltaan vahaiseksi. Taman vuoksi kaavatyossa ei laadita
erillistda kaavaluonnosta, vaan aloitusvaiheen jalkeen siirrytddan suoraan kaavaehdotuksen
valmisteluun. Alla on esitetty asemakaavamuutoksen kasittelyn keskeiset vaiheet.
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Aloitusvaihe

Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe

¢ Ehdotuksen
hyvaksyminen
¢ Ehdotus nahtaville

* Asemakaavan
hyvaksyminen
* Voimaantulo

llmoitus
vireilletulosta
Tiedottaminen
osallistumis- ja
arviointisuunni-
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[ Mielipide OASista ] [Muistutus ehdotuksesta] Mahdolliset valitukset
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Kuva 6: Kaavio esittda kaavoituksen eri vaiheet. Tarkemmin kaavoituksen eri vaiheisiin voi
tutustua kauniainen.fi verkkosivuilta: Asemakaavoitusprosessi

Aloitusvaiheessa kaavaprosessi kdynnistyy, kun kaupunginhallitus on p&aattanyt kaynnistaa
asemakaavan laatimisen ja hyvaksynyt kaavan tavoitteet. Suunnittelijat laativat osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, joka julkaistaan samalla kun kaava kuulutetaan vireille. Osallisilta
pyydetaan alkuvaiheen mielipiteita OASista sekd mahdollisesta kaavan valmisteluaineistosta.

Ehdotusvaiheessa suunnittelijat laativat kaavaehdotuksen. Kaupunginhallitus asettaa
kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi ja pyytda siita tarpeelliset lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen.

Hyvaksymisvaiheessa asemakaavaehdotusta tarkistetaan tarvittaessa lausuntojen ja
muistutusten pohjalta. Mikali tarkistukset ovat oleellisia, asemakaavaehdotus asetetaan
uudelleen nadhtaville. Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyviaksymisesta.

Kaava saa lainvoiman, jos hyvaksymispaatoksesta ei valiteta valitusaikana tai jos oikeus ei
hyvaksy tehtya valitusta.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Aloitusvaihe

Pujottelukuja 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetdan nahtiavanid 16.9.2026 alkaen
maankayttoyksikossa kaupungintalossa seka kaupungin Internet-sivuilla
www.kauniainen.fi/Ak250.

Kaavatyon aloitusvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Mielipiteita toivotaan erityisesti hankkeen alkuvaiheessa, jotta ne
voidaan ottaa huomioon suunnittelun edetessa. Mielipiteita toivotaan esitettdvdn 17.10.2026
mennessa.

Mielipiteita voi toimittaa:
e postitse osoitteeseen: Kauniaisten kaupunki, Maankaytto, PL 52, 02701 KAUNIAINEN
e tai sdhkopostiosoitteella: kirjaamo@kauniainen.fi
e tai viemalld kaupungin kirjaamoon, kdyntiosoite Kauniaistentie 10, Kaupungintalo

Mielipiteiden yhteydessda pyyddamme mainitsemaan joko asemakaavatunnuksen Ak 250 tai
tyonimen Pujottelukuja 1. Huomioittehan, ettd mielipiteet ovat julkisia. Mielipiteen voi esittaa
myds suullisesti maankayttoyksikkoon.
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Ehdotusvaihe

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
talvella 2026. Kaavaehdotus on ndhtavilla 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla
on mahdollisuus jattda ehdotuksesta kirjallinen muistutus. Tarkat ohjeet I6ytyvat kaavan
verkkosivuilta, kun ehdotuksen nahtavilldolo alkaa. Ehdotuksesta pyydetddn myos tarvittavat
lausunnot viranomaisilta ja sidosryhmilta.

Asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvaksymista
koskevan kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen.
Mikali allekirjoittaneita on useita, toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Hyvaksymisvaihe

Ehdotukseen tehddan annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat korjaukset,
minka jalkeen asemakaava esitetdan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Yhteystiedot ja palaute

Hankkeeseen liittyen voi olla yhteydessda Kauniaisten kaupungin edustajaan koko
kaavoitusprosessin ajan.

Lisatietoja antaa:

maankayttoéinsin6ori Viivi Larri, puh: 050 411 1851
maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 3829 313

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisissa 16.9.2026

Viivi Larri Minna Penttinen
maankayttéinsinoori maankadyttopaallikko
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