@ Kauniaisten kaupunki PAATOS 1(8)

Grankulla stad

Rakennusvalvonta 12.08.2026 § 31
Rakennusvaliokunta

Rakentamislupa 235-2025-16

Rakennuspaikka
235-7-922-1
Akatemiantie 7
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoikeus 700.0 k-m?2
Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?2
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m2
Vertailu (US250 mm) 0.0 k-mz2
Vireilla 0.0 k-m?2
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Rakennetaan yksiasuntoinen asuinrakennus, johon kytkettyna avoin autosuoja.
Lisaksi porataan maalampodkaivo.

Rakentamiselle haetaan aloituslupaa perustusten rakentamiselle ennen luvan
lainvoimaisuutta.

Uusi rakennus:
Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 362.0 362.0 1300.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Asuinpientalo, Paloluokka P3

Lausunnot
Maanmittaus 19.05.2025 Puoltava
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Lisaselvitykset ja poikkeamat

Hakija hakee 78 §:n mukaista oikeutta aloittaa rakennusty6t vakuutta vastaan
perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta seuraavin perustein:
Rakennuspaikan maaty6t ovat kaynnissa maisematyéluvan nojalla ja kaivanto on
auki. Kaivannon pitaminen avoimena kuukauden ylimaaraisen ajan on turvallisuus-
ja kosteusriski seka aiheuttaa luiskien sortuma- ja liettymisvaaran.

Perustusten valu on aikataulutettu viikolle 34. Neljan viikon viive siirtéa vesikaton
vesitiiviiksi saattamisen marraskuulta joulukuulle, jolloin runko joutuisi
talviolosuhteisiin. Tasta aiheutuu merkittavia ylimaaraisia kosteudenhallinta- ja
talvitybkustannuksia.

Runkomateriaalitoimitus ja paaurakoitsijan resurssi on sidottu tahan ajankohtaan, ja
sitova luovutuspaiva on 31.3.2027.

Aloittamisoikeus koskee vain perustuksia eika tee muutoksenhausta hyédytonta.

Edella esitetyin perustein aloituslupa on mydnnettavissa perustusten osalta.

Hanke poikkeaa kaavasta ja rakennusjarjestyksesta seuraavasti:

Rakennuksen katoksen ja parvekkeen kulma ylittda tontin sisaisen rakennusalueen
rajan 1136 mm:lla.

Rakennus on vinosti rajaan nahden, joten ylitys on isoimmillaan n. 1,1 m.
Rakennusjarjestys sallii 1,2 metrin ylityksen, mutta ei istutettavalle tontinosalle.
Hakija on esittanyt perusteluiksi seuraavaa: Valitulla rakennuksen muodolla saadaan
jarjestettyd enemman pihaoleskelutilaa lannen suuntaan.

Ylitetdan asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus ulkoseinan 250 mm paksuuden
ylittavilta osilta 16 m2. Rakentamislain §196 mukaisesti kyseinen ylitys tulee
kasitelld poikkeamana koska kyseinen kaava on hyvaksytty ennen vuotta 2000.
Kyseinen ylitys on sallittu myds vanhojen kaavojen alueille rakennettaessa,
perustuen periaatteeseen tasapuolisesta kohtelusta eri kaava-alueilla.

Lisaksi ylitetaan rakentamiseen kaytetty ala teknisten tilojen j osalta 15 m2. Kyseinen
ylitys on Rakentamislain §9 mukaan sallittu ilman poikkeamiskasittelya.
Rakennuksen kayttama kerrosala sallitut ylitykset huomioiden on 347 kem ja
peittoala 175 m2. Rakennus on kaavan ja rakentamislain mukainen sallitut ylitykset
huomioiden.

Kyseiset poikkeamat voidaan katsoa olevan vahaisia (RakL59 §) ja
rakennusvaliokunnan myonnettavissa. Poikkeamat ei/eivat ole vastoin
rakentamislain pykalaa 57.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Kaupunkikuvatoimikunta esittaa, etta rakennuksen ja maanpintojen
korkeusasematarkastelu tulee tehda kiinteist6lla ennen luvan myéntamista.
Muilta osin suunnitelmia puolletaan esitetyn mukaisesti.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta kahteen otteeseen.

Korkeusasematarkastelussa todettiin etta rakennusta joudutaan nostamaan 0,5 m.
Suunnitelmia on paivitetty edella esitetyn mukaisesti. Naapureita on kuultu
paivityksen johdosta uudelleen.

Naapureiden huomautukset ovat koskeneet mm. hulevesien hallintaa, tieyhteytta
tontille (naapureiden huomautukset kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina).
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Hakemuksen liitteet

Paatos

Lupamaaraykset

Hakija on antanut naapurihnuomautuksiin vastineensa.
Naapurihuomautukset on otettu huomioon luvan kasittelyssa.

Asemapiirros

JulKisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustus

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Energiaselvitys

Poytakirjanote kaupunkikuvatoimikunnan kokouksesta
Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta: Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta
Naapurin kuulemiset

Naapurin huomautukset

Naapurin kuuleminen (toinen tontin omistaja)
Puustokatselmuslausunto

Paatdésehdotus hyvaksyttiin

Rakennusvaliokunta paattaa rakentamislain seka sen nojalla annettujen sdannosten
ja maaraysten perusteella mydntaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat
esitetyin ehdoin.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

|V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettava rakennusviranomaiselle:

Kosteudenhallintaselvitys

Kosteudenhallintasuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjarakennesuunnitelmat

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston iimanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Radonpoistojarjestelman suunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Tydmaasuunnitelma

Suunnitelmien laatijoiden on esiteltdva pyydettaessa ylla olevat suunnitelmansa
rakennusvalvonnalle ennen aloituskokousta ja huolehdittava siita, etta kaikista esitetyista
suunnitelmista on toimitettu vastaava versio rakennusvalvontaan sahkdisen lupapalvelun kautta,
viimeistaan ennen kayttdonottoa.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Lupaan

Hakijan on asetettava 60 €/brm2 x 363 brm2 =21 780 euron suuruinen vakuus
aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitettava ennen rakennustéiden
aloittamista rakennusvalvontaan.

Aloitusoikeus myonnetaan rakennuksen perustustdiden osalta.

Rakennuksen korkeusasema tulee varmistaa ennen aloituskokousta ryhtymista
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan toimesta tontilla pidettavassa
tarkastuksessa. Rakennusvalvonnalle tulee varata mahdollisuus osallistua
tarkastukseen.

Ennen pohjakatselmuksen pitamista tulee laatia pihasuunnitelma, missa esitetaan
tontin maastomuokkaukset siten, ettd asemapiirustuksessa esitettyjen sailytettavien
ja istutettavien puiden elinolosuhteet on varmistettu. Lisaksi suunnitelmassa tulee
esittaa, miten pengerrys toteutetaan esim. terassoimalla ja istuttamalla siten, ettei
se muodosta ymparistoon sopimatonta maanpinnan keinotekoista nostoa. Kyseinen
suunnitelma tulee esittda rakennusvalvonnalle paasuunnittelijan toimesta ennen
pohjakatselmuksen tilaamista.

Aiemmissa suunnitelmissa, missa esitettiin kahden omakotitalon rakentaminen
tontille, kasiteltiin kaksi tonttiliittymaa. Kahdelle tonttiliittymalle esitettiin tuolloin
perusteluina sita, etta kyseisella rajalla pystytdan ndin sailyttdmaan luonnon
kalliopintaa ja puustoa. Nama esitetyt erityiset syyt toiselle liittymalle tulee sailyttaa,
ellei hakija esitd, etta toinen tieliittyma tulee olemaan tarpeeton jatkossa, kun toinen
tontille sallituista rakennuksista rakennetaan.

Sailytettavien puiden elinolosuhteet tulee taata rakentamisen aikana riittavilla
suojaustoimenpiteilld. Puut on suojattava kuntatekniikan antaman ja nettisivuilla
olevan ohjeistuksen mukaisesti.

Puustokatselmusmuistio tulee ottaa huomioon tontin rakentamisen yhteydessa.
Rakennusluvan yhteydessa annetaan lupa kaataa vain ne puut mitka on
valttamatonta rakennusluvan toteutuksen kannalta. Istutettavan tontinosassa ja
koillisenpuoleisen tontinosan kaadettavien puiden tilalle tulee esittaa korvaavia
puuistutuksia.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava avattava tuuletusikkuna, ellei tilasta ole kayntia
parvekkeelle tai ulos.

Toteutussuunnittelussa tulee huolehtia, ettd myos portaat, lasirakenteet ja
lasikaiteet seka kattoturvatuotteet toteutetaan maaraysten ja Topten korttitulkintojen
mukaisesti.

HSY:n lausunto tulee ottaa huomioon rakentamisessa.
Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen

paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin
maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.
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Toimivallan peruste

Aloituskokouksessa maaritellaan tarkemmin tarvittavat viranomaiskatselmukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon /
rakennustydn valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

Jos rakennusty6t vaativat tontin ulkopuolisten alueiden kaytt6a, tulee kyseisten
alueiden omistajan kanssa sovittava niiden kaytosta.

Esim. Kauniaisten kaupungin (tie ja puisto) alueiden kaytté vaatii sijoituslupaa.
Sijoituslupaa tulee hakea erikseen Lupapiste jarjestelman kautta. Kyseisessa
luvassa sovitaan mm. liikennejarjestelyista.

Tietoa sijoituslupakaytanndista nettisivuilla:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-rakentaa/sijoitus-
kaivuu-ja-tilapaiset-liikennejarjestelyluvat/

Ennen aloituskokousta on laadittava kosteudenhallintasuunnitelma, joka on
pyydettaessa esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoodinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Mm. maaladmpdkaivojen poraamisessa ja tydmaavesien osalta tulee noudattaa
ymparistdviranomaisen antamaa ohjeistusta, ohjeistus 16ytyy kaupungin nettisivuilta:
https://www.kauniainen.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakennusvalvonta/maarayksia-
ohjeita-ja-lomakkeita/

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantojen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen olla
riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Loppukatselmus edellyttéa rakennushankkeeseen ryhtyvan ilmoitusta.

Kauniaisten kaupungin hallintosdantod § 23 (KV 16.9.2024 § 38, paivitetty
11.11.2024 § 49)

Rakennusvaliokunnan rakennusvalvonnan viranhaltijoille delegoiman toimivallan
tarkistaminen 1.1.2025 alkaen, Rakv 11.12.2024 § 51.
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Paatoksen tekija

Nahtavillaolopaikka

Muutoksenhaku

Rakennusvaliokunta

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksesta antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi

www.kauniainen.fi

Muutoksenhakuohje paatoksen liitteena
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakentamislupaa koskevaan paatokseen

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan

sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta

koskevia saannéksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

) kunnalla;

) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

) museoviranomaisella, jos paatés koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa suojeltua
rakennuskohdetta.

3
4
5
6

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myos elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksella. (Rakentamislaki 179 §)

Valitusoikeus rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatods valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélld, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia. (Rakentamislaki 180 §).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkodposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42069
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079
00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos),

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatoés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkopostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa,
voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkilOksi. Jollei yhdyshenkil6a ole ilmoitettu, yhdyshenkilona
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 §).

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peria muutoksenhakuasian
kasittelysta oikeudenkayntimaksun, joka on 310 euroa 1.1.2025 alkaen (asetus 1020/2024).

Tiedoksianto
Julkisen kuulutuksen julkaisupaiva: 14.8.2026

Poytakirjanote: lahetetty tiedoksi Suomi.fi-viestina

lahetetty tiedoksi sahkopostitse

lahetetty tiedoksi postitse

luovutettu asianosaiselle

X muulla tavoin, miten Lupapiste.fi:n kautta

Kauniaisissa 13.8.2026 Merja Pursiainen
assistentti



