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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad &r ett program for deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) utarbetas i borjan av planlaggningsarbetet, och
i programmet fastslas de principer for deltagande och vaxelverkan och for bedémning av planens
verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Programmet for deltagande och bedémning beskriver
e vilket omrade som planlaggs (planomrade)
¢ vad planlaggningen syftar till
¢ vilka intressenterna ar
e hur du kan delta i och inverka pa planlaggningen
¢ vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa stadens webbplats
www.grankulla.fi/Ak248sv

Nuldget i planomradet

Planomradet omfattar tomt 2 i kvarter 108 i 8:e stadsdelen. Omradets yta ar ca 3,7 ha. Tomten
ar privatagd.
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Bild 1. Planomradets ungefarllga avgransning pa ambetsverkskartan.

Mal for planlaggningen

Detaljplanedndringen har inletts pa ansdkan av &garen till tomt 235-8-108-2. Stadsstyrelsen
beslutade 23.3.2026 § 48 om inledandet av detaljplaneédndringen.

Syftet ar att undersoka placeringen av bostads- och vardbyggnader pa omradet. Dessutom
utreder staden i och med planandringen behovet av att skydda Bad Grankulla genom
detaljplanen och interna trafikarrangemang. Byggratten, vaningstalet, de l6sningar som
paverkar stadsbilden och planomradets noggrannare avgrdnsning faststélls i samband med
planeringsprocessen. Planeringen ska fasta sarskild uppmarksamhet vid att anpassa planen till
miljon, utvardera effekterna pa trafiken och bevara gronmiljon. Byggandet ska framja
utslappssnala energildsningar.
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Utgangspunkter for planlaggningen samt tidigare planer

Pa omradet géaller Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen) som
Nylands landskapsfullméktige godkande 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen bestamde att
trader i kraft 7.12.2020. Enligt planen ingar planeringsomradet i en utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom hdgsta forvaltningsdomstolens
beslut 13.3.2023.

r
« B
dEPE
W a ¥
B - ‘
(. B B
FT RN
“ Al ne
AmmE . as”
EEEEE. - s A
Bild 2. Ett utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planomradets ungefarliga lage har markts ut med en
gul stjarna.

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkadnd av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet betecknats som omrade fér offentlig service och férvaltning (PY) med en vardefull
byggnad (rod cirkel). Lings med fastighetens sydvastra sida gar en regional gang- och cykelvag
(svart rad av cirklar). | markdispositionsplanen anvisas dessutom ett omrade som en betydande
kulturhistorisk miljé (vagrata linjer). Omradet i frdga ingadr anda inte i Museiverkets inventering
av byggd kulturmiljo av riksintresse, som publicerats ar 2009.
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Bild 3. Utdrag ur markdispositionsplanen for Grankulla 2004 (MASU 2)

Pa omradet galler en detaljplan (Ak 90) som faststallts 26.8.1985. Tomten &ar anvisad som
kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS). Tomtens yta ar
36998 m2. Tomten &dr belagd med ett servitut fér en ledning. Tomten har anvisats tre
byggnadsytor och en parkeringsplats.

Byggratten for byggnadsytorna ar féljande:
e Dbyggratt 16 050 m? vy, hogst 30 bostader
e byggratt 2 200 m? vy, hogst 40 bostader
e byggratt 1 050 m? vy, hogst 30 bostdder.
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Byggratten pa omradet ar totalt 19 300 m? vy.

Avtal

Andringen av detaljplanen férutsitter att staden ingar ett markanviandningsavtal (91 b § i lagen
om omradesanvandning). Avtalet ska undertecknas innan fullmaktige godkdnner dndringen av
detaljplanen.

Preliminart tidsschema

Det preliminara tidsschemat for detaljplanedndringen ar féljande:

Intressenter

Planldaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och bedémning utarbetas
under varen 2026. Vi informerar intressenterna om att planlaggningen bérjar.

Vi sammanstaller beredningsmaterialet for plandandringen sommaren och hosten 2026.

Vi lagger fram utkastet till andring av detaljplanen enligt 30 § i markanvandnings- och
byggférordningen uppskattningsvis i slutet av hosten 2026. Intressenterna och andra
invanare i staden har mdjlighet att framféra sina asikter om utkastet till andring av
detaljplanen. Vi begar om behovliga utlatanden om utkastet av stadens forvaltningar och
olika myndigheter.

Vi bearbetar planutkastet samt dndrar och korrigerar det med beaktande av utlatandena
och intressenternas asikter.

Forslaget till andring av detaljplanen laggs fram enligt 27 & i markanvandnings- och
byggforordningen varen 2027. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga
anmarkningar mot forslaget. Vi begdr om utldtanden av myndigheter och
intressentgrupper vid behov.

Vi gor korrigeringar i férslaget med anledning av utlatandena och anmarkningarna och
for darefter detaljplanen till stadsfullméaktige for godkannande.

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller
dvriga forhallanden avsevidrt kan paverkas av plandndringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen ar intressenter.

Staden ska ordna planldggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och
eventuella alternativ for planeringen sa att intressenterna har mojlighet att delta i beredningen
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av planen, bedéma konsekvenserna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken.

Intressenter i den har detaljplanedndringen ar:

e markagarna och eventuella invanare i planomradet
e markagarna och invanarna i grannfastigheterna

e Tillstands- och tillsynsverket

e Vastra Nylands Raddningsverk

e HRM:s vattenforsorjning

e Caruna Ab

e Mellersta Nylands regionala ansvarsmuseum

e byggnadsutskottet

e Esboregionens miljo- och halsoskydd.

Dessutom hor staden vid behov &dven andra myndigheter och aktérer under
planldaggningsprocessen.

Information och deltagande

Staden kungor officiellt pa stadens anslagstavla att planandringen har inletts och att
beredningsmaterialet samt utkasten och forslagen till detaljplan har lagts fram. Dessutom
informerar staden om planlaggningsfaserna i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webbplats
www.grankulla.fi. De handlingar som laggs fram finns tillgdngliga i stadshuset i Grankulla och pa
stadens webbplats.

Staden informerar markagarna inom planeringsomradet och grannfastigheternas markagare per
brev om ovannamnda arbetsfaser i planlaggningen. Vid behov begar staden utlatanden om
plandrendet av ovriga intressenter.

Intressenterna har mojlighet att framféra sina asikter om utkastet till ny detaljplan och ldamna
skriftliga anmarkningar mot forslaget till ny detaljplan under den tid som planen halls framlagd.

Staden skickar sitt stdllningstagande (bemoétande) med motivering till de personer som har
framfort sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om det. Efter stadsfullmaktiges
beslut om att godkédnna planen skickar staden sina bemdtanden till anmarkningarna till dem som
lamnat en anmarkning mot forslaget till detaljplaneédndring. Om en anmarkning har fler an en
undertecknare, skickar staden bemotandet till den forsta av dem.

Du kan anféra besvar 6ver stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen hos Helsingfors
forvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med andringen av detaljplanen utreder staden miljokonsekvenserna av planen i
enlighet med lagen om omradesanvandning samt markanvandnings- och byggférordningen.
Enligt 9 § i lagen om omradesanvandning: “En plan ska grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pG sddana unders6kningar och
utredningar som planeringen krdver. Nér planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och
syfte beaktas. Ndr en plan utarbetas ska miljkonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska,
sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersékta
alternativ utredas i behévlig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det omrdde ddr planen
kan tdnkas ha vdsentliga konsekvenser.”

| samband med miljokonsekvensbedomningen behandlar vi daven principerna for att forhindra
eller begransa eventuella skadliga konsekvenser. Vi behandlar miljokonsekvenserna som en del
av planlaggningsprocessen.
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| arbetet med detaljplanen granskar vi planens konsekvenser sarskilt for:

e méanniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvarden

¢ jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon ar sarskilt viktiga att utreda med tanke
pa invanarna och landskapet.

| samband med planldaggningsprocessen gor staden behovliga preciserande tillaggsutredningar
med metoder som lampar sig for respektive tema.

Kontaktinformation och respons

Du kan lamna in respons om programmet for deltagande och beddmning till
markanvandningsenheten. Under hela planlaggningsprocessen kan du kontakta Grankulla stads
representant i arenden som galler detta projekt.

Mer information far du av:

markanvandningsingenjoren Aicha Lof, tfn 040 5634 076
markanvandningschefen Minna Penttinen, tfn 050 3829 313

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi

Grankulla 10.6.2026

Aicha Lof Minna Penttinen
markanvandningsingenjor markanvandningschef



