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Rakentamislupa 235-2026-14
Rakennuspaikka
235-8-1083-12
Akatemiantie 25
02700 KAUNIAINEN
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO3
Kaavanmukainen rakennusoikeus 500.0 k-m2
Lisdrakennusoikeus 0.0 k-mz2
Kerrosalat:
Rakennettu 501.0 k-m2
Vertailu (US250 mm) 0.0 km?2
Vireilla 0.0 km?2

Hakija

Toimenpide

Rakennuspaikan haltija

Muu korjaus- ja muutosty®

Kiinteistdssa on 2-asuntoinen paritalo. Muutokset ja korjaukset kohdistuvat

ainoastaan asuntoon 1.

Laajennus/muutos:
Luvan rakennus Kokonaisala
1 101638194D 0.0

Paasuunnittelun osalta tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Asuinpientalon laaje, Paloluokka P3

Lisaselvitykset ja poikkeamat

Muutostoimenpiteet:

Asuin ja aputiloja sijoitetaan kellaritilaan, jonka nykyinen kayttdtarkoitus on
autosuoja, lisaksi kellariin sijoitetaan paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja, jotka

lasketaan kerrosalaan.

Kerrosala

0.0
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Hakemuksen liitteet

Paatos

Lupamaaraykset

Oleva viherhuone muutetaan lasitetuksi terassiksi, toimenpide vapauttaa tontin
kaytettya kerrosalaa.

Kerrosaloista on tehty luvan yhteydessa selvitys. Rakennuksen kerrosala ei kasva
toimenpiteen johdosta.

Kohteeseen tehdyssa kuntotarkastuksessa rakenteissa on todettu vaurioita.
Kohteessa on tehty alustava korjaussuunnitelma. Suunnitelmassa todetaan mm.,
ettd suunnitelma ei ole valttamatta kattava, vaan sita voidaan joutua tarkentamaan
purkutdiden edetessa.

Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan ja eteldjulkisivulta poistetaan 2. kerroksen parveke.
Terassirakenteen alle sijoitetaan uusittava talotekniikka: vesikiertoinen
lattialammitys, ilma-vesilampdpumppu, koneellinen ilmavaihto uusitaan.

Kyseista tilaa ei lasketa kerrosalaan, koska se toimii teknisena tilana ja se avautuu
ulos. Lisaksi se sijaitsee olemassa olevien rakenteiden sisalla.

Kiinteistdn rakennusoikeudellinen laajuus on 512k-m2 todellisten seinapaksuuksien
mukaan laskettuna.

Ulkoseinan paksuuden 250mm ylittava osuus on 12k-m2. Rakennusoikeudellinen
kerrosala on kaavan mukainen.

Rakennusvalvonta ei ota kantaa miten rakennusoikeus kiinteistéll& jakautuu
omistajien valilla, vaan rakennusvalvonta katsoo, etta tontin kaytetty rakennusoikeus
ei ylity.

Naapureita on kuultu niiltd osin kun muutos nékyy naapuritontille.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hankkeessa.

Muutostoimenpiteet ovat kaupunkikuvallisesti vahaisia, joten
kaupunkikuvatoimikuntaa ei ole tarvetta kuulla asiassa.

Asemapiirros

Julkisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustus

Energiaselvitys

Kuntotarkastus ja korjaussuunnitelma
selvitys rakennuksista ja k-m2
Selvitys rakennusoikeuden kaytosta
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintasuunnitelma
Naapurin kuuleminen

Lupa myénnettiin

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KWV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja
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Toimivallan peruste

Paatoksen tekija

Ennen Kunkin ty6évaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettava rakennusviranomaiselle:

Rakennesuunnitelmat

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat

Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat

Kohteessa on rakennustydon edistymisen mukaan pidettava vahintaan seuraavat
katselmukset ja tarkastukset:
Loppukatselmus

Ennen rakennustbiden aloittamista tulee vastaavan tydnjohtajan olla yhteydessa
rakennusvalvontaan mahdollisen aloituskokouksen pitédmiseksi.

Kuntotarkastus ja korjaussuunnitelma tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustyémaalla pidetdan rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen
mukaisesti. Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille niilté osin
mita muutoslupa koskee.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan Rakentamislain § 122
mukaista ilmoitusta.

Kauniaisten kaupungin hallintosdantd § 23 (KV 16.9.2024 § 38, paivitetty
11.11.2024 § 49)

Rakennusvaliokunnan rakennusvalvonnan viranhaltijoille delegoiman toimivallan
tarkistaminen 1.1.2025 alkaen, Rakv 11.12.2024 § 51.

Sirkka Lambefg
johtava rakennustarkastaja/

Rakennustyot on tdman rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakentamisluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatoksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi
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Nahtavillaolopaikka

Muutoksenhaku

www.kauniainen.fi

Muutoksenhakuohje paatoksen liitteena
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OIKAISUVAATIMUSOHIJE

Oikaisuvaatimus rakentamislupaa koskevaan viranhaltijapaatokseen

Oikaisuvaatimusoikeus rakentamislupaan asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan

sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvaan rakentamislupaan, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia

sdadnnoksid, on:

1) viereisen tai vastapdatd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatds valittémasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdytdn suunnitteluun pdatds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos padtos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvda suojeltua
rakennuskohdetta.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisdlld, jonka tarkoituksena on
ymparistén-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvén valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvdn rakennuksen purkamista, oikaisuvaatimusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-
, liikenne- ja ympdristokeskuksella. (Rakentamislaki 179 §)

Oikaisuvaatimusoikeus rakentamislupaan, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia sdd@nndoksid, on:
1) viereisen tai vastapd&ta olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen
padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillé, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;

4) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdytén suunnitteluun pdatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on
ympéristén-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ympaéristévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia. (Rakentamislaki 180 §).

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus osoitetaan padtoksen tehneelle viranhaltijalle ja toimitetaan osoitteeseen:

Kauniaisten kaupunki Séhképosti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtdva 30 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon
viimeistaan mairdajan viimeisend pdivdnd ennen kirjaamon aukioloajan pdattymista.
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Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantend paivana julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta
yleisessad tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdiva,
itsendisyyspaivd, vapunpaivd, joulu- tai jJuhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmadisend
arkipdivand sen jélkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisdltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- pddtos, johon haetaan oikaisua,

- milt3d kohdin paatékseen haetaan oikaisua ja millaista oikaisua siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan,

- sghkopostiosoite, jos oikaisuvaatimusviranomaisen pddtds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisend viestina.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kdyttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds tdmdn nimi, kotikunta
ja postiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettava valtakirja. Sahkoistd asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentda allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot ldhettdjdsta eikd asiakirjan alkuperdisyytta tai eheyttd ole syytd epailla.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua, alkuperdisend tai jdljenndksena,
- asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijd vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu

viranomaiselle.

Tiedoksianto

Julkisen kuulutuksen julkaisupdiva: 2.4.2026

Poytakirjanote: Iahetetty tiedoksi postitse

lahetetty tiedoksi sahkopostitse

luovutettu asianosaiselle

X muulla tavoin, miten Lupapiste.fi asiointipalvelun kautta
pa
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Kauniaisissa 30.3.2026 Merja Pufsiaingn

assistentti, rakennusvalvonta




