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Purkamislupa 235-2026-9

Rakennuspaikka
235-8-108-2
Kylpyléntie 19-23
02700 KAUNIAINEN
Kaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus

Lisdrakennusoikeus
Kerrosalat:
Rakennettu
Vertailu (US250 mm)
Vireilla

Hakija
Rakennuspaikan haltija

Toimenpide

Rakennuksen purkaminen

Asemakaava
YS
19300. k-m2
0
0.0 km2

19210.0 k-m?
1050.0 k-m2
0.0 k-mz2

Kahden asuinkerrostalon purkaminen.

Paasuunnittelun osalta vaativa

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkild

Lausunnot
Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo, tutkija
Maanomistaja, kaavoittaja

Lisaselvitykset ja poikkeamat

Vaativuus
08.01.2026 Kieltava
26.02.2026 Mahdollistava

Hakemuksessa esitetdan purettavaksi kaksi asuinkerrostaloa.
Rakennus A jonka kerrosala on 1049 m2 ja kokonaisala 1172 m2.
Rakennus B jonka kerrosala on 1182 m2 ja kokonaisala 1335 m2.

Kaunialan alueen kulttuuriympéristdselvityksessa 2025 (RHS-selvitys) sanotaan mm.



Kaunlaisten kaupunki
Grankulla stad

Rakennusvalvonta
Rakennusvaliokunta

PAATOS 2(8)
25.03.2026 § 10

Seuraavaa.

Rakennus A

Rakennus on valmistunut 1978 henkilokunnan asuntolaksi Erkki Karvisen
suunnitelmien mukaan.

Rakennuksessa ei ole tunnistettu itsenaisia kulttuurillisia tai historiallisia arvoja.
Asuinrakennuksen rakennustaiteelliset arvot rinnastuvat sairaalan 1970-luvun
laajennuksiin.

Jopa bunkkerinomainen rakennus poikkeaa alueen rakentamisesta merkittavasti.
Niukassa materiaalipaletissa korostuvat closuhteille herkka paljas betoni ja
kuultomaalattu puu. Alkuperaisten pintojen ja rakennusosien sailyminen tulevissa
korjaustbissa on kyseenalaista. Rakennuksella ei ole vanhaan paarakennukseen
verrattavaa rakennustaiteellista arvoa.

Paaosin parvekkeettomat asunnot ja kaytavien seka asuntojen rakenteellinen ja
mitoituksellinen esteellisyys rajoittavat sen kayttdarvoa asuinrakennuksena.

Rakennus B

Rakennus on valmistunut 1988 henkilokunnan asuinrakennukseksi ja on Erkki
Karvisen suunnitelmien mukaan.

Rakennuksessa ei ole tunnistettu itsendisia kulttuurillisia tai historiallisia arvoja.
Asuinrakennuksen rakennustaiteelliset arvot perustuvat valmistumisajalle poiketen
viereisen asuinrakennuksen teollisen rationalismin modulaarisuuteen ja toistoon.
Niukassa materiaalipaletissa korostuvat olosuhteille herkka paljas betoni ja
kuultomaalattu puu. Alkuperaisten pintojen ja rakennusosien sailyminen tulevissa
korjaustdissa on kyseenalaista. Rakennuksella ei ole vanhaan paarakennukseen
verrattavaa rakennustaiteellista arvoa.

RHS-selvitys kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Rakentamislaissa sanotaan rakennuksen purkamisesta mm. seuraavaa

12 §Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen:

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostyossa seka rakennuksen tai sen
osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

55 §Rakennuksen purkamislupa:

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa
alueidenkayttélain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.
Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen
katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen
Jja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettava historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
tallaisen kokonaisuuden osana.

56 § Purkamisluvan edellytykset

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa luvan rakennuksen purkamiseen.
Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13
vuotta vanha, sallitaan purkaminen eika rakennusta ole suojeltu lain nojalla.
Alueella, jolla ei ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin
13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle
tai alueiden kaytdén muulle jarjestéamiselle eika vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
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Kyseisen kiinteistdn kaava on vahvistettu 26.8.1985 eli kaava on yli 13 vuotta
vanha, joten hankkeessa on edellytetty teetettdvaksi RHS-selvitys. Kyseinen selvitys
on esitelty mm. kaavoittajalle ja se on ollut luvan liitemateriaalina pyydetiaessa
lausuntoa sekd Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta, etta kaavoittajalta.

Alueella on kaynnistetty kaavoitus. Kaavoituksen yhteydessa alueelle ei ole asetettu
rakennuskieltoa.

Kiinteist6lla on vireilld hakemus kaavan muuttamisesta. KH paattaa kyseisen
hakemuksen kasittelystd kokouksessaan 23.3.2026.

Kyseisessa hakemuksessa kiinteistdlle on suunniteltu kaavoitettavaksi asuin- ja
hoivarakentamista.

Kyseiselle alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Kohde kuuluu osana Kauniaisten kaupungin rakennusinventointiin, inventoinnissa
kohteesta sanoctaan mm. seuraavaa:

Alkuperainen paarakennus on remontoitu useampaan otteeseen ja sen sisatilat ovat
havinneet kaytannollisesti katsoen kokonaan. Sairaalaan on my0s rakennettu
lukuisia uudisosia, jotka eivat tyylillisesti eivatkd maisemallisesti sovi paikkaan.
Kauniala on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ymparistoksi.

Kohteeseen liittyy myés viereinen kohde Villa Bjérnbo (8-253).

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on lausunnossaan kirjoittanut mm. seuraavaa:
Aiemman lausunnon mukaisesti, museo toteaa, ettd Kaunialan aluetta tulisi
tarkastella ja kehittda kokonaisuutena asemakaavan muutoksen kautta.

Museo haluaa myos nostaa esiin, ettd purkamislupahakemuksessa ei ole perusteltu
tarkemmin asuinkerrostalojen purkamisen tarvetta. Lisaksi ilmastotavoitteiden
nakokulmasta tulee rakennusten sailyttdmisen ja kunnostamisen olla ensisijainen
vaihtoehto. Tahan perustuen Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo katsoo,
ettd ensisijaisesti tulee tutkia kerrostalojen sailyttdmisen mahdollisuutta purkamisen
sijaan.

Hakija on antanut Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunnon jalkeen vastineen
kyseiseen lausuntoon.

Lausunnossa perustellaan purkamista seka rakennuksen korjaustarpeilla etta
ekologisiin ratkaisuihin jatkorakentamisessa.

Vastine kokonaisuudessaan luvan liitemateriaalina.

Kaavoittaja on lausunnossaan kirjoittanut mm. seuraavaa:

Ottaen huomioon laadittu Kaunialan kulttuuriymparistdselvitys ja hakijan vastine
Keskiludenmaan maakuntamuseon lausuntoa varten, kaavoittaja toteaa, etta
esitettyjen rakennusten purkaminen ei aiheuta haittaa alueen kaavoittamiselle.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta kokouksessaan seuraavaa:
Kaupunkikuvatoimikunta katsoo, ettd aluetta tulee kehittaa asemakaavamuutoksen
kautta museoviraston lausunnon mukaisesti, eika puolla purkamista.

Naapurit on kuultu viranomaisen toimesta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hankkeesta.
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Hakemuksen liitteet

Paatos

Lupamaaraykset

Edella esitettyjen selvitysten ja lausuntojen perusteella lupa on myénnettavissa.

Asemanpiirros

Kaunialan alueen kulttuuriymparistéselvitys
Lausunto Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, tutkija
Vastine maakuntamuseon lausunnolle

Lausunto kaavoittaja

Kaupunkikuvat-Lausunto

Valokuva

Naapurin kuuleminen

Paatosehdotus hyvaksyttiin

Ennen rakennustyon tai kunkin tyovaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava Lupapisteeseen ja
pyydattaessa esitettdva rakennusviranomaiselle:

Selvitys purkujatteiden kasittelysta

Selvitys kiinteistdlla sijaitsevista putkista, kaapeleista ja johdoista

Tyémaasuunnitelma, tulee toimittaa ennen aloituskokousta rakennusvalvontaan
Purkutydsuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Aloituskokous Lupaan
Loppukatselmus Lupaan
Muut ehdot:

Purkamisessa noudatettava "ymparistoministerid purkutydt - opas tekijdille
ja teettajille” oppaan kohdan 1.2 esitettyja maarayksia ja ohjeita.
Purkutyossa tulee noudattaa kyseisen oppaan menettelyja lakien ja
maaraysten soveltamisessa.
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/161884,/YM_
2019_29.pdf

Purkutyét tulee suorittaa siten, ettei kyseisen kiinteistén ymparistélliset arvot
tuhoudu. Kyseinen asia tulee varmistaa riittavan tarkalla tydmaasuunnittelulla, jossa
on otettu huomioon laadittu Kaunialan alueen kulttuuriymparistdselvitys ja siina
esitetyt ymparistdarvot. Tydmaasuunnitelma tulee toimittaa ja se tulee esitella
rakennusvalvonnalle ennen aloituskokouksen pitamista.

Purkamisluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita. Puiden kaadosta on
otettava yhteytta Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Puiden suojaus, niin tontilla, kuin tontin ulkopuolella, tulee ottaa huomioon koko
purkutydn aikana. Puiden suojauksesta 16ytyy ohjeistus Kauniaisten
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Toimivallan peruste

kaupunginnettisivuilta, tai ohjeistusta voi pyytaa kunnossapitopuutarhurilta tai esim.
aloituskokouksen yhteydessa rakennusvalvonnasta.

Tontti tulee maisemoida purettavan rakennuksen kohdalla siten, ettd kyseinen
tontinosa on kasitelty muun kiinteiston laatutaso huomioiden.

Mahdollisten purkutdiden yhteydessa kayttdkelpoiset rakennusosat tulee kierrattaa
tai toimittaa kierratettavaksi.

Tydmaa-alueella sijaitsevien johtojen, viemareiden ja kaapeleiden sijainti on
selvitettdva ennen purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettava tarvittaessa ja
suojattava huolellisesti. Hakija on vastuussa aiheuttamastaan vahingosta em.
tekniikalle. Toimenpiteitd varten on haettava tarvittavat kaivuluvat asianomaisilta
laitoksilta seka laadittava ja hyvaksytettava tarvittavat suunnitelmat.

Tybmaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on sovittava
kunnossapitomestarin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana jatkuvasti tyon
aikana.

Kiinteistdt tulee kytked irti vesijohto-, viemari-, sahkd-, palohélytys- ja
puhelinverkoista ennen purkutdiden aloittamista. Toimenpiteista on sovittava
kyseisten verkkojen toimittajien ja laitosten kanssa. Purettavat putket ja johdot on
purettava runkolinjan liitoskohtaan saakka.

Purkulupapaatiksesta on iimoitettava alueelliselle valvontaviranomaiselle (aiempi
ELY).

Purkutoita ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
mahdollisen aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle viimeistaan
ennen varsinaisen purkutyén aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla 1asna ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvan tai
tdman edustaja, padsuunnittelija seka vastaava tyénjohtaja.

Téiden yhteydessa on noudettava niitd maarayksia mm. melun- ja pélyntorjunnasta
seka polttonesteiden ja muiden kemikaalien tankkaus- ja tayttdpaikoista, joista on
kaupungin ympéaristénsuojelumaarayksissa saannelty.

Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. téiden yhteydessad mahdollisesti
esiintyvien pélyhaittojen ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa
polyavia kuormia tydmaanulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja
(www.kauniainen.fi/ysmaaraykset).

Loppukatselmus edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan Rakentamislain § 122
mukaista ilmoitusta.

Kauniaisten kaupungin hallintosaanto § 23 (KV 16.9.2024 § 38, paivitetty
11.11.2024 § 49)

Rakennusvaliokunnan rakennusvalvonnan viranhaltijoille delegoiman teimivallan
tarkistaminen 1.1.2025 alkaen, Rakv 11.12.2024 § 51.
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Paatoksen tekija

Nahtavillaolopaikka

Muutoksenhaku

Rakennusvaliokunta

Rakennusty6t on tman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetad sen voimassaoloaikana.

Lisatietoja tasta paatdksestd antaa johtava rakennustarkastaja Sirkka Lamberg
sirkka.lamberg@kauniainen.fi

www.Kauniainen.fi

Muutoksenhakuohje paatoksen liitteena
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennuksen purkamislupaa koskevaan paatokseen

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen
paatbs voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka cikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla.

Valitusoikeus on my0s elinkeino-, liilkenne- ja ympéristokeskuksella seké museoviranomaisella, jos rakennus on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. (Rakentamislaki 182 §)

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamo Puh. 029 56 42069
Radanrakentajantie 5 Faksi: 029 56 42079
00520 HELSINKI Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen
Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon
viimeistadn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés),

2) miltd kohdin p&&tokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset),
3) vaatimusten perustelut,

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite (esim. sahkdpostiosoite), johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan |ahettda (prosessiosoite). Jos usea tekee valituksen yhdessa,
voidaan joku heista ilmoittaa valituksessa yhdyshenkiltksi. Jollei yhdyshenkildd ole ilmoitettu, yhdyshenkiléna
toimii valituksessa ensimmaiseksi mainittu valittaja.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettdva valtakirja (laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 32 8).

Valituksen liitteet
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Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen,

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta,

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peria muutoksenhakuasian
kasittelysta oikeudenkayntimaksun, joka on 310 euroa 1.1.2025 alkaen (asetus 1020/2024).

Tiedoksianto

Julkisen kuulutuksen
julkaisupaiva: 1.4.2026

Poytakirjanote: lahetetty tiedoksi postitse

lahetetty tiedoksi sahkopostitse

luovutettu asianosaiselle

X muulla tavoin, miten Lupapiste.fi:n kautta

Kauniaisissa 26.3.2026 Merja Pursiainen

assistentti, rakennusvalvonta




