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1 LUKU YLEISTA

Rakentamislaki, 17 § Rakennusjarjestys
Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla eri-
laisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kult-
tuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekad hyvan elinymparistén toteutumista ja
sdilyttamista koskevia maarayksia, jotka eivdt muuta, mitd 42 §:n 1 momentissa sdade-
tddn uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen méaaraykset ei-
vat saa olla kiinteisténomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutos-
téiden osalta:
1) 42 §n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttiavan rakennuskohteen
rakennuspaikkaa ja muita alueita;
2) 42 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttivan rakennuksen ko-
koa ja sen sijoittamista;
3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;
4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttivian rakennuksen so-
peuttamista ymparistdon,
5) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin
mainitun pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;
6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etdisyyttd naapurin rajasta;
7) rakennetun ympaéristén hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka
8) muita 5-7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista kos-
kevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa mairdysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maardyksessda maarataan
asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakentamislain nojalla annetut asetuk-
set seka joukko muita alueiden kayttamista ja rakentamista koskevia sdannoksia ja




maarayksia. Kyseisissa laissa ja asetuksissa on annettu tarkempia maarayksia, jotka
tulee aina huomioida rakentamisessa.

Lisdksi kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoel-
massa ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakenta-
mistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolo-
suhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistéén tai suojeltuun
kohteeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettdva yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimen-
pidetta rajoittavat tekijat.

4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki, 2 § Maaritelmit

Tassa laissa tarkoitetaan:

1) kulttuuriperinnélld yhteisia menneisyydesta sidilyneita aineellisia ja aineettomia kult-
tuurin ilmentymii;

2) hiilijalanjaljelléd rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen koko-
naismaaraa ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

3) hiilikddenjdljelld ilmastonmuutosta hidastavia tekijoitd, joita ei syntyisi ilman han-
ketta, ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona;

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympéaroivaan
alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia
vaatimuksia, seka erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vai-
kutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytélle;

5) rakennuksella erillista, kiinted3, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla si-
sdankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltdad katettua ja seinien erottamaa tilaa;
6) rakennuksen elinkaarella perakkaisia ja toisiinsa liittyvia vaiheita, jotka kattavat ra-
kennustuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen,




rakennuksen kayton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen seka rakennus- ja pur-
kumateriaalien kasittelyn ja loppusijoituksen;

7) ulkopuolisella tarkastuksella riippumattoman ja patevan asiantuntijan tarkastusta
siitd, tayttadko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdadetyt vaatimukset.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten
pienet alle 15 m2 vajat, kasvihuoneet, grillikatokset, leikkimdkit, jatesuojat, seka alle

12 m2 laitteet, kuten puistomuuntamot. Kyseista tilaa ei voida liittda kunnalliseen viema-
riverkostoon. Puistomuuntamon voi liittda kunnalliseen viemariverkostoon. Rakennelma
ei kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on sau-
naa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, mutta ei ruuanlaittomahdollisuutta.

Rakennuskohde vaatii aina luvan, kun rakennuksen kerrosala on vahintdaan 30
kem2 tai rakennuksen ja katoksen yhteenlaskettu peittopinta-ala on yhteensa
vahintaan 50 m2.

Rakennukseen liitetty katos on osa rakennusta ja sen luvantarvetta arvioitaessa ote-
taan huomioon se, miten rakennus muuttuu toimenpiteen my6ta (esim. julkisivu ja palo-
osastointi).

Rakennukseen katoksella liitetty rakennuksen osa (esim. autotalli) muodostaa yhden
rakennuksen.




2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN
RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunki-
kuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka
alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee suosia vahahiilisia ja laadukkaita materiaaleja.

Rakennusten rakentamisessa ja purkamisessa syntyvien jatteiden osalta tulee noudattaa
ensisijaisesti periaatetta vahentaa jatteen syntymista ja toissijaisesti pyrkimysta kierrattada
materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut
tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutu-
viksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennus-
kohteelle ominaista tyylia ja piirteita.




6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Palovaarallisen erillisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etaisyyden tulee olla vahin-
tdan 4 metria naapurin rajasta.

Liséksi naapuritontin kaavan mahdollistama rakentaminen ja naapuritontin olemassa
oleva tilanne tulee huomioida edella esitettyjen rakennelmien suunnittelussa ja rakenta-
misessa.

Savusaunaa tai muuta vastaavaa palovaarallista rakennuskohdetta ei saa sijoittaa 16
metrid lAhemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata, eikd 20 metria I1dahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

6.2 Erityismaarays

Katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

Jatekatoksen ja siihen litetyn muun rakennelman sijoittaminen rakennusalan ulkopuolelle
on sallittua liikenneturvallisuus ja likenteen nakeméaesteet huomioiden.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalla rakennus tulee sijoittaa maaston olosuh-
teet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja tdytét minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistéon
esim. pengerryksin ja/tai istutuksin.

7.2 Erityismaaraykset

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ymparistdn korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus huomioon.

Vesistdjen laheisyyteen rakennettaessa tulee ottaa huomioon alin suositeltava rakenta-
miskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia kiinteita rakenteita ilman asianmukaista vesieristysta. Rakentamiskorkeuden
on oltava vahintaan HW1/100a+ 1 m (keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuva




tulvakorkeus + 1 m). Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava edella mainittu
tulvakorkeus (HW1/100a).

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja ympa-
réivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet,
sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa rakentamislupahakemuksen kasittelyssa
luvanhakijalta, ettd tontin kulmapisteiden seka suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
sijainti ja korkeusasema merkitdan maastoon.

8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle,
rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta
syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,3 metrid ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusraken-
teet 1,2 metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat raken-
nuksen osat 1,5 metrilld; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaan-
kaynnin katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle enemmankin. Vapaan alikul-
kukorkeuden on oltava vahintdan 3,2 metria.

Jos rakennus ulottuu ajoradan ylapuolelle tai 0,5 metria Iahemmaksi ajoradan
reunaa, kadun pinnan ja rakennusosan valilld on oltava vahintdan 4,2 metria
vapaata tilaa.

3) tekniset laitteet, ulkoseinan lisaeristys, ulkoporras tai -luiska enintdan 0,3 metria

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 0,3 metrilla,
milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja
portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle tai kunnossapi-
dolle.

Rakennuksen vahaiseen ylitykseen yleiselle alueelle on asiasta aina oltava hyvaksynta
Kauniaisten kaupungilta.




8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen va-
haiset ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle
1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdan 0,6 m
2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintdan
1,5 metria.

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,2 metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle tai kunnossapi-
dolle.

Rakennukseen kiinnitettdvan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiseen ylitykseen
yleiselle alueelle on asiasta aina oltava hyvaksynta Kauniaisten kaupungilta.

9 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn
tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tar-
peen mukaan
2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat raken-
nusosat enintaan 1,5 metria
3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

10 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistdssa jo olemassa oleviin maanpaallisiin tai maanalaisiin rakenteisiin, kunnallis-
tekniikkaan eika johtoverkostoihin ja niiden kayttéturvallisuuteen.

Johto- ja kaapelialueille ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman johdon haltijan
kirjallista suostumusta.




11 § Vesihuolto

Vesihuolto on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle tai
ymparistolle.

Liittymisehdot vesihuoltoon ja ehdot rakentamisesta maaritellaan rakentamislupaa haetta-
essa HSY:n vesihuollon antamassa liitoskohtalausunnossa. Kustannuksista vastaa ra-
kennushankkeeseen ryhtyva.

Vesihuoltolain 10 §:n mukaan vesihoitolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteist6 on liitet-
tava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin, ellei vapauttamista liittymisvelvollisuudesta
myoénneta. Tama maarays koskee myds rakennuksia, jotka eivat vaadi rakentamislupaa.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikenne-
vaylalta ja tontin siséiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan riittdvan korkea osoitenu-
mero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottuu taustaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, likennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealueeseen
taikka sen valittbmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava

tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isannointipalvelujen yhteystiedot.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, ettad ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta eivatka tarpeettomasti ja haitalli-
sesti luo ymparistddnsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.




14 § Mainos- ja tekniset laitteet

14.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen tulee muodon, vérityksen ja rakenteen
osalta sopeutua rakennukseen ja ymparistdéon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttdéa ja kunnossapi-
toa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valit-
témasti.

14.2 Valaistut laitteet
Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla, eika sen
naytolla saa esittdaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Jos valaistut laitteet sijoittuvat vierekkain siten, ettd ne muodostavat yli 2 m2 pinta-alan,
muodostuu laitteista yhdessa luvanvarainen rakennelma.

14.3 Siirrettavit laitteet

Siirrettavia laitteita (esim. mainoslaitetta) ei saa sijoittaa jalankulkuun tai pyorailyyn vara-
tuille alueille, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintdan 3 metria.

Siirrettavalle laitteelle (esim. mainoslaitteelle) tulee olla maanomistajan hyvaksynta.

14.4 Mainoslaitteiden sijainti kaupunkikuvassa

Kiinteiden mainoslaitteiden tulee sijoittua kaupungin kaupalliselle alueelle tai sen valitto-
maan laheisyyteen.

Lisaksi kiinteitd mainoslaitteita voi sijoittaa joukkoliikenteen pysékkien ja mahdollisten
kaupunkipydraasemien valittdmaan laheisyyteen seka liikekiinteistdjen julkisivuun raken-
tamisluvassa esitetyn mainoslaitteiden yleissuunnitelman mukaisesti.




3 LUKU RAKENNUSKOHTEEN
LUVANVARAISUUS

Rakentamislaki, 42 § Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintdan 30 neliometrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vahintdan 50 neliémetrid oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttda yhtd aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a
lukuun ottamatta enintddn kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumaraken-
netta;

5) vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) vahintadn 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympa-
roivien alueiden kaytolle

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa my®ds, jos rakenta-
misella on vahaistd merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintédn tai ymparistonakdkohtiin, rakentaminen edellyttda vi-
ranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi
tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun
kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu aluei-
denkayttolain mukaiseen katusuunnitelmaan, liilkennejarjestelmasta ja maanteista an-
netun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyt-
tyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjérjestyksessa kuitenkin maarata, etta ra-
kentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssa momentissa tarkoitettuun ra-
kentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitdd vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myo6s sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerros-
alaan laskettavan tilan lisidmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa
tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittdvimmassa maarin toimenpidealu-
eessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vau-
rioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja
turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maise-
maan tai kulttuuriperintéén. Rakentamislupa tarvitaan myds korjaamiseen, joka koh-
distuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan aina,
jos:




1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutos-
tyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen

taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

15 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja
niita koskevat maaraykset

15.1 Yleismaarays

Korjaamiseen ja muuttamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos korjataan tai muutetaan
kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta
rakennusta tavalla, jolla on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai raken-
nustaiteelliselle arvolle.

Toimenpiteessa tulee aina noudattaa suojelumaarayksia.

Vaikka toimenpide olisi laissa tai rakennusjarjestyksessa vapautettu luvan hakemisesta,
tulee sen kuitenkin tayttaa kaikki rakentamiselle saadetyt sdannokset.

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

15.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaaraykset
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavy tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan / kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle ajettaessa, kyseinen maarays kos-
kee myo0s istutettavia aitoja.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen tonttien rajalle,
kun tonttien omistajat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakentamisesta ja
kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria, tukimuurin
enimmaiskorkeus on enintaan 0,5 metria
2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria
3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.




Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuvan, katuun, puis-
toon tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvan aidan rakentaminen, kun aita / tukimuuri
on huollettavissa ja rakennettavissa omalta puolelta.

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria

2) puiston ja muiden alueiden vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aita on enintaan 1,6 metria

4) muiden tonttien vastainen aita on enintdan 1,6 metria.

5) tontin sisdinen aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria (esim. hallinnanjako-

alueiden raja-aidat).

Aita on huollettavissa omalta puoleltaan, kun se on rakennettu esim. irrotettavista aitaele-
menteista.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (jatkossa RKY-alue) ja
suojellut kohteet

Aitarakenne ei saa sulkea ndkymaa, lukuun ottamatta luonnonkivista perinteisella tavalla
rakennettu max. 0,8 metria korkea aluetta rajaava rakennelma.

Pensasaidan tulee muodostua ymparistdssa luonnostaan tai yleisesti esiintyvista puu- ja
pensaslajeista.

Karttaliite RKY-alueesta liitemateriaalina.

15.3 Tukimuurit

Yleismaaraykset
Tukimuuri tulee suunnitella siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen tonttien rajalle naapuriton-
tin omistajan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdan 0,5 metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuvan, katuun,
puistoon tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvan tukimuurin rakentaminen, kun tuki-
muuri on huollettavissa ja rakennettavissa omalta puolelta ja sen korkeus on enintdan 0,5
metria.

15.4 Aurinkosadhkojarjestelmat

Yleismaaraykset

Aurinkosahkdjarjestelma ei saa aiheuttaa ymparistéon hairitsevia heijasteita ja kyseinen jarjestelma
tulee suunnitella siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa, eika rakennuksen suojeluarvoja.

Johto- ja kaapelialueille ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman johdon haltijan kirjallista
suostumusta.




Suojellut kohteet ja RKY-alue
Kaavassa suojelluissa kohteissa ja RKY-alueella aurinkosahkdéjarjestelmaa ei saa sijoit-
taa kadun puoleiselle sivulle, ellei vaikutus kaupunkikuvaan ole vahainen.

Aurinkosahkagjarjestelman sijoittaminen ei saa heikentaa rakennuksen suojeluarvoja.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen
sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 200
m?2.

15.5 limalampdpumput ja ilma-vesilampopumput

Yleismaaraykset
limaldmpdpumpun sijoittaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta.

limaldampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa tai aiheuta
merkittdvaa meluhaittaa.

Pientalot
lima- vesilampdpumpun sijoittaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta.

lima-vesilampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa tai
aiheuta merkittdvaa meluhaittaa.

Suojellut kohteet ja RKY-alue
RKY-alueella ja suojelluissa kohteissa ilmalampo- ja ilma-vesilampdpumppuja ei saa
sijoittaa kadunpuoleisille julkisivuille iiman rakentamislupaa.

llmaldmpé- ja ilma-vesilampdépumpun sijoittaminen ei saa heikentda rakennuksen suoje-
luarvoja.

15.6 Jatevesijarjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen verkos-
toon.

15.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin kaavalla
suojelluissa kohteissa ja RKY-alueilla

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen




15.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteiston ranta-alueelle sijoittuvan yhden pieneh-
kon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 10 metria ja leveys enintaan 2
metrid / pinta-ala enintaan 20 m2.

15.9 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistys-
kayttéa palvelevan liikuteltavan laitteen (esim. asuntovaunut/autot, veneet), paikallaan
pysyttaminen, kun

1) siirrettdva laite on enintdan 3,5 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 20 m?

2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 9 kk

4) laite ei sijoitu kaavassa istutettavaksi alueeksi merkitylle alueelle

15.10 Tyomaan toimintaa palvelevat tilat

Tydmaan toimintaa palvelevat tilat (toimisto ja sosiaalitilat) eivat yleensa vaadi lupaa, kun
ne sijoittuvat samalle tontille tydmaan kanssa.

16 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot
ja niita koskevat maaraykset

16.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraavat ehdot
tayttaviad rakennuskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

16.2 Asuinrakennusten katettujen terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasitus on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta. Kyseinen
tila on lasituksen jalkeen edelleen ulkotilaa.
2) huoneiston ilmanvaihto pystytdan jarjestamaan maaraysten mukaisesti ja lasitus
on riittdvan valja korvausilman saamiseksi ulkoilmasta.
3) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla

Suojellut kohteet ja RKY-alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita eikd RKY-alueita.




16.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa
olevan vastaavanlaisen tilalle.

16.4 Julkisivun ja katon varisavyn (ja materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
Rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset, kun noudattaa varisavyn- ja materi-
aalimuutoksen osalta kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut kohteet ja RKY-alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kaavalla suojeltuja kohteita eikd RKY-aluetta.

16.5 Hiihtohissit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.




4 LUKU RAKENTAMINEN
ERITYISALUEILLA

17 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

17.1 Yleista

Arvokkailla alueilla tarkoitetaan Kauniaisissa museoviraston tekemaan inventointiin
perustuvia valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY).

Suojelluilla kohteilla tarkoitetaan asemakaavassa osoitettuja suojeltuja rakennuksia tai
alueita ja rakennusperintélailla suojeltuja rakennuksia tai alueita.

Arvokkailla kulttuuriymparisté- ja maisema-alueilla rakentamista suunniteltaessa on eri-
tyista huomiota kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittamiseen ymparisté6n, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparisto-
ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja koroste-
tusti huomioiden.

17.2 RKY-alue ja siihen rajoittuvat tontit

RKY-alueen pientalotonteilla, joilla kaava on yli 13 vuotta vanha eika kaavassa ole
maarayksia rakentamisen soveltumisesta ymparistdonsa:
- Kattomuodon tulee olla harja-, auma- tai mansardikatto.
- Julkisivun varityksen tulee olla murrettu ja soveltua olemassa olevien rakennus-
ten varitykseen.
- Julkisivumateriaalin tulee olla puuta ja pintakasittelyn peittomaalattu.

Myds kyseiseen alueeseen rajoittuvilla pientalotonteilla tulee huomioida kyseiset ehdot
soveltuvin osin.

Karttaliite RKY-alueesta liitemateriaalina.




17.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatds kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiir-
teiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan raken-
nuksen julkisivun, katon, ovien seka ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen
ja ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sis@katon, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalus-
teiden muuttaminen.

17.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohtee-
seen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
toteuttamista taikka kayttdtarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin
yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Kyseisilla alueilla luvanvaraisuus tulee aina selvittda hyvissa ajoin ennen rakentamiseen
ryhtymista rakennusvalvonnasta.

18 § Pohjaveden huomioiminen rakentamisessa

18.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota rakennustgita tehtaessa.

18.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohja-
veden laatuun, korkeusasemaan ja virtausmahdollisuuksiin.
Tutkimus on liitettava lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdd aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallin-
tasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa tarkkailuohjelmaa. Suunnitelmasta on kaytava ilmi poh-
javeden alentamisen vaikutukset ymparistdn rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistek-
niikkaan.




19 § Pilaantunut maapera

19.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ymparéivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen,
maapera on tutkittava.

19.2 limoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontavi-
ranomaiselle (31.12.2025 asti Uudenmaan ELY-keskus ja 1.1.2026 alkaen Lupa- ja val-
vontavirasto) seka tiedotettava kaupungin ymparistétoimea.

19.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista tai rakentamisen yhteydessa/aikana.

20 § Haitalliset yhdisteet

20.1 limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia
yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle
(Espoon seudun ymparistoterveys).

20.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda radonin torjumiseksi rakenteelliset ratkaisut, joilla
huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin ja oleskelutilojen
seka tydtilojen huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

20.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.




21 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

21.1 Yleiset maaraykset

Alueella, jolla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia
rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan
tasoja eikd estdd pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

21.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustydn aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden
tarkkailuohjelmaa.

22 § Melun ja tarinan huomioiminen

22.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota raken-
nukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen
kayttotarkoitus huomioiden.

Rakennushankkeissa on huomioitava myds piha- ja oleskelualueiden meluntorjunta.
Rakennus ja ulkoalueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd maaraysten mukaisuus
toteutuu niin sis&- kuin ulkotiloissa.

Rautateiden, maanteiden ja katujen l&heisyydessa rakennuspaikan maaperaan liiken-
teestd mahdollisesti aiheutuva térina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Kauniainen kuuluu Uusimaa 2050-kaavassa oikeusvaikutuksettomana osoitettuun ns.
lentoliikenteen laskeutumisvybhykkeeseen, jossa laskeutuvien lentokoneiden melu
aiheuttaa ajoittain hairiditd. TAman vuoksi rakentamisen yhteydessa tulee huomioida,
ettd rakennusten ulkovaipan daneneristavyys lentomelu huomioiden on vahintdan 35 dB.

22.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Meluntorjunnan mitoituksessa on huomioitava seka rakennusajankohtana vallitseva
aanitaso ettd arvioitu danitaso seuraavan 20 vuoden aikana.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttéonottoa todentaa daneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.




5 LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUS
RAKENTAMISESSA

23 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla raken-
nuspaikoilla

23.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa ja rakentamisessa seka alueiden kaytéssa tulee huomioida
puiden ja viheralueiden sailyttdminen ja lisddminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeitteisena
ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttdmatonta.

Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan (1.4.-31.7.) aikana. Mikali se on hankkeen
kannalta valttdmatonta, on hankkeeseen ryhtyvan ennen puiden kaatamista tutkittava
puut luonnonsuojelulain mukaisen lintujen pesimarauhan varmistamiseksi.
(Luonnonsuojelulaki 70 § ja 82 §)

Rakentamisluvan ja maisematydluvan yhteydessa voidaan maarata korvaavista istutuk-
sista.

Mikali puita on kaadettu ilman lupaa ja siten, etta puiden kaatamisen vaikutukset tontilla
tai ymparistdssa ovat vahaista suurempia, on tontille istutettava tarpeellinen maara isoko-
koisia puita. Viranomainen, joka kasittelee maisematydluvat, maarittelee istutustarpeen.

23.2 Pihan viherymparisto

Tontilla olevat puut on hoidettava siten, ettéd ne pysyvéat elinvoimaisina eivatka aiheuta
vaaraa.

Kun tontinomistajalla on tarve kaataa puita tontillaan, pidetaan tontilla puustokatselmus.
Katselmus tilataan kuntatekniikalta. Katselmuksessa arvioidaan mm. alustavasti maise-
matyoluvan tarve.




Jos puu on ympaéristdlleen vaarallinen, tontin omistajan on ryhdyttava tarpeellisiin toimen-
piteisiin.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilai-
sina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista
ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja
eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

23.3 Uhanalaisten elididen selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elain- ja elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa.

23.4 Pihan viherpeitteisyys asuinpientalotonteilla

Asuinpientalotonteilla tulee pyrkia siihen, etta tontin pinta-alasta vahintédan 35 % on viher-
peitteisena ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viher-
katot.

Kalliopinta katsotaan arvokkaaksi luonnon elementiksi ja se otetaan laskennassa mukaan
viherpinta-alaan siten, ettei tule tarvetta keinotekoisesti muokata kalliopintaa siten, etta
viherkerroin tayttyisi.

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilai-
sina ja mahdollisimman puustoisina. Istutusten kasvilajisto tulee valita kasvuolosuhteisiin
sopimaksi ja monipuoliseksi alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien.

23.5 Puut ja pensaat tontilla

Rakentamattomalle tontin osalle on pyrittava istuttamaan tai siina pyrkia sailyttdmaan
puita tai pensaita vahintaan 10 % tontin pinta-alasta.

Pinta-ala lasketaan taysikasvuisen puun latvuksen mukaan.

Vieraslajien istuttaminen kiinteistolle on kielletty. Haitallisten vieraslajien leviaminen tulee
estaa ja ne tulee poistaa rakentamisen yhteydessa.




6 LUKU PIHA-ALUEEN
RAKENTAMINEN

24 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

24.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttdkelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Rakentamisessa tulee hyddyntaa alueen rakentamisessa muodostuvia massoja.

24.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan piha-alueen kayttokelpoisuutta, viihtyisyytta, terveellisyytta ja turvalli-
suutta tulisi mahdollisuuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden
yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutusten, leikki- ja oleskelualuei-
den ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

25 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ymparis-
ton korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurikiinteiston, kadun ja
muiden ympargivien alueiden korkeusasemaan.

26 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos piha-aluetta on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertdmall ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:2. Pengerrykset
tulee sopeuttaa ymparistdon esim. istutuksin




27 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

27.1 Ajoneuvoliittyma

Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton tai likenneturvallisuuden
kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittdva esteetdn ndkemaalue.

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla
enintdaan 10 metrid. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.
27.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettdémat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettad autoilla on kdantymismahdol-
lisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

27.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita korke-
amman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastus-
tielle tontin sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5
metria.

28 § Auto- ja polkupyorapaikat

28.1 Yleista

Kyseinen maarays tulee sovellettavaksi soveltuvin osin, kun kiinteistdlla haetaan rakenta-
mislupaa, jossa esim. rakennuksen laajuustiedot muuttuvat tai pihajarjestelyjad muutetaan.




28.2 Moottoriajoneuvot ja sdhkoiset liikkumisvalineet

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonteilla auto-
paikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi autopaikka asuntojen kerrosalan 100 k-m2 kohden
ja erillispientalojen osalta 1 ap/asunto.

Muilla kuin pientalotonteilla autopaikoista vahintdan 10 % on nimettava vieraspysakointi-
paikoiksi.

Esteettomyys

Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittdvan maaran, kuitenkin vahintaan
yhden, on oltava tarkoitettu likkumis- ja toimimisesteisen henkilén kayttoon.
Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka likkumis- ja toimimis-
esteisille kayttajille jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden. Autopaikat tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta auto-
paikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja
sita palveleviin tiloihin.

28.3 Polkupyorapaikat

Tontilla on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten. Kyseisten tilojen
tulee olla esteettdmasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisdankaynnin tuntumassa.

Asuinrakennukset (asuinkerrostalot seka rivitalot ja muut kytketyt asuinrakennuk-
set)

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonteilla polku-
py0rien sailytystilaa on oltava vahintaan yksi polkupyodrapaikka asuntojen kerrosalan 50
k-m2 kohden, vahintdan kuitenkin 2 pp/asunto. Liséksi lyhytaikaiselle pydrapysakainnille
tulee osoittaa tilaa ulkoa.

Asuinkerrostalojen seka rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonteilla ulkoi-
luvdlinevarastojen, pydravarastojen tai sisddnkayntien yhteyteen on mahdollisuuksien
mukaan varattava tilaa myds erikoispyorille.

Ty6-, kokoontumis- ja liiketilat

Ty6-, kokoontumis- ja liiketilat: yksi polkupyo6rapaikka kerrosalan 80 k-m2 kohden.
Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa tilassa. Kaikkien pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Lisaksi lyhytaikaiselle pydrapysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkoa.

28.4 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien
mukaan parantaa polkupydrien pysakointia, huoltomahdollisuuksia ja sailytysta.




29 § Jatehuolto ja varastointitilat

29.1 Jatehuolto

Jatteen keraysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompos-
torit tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennettavien rakennusten kokoon
ja kayttdodn suhteutetut riittavat tilat jatteiden kerdamista, lajittelua ja jatehuollon muuta
jarjestamista varten. Jatehuone tai jatesuoja on sijoitettava siten, ettei se aiheuta haittaa
kiinteiston asukkaille tai naapureille. Jatesuoja on sijoitettava asuinrakennuksen tontille
mahdollisuuksien mukaan siten, etta asukkaat paasevat siihen kiinteistén jalankululle
varattuja esteettémia kulkureitteja myoten.

Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.

Jatteen keraysvalineet on sijoitettava siten, etta jateauto paasee esteettomasti ja turvalli-
sesti niiden valittdmaan laheisyyteen. Pihamaalle sijoitettavien jatteiden keraysvalineiden
ymparille on rakennettava jatesuoja tai -aitaus tai ne on maisemoitava istutuksin.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
tonttilittyman nakemaalueelle.

Rottien ja muiden pieneldinten tms. paasy jatteiden keraysvalineisiin tai komposteihin on
estettava.

Jatehuolto- tai varastotilaa ei saa sijoittaa tonttiliittyman nakemaalueelle tai muutoin
liikenneturvallisuutta vaarantavalle paikalle.

29.2 Varastointitilat

Pientalotonteille on rakennettava ulkovarastointitiloja seuraavasti
1) yhden perheen pientalossa ja paritalossa vahintdan 9 m2 / asuinhuoneisto
2) rivitalossa vahintdan 5 m2 / asuinhuoneisto

30 § Tontin lumet

Tontilla on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.




31 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja
jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyt-
tdmalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luonto-
pohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia luonnolle sekd oman
tontin ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle. Ojan tayttaminen ei saa aiheuttaa
haittaa ymparistélle.

Avo-ojaa ei saa tayttaa, ellei oja sijaitse kokonaisuudessaan tayttajan omistamalla maalla
tai hanella ole maanomistajan lupaa toimenpiteen tekemiseksi.

Kyseista periaatetta tulee noudattaa, vaikka tontilla tehtaisiin rakennustdita, jotka eivat
edellyta rakentamislupaa.

Selvitysvaatimukset
Imeyttdminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakenne-
suunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen
on liitettdva selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.




7 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN

32 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakentamislaki, 55 § Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai
alueella, jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa
alueidenkayttélain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laati-
miseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mu-
kainen katusuunnitelma, liikennejarjestelmastd ja maanteistd annetun lain
mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty rata-
suunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskaan tarvita
talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahiisen rakennuksen purka-
miseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittdvana tai raken-
nustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjalli-
sesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai
sen osan purkamisesta 30 paivaa ennen purkamistyohon ryhtymista (purka-
misilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa pe-
rustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

32.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperaisesta tyylistd poikkeavaan lopputulokseen.

32.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisalta-
vaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyt-
taa, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai raken-
nustaiteellisesta arvosta.




Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttaa, ettd ennen purkamistyon aloitta-
mista laaditaan purkamissuunnitelma.

Luvan hakijan on selvitettava purkutydn turvallinen jarjestaminen seka materiaalien ja
rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperaan on saattanut joutua vaarallisia
jatteita, hakijan on selvitettava myods maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja sen puh-
distaminen.

32.3 Purkamistyon toteuttaminen

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.

Purkamisty6ssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

32.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdbmasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti ja tontin ulkopuoliset yleiset alueet on viivytyksetta siistit-
tava purkutyon jalkeen.




8 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN
KAUPUNKITILA

33 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

33.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoittei-
den seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaa-
van virkistysalueen luonteeseen.

Toreilla seka puisto- ja virkistysalueilla rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten,
etteivat ne haittaa alueiden kayttd6a ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.
33.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien ja muiden vastaavien rakennelmien
tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

34 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

34.1 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoitta-
minen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitel-
maan.




9 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

35 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

35.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulku- ja pyérailyliikenteen sujuvuus,
erotettava ymparistdstaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tybdmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistdon siten,
etta pientaloalueella kuitenkin sallitaan yleisesti kaytetty varikds muoviaita, jos se kevyen
rakenteensa puolesta toimii riittdvana suojana.

35.2 Sailytettava puusto

TyOmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi
kaupungin hyvaksyman kasvillisuuden ja luontoalueiden suojausohjeen mukaisesti.

35.3 Tyomaan siisteys

Tybmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

TyOmaalla materiaalit on sailytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla ta-
valla.

35.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja, liikenne-
ja muita hairiéita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa t0issa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistéon. Tyékoneiden poltto- ja voi-
telunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaaral-
lisia tai haitallisia aineita joudu ymparistdon ja maaperaan.

Kaikilla tydmailla tulee pyrkia siihen, etta tydmaavesia syntyy mahdollisimman vahan ja
niiden laatu ymparisté6n purettaessa on luonnonvesia vastaava. Ymparistdéon ei saa tyo-
maavesien tai maaldmpdvesien mukana paatya ymparistolle haittaa aiheuttavia aineita.
Tybmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa soveltuvin osin paakaupunki-
seudun tydmaavesiohjetta.




Erityisen hairitsevaa melua tai tarinaa aiheuttavan toimenpiteen osalta on noudatettava
ymparistdsuojelulain sdannoksia ja mahdollinen ilmoitus on tehtava hyvissa ajoin ennen
toimenpiteeseen ryhtymista tai toiminnan aloittamista, kuitenkin viimeistdan 30 vuoro-
kautta ennen tata ajankohtaa.

Tydmaavesien sekd maalampokaivojen porausvesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee
huomioida myds HSY:n tydmaavesien viemardintiohje.

35.5 Tyomaasuunnitelma

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata ennen rakentamisluvan myéntamista, ra-
kentamisluvassa tai rakennustydn aikana, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan on toimi-
tettava rakennusvalvontaan tydmaasuunnitelma ja rakentamisaikaiset pysakointijarjeste-

Iyt.

Suunnitelmasta tulee selvitad ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten raken-
nusten sijoitus, ajoliikenneyhteydet, kavely- ja pyorailyreittien sujuvuus ja turvallisuus,
puuston suojaaminen, suojarakenteet, melu-, likaantumis- ja pélyhaittojen rajoittaminen,
hule- ja tydmaavesien hallinta sekd muut toimenpiteet, joilla valtetdan rakennustyon ai-
heuttamat kohtuuttomat haitat ymparistossa.

Tarvittaessa suunnitelmassa esitetdan tydmaataulu ja sen sijoitus.
35.6 Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen

Mikali tydmaalla on tarve kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta, tulee alueen kayttami-
seen hakea maankayttdlupa kaupungin maankaytosta. Hakemuksen liitteena tulee olla
suunnitelma alueen aitaamisesta, sujuvasta ja esteettémasta pyoraily- ja ajoneuvoliiken-
teestd seka melu-, pdly- ja muiden haittojen rajoittamisesta. Alueen kayttdmisesta peri-
tdan taksan mukainen maksu. Kaytdn jalkeen alue on siistittava ja saatettava kaytt6a
edeltdvaan kuntoon.

35.7 Tilapaiset tydmaarakennukset

Tydmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittdmasti liittyvalle katu-
tai muulle yleiselle alueelle, jolle kaupunki on 35.6 §:n nojalla mydntanyt kayttdoikeuden,
sijoittaa tilapaisia tydmaarakennuksia.

35.8 Katu- ja muun yleisen alueen kaivutydlupa seka johtojen ym. sijoittami-
nen




Maanalaisten johtojen ja laitteiden sijoittamiseen katu-, puisto- tms. yleiselle alueelle seka
kaivamiseen yleisilla alueilla on saatava maan omistajan tai haltijan lupa. Alueet on siis-
tittava ja saatettava kaivamista edeltavaan kuntoon.

35.9 Tyomaataulu / tiedote rakennuspaikalla

Rakennustydmaalle on pystytettava riittavan ajoissa ennen tydn aloittamista tydmaataulu
tai sijoitettava muu tiedotus suomeksi tai ruotsiksi, josta ilmenevéat ainakin tyén kohde ja
sen katuosoite, rakennushankkeeseen ryhtyva ja taman yhteystiedot seka kohteen aloit-
tamis- ja arvioitu valmistumisajankohta.

35.10 Tyomaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Jatehuollossa tulee pyrkia jatemaaran vahentamiseen ja jatteen hyodtykayttéon. Jatteiden
havittdminen tydmaalla polttamalla on kielletty.

35.11 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tyo-
maarakenteet on poistettava viipymatta ja tydbmaa-alue on siistittava.

Vaurioitunut katu- tai muu yleinen alue on viivytyksetta saatettava kuntoon.




10 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YM-
PARISTON YLLAPITO

36 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kaupunginosa- tai aluekohtaisia
jatkuvan valvonnan katselmointeja rakennetun ymparistdén valvomiseksi (kevatkatsel-
mointi). Katselmoinnin yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin
toimenpiteisiin.

37 § Tybajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspai-
kalla

Tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tybajoneuvoja, tydkoneita, laitteita tai tavaroita, joiden
kayttd ei palvele kiinteistdn kaavan mukaista kayttotarkoitusta.

38 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettad ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparis-
toékuvaa, eika niitéd saa kayttda varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakdintiin
asemakaavan vastaisesti.




11 LUKU ERINAISET MAARAYKSET JA
LIITTEET

39 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 22.1.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltéa osin
kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Kauniaisten kaupunginvaltuuston 10.6.2013 § 57
hyvaksyma ja 1.8.2013 voimaan tullut rakennusjarjestys.

LITTEET
1. Kartta RKY-alueesta
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LITE 1: Kartta RKY-alueesta.
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