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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustyon alkuvaiheessa laadittava
suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo
¢ mitd ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)
e mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet
* ketka ovat kaavoituksen osallisia
* miten kaavoitustyohon voi osallistua ja vaikuttaa
¢ mitka ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niita selvitetaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetaan tarpeen mukaan kaavoitustyon edetessa ja se on
nahtavilla kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa sekd kaupungin Internet-sivuilla
http://www.kauniainen.fi/Ak245.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 3. kaupunginosan korttelin 43 tontin 19. Alueen pinta-ala on n. 0,4 ha.
Tontti 19 on kaupungin omistuksessa.
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Suunnittelualue sijaitsee noin puolen kilometrin etdisyydelld Kauniaisten keskustasta, lahella
Galltraskin jarved. Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun
kulttuuriympaéristoon, Kauniaisten huvilakaupunkiin (RKY 2009). Tontilla sijaitsee paivakotina
toimiva, rakennusinventoitu huvila seka talousrakennus.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt
25.03.2024 § 50 asemakaavan muutoksen kdaynnistamisesta.

Tavoitteena on mahdollistaa yleisten rakennusten korttelialueen muuttaminen asuinkayttéon.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota suunnitelman ymparistdon sovittamiseen,
kulttuuriympariston ja luonnon arvoihin sekd uudis- ja tdydennysrakentamisen
energiaratkaisuihin.
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Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvdksymassa ja maakuntahallituksen 7.12.2020
voimaan maardamassd Uusimaa-kaava 2050:ssd (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava)
suunnittelualue on osoitettu merkinnoilla ”kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue”, "paakaupunkiseutujen ydinvydhyke” ja “taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke.
Uusimaa-kaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.
Helsingin seudun kaavaan ei tullut oikeuskasittelyssa muutoksia.
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Kuva 2. Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti esitetty keltaisella
tahdella.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassd maankdyton yleissuunnitelmassa
2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).
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Kuva 3. Ote Kaumalsten maankayton yleissuunnitelmasta 2004 (MASU 2)

Suunnittelualueella on voimassa 05.08.1994 vahvistettu asemakaava (Ak 130). Tontti 19 on
osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-5). Tontin pinta-ala on 4 013 m? ja sille on
osoitettu kahdelle erilliselle rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensd 800 k-m? kahteen
kerrokseen, asuntojen maaran ollen yksi kummassakin.
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Kuva 4. Ote Kauniaisten aserhakéavojen Yhdistelmékartasta;
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Ohjeellinen aikataulu

Asemakaavan muutoksen laatimisen alustava aikataulu on seuraava:

Osalliset

Kaavoitustyon aloittaminen sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
syksyllda 2024. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen alkamisesta.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston laatiminen vuoden 2024 aikana.

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville maankayttd- ja rakennusasetuksen
(MRA) 30 §:n mukaisesti vuoden 2025 aikana. Osallisilla seka muilla kaupungin asukkailla
on mahdollisuus esittda asemakaavan muutosluonnoksesta mielipide. Luonnoksesta
pyydetdan tarvittavat lausunnot kaupungin hallintokunnilta ja muilta eri viranomaisilta.

Kaavaluonnosta tyostetdadn seka tehdaan siihen tarvittavat muutokset ja korjaukset
lausunnot ja osallisten esittamat mielipiteet huomioon ottaen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nahtaville
vuoden 2026 aikana. Osallisilla on mahdollisuus jattaa ehdotuksesta kirjallinen muistutus.
Ehdotuksesta pyydetdan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja sidosryhmilta.

Ehdotukseen tehddan annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat
korjaukset, minka jalkeen asemakaava esitetdan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:

¢ Suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat

¢ Naapurikiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
e Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

e Uudenmaan ELY-keskus

¢ HSY vesihuolto

e Caruna Oy
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* Museovirasto
¢ Rakennusvaliokunta

Lisdksi kaavaprosessin aikana kuullaan tarvittaessa myds muita viranomaisia ja tahoja.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavoituksen vireilletulosta sekd valmisteluaineiston, asemakaavaluonnosten ja -
ehdotusten nahtavilla olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi
kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis Grani -lehdessda ja kaupungin internetsivuilla
www.kauniainen.fi. Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat esilla Kauniaisten kaupungintalolla ja
kaupungin internetsivuilla.

Edelld mainituista kaavoitustydon vaiheista tiedotetaan kirjeitse  suunnittelualueen
maanomistajille sekd naapurikiinteistdjen maanomistajille. Muilta osallisilta pyydetdan
tarvittaessa lausunto kaava-asiasta.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensd asemakaavan muutosluonnoksesta ja jattaa
kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta ndiden nahtavillaoloaikana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta mielipiteen antaneille, jotka ovat sitd erikseen pyytdneet,
ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto (vastine). Asemakaavan muutosehdotuksesta
muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvaksymistd koskevan kaupunginvaltuuston
paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen. Mikali allekirjoittaneita on useita,
toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestda on mahdollisuus valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetddn kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankayttd- ja rakennuslain (MRL) sekd asetuksen (MRA) edellyttamalla tavalla. MRL 9 §&:n
mukaan: ” Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttémiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon
kaavan tehtivd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettévd
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdvd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Ympadristovaikutusten selvityksessa kdsitellddan myos periaatteet mahdollisten haitallisten
vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi. Ymparistovaikutuksia kasitellddn osana
kaavoitusprosessia.

Asemakaavatyossa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, luontoarvoihin,

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistoon.

Asukkaiden ja maiseman kannalta tarkeita selvitettdavia vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiymparistoon.

Kaavaprosessin yhteydessa tehddan tarvittavia ja tarkentavia lisdselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin.
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Yhteystiedot ja palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta maankayttoyksikkdon. Hankkeeseen
liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan Kauniaisten kaupungin edustajaan.
Lisatietoja antaa:

maankayttéinsin6ori Viivi Larri, puh. 050 411 1851

maankayttopaallikkd Minna Penttinen, puh. 050 382 9313
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisissa 10.11.2025

Viivi Larri Minna Penttinen
maankayttoinsindori maankayttopaallikko
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