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Forteckning 6ver utredningar som anknyter till planandringen

Utredning om flygekorrar i Grankulla Ympadristosuunnittelu Enviro Oy, 28.5.2021
Bullerutredning 2022 Promethor Oy, 1/2022

Kartlaggning av vaxtligheten i Grankulla ar 2022 Luonto- ja ympadristotutkimus Envibio Oy, 21.12.2022
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1 PLANERINGSOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planeringsomrade

Planeringsomradet omfattar tomt 19 i kvarter 43 i 3:e stadsdelen. Omradets areal ar cirka
0,4 hektar. Tomten &dgs av staden.

33 )

Galltraskinranta
Galltrasksstranden

kot

% e
o / ¢

Bild 1. Planeringsomradets ungefarliga avgransning pa ambetsverkskartan.
1.2 Planeringslage

1.2.1 Landskapsplan

Pa omradet galler Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen fér Helsingforsregionen) som
Nylands landskapsfullmaktige godkdnde 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen bestamde att
trader i kraft 7.12.2020. Déar har planeringsomradet fatt féljande beteckning: omrade som ar
viktigt med tanke pd vardandet av kulturmiljon eller landskapet och huvudstadsregionens
kdrnzon. Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens beslut
13.3.2023. Handldggningen av malet féranledde inga dndringar i planen for Helsingforsregionen.
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Bild 2. Ett utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planeringsomradets ungefarliga lage har markts ut med
en gul stjarna.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkadnd av Grankulla stadsfullméaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats for offentlig service och forvaltning (PY).
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Bild 3. Utdrag ur markdlsp05|t|6nsplanen fér Grankulla 2004 (MASU 2).

1.2.3 Detaljplan

For planeringsomradet géller en detaljplan (Ak 130) som inrikesministeriet faststallt 5.8.1994. |
planen har tomten anvisats som kvartersomrade for allméanna byggnader (Y-5). Tomtens areal &r
4 013 m? och den totala byggnadsratten pa 800 m? vy i tvd vaningar ar férdelad pa tva separata
byggnadsytor. Pa vardera byggnadsytan ar det tillatet att bygga en bostad. Byggnaden som ligger
pa norra sidans byggnadsyta ar skyddad i detaljplanen med en sr-beteckning. Byggnaden far enligt
135 § 1 mom. i bygglagen inte rivas. | byggnaden far heller inte utforas sadana reparations- eller
andringsarbeten som forstor fasadernas eller yttertakets arkitektoniska eller historiska varden.

Bild 4. Utdrag ur detaIJplanesammanstallnmgen

1.2.4 Byggnadsordning

Fullmaktige godkdnde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013 och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.5 Byggnadsférbud
Detaljplaneomradet har inga byggnadsférbud.

1.2.6 Baskarta

Baskartan uppfyller kraven pa en baskarta for en detaljplan.
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1.3 Utredning om omradet

1.3.1 Markagoférhallanden
Tomt 235-3-43-19 pa adressen Sodra Heikelvdgen 5 ags av staden.

1.3.2 Bebyggd miljo

Markanvandning

Planeringsomradet ligger pa cirka en halv kilometers avstand fran Grankulla centrum, pa sédra
sidan av Galltrask. Planeringsomradet gréansar i vast mot Sodra Heikelvdgen och i norr mot
Britagréanden. Planeringsomradet omges av smahusbebyggelse. Miljon vid Sodra Heikelvdgen ar
gronskande och langs med vagen finns i huvudsak egnahemshus och parhus, med undantag av
nagra radhushelheter.

Byggnader och konstruktioner

Pa planeringsomradet finns travillan Villa Solhdjd som &r skyddad i den gallande detaljplanen
(Ak 130). Enligt Grankullas byggnadsinventering (2005) ar Villa Solh6jd flyttad till Grankulla fran
Helsingfors pa 1910-talet. P4 tomten finns dessutom en ekonomibyggnad, ett sopskjul, ett
gardsforrad och en transformator.

Planeringsomradet ar en del av Grankulla villastad, en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY
2009). | planeringsomradets omgivning finns gamla vardefulla villabyggnader med stora och
grona tradgardar. De ar en fast del av omradets villastadsdel. | omgivningen finns ocksa flera
byggnadsinventerade byggnader fran borjan av 1900-talet som ar skyddade i detaljplanen.

Trafik

Fordonstrafik

Sédra Heikelvagen klassas som en lokalgata. Trafikmangden har inte berdknats. Trafiken bestar i
huvudsak av korning till tomterna och det férekommer ingen genomfartstrafik eftersom det &r
en dtervandsgata.

Gang- och cykeltrafik

Pa Sodra Heikelvagen finns ingen gang- eller cykelvag.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Grankulla jarnvagsstation och de ndrmaste
busshallplatserna finns pa Helsingforsvagen.

1.3.3 Naturforhallanden

Jordmanen pa tomten bestar av berg och den storsta delen av tomtens yta ar genomslapplig,
otdckt mark och omrade som ar tackt av vaxtlighet. Det har stoder hanteringen av dagvatten pa
tomten. Planeringsomradets terrang ar kuperad och planeringsomradet ligger cirka 15-18 meter
hogre an Galltrask.

Planeringsomradet ar torr moskog. Vaxtligheten pa planeringsomradet finns till stora delar i
tomtens sddra del och nara tomtgranserna. Framfér huvudbyggnaden finns trad och buskar som
delvis tacker huvudbyggnadens siluett sett fran gatan. Det finns ingen egentlig tradgard pa
tomten, utan tomten &r till stor del ldmnad som en skogsdunge i naturtillstand mot gatan.
Planteringar finns endast i en rabatt intill sockeln och i en enskild planteringslada pa framgarden.
Bakom byggnaden finns en stor sandplan som fungerar som daghemmets lekplats. | tomtens
sydostra del finns kalt berg.

Tradbestandet pa tomten bestar i huvudsak av stora tallar samt bjorkar och andra I6vtrad.
Markvegetationen ar sparsam, terrangformerna pa tomten gar alltsa latt att urskilja. Vaxtligheten
har en betydande roll som koldioxidsdnka och for att uppratthalla biodiversiteten samt hantera
dagvatten. Sarskilt stora trad framjar kolbindning och bindning av dagvatten. Tat buskliknande
vaxtlighet ger faglar skydd och boplatser och forbattrar deras levnadsférhallanden. En del av
tradgardens vaxtarter kan ha kulturhistoriskt varde.
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Viardefulla naturomraden

| planeringsomradet gjordes inga observationer av flygekorrar i utredningen om flygekorrar ar
2021 (Ympaéristosuunnittelu Enviro 2021). Flygekorrens ndrmaste kdrnomrade finns pa Galltrasks
sodra strand, cirka 40 meter norr om planomradet. De ndrmaste observationerna av flygekorrar
ar fran det har omradet.

| planeringsomradet konstaterades inga utrotningshotade eller nara hotade arter i kartlaggningen
av vaxtligheten i Grankulla ar 2022 (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2022).

1.3.4 Skyddade objekt

Pa planeringsomradet finns Villa Solh6jd som ar skyddad i den géllande detaljplanen (Ak 130).
Enligt planbestammelsen faststaller 135 § 1 mom. i bygglagen att byggnaden inte far rivas. |
byggnaden far heller inte utfoéras sadana reparations- eller andringsarbeten som forstor
fasadernas eller yttertakets arkitektoniska eller historiska varden. Huvudbyggnaden ingar i
Grankullas byggnadsinventering fran ar 2005.

Planeringsomradet ingar i en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009). Grankulla villastad &r
en av de forsta villastaderna i Finland. De har byggdes i borjan av 1900-talet enligt principerna for
tradgardsstader till gronskande och glesa bostadsomraden som motvikt till urbaniseringen
(Museiverket). Karaktaristiska drag for Grankulla villastad var att huvudbyggnaden byggdes djupt
inne i mitten av en stor tomt och att tomterna ingdrdades atminstone mot vagen. Ribbstaket,
granhickar och murar av natursten ar typiska for tidsperioden. Aven portar var vanliga, stolparna
var bland annat av granit och grindarna av gjutjarn eller tra. Langs med vagen till huset och runt
huset planterades blommande buskar, frukttrad och perenner, men annars lamnades tomterna
som skogsdungar i naturtillstand.

Villa Solh6jd byggdes ursprungligen pa 1800-talet intill Kaserntorget i Helsingfors pa adressen
Kaserngatan 34. Det har inte gatt att hitta husets ursprungliga ritningar och darfor ar det inte helt
klart vem som har planerat byggnaden och nar den har blivit byggd. Byggnaden ingar i varje fall i
den byggnadsfas som Carl Ludvig Engel ledde. Tomten pa Kaserngatan 34 hade flera dgare pa
1800-talet och friherren Reinhold von Willebrand képte tomten ar 1887. Ar 1888 byggdes en
gardsbyggnad i sten pa tomten. Da gjorde planeraren och arkitekten Sebastian Gripenberg den
tva vaningar hoga empirebyggnaden i trd mot gatan tidsenlig. Ar 1911 byggdes en ny byggnad i
sten mot gatan pa Kaserngatan 34. Den planerades av arkitekten Sigurd Frosterus. (Helsingfors
stadsmuseum)

Pa initiativ av von Willebrand flyttades Villa Solhéjd pa 1910-talet fran Kaserngatan till sin
nuvarande plats i Grankulla pa Sodra Heikelvdgen 5. Villans stockstomme &r vardefull och flytten
av byggnaden passar naturligt in i Grankulla villastad som haller pa att byggas upp. Da vi jamfor
ritningar av Villa Solhéjd fran ar 1943 och fasadplanen fér byggnaden mot gatan pa Kaserngatan
34 fran ar 1888 ar det mojligt att byggnadens stomme dr densamma. | fraga om fasaderna har
byggnadens framtoning dndrats rejalt: pa kortsidorna finns nya fonster och fodringen ar ny.
(Helsingfors stadsmuseum)

Familjen von Willebrand bodde i Villa Solh6jd atminstone fram till 1920-talet da villan saldes till
arkitekten Wasastjernas familj. Familjen Wasastjerna med tjanstefolk bodde i villan och
bostadens inredning ansags vara en av de fornamsta i Grankulla. Senare hyrdes nedre vaningen
ut. | bérjan av 1950-talet tog kommunen dodsboet i besittning och i borjan anvandes villan som
svensksprakig folkskola. Nar centralfolkskolan fardigstélldes ar 1956 pa Tallbackavagen 2, hyrdes
villan till Folkhalsan, som fortfarande driver daghemsverksamhet i villan.

Under rtiondena har ombyggnad av villan skett bade inuti och pa fasaderna. Andringar som syns
utanpa ar att ingangen som syns i ritningarna fran ar 1943 blivit avlagsnad och att balkongen med
tak ovanfér verandan fatt vaggar. Daghemmets kok har fatt en tillbyggnad mot garden ar 1986.
Da har ocksa ingangen till trappan upp till andra vaningen flyttats till fasaden mot gatan.
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Dessutom har balkongen ovanfor ingangen pa gardssidan rivits i ndgot skede av byggnadens
historia.

Utover Folkhélsans daghem har nufortiden ocksa Grankulla scoutkar rf sin verksamhet i Villa
Solhdjd och pa andra vaningen finns en av stadens tjanstebostader.

1.3.5 Stérningsfaktorer i omgivningen

Luftkvalitet

Beddmningen av konsekvenserna for luftkvaliteten bygger pa de rekommenderade avstand som
presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
”Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Miljon i planeringsomradet ar 6ppen och
luftvaxlingen bra langs med trafiklederna, vilket gor att de rekommenderade avstanden i
handboken for avstandet mellan koérbanan och bostadens fasad kan tillampas pa
planeringsomradet. De mest betydande kallorna till forsamrad luftkvalitet i planomradet ar
trafiken pa Sédra Heikelvagen och Kavallvdgen. Det finns inga utrakningar pa trafikvolymen per
dygn pa Sodra Heikelvdgen, men vid trafikrdkningen i Grankulla (2020) var till exempel den
genomsnittliga trafikvolymen per dygn 1 300 fordon pa Ersvagen, som ocksa ar en lokalgata. Det
rekommenderade avstandet fran korbanans kant till bostadsbyggnader ar 10 meter, nér
trafikvolymen &ar under 5 000 fordon per dygn under vardagar. Det rekommenderade avstandet
ar alltsa 10 meter i planeringsomradet.

Buller

Planeringsomradet finns langs med Soédra Heikelvdgen. Sodra Heikelvagen &r en lokalgata och
atervandsgata, darmed bestar fordonstrafiken av korning till tomterna. | Esbo och Grankulla
staders bullerutredning (Promethor Oy 2022) i enlighet med miljébullerdirektivet ar bullernivan i
planeringsomradet under 45 dB pa dagen. Aven pé natten ligger bullernivdn under 45 dB.

e
AN
A N
’
*
v

Meluvyohykkeet

<45dB

45-50dB
50-55dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
>75dB

gator i Grankulla (Promethor Oy 2022).

Vad galler buller fran flygtrafik ingar plandndringsomradet inte enligt den géllande
landskapsplanen i ett egentligt flygbulleromrade (Lden 55—60 dBA). Grankulla ingar dock enligt
Nylandsplanen 2050 i en sa kallad landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkningar,
dér bullret fran flygplan som landar tidvis orsakar stérningar.

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Staden har pa eget initiativ inlett detaljplanedndringen. Stadsstyrelsen beslutade 25.3.2024 § 50
om att inleda en dndring av detaljplanen.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att dndra kvartersomradet for allmanna byggnader sa
att det ar mojligt att bygga bostdder pa omradet. Avsikten &r att anvisa kompletterande
byggnation pa tomten. Byggandet ska ta hansyn till omradets kulturmiljévarden och naturvarden.
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Utover byggrattens omfattning och lage ska staden ocksa l6sa gardsarrangemangen, sasom
ordnande av parkering.

Planeringen ska sarskilt ta hansyn till planens lamplighet i miljon, omradets kulturmiljo och
naturvarden samt energilésningarna i nybyggnaderna och tilloyggnaderna.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Den tomt som ar foremal for planandringen ligger mitt inne i ett smahusomrade och tomtens yta
ir 4 013 m2. | den nuvarande detaljplanen har tomten en byggratt pa 800 m?2 vy, vilket motsvarar
exploateringstalet e=0,20. Exploateringstalet for planeringsomradet motsvarar medeltalet for de
omgivande tomterna: Langs med Sodra Heikelvagen vaxlar exploateringstalen mellan 0,15 och
0,24, pa Kavallvagen ar exploateringstalen i samma klass.

Med andringen av detaljplanen strdvar staden efter att 6ka antalet smahus i ett omrade som
redan har en detaljplan och dar infrastruktur, tjanster, gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik
finns i ndrheten. | planeringslésningen foreslar staden att tomten delas i tva tomter, med Villa
Solhojd pa den storre cirka 0,25 ha stora tomten och kompletterande byggnation pa den mindre
cirka 0,15 ha stora tomten. Genom a&andringen av detaljplanen ar det mojligt att andra
anvandningsandamalet i skyddade Villa Solhojd sa att byggnaden blir avsedd fér boende och
hogst fyra bostader kan placeras dar.

Den kompletterande byggnationen pa tomten har granskats sa att den passar ihop med den
omgivande kulturmiljon och sa att byggnaderna ar underordnade arkitekturen i Villa Solhojd.
Karaktaristiska drag for Grankulla villastad ar stora gronskande tomter, ett gatunat som féljer
formerna i terrdangen samt byggnadernas fria placering och riktning pd tomten utan
koordinatsystem. Manga av tomterna i omradet ar ingardade eller kantade med murar av
natursten. Det har ger gaturummet struktur. P& tomternas framsida mot gatan finns ocksa
tradgardar, som sakerstaller en gréonskande vy fran gatan. Malet &r att villabyggnaden bevarar sin
dominerande stallning i landskapet, sarskilt sett fran gatan.

For att faststalla antalet kompletterande byggnader och som stod for planlaggningen har staden
utrett alternativa satt att verkstdlla detaljplanedndringen. Nedan finns exempel pa utredda
mojligheter fér anvandningen av tomten.

180 m2 vy.
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Bild 8. Koppladé smahus, 180 m?2 vy. Bild 9. Ett fristdende smahus 250 m? vy.

De ovanstaende exemplen askadliggor olika satt att placera de kompletterande byggnaderna och
carportarna pa tomten samt variation i mangden byggratt. For att den kompletterande
byggnationen ska vara en naturlig del av helheten ska den passa in i stadsstrukturens hierarki och
utnyttja existerande byggnadstypologier. | villamiljon passar bast byggnader med en enda
byggnadsmassa som fritt kan placeras pa tomten. Darfér ar inte kopplade smahus en naturlig
[6sning i en kulturmiljo.

| utredningen undersoktes tva alternativ dar den avstyckade tomten skulle anvisas byggnadsytor
for tvd smahus: den enai den fraimre delen avtomten och den andra i den bakre delen. Losningen
skulle dela byggratten i mindre massor och skapa avstand till skyddade Villa Solhojd. En av
utmaningarna som identifierades var parkeringen vid smahusets bakre del i mitten av tomten pa
kalt berg, som naturligt lampar sig battre som vistelseomrade. Dessutom bedémde man att
I6sningen skulle dndra karaktdren pa gatuvyn mot ett oonskat hall, vilket skulle framhava
nybyggets stallning i relation till Villa Solhojd for mycket.

| utredningen om kompletterande byggnation faststallde staden att en |6sning med ett fristdende
smahus passar bast in i den omgivande kulturmiljon. Staden har fortsatt beredningen av utkastet
till ny detaljplan med utgangspunkt i det har (bild 10). Planen beaktar skalan och méngden
byggnader i omgivningen, sa att 6ppenheten pa tomten férblir enhetlig med den omgivande
stadsstrukturen. Nybyggnaden placerar sig i den bakre delen av den avstyckade tomten och
byggnaden antar en biroll i relation till den skyddade villabyggnaden. Exploateringstalet enligt
den har planen ar e=0.24 pa Villa Solhdjds tomt och e=0.19 pa tomten med kompletterande
byggnation.
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Bild 10. Mdjlig markanvandning enligt planutkastet.

3.2 Dimensionering

Den totala ytan pa planomradet &r 4 013 m? och omradet har anvisats en byggratt pa 872 m? vy,
vilket ungefar motsvarar exploateringstalet e, = 0,22. Kvartersomradet med beteckningen A har
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en yta pa 2 519 m? och har anvisats en byggratt pa 592 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet
e =0,24. Kvartersomradet med beteckningen AO har en yta pa 1494 m? och har anvisats en
byggratt pa 280 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet e = 0,19. Den totala byggratten pa
omradet 6kar med 72 m? vy.

3.3 Bebyggd milj6 enligt planen

~—ttdinen-Koglupeiku, \ i N LAY

)

Bild 11. Détaljplanekarta, utkaststadiet‘.

Kvartersomrade for bostadshus (A)

Genom adndringen av detaljplanen dndras en del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y-
5) till kvartersomrade for bostadshus (A). Den totala byggratten i kvartersomradet 6kar fran
nuvarande 562 m? vy till 592 m? vy. Byggratten ckar med 30 m? vy.

Villabyggnaden Villa Solhéjd i mitten av kvartersomradet anvisas skyddsbeteckningen (sr-1):
byggnad med landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag. Byggnaden eller delar av
den far inte rivas. | byggnaden far inte heller géras sadana reparationer, dndringar eller
tillbyggnader som minskar dess historiska varde. Reparationerna och dndringarna ska vara sadana
att byggnadens sardrag bevaras. For reparationer eller andringar i byggnaden behovs ett
utldtande av museimyndigheten. Villa Solhdjd anvisas en byggnadsyta och beteckningar som
konstaterar den nuvarande situationen (I 562). Villa Solhéjd far byggas om till en bostadsbyggnad
med fyra bostader (4).

| kvartersomradets dstra del anvisas en byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa hogst 30 m2 vy i
en vaning (t 1 30). | kvartersomradets norra del anvisas en byggnadsyta for en forvaringsplats for
bil (a).

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)

Genom adndringen av detaljplanen dndras en del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y-
5) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Den totala byggratten i kvartersomradet kar
fran nuvarande 238 m? vy till 280 m? vy. Byggratten 6kar med 42 m?2 vy.
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| kvartersomradets Ostra del anvisas en byggnadsyta och byggratt pa 250 m? vy for ett fristdende
smahus med en bostad i tva vaningar (1 11250). | kvartersomradets vastra del anvisas en
byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa hégst 30 m? vy i en vaning (t | 30).

Allmdnna bestammelser

SKYDD AV KULTURMILION

Detaljplaneomradet ingar i en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009). For att bevara det
kulturhistoriska vardet ska planeringen och genomférandet av atgdrder som paverkar
byggnaderna och den 6vriga miljon beakta omradets sardrag. Vid planering av byggnadsandringar
och nybyggnader ska staden i god tid héra museimyndigheten.

Staden ska planera nybyggnaderna sa att andringen inte minskar omradets kulturhistoriska varde.
De nya byggnaderna och strukturerna ska med avseende pa hojd, form, material, fasadernas
proportioner, farg och detaljer passa ihop med den skyddade byggnaden Villa Solhdjd pa omradet
samt den omgivande kulturmiljon. Arkitekturen i de nya byggnaderna ska vara underordnad
arkitekturen i Villa Solhojd. Byggandet ska framja utslappssnala l6sningar.

Nybyggnaderna for boende ska ha ett sadeltak, valmtak eller mansardtak och besta av en
byggnadsmassa. Som taktdckningsmaterial ska slat falsad plat eller tegel anvéandas.
Byggnadsmaterialet i bostadshusen ska i huvudsak vara av tra. Fasadmaterialet ska vara av tra
och ytan ska vara behandlad med tackmalning. Fargtonerna i fasaderna pa bostadshus ska vara
typiska for villabyggande under tidsperioden och passa ihop med fargsattningen pa de befintliga
byggnaderna.

Den maximala fasadhojden till nedre kanten av takfoten pa nya ekonomibyggnader och skjul ar
tre meter. Separata ekonomibyggnader och skjul ska placeras med beaktande av hierarkin mellan
byggnaderna pa omradet. Byggnaderna ska ocksa bilda en stadsbildmassigt balanserad helhet.
Ekonomibyggnaderna och skjulen ska ha en enkel dimensionering.

PARKERING:
Pa A-kvartersomradet ska det reserveras 1 bilplats per 100 m? vy, dock minst 1,5 bilplatser per
bostad. P4 AO-kvartersomradet ska det reserveras 2 bilplatser per bostad.

GARDAR:

Gardarna ska utvecklas sa att en gronmiljé som ar typisk for villaomradet samt den biologiska
mangfalden bevaras. Tomtgrdanserna mot gatan ska inhdgnas eller avgransas med planteringar
eller en mur.

Det gamla véardefulla tradbestandet pa omradet ska bevaras och beaktas vid planering av
byggnader, gardar och parkeringsplatser. Endast tradfallning som &r nddvandig med tanke pa
byggandet ar tillaten i kvarteret. Tradbestandet ska bevaras och vardas pa ett naturenligt satt pa
alla de obebyggda delar av omradet som inte anvands som lekplatser, vagar eller parkering.

Gardarna ska ha en lummig framtoning. De obebyggda delar av kvartersomradet som inte
anvands for vagar, lek, vistelse eller parkering ska forses med planteringar eller bevaras i
naturtillstand. Ytmaterialen pa de obebyggda gardarna ska sldppa igenom vatten. Material som
inte sldpper igenom vatten far endast anvandas pa stéllen dar det dr nodvandigt for att bygga
raddningsvagar.

HANTERING AV DAGVATTEN:

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska férdrdjas i omradet sa att volymen pa dagvattensdnkorna,
fordrojningsbassidngerna eller fordréjningsmagasinen dr en kubikmeter (1 m3) per varje
100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta. Dagvattensankorna, férdrdjningsbassangerna eller
fordrojningsmagasinen ska témma sig inom 12 timmar och de ska forses med ett system for
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overflode. Forpliktelsen galler aven dagvatten som uppstar under byggtiden. Grona tak raknas
som yta som sldpper igenom vatten.

JORDMASSOR OCH OVRIGT MATERIAL
Pa omradet ska efterstrévan vara att atervinna jordmassor och material som skapas och anvands
vid bygget sa effektivt som mojligt.

ENERGI:
Pa byggplatsen ska i forsta hand fornybara energiformer, sasom jordvarme, solenergi eller andra
[ampliga foérnybara energikallor utnyttjas.

Solcellssystem far inte placeras mot gatan, ifall inte inverkan pa stadsbilden ar ringa. Placeringen
av ett solcellssystem far inte forsamra en byggnads skyddsvarden.

3.3.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Enligt Geologiska forskningscentralens karta (1:20 000) bestar jordmanen i omradet av berg. |
anslutning till arbetet med detaljplanedndringen har inga separata markundersékningar gjorts i
omradet. | arbetet med planen har det inte heller framkommit nagot som skulle féranleda en
miljoteknisk markundersékning.

3.3.3 Naturmiljo enligt planen

Planeringsomradet har veterligen inga sarskilda naturvarden som féranleder begransningar for
byggandet. Planomradets vastra del anvisas som en omradesdel som ska planteras sa att gatuvyn
pa Sodra Heikelvagen forblir gronskande i likhet med det allmanna intrycket i omradet.

Grontackta omraden

| Grankulla stad pagar en revidering av byggnadsordningen. Enligt forslaget till byggnadsordning
(4.6.2025) ska man pd smahustomter strava efter att minst 35 procent av tomtytan pa ett
detaljplaneomrade bestar av grontackt ytmaterial som slapper igenom vatten. Grona tak
betraktas ocksa som grontackta omraden. Enligt utkastet till ny detaljplan &r tomternas
gronytefaktorer: 39 procent pa A-tomten och 57 procent pa AO-tomten.

3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen bedoms inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen. Enligt bedémning
kommer den planerade nya markanviandningen att minska trafiken pa Soédra Heikelvagen,
eftersom den trafik som tjansterna producerar upphor. Den trafik som boende producerar ar
mindre an den trafik till och fran daghem som anstallda och andra producerar. Den trafikmangd
som omradet ger upphov till antas inte 6ka, och plandndringen foranleder saledes inte atgarder i
trafiknatet.

Bedémningen av konsekvenserna for luftkvaliteten bygger pa de rekommenderade avstand som
presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Med tanke pa luftkvaliteten placeras de
narmaste bostadslagenheterna i planomradet pa cirka 11 meters avstand fran Sodra Heikelvagen.
Da uppfylls det rekommenderade avstandet pa 10 meter och riktviardena for luftkvaliteten
underskrids. Luftkvaliteten foranleder inga fortsatta atgarder eller strukturella specialkrav i
planomradet.

| Esbo och Grankulla stidders bullerutredning (Promethor Oy 2022) i enlighet med
miljdbullerdirektivet ar bullernivén i planeringsomradet under 45 dB pa dagen. Aven p& natten
ligger bullernivan under 45 dB. Riktvdardena for bullernivan underskrids pa tomtens gard och
darfor behovs inga separata bestammelser for ljudisoleringen i fasaderna.

3.5 Namnbestand

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.
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4 PLANLOSNING OCH UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Genom &ndringen av detaljplanen blir det mojligt att dndra kvartersomradet fér allménna
byggnader sa att man kan bygga bostdader pa omradet. Plandndringen 6kar bostadsvolymen i ett
omrade med goda trafikforbindelser, vilket motsvarar saval Grankullas egna mal som malen for
markanvandningen inom Helsingforsregionen och hela landet. Med plandndringen kompletteras
samhéllsstrukturen mattligt, nar den totala byggratten pa planeringsomradet stiger till 72 m?2 vy.
En tatare stadsstruktur forbattrar verksamhetsforutsattningarna for kollektivtrafiken och bade
kommersiella och icke-kommersiella tjanster i Grankulla, vilket framjar kontinuiteten och
utveckling av utbudet.

For planeringsomradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade som inte
har en generalplan med rattsverkningar, ska man enligt 54 § i lagen om omradesanvandning i
tillampliga delar beakta dven vad som bestdams om kraven pa generalplanens innehall (39 §ilagen
om omradesanvandning). Enligt 25 § i markanvdandnings- och byggférordningen ska i
beskrivningen av detaljplanen dessutom redogéras for hur planen forhdller sig till de
riksomfattande malen for omradesanvandningen och landskapsplanen.

4.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen har beaktats vid detaljplanedndringen.
Sarskilt foljande huvudteman galler for plandndringen:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Genom att mdjliggdra en dndring av anvandningsandamalet for Villa Solhojd fran daghem till
boende samt genom kompletterande byggnation pa AO-tomten Okar den har plandndringen
antalet bostader intill fungerande kollektivtrafik. De omraden som har anvisats for boende i
planen ar lattatkomliga med kollektivtrafik samt for fotgangare och cyklister. Tatare struktur
bidrar till kollektivtrafikens verksamhetsférutsattningar genom det 6kade antalet invanare.

En sund och trygg livsmiljo

Genom en mattlig 6kning av kompletterande byggnation och placering av parkeringsplatsen pa
den del som manniskor har bearbetat dr det mojligt att ha gronskande gardar pa
planeringsomradet. Planbestimmelserna styr mot att uppratthalla villamiljén och den biologiska
mangfalden. Med tanke pa klimatanpassning styr planbestdmmelserna att tradbestandet bevaras
och beaktas i planeringen av kompletterande byggnation.

4.2 Landskapsplan

| den gallande landskapsplanen ingadr planeringsomradet i ett omrade som &r viktigt med tanke
pa vardandet av kulturmiljon eller landskapet. Genom egenskapsbeteckningar har byggd
kulturmiljo av riksintresse anvisats (RKY 2009). Har ingar Grankulla villastad. | den mer detaljerade
planeringen, byggandet och anvandningen av omradena ska den byggda kulturmiljon av
riksintresse och naturarvets varden sakerstallas. | landskapet ska byggda kulturmiljoer av
riksintresse och naturarvets varden beaktas ndar omradena utvecklas. | planeringen av omradet
maste en bedémning och samordning av markanvandningen enligt anvisningen i landskapsplanen
samt omradets landskaps- och kulturmiljévarden goras.

| den gallande landskapsplanen hor planeringsomradet till huvudstadsregionens karnzon. Med
beteckningen anges huvudstadsregionens omraden for tatorts- och centrumfunktioner som
bebyggs effektivare dn den 6vriga utvecklingszonen for tatortsfunktioner och som stoder sig pa
ett hallbart trafiksystem och som framjar utvecklingen av en natverkslik stadsstruktur. Zonen ska
planeras som ett omrade som stoder sig pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik och som
bebyggs effektivare dn den Ovriga utvecklingszonen for tatortsfunktioner. | samband med att
samhallsstrukturen fortdtas ska uppmarksamhet fastas vid zonens véardefulla sdrdrag och
kvaliteten pa livsmiljon.
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Huvudstadsregionens  kdrnzon  omfattas ocksa av  landskapsplanens  allménna
planeringsbestimmelser och bestammelser om utvecklingszoner for tatortsfunktioner.
Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den stoder sig
pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och sa att
forutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras. Zonen ska
utvecklas som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster och gronstruktur
sa att miljons sarskilda varden beaktas. | Helsingforsregionen ska zonen utvecklas som en
kollektivtrafikstad som till sin struktur paminner om ett natverk.

De mer detaljerade behoven av omradesreserveringar som hanfor sig till utvecklingen av zonen

samt de Ovriga arrangemangen kring omradesanvandningen ska utredas i den mer detaljerade
planeringen. | den mer detaljerade planeringen av zonen ska staden trygga bevarandet av
naturens och kulturmiljons sarskilda varden samt framja hur det ekologiska natverket kopplas till
gronstrukturen utanféor zonen. | samband med att samhallsstrukturen fortatas ska
uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla sardrag och kvaliteten pa livsmiljon. Dessutom ska
staden trygga tillrackliga rekreationsmajligheter samt rekreationsférbindelser inom och utanfor
zonen. | den mer detaljerade planeringen ska vi fasta uppmarksamhet vid hanteringen av

dagvatten och forbereda oss pa extrema vaderfenomen.

Den aktuella detaljplanedndringen féljer landskapsplanen.

4.3 Krav pa generalplanens innehall (39 § i lagen om omradesanvandning)

Krav pa generalplanens innehall har beaktats i detaljplanedndringen i tillampliga delar.

Ndr en generalplan utarbetas skall
landskapsplanen beaktas pd det séitt som
bestdms ovan.

Detaljplanedndringen foljer landskapsplanen.

1) att samhdllsstrukturen fungerar, dr
ekonomisk och ekologiskt hdllbar,

Den foreslagna bebyggelsen bygger pa den
befintliga samhallsstrukturen.

2) att den befintliga samhdllsstrukturen
utnyttjas,

Den foreslagna bebyggelsen utnyttjar den
befintliga samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Planlésningen moter boendebehoven genom
att 6ka boende i narheten av goda
trafikforbindelser och tjanster.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pad ett
dndamdlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin hadllbart sdtt,

Den foreslagna bebyggelsen bygger pa den
befintliga infrastrukturen och
samhallsstrukturen och effektiviserar for sin
del anvandningen av dem.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljé;

Planen stéder utformning av en trygg, sund
och balanserad livsmiljo.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser
fér kommunens ndringsliv,

Den kompletterande byggnationen stéder
verksamhetsbetingelser for tjansterna.

7) att miljéoldgenheterna minskar,

Byggande enligt planen orsakar inga
miljéolagenheter.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas,

Den byggda miljons varden har beaktats i
planldaggningen.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden som
ldmpar sig fér rekreation.

Planlésningen paverkar inte
rekreationsomradena eller deras antal.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare
eller andra réttsinnehavare oskdliga
oldgenheter.

Planen orsakar inga oskaliga olagenheter.
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4.4 Den resurssmarta fardplanen

Grankulla stad har forbundit sig till att framja hallbar utveckling och siktar pa klimatneutralitet
fram

till 2030. Stadsfullméaktige godkande 15.6.2020 Grankullas resurssmarta fardplan som anvands
for att genomfora dessa mal. | planlosningen verkstalls féljande temahelheter och atgarder i den
resurssmarta fardplanen:

e Vifortatar samhallsstrukturen sa att hallbara fardsatt ar konkurrenskraftiga.

e Vi uppmuntrar till hallbarhet i byggplaneringen genom att styra mot gynnande av
utslappssnala l6sningar i byggande och primart utnyttjande av fornybara energikallor.

e Vi gynnar trabygge genom bestdmmelser om att bostadsbyggnaders stommaterial i
huvudsak ska vara av trd och fasadmaterialet ska vara av tra. Vi undviker tradfallning
genom bestammelser om att bevara och beakta gammalt vardefullt tradbestand pa
omradet vid planering av byggnader, gardar och parkeringsplatser. Endast tradfallning
som &r nodvandig med tanke pa byggandet ar tillaten i kvarteret. Tradbestandet ska
bevaras och vardas pa ett naturenligt satt pa alla de obebyggda delar av omradet som
inte anvands som lekplatser, vagar eller parkering.

5 KONSEKVENSER AV DETAUPLANELOSNINGEN
5.1 Sambhallsstruktur, bebyggd miljo och landskap

Detaljplanedndringen mojliggdér en andring av anvandningsdandamalet for Villa Solhdjd, den
skyddade byggnaden p& tomten, frdn daghem till bostider. Andringen ar funktionellt sett
motiverad eftersom daghemsverksamheten i framtiden kommer att flytta till nya lokaler.
Andringen av anviandningsiandamalet paverkar inte stadsbilden. Byggnaden &r skyddad och vid
planeringen av dndringar kommer staden att hora museimyndigheten. Genom att tilldta boende
i Villa Solhojd sakerstaller vi att den skyddade byggnaden aven i fortsattningen anvands och
underhalls. Detaljplanen sakerstaller att den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden bevaras, vilket
starker omradets historiska skiktning samt identitet.

Byggratten och placeringen av den har granskats med omradets kulturhistoriska varden och
landskapsvarden i atanke. Detaljplanedandringen majliggér byggandet av ett fristdende smahus i
tva vaningar i omradets 6stra del, dar den nuvarande ekonomibyggnaden star. Det har forutsatter
att ekonomibyggnaden rivs. Byggratten okar med 12 m?vy jamfort med den nuvarande
detaljplanen. Nybyggnaden anvisas alltsa 250 m? vy. Nybyggnaden ska planeras sa att andringen
inte minskar omradets kulturhistoriska varde. Byggnaderna och strukturerna ska med avseende
pa hojd, form, material, fasadernas proportioner, farg och detaljer passa ihop med den skyddade
byggnaden Villa Solhdjd samt den omgivande kulturmiljén. Arkitekturen i de nya byggnaderna ska
vara underordnad arkitekturen i Villa Solhdjd. Den kompletterande byggnationen ligger i bakre
delen av garden och da forblir villan synlig fran gatan.

Detaljplanedndringen mojliggdr byggandet av en ekonomibyggnad pa hdgst 30 m2 vy i en vaning
pa bada tomterna. | placeringen av ekonomibyggnaderna har vi beaktat stadsbilden i omradet
och i planbestimmelserna har vi bland annat faststillt den maximala hojden pa nya
ekonomibyggnader och skyddstak till 3 meter. Separata ekonomibyggnader och skjul ska placeras
med beaktande av hierarkin mellan byggnaderna pa omradet. Byggnaderna ska ocksa bilda en
stadsbildmassigt balanserad helhet. Ekonomibyggnaderna och skjulen ska ha en enkel
dimensionering.

Vi har fast uppmarksamhet vid kvaliteten pa stadsbilden och i detaljplanen bestams att kanterna
av A- och AO-kvarteren mot Sédra Heikelvagen ska planteras, sa att gatuvyn forblir gronskande
och enhetlig, vilket ar karaktaristiskt for villamiljoer. Det gamla vardefulla tradbestandet pa
omradet ska bevaras och beaktas vid planering av byggnader, gardar och parkeringsplatser.
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5.2 Natur

Detaljplanedndringen bedéms inte ha betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon. Pa
omradet finns inte kdnda séarskilda naturvdarden och omradet ar i huvudsak byggd miljo. Den
mattliga effektiviseringen av omradet forsamrar inte gronskan i omradet avsevart. Nybygget
placerar sig i huvudsak pa delar av omradet som redan tidigare varit bearbetade av manniskor,
sasom pa daghemmets gard, dar ekonomibyggnaden ligger och pa parkeringsplatsen i den framre
delen av tomten.

5.3 Beddmning av klimatpaverkan

5.3.1 Klimatpaverkan och klimatanpassning

Vi bedomer att detaljplanedndringen endast har ringa effekter pa klimatet, eftersom
planomradet ar relativt litet. | och med nybygget forsvinner en del vaxtlighet fran omradet, vilket
minskar pa koldioxidsdnkorna och kollagren.

Enligt planbestammelserna ska bostadsbyggnaders stomme och fasadkonstruktioner i huvudsak
vara av tra. Byggandet ska dessutom framja utslappssnala l6sningar.

Byggande i trd minskar planomradets koldioxidavtryck och hjilper att bromsa
klimatforandringen. Tra ar ett fornybart material och produktionen av tra orsakar farre utslapp
an produktionen av betong eller stal. Dessutom fungerar tréakonstruktioner som kollager under
hela livscykeln och det hdar mojliggdr att materialen kan atervinnas i rivningsskedet, vilket okar
klimatnyttan.

| detaljplanen har vi stravat efter att bevara den befintliga vaxtligheten savitt maojligt. Till exempel
anvisas delar av omradet som delomraden som ska planteras och dar omradet ska bevaras och
vardas med vaxttdcke. P4 omradet bor ocksa vaxa trad.| bestammelserna beaktar vi ocksa det
gamla tradbestandet pa omradet. Det ska bevaras och beaktas vid byggande.

Pa tomten finns i nuldget ett daghem med gard och parkeringsplats. De bestar delvis av 6ppet
sandomrade utan betydande vaxtlighet. | planbestdammelserna férutséatts att de obebyggda delar
av kvartersomradet som inte anvinds for vagar, lek, vistelse eller parkering ska forses med
planteringar eller bevaras i naturtillstand. Ytmaterialen pa de obebyggda gardarna ska slappa
igenom vatten. | detaljplanen bestams dessutom separat dimensionskravet pa fordréjning av
dagvatten.

Da det gamla tradbestandet bevaras och ny véaxtlighet planteras, paverkar det klimatet positivt
pa flera olika satt. Vaxtligheten binder koldioxid och fungerar som kollager, vilket hjélper att
bromsa klimatférandringen. Dessutom forbattrar vaxtligheten hanteringen av dagvatten,
eftersom den fordréjer och filtrerar regnvatten, vilket minskar Oversvamningsrisken och
belastningen pa dagvattensystemen. Det har ar en del av klimatanpassningen. De Okade
stortregnen och extrema vaderfenomenen forutsatter namligen battre hantering av dagvatten i
byggda miljoer.

Planterade markomraden gor ocksa fenomenet med varmedar lindrigare. Vaxtligheten kyler ner
miljon genom att lata vattnet avdunsta och minskar varmereflektionen jamfort med kala falt eller
harda ytor. Det héar stoder klimatanpassningen séarskilt pa tatt bebyggda omraden dar problemen
med hetta kan framhéavas. Dartill stéder gronomradena biodiversiteten i staden genom att
erbjuda livsmiljoer for insekter och andra mikroorganismer.

| detaljplanen bestams att man pa byggplatsen framst ska utnyttja fornybara energiformer. Det
héar hjalper att bromsa klimatférandringen och framjar en koldioxidsnal byggd miljo.

Som en helhet finns bestdammelser i detaljplanen som framjar hallbart byggande och férbattrar
omradets ekologiska kvalitet jamfért med nulaget.
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5.3.2 Planect-kalkyl

Den kalkylmassiga uppskattningen av klimatpaverkan har genomférts med Sitowises Planect-
program, som ar en metod for att bedéma hur koldioxidfattig en detaljplan dr. Den bedémer
omfattningen av kollagret (koldioxidavtrycket och koldioxidhandavtrycket) i férberedande bygge,
infrastruktur och allmdanna omraden, byggnader och tomter, energi, trafik samt jordman och

vaxtlighet.
Ilmastohaitat Ilmastohyodyt
(hiilijalanjalki) (hiilikéddenjalki)
Ty k - . 0
ESii:\!Fb:;:!rTli:tm' mz::lrsl_aj:ﬁt kh;::i“;r::g:s‘l:a [ gzifﬁ?srf:?eii 1 [ Rakes?::::‘ant:: ‘:lai:ﬁ " J
korjaus- poistuva lisdttéva hiilivarasto (puutuotteet)
rakentaminen, hiilivarasto

materiaali-

uusinnat

nmt:a?o‘tja‘inf:a Paikallinen Rakennusmateriaalien uudelleenkdytts ja kierrdtys
[ Purkaminen } henkiléliikenne elinkaaren lopussa

Bild 12. Klimatskador och klimatnytta.

Koldioxidavtrycket fran planomradet under dess livscykel ar i relation till vaningsytan som ska
byggas och kontrolltidpunkten cirka -2,37 kg CO2e/m? vy/ar och koldioxidhandavtrycket -1,94 kg

CO2e/m? vy/ar.
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Bild 13. Koldioxidavtrycket fran planomradet under dess livscykel i relation till vaningsytan som
ska byggas.
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Ett negativt koldioxidavtryck innebar att om detaljplanen verkstalls kommer de totala utslappen
fran planomradet att minska. Det har beror i huvudsak pa att klimatpaverkan fran trafiken
minskar avsevart. | nulaget orsakar trafiken fran dem som lamnar och hamtar barn pa daghemmet
och 6vrig trafik till daghemmet betydande utslapp. Nar villans anvandningsdndamal dndras till
bostader minskar trafikmangden tydligt och koldioxidavtrycket fran tomten blir mindre.

Sarskilt klimatpaverkan fran byggnadsmaterialen 6kar klimatnyttan alltsa koldioxidhandavtrycket
fran detaljplanen. | detaljplanen ingdr en bestammelse om byggande i tra, vilket &r en
koldioxidfattig planeringslosning. Det har mojliggor att ett kollager uppstar i konstruktionerna.
Om ateranvandning av material och energiutvinning verkstalls vid byggande enligt detaljplanen
kan det dessutom 6ka koldioxidhandavtrycket.

Den mest betydande delen av koldioxidavtrycket fran planen orsakar:

e byggande och underhall av fastigheterna och tomterna (75 procent)
e jordmanen och vaxtligheten (23 procent)

o forberedande bygge (3 procent)

Hiilijalanjaljen osat

@ Esirakentaminen @ Rakennukset ja tontit ) Maapera ja kasvillisuus

Bild 14. Koldioxidavtrycket fran planomradet under dess livscykel.

Klimatutslappen (koldioxidavtrycket) bedéms i Planect separat fér de olika livscykelfaserna i
omradet. Livscykelfaserna i bedomningen motsvarar de allmanna principerna i livscykelanalyser
och bedémningsmetoden for koldioxidsnalheten i byggnader (Miljoministeriet, 2021).
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Bild 15. Redogérelse for livscykelfaserna i berakningen.
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Muutokset hiilinieluissa

Byggfasen (fas A) visar tydligt det storsta positiva vardet (utsldpp), vilket innebar att den storsta
delen av koldioxidutslappen uppstar vid produktionen av byggnadsmaterial, transporter och
byggande. Byggfasen ar normalt den mest betydande kallan till utslapp under livscykeln.

Utsldppen i anvandningsfasen bestar i huvudsak av energiférbrukning och trafik. | fraga om
trafiken innebéar dndringen av anvandningsdandamalet en sa betydande andring i trafikutslappen
att resultatet fran trafiken ar negativt och att planomradet saledes har en minskande inverkan pa

trafikutslappen.
Tulokset elinkaarivaiheittain

kg CO2e / k-m2 / a
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.

Lilkenne . Energia

Bild 16. Presentation av klimatpaverkan fran planomradet i olika livscykelfaser.

Den betydande andringen i planomradets trafikutslapp paverkar dnda inte nédvandigtvis de
totala utslappen i staden, eftersom daghemmet flyttar till en annan plats. | och med detaljplanen
flyttar nya invanare till omradet, vilket kan medfora att trafikutslappen okar. Byggande orsakar
dessutom alltid regionala utslapp.
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Trafik och teknisk service

Beddmningen &r att detaljplanedndringen minskar pa trafikmangden pa gatorna i ndromradet
eftersom trafiken till och fran daghemmet, vilket varit en betydande trafikkalla, upphor.
Trafiknatverket behéver inte dndras pa grund av detaljplanedndringen.

| vastra delen av plandndringsomradet finns en transformator som staden maste hitta en lamplig
plats for utanfér planomradet nar planandringen framskrider.

Det tekniska underhallet férvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller konsekvenser
som avviker fran normalt byggande. Omradet omfattas redan av ett tickande tekniskt
servicenatverk.

Manniskornas halsa och boendetrivsel

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet val for boende. Projektet
bed6ms inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av nuliget.

Tjanster

Detaljplanedndringen har inverkan pa omradets servicenatverk, eftersom daghemsverksamheten
flyttar bort fran planomradet. Byggandet stoder sig pa existerande tjanster och kollektivtrafik
samt ligger i narheten av fungerande gang- och cykelforbindelser. Detaljplanedndringen medfor
inte en andring i servicebehovet i omradet, eftersom invanartalet 6kar med cirka 16 invanare
(55 m? vy/person) i och med den nya markanvandningen.

GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit laga kraft.

PLANERINGSFASER

Inledande av planeringen

Staden inledde pa eget initiativ detaljplanedndringen. Stadsstyrelsen beslutade 25.3.2024 § 50
om inledandet av detaljplanedndringen. Inledandet av planldaggningen kungjordes 24.10.2024.

Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddémning, som ar daterat
24.10.2024 och har uppdaterats 10.11.2025. Programmet kan |dsas pa adressen
www.grankulla.fi/Ak245sv och pa markanvandningsenheten pa stadshuset.

Planering

Markanvandningsingenjoéren Aicha Lof (till och med 8/2025) och markanvandningsingenjoren
Viivi Larri (fran och med 08/2025) vid markanvandningsenheten i Grankulla har ansvarat for
beredningen av planen.

Vaxelverkan och framforda asikter

Staden kungjorde 24.10.2024 pa stadens anslagstavla och webbplats samt i tidningen KaunisGrani
att planandringen inletts. Markagarna till grannfastigheterna och i planeringsomradet har fatt
brev om att en detaljplaneandring har inletts.

| Grankulla 10.11.2025

Viivi Larri Minna Penttinen
markanvandningsingenjor markanvandningschef


http://www.grankulla.fi/Ak245sv

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Kauniainen

Tayttamispvm

Eteldinen Heikelintie 5

0,4013
0,0000

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4.11.2025

24.10.2024
Ak 245

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,4013

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,4013 | 100,00 872 0,22 0,0000 72
A yhteensa 0,4013 100,0 872 0,22 0,4013 872
P yhteensa
Y yhteensa -0,4013 -800
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 1 562 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,4013

100,00 872

0,22

0,0000

72

A yhteensa

0,4013

100,0 872

0,22

0,4013

872

A

0,2519

62,8 592

0,24

0,2519

592

AO

0,1494

37,2 280

0,19

0,1494

280

P yhteensa

Y yhteensa

-0,4013

-800

Y-5

-0,4013

-800

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 1 562 0 0
Asemakaava 1 562 0 0
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