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1 KAP. SARSKILDA BESTAMMELSER, BILAGOR
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1 KAP. ALLMANT

Bygglagen, 17 § Byggnadsordning
Kommunen ska ha en byggnadsordning. Féreskrifterna i byggnadsordningen kan variera
for olika omrdden i kommunen.

| byggnadsordningen kan det meddelas sddana foreskrifter som férutsitts av de lokala
férhallandena och som giller byggande, beaktande av kultur- och naturvidrden samt
skapande och bevarande av en bra livsmiljo och som inte andrar vad som i 42 § 1 mom.
féreskrivs om tillstdndsplikt fér nya byggnadsobjekt. Foreskrifterna i byggnadsordningen
fér inte vara oskéliga for fastighetségare eller andra réttsinnehavare.

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan i fraga om byggande samt reparationer och
andringar galla
1) byggplatser och andra omraden fér ett byggnadsobjekt som kréver bygglov
enligt 42 § 1 mom,,
2) storlek och placering av byggnader som kraver bygglov enligt 42 § 1 mom.,
3) byggande av en sidobostad pa en byggplats,
4) anpassningen till miljén av byggnader som kraver bygglov enligt 42 § 1 mom.,
5) deti 42 § 2 mom. avsedda byggsattet, planteringar, inhdgnader och andra
byggnadsobjekt &n de som ndmns i 42 § 1 mom.,
6) det avstand frén gransen mot grannen som hanfér sig till byggnadsobjektens
brandsakerhet,
7) varden av den byggda miljon samt ordnandet av vatten och avlopp,
8) andra lokala byggomstandigheter som kan jamstéllas med dem som avses i 5-7
punkten.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tilldAmpas om nédgot annat bestams om saken
i en general- eller detaljplan eller i en foreskrift som publicerats i Finlands
byggbestammelsesamling.

1 § Byggnadsordningens uppgift och mal

Kommunen ska iaktta bygglagen och férordningar som utfardats med stéd av bygglagen
samt en mangd andra bestdmmelser och foreskrifter om omradesanvandning och




byggande. | de har lagarna och férordningarna finns noggrannare bestammelser som
alltid ska beaktas vid byggande.

Dessutom ska kommunen iaktta vad som féreskrivs i den har byggnadsordningen om
inget annat féreskrivs i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestdmmelsesamling.

2 § Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for enskilda
omraden eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som ar
anpassat till omradets sardrag och de lokala specialférhallandena.

Foreskrifterna om byggsatt som godkants med stéd av den tidigare byggnadsordningen
galler som anvisningar om byggsatt enligt denna byggnadsordning.

3 § Foérhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull miljo eller ett skyddat objekt
ska man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med byggnadstillsynsmyndigheten
utreda olika aktorers behov av utlatanden och eventuella faktorer som begransar
atgarden.

4 § Definitioner av tillampningen

Bygglagen, 2 § Definitioner

| denna lag avses med:

1) kulturarv gemensamma materiella och immateriella kulturyttringar som bevarats
fran det forflutna,

2) koldioxidfotavtryck den totala mangd vaxthusgaser som uppstar under en byggnads
livscykel, uttryckt i vikt och i koldioxidekvivalenter,

3) koldioxidhandavtryck faktorer som foérdréjer klimatforandringen och som inte
uppstar utan projekt, uttryckt i vikt och i koldioxidekvivalenter,

4) byggnadsobjekt en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa anvandningen
av omgivande omréaden och vid vars uppférande visentliga tekniska krav ska beaktas
samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser fér
anviandningen av omgivande omraden,

5) byggnad ett separat och fast objekt som uppférs pé platsen och som &r forsett
med en egen ingadng och bestar av ett takférsett utrymme avskilt med véggar,

6) en byggnads livscykel pa varandra féljande och inbérdes sammankopplade faser
som omfattar anskaffning av révaror fér byggprodukter, tillverkning av byggprodukter,




transporter, byggande, anvandning av en byggnad, utbyte av byggprodukter, rivning
samt behandling och slutférvaring av bygg- och rivningsmaterial,

7) extern granskning en oberoende och kvalificerad sakkunnigs granskning av om den
planerade losningen eller byggandet uppfyller féreskrivna krav.

Med offentligt stadsrum avses omraden som i detaljplanen definieras som
gatuomraden, éppna omraden, torg-, park-, rekreations- eller trafikomraden eller som
anvands fér ovannamnda dndamal utanfér ett detaljplaneomrade.

Som konstruktioner klassificeras latta och flyttbara byggnadsobjekt, sdsom sma skjul,
vaxthus, grilltak, lekstugor, sopskydd under 15 m? och anordningar under 12 m?, sdsom
parktransformatorer. En konstruktion kan inte kopplas till det kommunala
avloppssystemet.Det har kravet galler inte parktransformatorer. En konstruktion utnyttjar
inte byggratten.

Med bastubyggnad avses en byggnad dar éver halften av lagenhetsytan utgors av
bastuutrymmen. Byggnaden kan ha en 6ppen spis men inte matlagningsmajligheter.

Ett byggnadsobjekt kraver alltid ett bygglov om byggnadens vaningsyta ar minst
30 m? vy eller om byggnadens och skyddstakets sammanlagda yta tacker totalt
minst 50 m2.

Ett skyddstak i anslutning till en byggnad ar en del av byggnaden och nar behovet av
ett byggnadslov beddms ska man beakta hur byggnaden &ndras i och med atgarden
(t.ex. fasaden och brandcellsindelningen).

En byggnadsdel som &r ansluten till en byggnad med ett skyddstak (t.ex. garage)
utgdr en byggnad.




2 KAP. UPPFORANDE AV
BYGGNADSOBJEKT

5 § Anpassning av byggnadsobjekt till miljo- och
stadsbilden pa byggplatser och allmanna omraden

5.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant
iakttagna byggsattet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material,
fargsattning, belysning och utformning av fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa miljo- och stadsbilden ar
proportionerlig och som beaktar omradets naturvarden, landskapsvarden och historiska
varden.

Vid byggande ska koldioxidsnala och hégklassiga material framjas.

| fraga om avfall som uppstar vid byggande och rivning av byggnader ska i forsta hand
principen om att minska uppkomsten av avfall féljas. | andra hand ska atervinning av
material sa effektivt som mgjligt efterstravas.

5.2 Tekniska anordningar i fasaden

Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt évriga tekniska anordningar som
ar synliga i fasaden ska planeras sa de passar in i stadsbilden/landskapet och
byggnaden.

5.3 Reparationsbyggnad

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter att
bevara stilen och sardragen som ar kannetecknande for byggnaden.




6 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

6.1 Allmanna foreskrifter

Avstandet for ett brandfarligt skyddstak (t.ex. bil- och grilltak) ska vara minst 4 meter fran
grannens tomtgrans.

Dessutom ska sadant byggande som detaljplanen tillater p4 granntomten och den
befintliga situationen pa granntomten beaktas i planeringen och byggandet av de
ovannamnda konstruktionerna.

En rokbastu eller ett annat motsvarande brandfarligt byggnadsobjekt far inte placeras
narmare an 16 meter fran mark som nagon annan ager eller innehar, inte heller narmare
an 20 meter fran en byggnad som star pd mark som nagon annan ager eller innehar.

6.2 Sarskild foreskrift

Skyddstak ska placeras pa byggnadsytan.

Att placera ett sopskjul och 6vrig konstruktion som ar ansluten till sopskjulet utanfor
byggnadsytan ar tillatet om I6sningen beaktar trafiksdkerheten och inte skymmer sikten.

7 § Byggnadsobjektets hojdlage

7.1. Allmanna foreskrifter

Vid uppférande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med
beaktande av terrangforhallandena sa att skarningar och fyliningar i terrdangen minimeras.

Om sockeln eller terrassen blir hog pa grund av terrangen ska den anpassas till
omgivningen till exempel genom terrassering och/eller plantering.

7.2 Sarskilda foreskrifter

Ett byggnadsobjekts hdjdlage ska anpassas till den befintliga och planerade
omgivningens hojdlagen samt till gatuhdjden och 6vrig kommunalteknik.

Vid bestammandet av byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd ska
grundvatten- och éversvadmningsvattenhdjden samt torkningsmajligheten fér grunden
beaktas.

Vid byggande intill vattendrag ska den lagsta rekommenderade byggnadshoéjden beaktas.
Under den ska inte sddana fasta konstruktioner utan adekvat vattenisolering placeras,
vilka kan ta skada eller orsaka skada om de blir vata. Byggnadshdéjden ska vara minst
HW1/100a+ 1 meter (i medeltal en gang per hundra ar forekommande




oversvamningshojd + 1 meter). Den som inleder ett byggnadsprojekt ska utreda vilken
den ovanndmnda 6versvadmningshdjden ar.

Utredningskrav

De befintliga och planerade hdéjderna pa tomten och det omgivande omradet (till exempel
hojd pa markytan, sockelhdjd, gatuhdjd) ska med tillrdcklig noggrannhet framga av
situationsplanen i huvudritningarna.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava av s6kanden att platsen och hojdlaget for
tomtens hornpunkter och fér den planerade byggnadens hérnpunkter marks ut pa tomten
da ans6kan om bygglov behandlas.

8 § Overskridning av tomtgréansen mot ett gatuomréade eller
nagot annat allmant omrade

8.1 Mindre o6verskridningar av tomtgransen mot allmdnna omraden i fraga
om byggnader

Om en byggnad kan placeras vid tomtgransen mot ett gatuomrade pa ett
detaljplaneomrade, far byggnaden och dess byggnadsdelar éverskrida tomtgransen mot
gatuomradet eller av sarskilda skal mot ett annat allmant omrade enligt féljande:

1

2)

3)

4)

byggnadens grundkonstruktioner far éverskrida tomtgransen med 1,5 meter pa
ett djup ner till 0,3 meter under markytan och 1,5 meter pa ett djup lagre én

1,2 meter under markytan

bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och motsvarande byggnadsdelar
ovanfor marken far 6verskrida tomtgransen med 1,5 meter; skyddstak dver
huvudentrén till offentliga byggnader och affarsbyggnader far 6verskrida
tomtgransen annu langre mot gang- och cykelvagar. Den fria hojden ska vara
minst 3,2 meter.

Om byggnaden stracker sig over kérbanan eller narmare an 0,5 meter fran
koérbanans kant, ska det finnas minst 4,2 meter fri h6jd mellan gatans yta och
byggnadsdelen.

tekniska anordningar, tillaggsisolering av yttervaggar, trappor eller ramper far
Overskrida tomtgransen med hogst 0,3 meter

en ny trappa eller ramp vid en befintlig byggnad far éverskrida tomtgransen med
hdgst 0,3 meter om den nya trappan behdvs for att &ndra byggnadens funktioner
och om trappan inte utan oskaliga svarigheter och kostnader kan byggas pa
tomten.

Overskridningarna far inte stéra anvandningen eller underhéllet av gatan eller ett annat
allmant omrade.




En mindre 6verskridning mot ett allmant omrade kraver alltid ett godkannande av
Grankulla stad.

8.2 Mindre overskridningar av tomtgransen mot allmanna omraden i fraga
om mindre anordningar, skydd och skyddstak som fasts pa byggnader

Anordningar, skydd och skyddstak som fasts pa byggnader far till ett gatuomrade eller
annat allmant omrade éverskridas med
1) hogst 0,6 meter i fraga om forséljnings-, informations- och reklamanordningar
2) hogst 1,5 meter i fraga om fonster- och dérrmarkiser samt terrasstak.

Den fria héjden ska vara minst 4,2 meter.

Overskridningarna far inte stéra anvandningen eller underhéllet av gatan eller ett annat
allmant omrade.

En mindre 6verskridning mot ett allmant omrade i fraga om mindre anordningar, skydd
och skyddstak kraver alltid ett godkdnnande av Grankulla stad.

9 § Overskridning av grénsen for byggnadsomradet inom
tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal éverskrida den i detaljplanen
faststallda gransen for byggnadsomradet inom tomten enligt féljande:
1) byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan far
Overskrida tomtgransen enligt behov
2) bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra
motsvarande byggnadsdelar far dverskrida tomtgransen med hogst 1,5 meter
3) yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsvarande far
Overskrida tomtgransen enligt behov.

Overskridningarna far inte medféra betydande olagenheter fér miljén eller grannarna.

10 § Byggande under jord

Utredningskrav

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sakerstalla att byggandet inte
inverkar pa redan befintliga konstruktioner och ledningsnat ovan och under jord i
omgivningen eller deras driftssakerhet.




11 § Vattenforsorjning

Vattenforsorjningen ska ordnas sa att den inte orsakar fara eller skada foér halsan eller
miljon.

Villkoren for anslutning till vatten- och avloppsnaten och villkoren for byggande bestams i
ett utldtande om anslutningsstélle som ges av HRM vid ansdkan om bygglov. Den som
ska inleda byggprojektet ansvarar for kostnaderna.

Enligt 10 § i lagen om vattentjanster ska fastigheter inom ett vattentjanstverks
verksamhetsomrade anslutas till verkets vattenledning och spillvattenaviopp om inte en
befrielse fran anslutningsskyldigheten beviljas. Den har bestammelsen galler dven
byggnader som inte ar tillstandspliktiga.

12 § Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns fran gatan
eller ndgon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten satta upp ett tillrackligt
hogt adressnummer och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer sig fran
bakgrunden.

Om byggnaden inte angransar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne pa
tomten eller i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla sattas

upp ocksa i borjan av infarten till tomten.

En byggnad vid ett gathdrn ska mot bada gatorna férses med ett adressnummer som
faststallts for gatan i fraga.

Adressnumret och adressbokstaverna ska vara upplysta.

| trapphusets entréplan ska det finnas kontaktuppagifter till husets service- och
disponenttjanster och dessa ska kunna lasas utifran.

13 § Belysning av byggplatsen och byggnadsobjektet

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning och
ljuseffekt 6kar sakerheten och trivseln i omradet och inte i onddan och pa ett skadligt satt
skapar stérande ljus i omgivningen.

Belysningen ska passa in i varje omrades sardrag och i stadsbilden.




14 § Reklamanordningar och tekniska anordningar

14.1 Allmanna foreskrifter

Anordningen pa tomten eller ett allmant omrade ska i fraga om form, fargsattning och
konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen.

Anordningen ska fastas stadigt och far inte forsvara anvandningen och underhallet av det
allmanna omradet.

Anordningarna ska hallas i skick. Séndriga anordningar ska omedelbart antingen
repareras eller avlagsnas.

14.2 Upplysta anordningar
Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare &n omgivningens belysning.

Anordningen far inte blanda eller slas pa och av upprepade ganger i mérker och inga
kraftigt blinkande bilder far visas pa skarmen.

Om de upplysta anordningarna ar placerade intill varandra sa att de skapar en yta pa
over 2 m?, bildar anordningarna en tillstandspliktig konstruktion.

14.3 Flyttbara anordningar

En flyttbar anordning (t.ex. reklamanordning) far inte placeras pa omraden reserverade
for gang- eller cykeltrafik om inte den fria passagen ar minst 3 meter bred.

For en flyttbar anordning (t.ex. reklamanordning) behdvs markagarens tillstand.

14.4 Placering av reklamanordningar i stadsbilden

Fasta reklamanordningar ska placeras i stadens kommersiella omrade eller i dess
omedelbara narhet.

Dessutom kan fasta reklamanordningar placeras i omedelbar narhet till kollektivtrafikens
hallplatser och eventuella stadscykelstationer samt pa affarsbyggnaders fasader i
enlighet med den allmanna plan fér reklamanordningar som presenteras i bygglovet.




3 KAP. TILLSTANDSPLIKT
FOR ETT BYGGOBJEKT

Bygglagen, 42 § Bygglov

Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver bygglov, om objektet &ar

1) ett bostadshus,

2) en byggnad pa minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter,

3) ett skyddstak pa minst 50 kvadratmeter,

4) en konstruktion fér allméanheten som kan anvdndas av minst fem fysiska personer
samtidigt féorutom en evenemangskonstruktion som halls pa plats i hdgst tva
manader,

5) en minst 30 meter hog mast eller skorstenspipa,

6) en lysande reklamanordning pa minst 2 kvadratmeter,

7) en energibrunn,

8) ett omréde som byggs for sirskild verksamhet och som har konsekvenser fér
anviandningen av omgivande omraden.

Uppférande av ett nytt byggnadsobjekt kraver ocksa bygglov om byggandet har mer an
obetydliga konsekvenser fér omréddesanviandningen, stadsbilden, landskapet,
kulturarvet eller miljdaspekterna, om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for
sdkerstéllande av att de vasentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnadstillsynen
behéver dvervaka uppférandet av byggnadsobjektet med tanke pé det allménna
intresset. Bygglov behdvs dock inte om atgirden baserar sig pa en gatuplan enligt
lagen om omradesanvindning, en godkand vigplan enligt lagen om trafiksystem och
landsvégar eller en godkand jarnvagsplan enligt banlagen. Kommunen far i
byggnadsordningen dock bestamma att det i kommunen eller en del av den inte
behdvs bygglov for sddana byggprojekt som avses i detta moment, om byggprojektet
kan betraktas som ringa.

Bygglov behévs ockséa fér sddana reparationer och dndringar som kan jamféras med
uppforandet av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utdékning av det
utrymme som riknas till byggnadens véningsyta. Vid reparation av ett byggnadsobjekt
behdvs bygglov, om reparationen i stdrre utstrackning an ringa géller avhjalpande av
en sanitér olagenhet som konstaterats inom atgardsomradet, om den birande
konstruktionen inom atgiardsomradet ar skadad, om reparationsatgirderna kan
aventyra byggnadsobjektets sundhet eller sakerhet eller om reparationen har
betydande konsekvenser for stadsbilden, landskapet eller kulturarvet. Bygglov behdvs
ocksa fér reparation som giller ett byggnadsobjekts viasentliga sardrag. Fér
reparationer behdévs alltid bygglov, om




1) en byggnad som skyddats med stéd av en plan eller lag eller en historiskt
eller arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller dndras pa ett satt som
har betydande konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det
arkitektoniska vardet,

2) reparationer eller dndringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem
kan ha stor inverkan pad byggnadens energiprestanda eller pd energi- och

miljokonsekvenserna under byggnadens hela livscykel,

3) &ndamaélet med byggnaden eller en del av den dndras vasentligt.

15 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och
foreskrifter om dessa

15.1 Allman foreskrift

For reparationer och ombyggnad behdvs alltid ett bygglov om en byggnad som skyddats
med stdd av en plan eller lag eller en historiskt eller arkitektoniskt vardefull byggnad
repareras eller &ndras pa ett satt som har betydande konsekvenser for det varde som ska
skyddas eller det arkitektoniska vardet.

Atgéarden ska alltid folja skyddsbestammelserna.

Aven om atgarden enligt lagen eller byggnadsordningen &r befriad fran tillstandsplikt ska
den anda uppfylla alla stadgade bestammelser for byggande.

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sadana byggnadsobjekt
som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

15.2 Inhagnader jamte stédmurar

Allméanna féreskrifter
Inhagnadens och stédmurens material, form och fargton ska vara karakteristiska for
omradet och passa in i landskapet/stadsbilden.

Inhagnaden far inte stora sikten mot en gata eller vag.

Uppférandet av en inhagnad mellan tomter ar befriat fran tillstandsplikt da tomtagarna
tilsammans har kommit 6verens om uppférandet och underhallet av inhdgnaden mellan
tomterna och da
1) maximihdjden pa bostadstomternas inhagnad jamte stédmurar ar 1,6 meter,
stédmurens maximihdjd ar 0,5 meter
2) maximih6jden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 1,6 meter
3) maximihdjden pa inhagnaden pa andra tomter ar 1,6 meter.




Uppférandet av en inhagnad som placeras helt och hallet pa tomtens sida och som
angransar till en gata, park eller annat allmant omrade ar befriat fran tillstandsplikt da
inhagnaden/stddmuren kan underhallas och byggas via den egna tomten.

1) inhagnaden jamte stédmurar mot gatan ar hégst 1,2 meter

2) inhagnaden jamte stddmurar mot parker och andra omraden ar hogst 1,6 meter

3) inhagnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar hogst 1,6 meter

4) inhagnaden pa andra tomter ar hogst 1,6 meter.

5) inhagnaden jamte stddmurar innanfér tomten ar hogst 1,6 meter (t.ex.

gransstaket vid omraden med besittningsdelning).

En inhagnad kan underhallas via den egna tomten om den till exempel ar byggd av
I6stagbara elementstaket.

Byggda kulturmiljoer av riksintresse (i fortsattningen vardefulla kulturmiljoer) och
skyddade objekt

En inhagnad far inte skymma sikten, med undantag av traditionsenligt byggda, hégst 0,8
meter hoga konstruktioner byggda av natursten, vilka avgransar omradet.

Hackar ska besta av trad- eller buskarter som naturligt eller allmant forekommer i miljon.

En karta 6ver vardefulla kulturmiljer finns som bifogat material.

15.3 Stodmurar

Allméanna foreskrifter
Stddmuren ska planeras sa att den inte forsamrar stadsbilden.

Uppforandet av en stodmur pa tomtgransen med samtycke av granntomtens agare ar
befriat fran tillstandsplikt da stddmurens héjd ar hogst 0,5 meter.

Uppforandet av en stédmur som placeras helt och héllet pa tomtens sida och som
angransar till en gata, park eller annat allmant omrade ar befriat fran tillstandsplikt da
stédmuren kan underhallas och byggas via den egna tomten och héjden pa stédmuren ar
hogst 0,5 meter.

15.4 Solcellssystem

Allméanna féreskrifter
Solcellssystemet far inte orsaka stérande reflektioner i omgivningen och solcellssystemet
ska planeras sa det inte forsamrar stadsbilden eller byggnadens skyddsvarden.

Skyddade objekt och viardefulla kulturmiljéer
Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far solcellssystemet inte placeras mot
gatan, ifall inte inverkan pa stadsbilden &r ringa.




Placeringen av ett solcellssystem far inte férsamra en byggnads skyddsvarden.

Panelfalt eller solfangare som placeras pa en byggnads tak eller i anslutning till en
byggplats ar befriade fran tillstandsplikt da deras totala areal ar under 200 m2.

15.5 Luftvarmepumpar och luft-vattenvarmepumpar

Allméanna féreskrifter
Placeringen av en luftvarmepump ar befriad fran tillstandsplikt.

Luftvarmepumpar ska placeras sa att de inte férsdmrar stadsbilden eller orsakar
namnvard bullerstérning.

Smahus
Placeringen av en luft-vattenvarmepump ar befriad fran tillstandsplikt.

Luft-vattenvarmepumpar ska placeras sa att de inte féorsamrar stadsbilden eller orsakar
namnvard bullerstérning.

Skyddade objekt och viardefulla kulturmiljéer
| vardefulla kulturmiljéer eller pa byggnader som ar skyddade genom detaljplanen far inte
luftvarmepumpar och luft-vattenvarmepumpar placeras pa fasader mot gatan utan

bygglov.

Luftvarmepumpar och luft-vattenvarmepumpar ska placeras sa att de inte forsamrar
byggnadens skyddsvarden.

15.6 Avloppsvattensystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets natverk ar befriad fran tillstandsplikt.

15.7 Anordningar som fasts pa fasaden

Foljande atgarder ar befriade fran tillstandsplikt pa andra omraden an vid skyddade
objekt eller i vardefulla kulturmiljéer

e placering av antenner pa byggnadsobjekt eller gardsplaner

e montering av skyltar som fasts pa fasaden.

15.8 Bryggor

Uppférandet av en mindre brygga pa en bostadstomt ar befriat fran tillstandsplikt da
bryggan ar hogst 10 meter lang och hégst 2 meter bred/arealen hdgst 20 m2.




15.9 Rorliga anordningar

Kvarhéallande av rérliga anordningar (t.ex. husvagnar, husbilar, batar) som ar i vanligt
frilufts- och rekreationsbruk och som placeras pa tomten ar befriat fran tillstandsplikt da
1) den rérliga anordningen ar hogst 3,5 meter hég och dess totala yta under 20 m?
2) fasadernas fargtoner och material passar in i miljén och ar dampade
3) den kvarhalls pa plats i hdgst 9 manader
4) anordningen inte ar placerad pa ett omrade som i detaljplanen ar anvisad som
omrade som ska planteras.

15.10 Lokaler for verksamheten pa en byggarbetsplats

Lokaler som anvands for verksamheten pa en byggarbetsplats (kontor och personalrum)
kraver i regel inget bygglov nar de ar placerade pa samma tomt som byggarbetsplatsen.

16 § Reparationer och andringar befriade fran tillstandsplikt och
foreskrifter om dessa

16.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar byggnadsobjekt och
byggatgarder som uppfyller féljande villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

16.2 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus

Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstandsplikt da
1) minst 30 procent av inglasningen kan éppnas i den del som angransar utat och
utrymmet i fraga fortfarande fungerar som en terrass eller balkong
2) bostadens ventilation kan ordnas enligt bestdmmelserna och inglasningen ar
tillrackligt 6ppen for att tilluften ska kunna tas utifran
3) terrasser och balkonger ar sektionerade enligt brandbestammelserna.

Skyddade objekt och véardefulla kulturmiljéer
Befrielse fran tillstandsplikten galler inte skyddade objekt eller vardefulla kulturmiljoer.
16.3 Skorstenar och eldstader

Montering av skorstenar och eldstdder som ersatter motsvarande befintliga ar befriade
fran tillstandsplikt.




16.4 Andring av fargton (och material) pa fasader och tak

Fargtonen pa fasader och tak ska vara karakteristisk fér omradet och tidpunkten da
byggnaden uppférdes.

Befriad fran tillstandsplikt ar: andring av fargtonen pa fasader och tak, nar fargtonen
och materialvalet féljer planbestdmmelserna och bestdmmelserna om byggsatt.

Skyddade objekt och viardefulla kulturmiljéer
Befrielse fran tillstandsplikt galler inte objekt som ar skyddade i detaljplanen eller
vardefulla kulturmiljéer.

16.5 Skidliftar

Ersattande av en befintlig skidlift med en motsvarande ny lift &r befriat fran tillstandsplikt.




4 KAP.BYGGANDE PA
SARSKILDA OMRADEN

17 § Vardefulla och skyddade miljoer och objekt

17.1 Allmént

Med vardefulla omraden avses i Grankulla riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljéer
som grundar sig pa museiverkets inventering (byggda kulturmiljéer av riksintresse, RKY).

Med skyddade miljéer avses byggnader eller omraden som ar skyddade i detaljplanen
och byggnader eller omraden som ar skyddade genom lagen om skyddande av
byggnadsarvet.

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljbomraden och landskapsomraden ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen,
landskapet, byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att
kulturmiljdvardet och landskapsvardet bevaras.

Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med varnande om
traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hansyn till omradets kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden.

17.2 Vardefulla kulturmiljoer och tomter som gransar till dem

Pa smahustomter i vardefulla kulturmiljéer dar detaljplanen varit i kraft i 6ver 13 ar och
dar detaljplanen inte anger bestammelser om att byggandet ska passa in i miljon galler
féljande:
- Taket ska till formen vara ett sadeltak, valmtak eller mansardtak.
- Fargen pa fasaden ska vara bruten och passa ihop med fargsattningen pa
befintliga byggnader.
- Fasadmaterialet ska vara av tra och ytan ska vara behandlad med tackmalning.

Aven sméahustomter som gransar till vardefulla kulturmiljer ska iaktta villkoren i
tilldampliga delar.

En karta 6ver vardefulla kulturmiljéer finns som bifogat material.




17.3 Definition av skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut férbjuder andring av stilen och sardragen
pa en byggnads fasad betraktas som en sadan andring av stil och sardrag andring av en
byggnads fasad, tak, dorrar och fonsterramar och fonsterkarmar i fraga om material,
fargsattning och fonsterindelning.

Da skyddet galler en byggnads interior betraktas som andring av stilen och sardragen
andring av innertak, vaggar, golv, lister, beslag och belysning samt fastainventarier.

17.4 Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sadan tomt dar detaljplanen
varit i kraft 6ver 13 ar ska tomtens eventuella kulturvarden utredas.

Da atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljdhelhet, ett vardefullt objekt eller en
skyddad byggnad ska man i god tid innan atgarder som paverkar stadsbilden vidtas eller
for andring av anvandningsandamal eller interiér kontakta byggnadstillsynsmyndigheten
samt begara utlatande av museimyndigheten om andringsprojektet och objektets
kulturhistoriska varde.

Pa sadana har omraden ska byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas for att utreda
tillstandsplikten i god tid innan byggprojektet inleds.

18 § Beaktande av grundvattnet vid byggande

18.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av fororening

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppméarksamhet fastas vid skyddet av
grundvatten och férhindrandet av férorening av ytvatten.

18.2 Utredningskrav

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, héjdlage och
fléde undersokas vid behov.
Undersdkningen ska bifogas till ansékan om bygglov.

En bestdende sankning av grundvattnet forutsatter alltid att en sakkunnig utarbetar en
plan fér grundvattenhanteringen och att det finns ett kontrollprogram i anslutning till
planen. Av planen ska det framga vilken inverkan sankningen av grundvattnet har pa
strukturerna i miljon, vaxtligheten och kommunaltekniken.




19 § Fororenad mark

19.1 Utredningskrav

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar férorenad eller missténks vara
fororenad ska marken undersokas.

19.2 Anmalningskrav

Tillsynsmyndigheten ska underrattas om férorenade markomraden och sanering av
dessa (NTM-centralen i Nyland, for kdnnedom till stadens miljdenhet).

19.3 Alaggande

Fororenad mark ska saneras sa den lampar sig for byggande fére byggandet inleds eller i
samband med eller under byggandet.

20 § Skadliga foreningar

20.1 Anmalningskrav

Om skadliga féreningar (t.ex. radon eller arsenik) upptacks under byggprojekteringen
eller byggnadsarbetet ska tillsynsmyndigheten (Esboregionens milj6- och halsoskydd)
utan drojsmal underrattas om detta.

20.2 Utredningskrav

Specialbeskrivningen ska ange strukturella I6sningar fér bekdmpningen av radon. De
strukturella I6sningarna ska se till att radonhalten i inomhusluften i bostads-, vistelse- och
arbetslokaler som uppfors eller renoveras inte éverskrider de riksomfattande riktvardena.

20.3 Aldggande

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersokningarna kan
byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssékanden att genom planering av
grundkonstruktionen och ventilationen sakerstalla eventuella skadliga foreningar i marken
inte kommer in i byggnaden.




21 § Beaktande av grundkonstruktioner av tra

21.1 Allmanna foreskrifter

| omraden dar tréapalar eller andra konstruktioner av tra har anvants i husgrunden far man
inte paverka den radande grundvattennivan negativt genom byggande och inte heller
hindra grundvattnets flddesmajligheter.

En sa stor del av tomten som méjligt ska genomforas med ytmaterial som slapper igenom
vatten.

21.2 Utredningskrav

Aven kortvariga férandringar i grundvattnet under byggnadsarbetet kraver en plan for
grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert samt ett relaterat kontrollprogram
for grundvattnet.

22 § Beaktande av buller och vibrationer

22.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och uppférande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdmpning av buller,
stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden utifran.

Vid byggnadsprojekt ska bullerbekampningen aven beaktas pa gards- och
vistelseomraden. Byggnaden och uteomradena ska planeras och verkstallas sa att
bestdmmelserna iakttas bade inom- och utomhus.

| narheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken eventuellt
orsakar i marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid placeringen av
byggnaderna och planeringen av konstruktionerna.

Grankulla ingar enligt Nylandsplanen 2050 i en sa kallad landningszon for flygtrafik som
anvisats utan rattsverkan, dar bullret fran flygplan som landar tidvis orsakar storningar.
Darfér ska man i samband med byggande iaktta att byggnadernas klimatskal har
ljudisolering pa minst 35 dB med tanke pa flygbuller.

22.2 Utredningskrav

Vibrationsnivaerna i marken, vilka trafiken orsakar ska vid behov utredas genom
matningar.

Dimensioneringen av bullerbekdmpningen ska beakta bade den radande ljudnivan vid
byggtidpunkten och den uppskattade ljudnivan de foljande 20 aren.

Vid byggande pa vag-, gatu- eller banbulleromraden ska det vid behov fére byggnaden
tas i bruk kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullermatning.




5 KAP. BIOLOGISK MANGFALD VID
BYGGANDE

23 § Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla
byggplatser

23.1 Allmanna foreskrifter

Vid byggprojekteringen, byggandet och omradesanvandningen ska bevarandet och
utdkandet av tradbestandet och grénomraden beaktas.

En sa stor del av byggplatsen som mdjligt ska bevaras gréntackt och
vattengenomtranglig. Gréna tak betraktas ocksa som grontackta omraden.

Vid byggande ska man strava efter att bevara trad som inte méaste fallas med tanke pa
byggandet.

Trad far inte fallas under faglarnas hackningstid (1.4—-31.7). Om det ar nédvandigt for
projektet ska den som inleder projektet undersdka traden fore fallningen for att
sakerstalla att fridlysningsbestammelserna under faglarnas hackningstid enligt
naturvardslagen foljs.

(Naturvardslagen 70 § och 82 §)

| samband med bygglovet eller tillstandet for miljdatgarder kan staden utfarda
bestdmmelser om ersattande plantering.

Om trad har fallts olovligt och sa att inverkan av fallningen &r stérre an ringa pa tomten
eller miljon, ska en nédvandig mangd storvaxta trad planteras pa tomten. Myndigheten
som behandlar tillstandet for miljoatgarder faststaller behovet av plantering.

23.2 Gronmiljon pa garden
Traden pa tomten ska skotas sa att de halls livskraftiga och inte orsakar fara.
Nar en tomtagare har behov av att falla trad pa sin tomt, ska en tradbesiktning utféras pa

tomten. Besiktningen bestélls av kommuntekniken. | besiktningen bedémer staden bland
annat preliminart behovet av ett tillstdnd for miljoatgarder.




Om ett trad ar farligt for omgivningen ska tomtens &gare vidta behdvliga atgarder.

De obebyggda delarna av tomten ska i férsta hand bevaras sa naturenliga och
tradbevuxna som mojligt.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet genomféras i skikt
som slapper igenom vatten och planteringar och grénanlaggningar ska gynnas pa dessa.

| planteringar och pa gréna tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga
for vaxtforhallandena pa platsen gynnas. Trad och buskar ska vara naturliga trad- och
buskarter, det vill sdga arter som férekommer inom sitt naturliga utbredningsomrade och
sin spridningspotential.

Trad far inte planteras over tekniska natverk.

23.3 Utredningskrav i fraga om utrotningshotade arter

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska vid behov redogéra i tillstandsansokan hur
utrotningshotade djur och organismer tas i beaktande i samband med byggande eller
andra atgarder.

23.4 Grontackta omraden pa smahustomter

Av smahustomtytan pa ett detaljplaneomrade ska minst 35 procent besta av grontackt
ytmaterial som slapper igenom vatten. Grona tak betraktas ocksa som grontackta
omraden.

En bergsyta betraktas som ett vardefullt naturelement och rdknas som grontackt omrade,
sa att det inte uppstar ett behov att konstgjort bearbeta bergsytan for att uppfylla
grénytefaktorn.

De obebyggda delarna av tomten ska i férsta hand bevaras sa naturenliga och
tradbevuxna som mdjligt. | planteringar ska mangsidiga och lokala vaxtarter som ar
utmarkande fér omradet och lampliga for vaxtférhallandena gynnas.

23.5 Trad och buskar pa tomten

Pa obebyggda tomtdelar ska stravan vara att ha planteringar eller bevara trad eller
buskar pa minst 10 procent av tomtytan.

Ytan beraknas enligt tradkronan pa fullvuxna trad.

Det ar forbjudet att plantera invasiva arter pa fastigheten. Spridningen av invasiva arter
ska hindras och invasiva arter ska avlagsnas under byggandet.




6 KAP. ANLAGGANDE
AV GARDSPLAN

24 § Projektering och anlaggande av gardsplan

24.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och anldggande av en gardsplan ska man se till att den i enlighet med
tomtens eller byggplatsens anvandningsdndamal blir anvandbar, sund, trygg och trivsam
och inte medfor olagenhet for grannarna.

Vid byggande ska massorna som skapas pa omradet under byggandet utnyttjas.

24.2 Sarskild foreskrift om reparationsbyggnad

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet, trivsel, sundhet och sékerhet ska i sa stor
utstrackning som mojligt forbattras i samband med byggnadsatgarderna som vidtas till
exempel i fraga om bilplatsomraden, trad och planteringar, lek- och vistelseomraden och
gardskonstruktioner samt genom att férbattra tillgangligheten pa gardsplanen.

25 § Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen sa att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vagen, gatan och
andra omraden i omgivningen.

26 § Terrasseringar och stodmurar

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i
andra hand genom stédmurar.

Terrassering pa tomtgransen far inte goras brantare an 1:2. Terrasseringen ska
anpassas till omgivningen genom till exempel planteringar.




27 § In- och utfart for fordon och trafikarrangemang,
raddningsvag

27.1 In- och utfart for fordon

Pa bostadstomten far en in- och utfart f6r fordon anlaggas.

Av sarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter fér fordon
om det ar motiverat med tanke pa trafiksdkerheten eller anvandningen av tomten eller
byggplatsen.

In- och utfarten ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

In- och utfarten for fordon far vara hogst 6 meter bred pa bostadsomraden och hégst
10 meter bred pa andra omraden. In- och utfartens langsgaende lutning far inte vara
brantare an 1:10.

27.2 Trafikarrangemangens sakerhet

Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och genomféras sa att
de inte medfoér fara eller olagenheter for invanarna, omgivningen eller den allmanna
trafiken.

Bilplatserna och gardsarrangemangen pa tomten ska genomforas sa att bilarna har
mojlighet att svinga pa den egna tomten for att inte aventyra trafiksédkerheten pa gatan
eller vagen.

27.3 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.
Raddningsverkets hojdfordon ska ha fri passage fram till byggnader med tre eller fler
vaningar sa att raddningsatgarder ar méjliga. Vid raddningsvagen i anslutning till tomtens

infart ska en skylt som anger raddningsvagen placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhéjden minst 4,5 meter.

28 § Bil- och cykelplatser

28.1 Allmant

Bestammelsen i fraga ska tillampas i tillampliga delar nar en fastighet ansoker om ett
bygglov dar byggnadens omfattning eller gardsarrangemangen ska andras.




28.2 Motorfordon och eldrivha enpersonsfordon

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus eller andra kopplade bostadshus ska minst
en bilplats uppféras per 100 m? vaningsyta och i fraga om fristaende smahus
1 bilplats/bostad.

Pa Ovriga tomter an tomter fér smahus ska minst 10 procent av bilplatserna utses till
gastparkeringsplatser.

Tillganglighet

Om byggnaden har bilplatser ska ett tillrackligt antal av dem, dnda minst en, vara
avsedda for rérelse- och funktionshindrade personer.

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en bilplats uppféras fér anvandare med
nedsatt rorelse- och funktionsférmaga for varje paboérjad 30:e plats. Bilplatserna ska
placeras pa ett andamalsenligt satt med tanke pa deras anvandbarhet och utmarkas med
separata markeringar. Fran dessa bilplatser ska det finnas en gang lampad fér personer
med nedsatt rorelse- och funktionsformaga till byggnaden och anslutande lokaler.

28.3 Cykelplatser

Pa en tomt ska en tillracklig mangd plats reserveras for forvaring av cyklar. Dessa platser
ska vara fysiskt tillgangliga och i narheten av byggnadens ingang om det &r mojligt.

Bostadshus (flervaningshus, radhus och 6vriga kopplade bostadshus)

Pa tomter for bostadsvaningshus, radhus och 6vriga kopplade bostadshus ska det finnas
forvaringsutrymme for cyklar med minst en cykelplats per 50 m? vaningsyta, anda minst
2 cykelplatser/bostad. Utéver det ska finnas plats utomhus for tillfallig parkering av cyklar.

| samband med friluftsredskapsforrad, cykelforrad eller ingangar pa tomter med
bostadsvaningshus, radhus eller évriga kopplade bostadshus, ska det aven om mgijligt
reserveras plats for specialcyklar.

Arbets-, motes- och affarslokaler

Arbets-, motes- och affarslokaler: en cykelplats per 80 m? vaningsyta.

Minst halften av cykelplatserna som uppfyller minimikraven ska finnas i tackta utrymmen.
Alla cykelplatser ska ha ramlasning.

Utover det ska finnas plats utomhus for tillféllig parkering av cyklar.

28.4 Cykelplatser, reparationer och andringar

| samband med byggnadsatgarder pa en gardsplan ska cykelplatserna, mojligheterna att
utféra cykelservice och férvaringsplatserna forbattras.




29 § Avfallshantering och lagerlokaler

29.1 Avfallshantering

Avfallsinsamlingsredskap, sopskjul, sopinhagnader och komposter far inte forfula
omgivningen.

| ansbkan om bygglov ska platser anvisas for insamling av avfall, avfallssortering och
dvrig avfallshantering. Det ska finnas tillréckligt med plats i relation till de byggnader som
ska byggas pa tomten och deras andamal. Sopskjul eller sopinhagnader ska placeras sa
att de inte orsakar olagenhet for boende i fastigheten eller grannar. Sopskjul pa
bostadstomter ska sa vitt mojligt placeras sa att de ar tillgangliga for de boende via fria
passager som ar reserverade for fotgangare pa tomten.

Placeringen av insamlingsredskap, sopskjul och sopinhdgnader ska beakta
brandsakerheten.

Avfallsinsamlingsredskapen ska placeras sa att en sopbil obehindrat och sakert kan koéra
anda fram till dem. Runt sopinsamlingskarl som placeras pa gardsplanen ska det byggas
ett sopskjul eller en inhagnad eller sa ska de anpassas till landskapet med planteringar.

Insamlingsredskap, sopskjul, sopinhagnader och komposter far inte placeras pa
tomtanslutningens frisiktsomrade.

Hinder for att rattor och andra smadjur eller liknande ska komma at sopinsamlingskarlen
eller komposterna ska upprattas.

Byggnader for sophamtning eller forrad far inte placeras pa tomtanslutningens
frisiktsomrade eller pa platser som annars kan aventyra trafiksakerheten.
29.2 Lagerlokaler

P& smahustomter ska lagerlokaler byggas enligt foljande:
1) vid smahus och parhus fér en familj minst 9 m?/bostad
2) vid radhus minst 5 m?/bostad.

30 § Sno pa tomten

Det ska reserveras tillrackligt med plats for lagring av snd pa tomten.




31 § Dagvatten och draneringsvatten

Ett dagvatten- och draneringsvattensystem ska uppféras pa tomten. Utgangspunkten ar
att vattnet helt eller delvis infiltreras pa den egna tomten om markforhallandena majliggor
detta och om det inte finns risk for fuktskador pa byggnaderna i omradet.

Dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska vid behov genom
fordrdjning ledas till det allménna dagvattensystemet. Férdrojningen ska i férsta hand
genomféras i form av naturbaserade lI6sningar sasom sankor, férdréjningsbassanger eller
motsvarande och i andra hand i form av férdrdjningslésningar under jord.

Oppna diken far inte fyllas ut om man inte utreder hur en utfylinad paverkar naturen samt
ledningen av dagvatten frdn den egna tomten och granntomterna. Utfyllnaden av ett dike
far inte orsaka skador pa miljon.

Ett 6ppet dike far inte fyllas om inte diket i sin helhet befinner sig pa mark som den som
ska fylla diket ager eller om markagaren inte har gett tillstand att vidta atgarden.

Den har principen ska foljas aven i fraga om byggarbete som inte kraver bygglov.

Utredningskrav
Infiltrering pa tomten forutsatter undersékning av grunden och en grundkonstruktionsplan
som utarbetats pa basis av undersoékningen.

Den som ansoker om bygglov for uppférande eller grundldggande reparation av en
byggnad ska bifoga en utredning om anladggande av ett system fér hantering av
dagvatten och draneringsvatten ur husgrunden eller en utredning om ett befintligt system,
dess kapacitet och funktionsférmaga samt underhall av systemet.




7 KAP. RIVNING AV EN BYGGNAD
ELLER EN DEL AV DEN

32 § § Rivning av en byggnad eller en del av den

Bygglagen, 55 § Rivningslov for byggnader

En byggnad eller en del av en byggnad far inte utan tillstdnd rivas pa ett
detaljplaneomrade, pé ett omrade dar sa bestdms i en generalplan eller pa
ett omrade pa vilket ett i 53 § i lagen om omrédesanvandning avsett
byggforbud for utarbetande av en detaljplan galler.

Tillstdnd behdvs inte, om ett giltigt bygglov, en gatuplan enligt lagen om
omradesanvindning, en godkand vagplan enligt lagen om trafiksystem och
landsvagar eller en godkand jarnvagsplan enligt banlagen forutsatter att
byggnaden rivs. Tillstand behdévs inte heller fér rivning av en ekonomibyggnad
eller ndgon annan diarmed jamférbar mindre byggnad, om inte byggnaden ska
betraktas som historiskt betydande eller arkitektoniskt vardefull eller som en
del av en séddan helhet.

Om rivningen inte kraver tillstand, ska den som péabérjar ett byggprojekt
skriftligen underratta kommunens byggnadstillsynsmyndighet om rivningen av
en byggnad eller en del av en byggnad 30 dagar innan rivningsarbetet inleds
(rivningsanmdlan). Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom nimnda tid av
grundad anledning krava att tillstand ska sékas.

32.1 Allman foreskrift

Da en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och atgarden far
inte obefogat leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker fran den ursprungliga
byggnaden.

32.2 Utredningskrav

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal da den behandlar en ansékan om
bygglov som omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansékan om rivningslov
krava att sbkanden ldmnar in en utredning om byggnadens och interiérens historiska eller
arkitektoniska varde.




Byggnadstillsynsmyndigheten kan aven férutsatta att en rivningsplan utarbetas innan
rivningsarbetet inleds.

Den som ansoker om rivningslov ska redogora for sakerheten i rivningsarbetet samt for
sortering och atervinning av material och byggnadsdelar. Om farligt avfall kan ha hamnat
i marken, ska den som ansoker om rivningslov ocksa utreda om eventuella féroreningar
forekommer i markgrunden och hur marken i sa fall saneras.

32.3 3 Genomforande av rivningsarbete

Rivningsarbetet far inte medféra skadliga buller-, damm- eller andra motsvarande
konsekvenser fér omgivningen.

Principerna fér cirkular ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranvéandning av
byggnadens delar pa byggplatsen ska prioriteras i forhallande till atervinning.

32.4 Stadning av tomten efter rivning

Om uppférandet av en ny byggnad inte pabdrjas omedelbart efter att en byggnad eller en
del av en byggnad har rivits ska tomten och allmanna omraden utanfér tomten utan
dréjsmal stéddas upp efter rivningsarbetet.




8 KAP.ALLMANNA OMRADEN, DET
OFFENTLIGA STADSRUMMET

33 § Parker och andra rekreationsomraden, strander och
bryggor

33.1 Parker och andra rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar som
byggs i parker och andra motsvarande rekreationsomraden, belaggningar pa parkgangar
och parkomraden samt hanteringssystem for dagvatten ska anpassas till parkens eller
det motsvarande rekreationsomradets karaktar.

Byggnadsobjekt pa torg eller park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte
stor anvandningen och underhallet av omradena eller deras tillgénglighet.
33.2 Strander och bryggor i det offentliga stadsrummet

Bryggor och andra motsvarande konstruktioner vid strander i den offentliga stadsmiljon
ska anpassas till varje omrades stadsbild och strandlandskap.

Bryggor i det offentliga stadsrummet ska anpassas till olika befolkningsgrupper.

34 § Byggnadsobijekt i det offentliga stadsrummet

34.1 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga stadsrummet da
placeringen grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller
parkplan.




9 KAP. ARRANGEMANG UNDER
BYGGNADSARBETE

35 § Inrattande, anvandning och stadning av byggarbetsplatsen

35.1 Inrdattande och inhagnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med beaktande av gang- och cykeltrafikens smidighet,
avskiljas fran sin omgivning pa ett sékert och andamalsenligt satt, vid behov genom
inhagnad.

Storleken, konstruktionen, materialet och fargen pa byggarbetsplatsens inhdgnad ska
passa in i omgivningen, dnda sa att farggranna plaststangsel som allmént anvands ar
tillatna i smahusomraden om de konstruktionsmassigt fungerar som ett tillrackligt skydd.

35.2 Tradbestand som ska bevaras

Tradbestandet som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett [ampligt satt
under tiden som arbetet pagar, enligt anvisningen om skydd av vaxtlighet och
naturomraden som staden godkant.

35.3 Byggarbetsplatsen ska hallas i snyggt skick

Byggarbetsplatsen ska héllas i gott och snyggt skick.

Material ska forvaras skyddat pa byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens
anvisningar.

35.4 Minskning och bekampning av olagenheter fran byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skodtas sa att den inte orsakar personskada eller
egendomsskador, trafikstorningar och andra stérningar eller andra oskaliga olagenheter
fér omgivningen.

| alla arbeten och aktiviteter ska man férhindra att stérande damm, bortgravd jord, slam,
rok, lukt och andra skadliga @mnen sprids till omgivningen. Lagring av arbetsmaskinernas
bransle- och smorjvatskor och andra amnen pa byggarbetsplatsen ska ordnas sa att
farliga eller skadliga @mnen inte kommer ut i miljén och marken.

Alla byggarbetsplatser ska strava efter att skapa sa lite byggdagvatten som mgjligt och
kvaliteten pa vattnet som leds ut i miljon ska motsvara vattnet i naturen. Fran
byggarbetsplatsen far inte dag- eller draneringsvatten med skadliga amnen ledas ut i




miljén. Vid hantering och avledning av byggdagvatten ska anvisningen for hantering av
byggdagvatten inom huvudstadsregionen féljas i tillampliga delar.

| fraga om atgarder som orsakar sarskilt storande buller eller vibrationer ska
bestdmmelserna i miljéskyddslagen féljas och en eventuell anmalan ska géras i god tid
innan atgarden eller verksamheten inleds, anda minst 30 dagar fore tidpunkten.

Vid hantering och avledning av byggdagvatten och borrvatten fran bergvarmebrunnar ska
HRM:s anvisningar om byggplatsvattnens avlopp iakttas.

35.5 Plan for anviandning av byggarbetsplatsomradet

Byggnadstillsynsmyndigheten kan innan bygglovet beviljas, i bygglovet eller under
byggskedet bestdmma att den som inleder byggprojektet ska lamna in en plan for
anvandningen av byggarbetsplatsomradet och parkeringsarrangemangen under
byggtiden till byggnadstillsynen.

Av planen ska framga atminstone foljande arrangemang pa bygget: placeringen av
byggnader som behdvs for bygget, korférbindelser; gang- och cykeltrafikens smidighet
och sakerhet, skydd av tradbestandet, skyddskonstruktioner; begransning av buller,
nedsmutsning och damm; hantering av dagvatten och byggdagvatten samt andra
atgarder for att undvika oskaliga olagenheter fér omgivningen.

Vid behov presenteras aven byggskylten och dess placering i planen.
35.6 Anvandning av gatuomrade eller annat allmant omrade

Om bygget har behov av att anvanda ett gatuomrade eller annat allmént omrade behéver
stadens markanvandningsenhet bevilja ett tillstdnd for det. En plan dver ingérdning av
omradet, smidig och fri passage for cykel- och fordonstrafik samt begransning av
bullerstdrningar, dammolagenheter och andra stérningar ska bifogas till ansdékan. Staden
tar ut en avgift for omradesanvandningen enligt taxan. Efter anvandningen ska omradet
stddas upp och aterstallas till tillstandet fére anvandningen.

35.7 Tillfélliga byggnader pa byggarbetsplatsen

Det kan placeras tillfalliga byggnader fér bygget pa den tomt som det byggs pa eller pa
ett gatuomrade eller annat allmant omrade omedelbart intill som staden med stéd av
35.6 § beviljat ratt att anvanda.

35.8 Schaktningstillstand for gatuomraden och andra allmanna omraden
samt placering av ledningar och dylikt




Placering av ledningar och anordningar under jord p& gatu- och parkomraden eller
motsvarande allmdnna omraden samt schaktning pa allmdnna omraden kraver
markagarens eller markinnehavarens tillstand. Omradena ska staddas upp och aterstallas
till tillstandet fore schaktningen.

35.9 Byggskyltar/information pa byggarbetsplatsen

Pa en byggarbetsplats ska det i tillrackligt god tid fére arbetet inleds resas en byggskylt
eller placeras ut information i annat format pa finska eller svenska. Av skylten eller
informationen ska framga atminstone arbetsobjektet, gatuadressen, vem som inleder
byggprojektet inklusive kontaktinformation samt tidpunkten fér byggstarten och nar
byggarbetet beraknas sta fardigt.

35.10 Avfallshantering pa byggarbetsplatsen
Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska
ha tillrackliga och fér byggplatsen dimensionerade utrymmen for ordnandet av

avfallshanteringen.

Avfallshanteringen ska strava efter atervinning och minskning av mangden avfall. Det &r
forbjudet att branna upp avfall pa byggarbetsplatsen.

35.11 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Da arbetet fardigstallts ska tillfalliga byggnader, inhagnader och motsvarande
konstruktioner pa byggarbetsplatsen avlagsnas utan dréjsmal och byggplatsomradet ska

snyggas upp.

Gatuomraden eller 6vriga allmanna omraden som blivit skadade ska utan dréjsmal
istandsattas.




10 KAP. UNDERHALL AV
BYGGNADSOBJEKT OCH MILJON

36 § Skotsel av byggnadsobjektet och dess omgivning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna stadsdels- eller omradesspecifika
inspektioner inom kontinuerlig tillsyn for att dvervaka den byggda miljon (varbesiktning). |
samband med inspektionerna protokollférs uppdagade brister och nédvandiga atgarder
vidtas.

37 § Forvaring av arbetsfordon och anordningar pa
byggarbetsplatsen

Sadana arbetsfordon, arbetsmaskiner, anordningar eller varor som inte tjanar
fastighetens syfte enligt detaljplanen far inte férvaras pa tomten.

38 § Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forfular stads- och miljobilden och de far inte
anvandas for lagring eller férvaring eller parkering av fordon i strid mot detaljplanen.




11 KAP. SARSKILDA BESTAMMELSER,
BILAGOR

39 § Ikrafttradande av byggnadsordningen

Den har byggnadsordningen trader i kraft xx.xx.2025.

Byggnadsordningen bestams trada i kraft trots sbkande av andring (till de delar som
andringssdkandet inte omfattar).

Genom den har byggnadsordningen upphavs byggnadsordningen som Grankulla
stadsfullmaktige antog 10.6.2013 § 57 och som tradde i kraft 1.8.2013.

BILAGOR

1. Karta 6ver vardefulla kulturmiljpomraden
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