ARRENDEAVTAL
Arrendeavtalet baserar sig pa stadsstyrelsens beslut 7.4.2025 § 56.

ARRENDEGIVARE:
Grankulla stad (FO-nummer 0203026-2)
Grankullavégen 10, 02700 Grankulla

(nedan arrendegivaren)
ARRENDETAGARE:

Namn (personbeteckning)

Adress

(nedan arrendetagaren)

arrendegivaren och arrendetagaren tillsammans nedan: avtalsparterna
ARRENDEOMRADE

Tomt 2 i kvarter 800 i 6:e stadsdelen i Grankulla
Fastighetsbeteckning: 235-6-800-2

Areal: 976 m?2

Detaljplan: Ak 108

Beteckning i detaljplanen: kvartersomrade for fristdende smahus (AO-8)
Byggratt: 200 m? vy

Adress: Bastbacken 5, Grankulla

Karta dver arrendeomradet bifogas med arrendeavtalet.

1. Arrendetid
Arrendetiden bdrjar x.x.2025 och gar ut x.x.2075. Arrendetiden &r 50 ar.

2. Arrendeavgift

2.1 Bestammandet av arrendeavgiften
Arrendeavgiften &r 12 300 euro per ar (grundavgift). Arrendeavgiften bestdms
med utgangspunkt i byggratten (vaningsytan) 150 m2 vy.

Om den nyttjade byggratten pa arrendeomradet som fardigbyggd éverstiger 150
m2 vy kommer grundavgiften att justeras fran och med bérjan av det kalenderar
som foljer pa aret da bostadsbyggnaden tas i bruk, och en anteckning om det fors
in i detta avtal.

Om andringar senare under arrendetiden uppkommer i den nyttjade byggratten
pd arrendeomradet kommer grundavgiften att justeras s& den motsvarar den
nyttjade byggrétten fran och med bérjan av det kalenderdr som féljer pa aret da
andringen tas i bruk, och en anteckning om det fors in i detta avtal.

Grundavgiften &r dock alltid minst 12 300 euro per ar.

2.2 Indexvillkor
Arrendeavgiften justeras en gang per kalenderar fr.o.m. 1.1.2026. Avgiften &r
bunden till levhadskostnadsindex (1951:10=100). Som basindex anvands
indextalet for mars 2025. Som justeringsindex anvands indextalet fér december
manad aret fére justering. Den justerade arliga arrendeavgiften fas nar
justeringsindex divideras med basindex och multipliceras med grundavgiften.




2.3 Justering av arrendeavgiften under arrendetiden
Under arrendetiden gérs en nivajustering av grundavgiften s att grundavgiften
justeras med medelvérdet av bostadsprisindex fér tre ar (&ren 2048-2050)
(prisindexen fér gamla aktiebostader i huvudstadsregionen, 2015=100). Som
basindex anvands bostadsprisindex fér &r 2025. Nivajusteringen gérs fran och
med 1.1.2051.

Den arrendeavgift som da faststalls &r den nya grundavgiften som justeras en
gang per kalenderar fran och med 1.1.2051 pa det satt som konstateras i kapitel
2.2. D& &r basindextalet indextalet fér arsmedelvardet ar 2050.

2.4 Betalning av arrendeavgiften
Arrendeavgiften for tiden x.x.2025-31.12.2025 betalas mot faktura senast
31.12.2025 pa det konto som arrendegivaren anvisar.

Arrendeavgifterna fér tiden 1.1.2026-31.12.2074 betalas varje kalenderar i tva
delbetalningar, av vilka den forsta (januari—-juni) betalas senast den 30 april och
den andra (juli-december) senast den 31 oktober mot faktura pa det konto som
arrendegivaren anvisar.

Arrendeavgiften for tiden 1.1.2075-x.x.2075 betalas i tva delbetalningar, av vilka
den forsta (1.1-30.6.2075) betalas senast den 30 april och den andra (1.7-
X.X.2075) senast x.x.2075 mot faktura pa det konto som arrendegivaren anvisar.

2.5 Foérsenad betalning av arrendeavgift
Om betalningen av arrendeavgiften férsenas, ska dréjsmalsrénta enligt 4 § i
rantelagen (633/1982) betalas pa det férsenade beloppet frén forfallodagen.

2.6 Obetalda arrendeavgifter
En arrendetagare som Overtagit detta arrendeavtal ar skyldig att betala aven de
arrendeavgifter, inklusive dréjsmalsrdnta, som féregdende arrendetagare har
lamnat obetalda, dock inte fér en langre tid &n tre ar.

3. Nyttjande av arrendeomriddet

3.1 Arrendeomradets bruksandamal
Arrendeomradet dverlats féor boende pa det satt som avses i 3 kap. i
jordlegolagen (258/1966) och sdsom bestdmts om bruksandamalet i detaljplanen.
P& omradet far det byggas ett smahus med en bostad.

Arrendeomradet far inte utan arrendegivarens tillstdnd anvéndas for annat an
. o [ o] o . . o
bostadsdndamal, och pa arrendeomradet far inte bedrivas sadan verksamhet som
. . . (o] . .
stér omgivningen eller vallar arrendegivaren eller andra skada eller oldgenhet.

Arrendetagaren ar skyldig att se till att han eller hon har alla myndighetstillstand
som bruksandamalet férutsatter och att han eller hon féljer de krav och
bestammelser som lagstiftningen och myndigheterna stéller.

3.2 Byggnadsskyldighet
Arrendetagaren férbinder sig att bygga en bostadsbyggnad pa arrendeomradet sa
att byggnaden inom tre (3) ar fran undertecknandet av detta arrendeavtal har
godkénts av byggnadstillsynsmyndigheten att tas i bruk. Arrendegivaren kan pa
ansokan forlanga ovan namnda tidsfrist.

Om arrendetagaren underlater att uppfylla byggnadsskyldigheten inom utsatt tid
har arrendegivaren rétt att sdga upp arrendeavtalet inom en manad efter att
tidsfristen for byggnadsskyldigheten har gatt ut.




Om arrendetagaren dverfér arrenderatten till en tredje part innan
byggnadsskyldigheten uppfyllts, férbinder sig arrendetagaren att i ersattning till
arrendegivaren betala ett engdngsbelopp som utgdr 16 ganger grundavgiften vid
tidpunkten foér 6verlatelse, om inte arrendegivaren sarskilt har gett sitt samtycke
till dverféringen av arrenderatten.

3.3 Rivningsforbud for byggnaderna samt byggnadsskyldighet
Byggnader inom arrendeomradet far inte ens delvis rivas utan tillstdnd av
arrendegivaren.

Om en byggnad dgd av arrendetagaren inom arrendeomradet brinner upp eller pa
nagot annat satt forstérs, ska arrendetagaren i stéllet fér den uppféra en minst
motsvarande byggnad. Byggarbetet ska inledas inom ett ar och slutféras sa att
byggnaden har godkants av byggnadstillsynsmyndigheten att tas i bruk inom tre
ar efter skadefallet. Arrendegivaren kan pa anstkan férlanga ovan ndmnda
tidsfrist.

Om arrendetagaren underlater att uppfylla byggnadsskyldigheten har
arrendegivaren ratt att siga upp arrendeavtalet inom en manad efter att
tidsfristen for byggnadsskyldigheten har gatt ut. I frdga om arrendetagarens
egendom och stddning av omradet férfars dd enligt bestsmmelserna i punkt 6.

3.4 Underhdll av arrendeomradet
Arrendetagaren &r skyldig att halla arrendeomradet och sina byggnader i gott
skick och dra férsorg om omradets snygghet och sakerhet.

Det &r inte tilldtet att skada tradden som véaxer pa arrendeomradet eller att falla
dem utan tillstdnd, utom i det fall att de utgér en fara.

Arrendetagaren ansvarar for uppféljningen av tradens skick pa arrendeomradet
och ska vidta omedelbara atgarder om nagot trad utgér en fara.

Om arrendegivaren blir tvungen att félla ett trad i daligt skick till foljd av
arrendetagarens forsummelse, har arrendegivaren ratt att ta ut kostnaderna for
tradféllningen av arrendetagaren.

All 6vrig tradfallning férutsatter arrendegivarens tillatelse.

Anvisningarna och bestdmmelserna om tradfallning ska tillampas varje gang trad
falls. Traden ska skyddas pa ett andamalsenligt satt under bygg- och
underhallsarbeten.

Arrendetagaren ska se till att de saneringsarbeten inom arrendeomradet som
anses noédvandiga blir gjorda och ansvara fér kostnaderna. Arrendetagaren har
inte ratt till ersattning eller till gottgérelse i arrendeavgiften for sin
underhallsskyldighet eller fér saneringsarbeten eller andra utférda arbeten.
Arrendetagaren har inte heller rétt att d@ arrendeavtalet gar ut fa ersattning for
saneringar eller andra arbeten som héjt objektets varde.

3.5 Férorenad mark

Arrendegivaren ansvarar for kostnaderna fér eventuell férorening av

[*] . . [*] . . .
arrendeomradet fore utarrenderingen, dock sa, att ansvaret i férsta hand ligger
pa den som orsakat féroreningen. Arrendegivaren kanner inte till att

[*] [*] . . [*]
arrendeomradet pa grund av verksamhet som idkats dar eller av nagon annan

. . o . o o

orsak skulle ha férorenats eller att jordmanen skulle innehalla sadant avfall eller
sadana amnen som kan férorena marken eller grundvattnet.

Om det dock konstateras sadan férorening av marken som skett fore
utarrenderingen, ska arrendetagaren kontakta arrendegivaren innan atgarder
vidtas. Arrendegivaren ersatter de extra kostnader som féroreningen orsakar
endast i det fallet att arrendetagaren pa férhand har kommit éverens om alla
atgarder i anslutning till saneringen innan de genomfors.




Arrendetagaren ska se till att arrendeomradet inte blir férorenat eller nedskrépat
av arrendetagaren sjilv eller pa nagot annat satt. Om arrendeomradet eller en del
av det trots allt har fororenats eller skrapats ned under arrendetiden, ska
arrendetagaren sorja for saneringen av omradet till den nivd som myndigheten
bestammer eller sdsom det bestams i 14 kap. i miljéskyddslagen (527/2014)
och/eller 8 kap. i avfallslagen (646/2011) eller senare tillkomna motsvarande
bestammelser.

Om arrendetagaren forsummar den skyldighet som avses har, har arrendegivaren
ratt att ta hand om saneringen for arrendetagarens rakning och ta ut de
nédvandiga kostnaderna fér atgarderna av arrendetagaren.

3.6 Besiktningar
Arrendegivaren har rétt att utféra besiktningar pa arrendeomradet for att
kontrollera om arrendeomradet och byggnaderna inom omradet &r i avtalsenligt
skick och om bestammelserna i detta avtal i 6vrigt féljs. Arrendegivaren
informerar arrendetagaren i god tid om besiktningen. Om besiktningen ger
upphov till anmarkningar, ska bristen avhjdlpas inom en skalig tidsfrist som
arrendegivaren bestammer.

3.7 Vidareutarrendering och dverlatelse av besittning
Arrendetagaren har inte ratt att utarrendera eller pa annat satt éverlata
arrendeomradet eller en del av det till en tredje part, om inte arrendegivaren ger
sitt skriftliga samtycke till detta.

4 Overlatelse av arrenderitt
Arrendetagaren har rétt att utan att héra arrendegivaren dverldta arrenderétten
till en tredje part. Aganderatten till byggnaderna inom arrendeomradet far inte
overldtas separat fran arrenderatten.

Den som arrenderdtten dverlatits till &r skyldig att anséka om inskrivning av
arrenderatten i enlighet med jordabalken (540/1995).

Den som arrenderatten 6verlatits till &r skyldig att skriftligen meddela
arrendegivaren om sitt forvarv inom tre manader fran férvarvet. Till anmalan ska
bifogas kopior av atkomsthandlingen, arrendeavtalet samt eventuella andra
handlingar som hanfér sig till férvarvet. Overlataren av arrenderétten ar pa
motsvarande sétt skyldig att meddela arrendegivaren om 6verlatelsen.

5 Omarrendering

5.1 Arrendetagarens foretradesratt och anmalningsskyldighet
Arrendetagaren har vid utgangen av den under punkt 1 ndmnda arrendetiden
foretradesratt att omedelbart pa nytt arrendera arrendeomradet for samma
bruksandamal, férutsatt att arrendetagaren har fullgjort alla sina skyldigheter
enligt detta avtal och att avsikten &ven i 6vrigt ar att arrendera omradet for
samma bruksandamal.

Arrendetagaren ska senast ett ar innan arrendetiden gar ut skriftligen meddela
arrendegivaren om sin énskan att utnyttja sin féretradesratt.

5.2 Arrendegivarens anmalningsskyldighet
Arrendegivaren ska pa begéran av arrendetagaren meddela denna i god tid, men
inte mer &n tre &r innan arrendetiden gar ut, om arrendeomradet ska
utarrenderas pa nytt for motsvarande d&ndamal.

Om arrendegivaren senast ett ar fére utgangen av arrendetiden har meddelat
arrendegivaren att den ar villig att férlinga arrendetiden pa tidigare villkor, eller




6 Inlésning

ingd ett nytt arrendeavtal fran utgangen av den féregaende arrendetiden med
vésentligen oférandrade villkor eller mot en sddan arrendeavgift som inte
dverstiger den gangse arrendeavgiften fér arrendeomradet vid tidpunkten fér
omarrendering, men om arrendetagaren da inte har godként erbjudandet inom
den tidsfrist som arrendegivaren satt upp, ar arrendegivaren inte skyldig att
betala nedan némnda I6sesumma.

6.1 Arrendegivarens inlésningsskyldighet

Arrendegivaren &r skyldig att vid utgdngen av den under punkt 1 ndmnda
arrendetiden l6sa in den under punkt 3.2 namnda byggnaden som &gs av
arrendetagaren, och évriga inom arrendeomradet beldgna byggnader som &gs av
arrendetagaren och som har byggts med arrendegivarens skriftliga tillstdnd.

Inlésningsskyldigheten omfattar ocksa sadana fér bestdende bruk avsedda
anordningar och anldggningar inom arrendeomradet som &gs av arrendetagaren
och som kan anses tjana anvandningen av byggnaden.

Inlésningsskyldigheten omfattar inte andra an ovan namnda inom
arrendeomradet beldgna byggnader, halvfirdiga byggnader, anordningar och
anlaggningar, uppenbara lyxanordningar eller trad och buskar.

6.2 Arrendegivarens inlésningsratt

Arrendegivaren har dven ratt att av arrendetagaren I6sa in sddan egendom inom
arrendeomradet som inte omfattas av inlésningsskyldigheten enligt punkt 6.1
men som kan anses utgoéra fast egendom som tillhér arrendetagaren.

6.3 Inlésningspris och betalning av det

Arrendegivaren betalar for den egendom som den l6ser in ett pris som utgér 60
% av egendomens tekniska vérde vid den tidpunkt da arrendeavtalet upphér. Vid
varderingen beaktas inte hdjning av markvérdet, eventuell avkastning fran
byggnaderna eller lyxanordningar.

Om arrenderatten med byggnader har intecknats och pantratt har grundats i den,
betalar arrendegivaren, om arendet ar ostridigt, till pantrattsinnehavaren om
denne kraver det i god tid, av inlésningspriset nar pantratten férfaller dennes
fordran med tillbérlig formansratt, hogst till det belopp som anges i pantbrevet,
varefter dverskottet tillfaller arrendetagaren.

6.4 Inverkan av férnyat arrende pa inlésningsskyldigheten

Om avtalsparterna avtalar om férldngning av den under punkt 1 namnda
arrendetiden eller arrendeomradet utarrenderas vid arrendetidens utgang
omedelbart pa nytt till samma arrendetagare, framskjuts arrendegivarens
inldsningsskyldighet som avses i punkt 6.1 till utgdngen av den nya arrendetiden
eller till dess avtalet annars upphor att galla.

6.5 Egendom som inte I6ses in

Arrendetagaren ar skyldig att vid arrendeavtalets upphdrande féra bort sadana
byggnader, anordningar och anlaggningar samt 6vrig egendom som
arrendegivaren inte l8ser in. Arrendetagaren &r skyldig att stdda upp omradet.

Om arrendetagarens ovan avsedda egendom inte har férts bort fran omradet
inom sex manader fran arrendeavtalets upphérande, har arrendegivaren rétt att
salja den for arrendetagarens rakning pa offentlig auktion samt stada upp
omradet med de medel som den fatt genom forséljningen.
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Om arrendetagarens egendom pa arrendeomradet uppskattas narmast tiacka bara
kostnaderna for ordnandet av en offentlig auktion, har arrendegivaren ratt att
forfara med egendomen pa det sitt den anser vara bast.

7 Arrendetagarens kopratt
Arrendetagaren har rétt att kdpa arrendeomradet under arrendetiden pa villkor
som arrendegivaren separat faststdller under foérutsattning att arrendetagaren har
uppfyllt byggnadsskyldigheten enligt punkt 3.2 och att slutsynen for de byggnader
som ingar i byggnadsskyldigheten har gett byggnaderna i sin helhet godkant.

Priset pa arrendeomradet ar under de forsta 10 aren fran tidpunkten da
arrendeavtalet ingicks 410 000 euro forhéjt med levnadskostnadsindex
(1951:10=100) sa att som basindex anvénds indextalet fér mars 2025 och som
justeringsindex indextalet fér den manad som infaller tre manader fére tidpunkten
for kdpslut. Efter detta faststélls priset pa arrendeomradet separat av staden.

Arrendegivaren foérbinder sig att under arrendetiden inte silja arrendeomradet till
o .
nagon annan an arrendetagaren.

8 Ovriga avtalsvillkor

1)

2)

3)

4)

5)

Arrendetagaren har inspekterat arrendeomradet, dess grénser och
terrangférhallandena samt omgivningen kring arrendeomradet.
Arrendetagaren har jamfért dessa med den information som ingar i
dokumenten om arrendeomradet. Arrendetagaren har inget att anmarka i
frdga om dessa omstandigheter.

Arrendetagaren har tagit del av dokumenten om arrendeomradet, vilka
omfattar:
o lagfartsbevis (datum)
gravationsbevis (datum)
utdrag ur fastighetsregistret (datum)
villkor och férfarande for 6verlatelse (Bastbacken 5)
utdrag ur den sammanstallda detaljplanekartan
planbestammelser fér detaljplan Ak 108
utdrag ur baskartan och stadens ledningar
karta dver ledningar och nat (endast pa finska)

O O O O O 0 O

Arrendetagaren har ocksa tagit del av plankartorna och
planbestammelserna for grannfastigheterna.

Arrendetagaren ansvarar till alla delar for utférandet av de geotekniska
utredningar samt andra undersoékningar och utredningar som planeringen av
byggprojekt kraver samt for kostnaderna for dessa. Arrendetagaren ansvarar
till alla delar for de konstruktionsmdssiga I6sningar som kravs for
genomfdrande av projektet samt for kostnaderna fér dessa.

Arrendetagaren svarar pa egen bekostnad fér att planera och vidta sadana
bullerskyddsatgérder och vibrationsskyddsatgérder som eventuellt behdvs pa
arrendetomten.

Arrendetagaren ar medveten om att byggnadsytan enligt detaljplanen pa
arrendetomten har ett avstand pa mindre &n atta meter fran byggnadsytan
enligt detaljplanen pad tomt 235-6-800-1 och att det pd tomt 235-6-800-1
finns byggnader vars avstand fran byggnadsytan enligt detaljplanen pa
arrendetomten &r mindre &n atta meter. Arrendetagaren ansvarar pa egen
bekostnad for alla atgérder som detta medfér fér byggandet och
anvandningen av arrendeomradet. Arrendetagaren férbinder sig att vid behov
pa egen bekostnad bygga brandsektioner i sina byggnader. Arrendetagaren




7

godkanner och forbinder sig att vid behov avtala om att tomt 235-6-800-1 har
permanent rétt att I3ta bli att bygga en brandmur (128 § i bygglagen
(751/2023) och 80 § i markanvandnings- och byggférordningen (895/1999)
vaggservitut).

6) Arrendetagaren ar medveten om byggnaden som ligger utanfér byggnadsytan
pa tomt 235-6-800-1 i ndrheten av grénsen till arrendetomten.
Arrendetagaren ansvarar pa egen bekostnad for att byggnaden beaktas vid
byggandet och anvdndningen av arrendeomradet.

7) Arrendetagaren &r medveten om att det finns en brunn pa arrendetomten.
Arrendetagaren ansvarar pa egen bekostnad for att brunnen istandsitts eller
avlagsnas pa ett andamalsenligt sétt s att den inte medfor fara eller
olagenhet.

8) Arrendetagaren ar skyldig att tilldta att av arrendegivaren anvisade
erforderliga ledningar och anldggningar mm. som betjanar samhallet eller
fastigheten samt deras fastanordningar placeras inom arrendeomradet, éver
detta och i byggnaderna inom omradet.

9) Om arrendegivaren fére arrendetidens utgang behdver en del av
arrendeomradet som gatu- eller trafikomrade eller fér ndgot annat allméant
dndamal, &r arrendetagaren skyldig att éverlata det omrade som behévs for
ndmnda d&ndamal. Overlatelseskyldigheten géller dock inte det omrade déar
arrendetagarens byggnad ar belagen.

Arrendetagaren har ratt att f3 erséttning av arrendegivaren for de oldgenheter
. [*] o [}
och skador som dverlatelsen av omradet vallar.

10)Arrendetagaren ansvarar for de skyldigheter som lagen om underhall och
renhallning av gator och vissa allménna omraden (669/1978) alagger
tomtagaren.

9 Inskrivning av arrenderatten
Arrendetagaren ar skyldig att anséka om inskrivning av arrenderatten enligt detta
avtal sdsom bestdms i jordabalken (540/1995).

Arrendetagaren ar skyldig att inom tre (3) manader fran bérjan av arrendetiden
ansbka om inteckning med basta férmansrétt i arrenderétten och sina byggnader
belagna pa arrendeomradet till ett belopp av tre ganger grundavgiften och
forbinder sig att uppge arrendegivaren som mottagare av det elektroniska
pantbrevet.

10 Avtalsbrott
Om arrendetagaren bryter mot villkoren i detta avtal, ar han eller hon skyldig att
betala skadestand till arrendegivaren och dartill avtalsvite separat for varje
vasentligt avtalsbrott till ett belopp av tva ganger den arliga arrendeavgiften vid
tidpunkten foér avtalsbrottet.

11 Uppsdgning av arrendeavtalet
Vardera avtalsparten har rétt att sdga upp arrendeavtalet pa de i jordabalken
(258/1966) och i detta avtal namnda grunderna.

12 Behandling av meningsskiljaktigheter
Eventuella meningsskiljaktigheter som galler detta avtal avgérs i férsta hand
genom férhandlingar. Om I8sning i tvisten inte nas, fors drendet till Vastra
Nylands tingsratt fér avgdrande.




Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera avtalsparten.
Arrendegivare:
Grankulla .__.2025

Grankulla stad

XX
Arrendetagare:

Grankulla . .2025

XX

BILAGOR: )
1) KARTA OVER ARRENDEOMRADET
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) BILAGA
KARTA OVER ARRENDEOMRADET / BASTBACKEN 5

TOMT 235-6-800-2,
BASTBACKEN 5

Ote Kaunigisten kaupungin kantakartasta
Utarag ur Grankulla stags baskarta

Koordinoatijdriesteimat koordinatsystemn ETRS-GK25 / N2000




