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Ak 221

STADSHUSOMRADET

Andring av detaljplanen
Tomterna 12-13 och 16 i kvarter 8 i stadsdel 1 samt kvarter 210 i stadsdel 2 samt gatu- och
rekreationsomraden (Grankullavagen 10, Junghansgranden 1-3, Leagranden 2—4)

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB)

16.8.2016, uppdaterat 20.9.2024

Beredare / ytterligare information:

Grankulla stad
Markanvandningsenheten
PB 52 02701 Grankulla

Nina Forsberg | Kauniaisten kaupunki
fornamn.efternamn@grankulla.fi
050 411 1851 Grankulla stad

20.9.2024
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad &r ett program for deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och beddémning (PDB) utarbetas i bdrjan av planlaggningsarbetet,
och i programmet fastslas de principer for deltagande och véxelverkan och for bedomning av
planens verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar

e vilket omrade som planlaggs (planomrade)

e vad planlaggningen syftar till

o vilkaintressenterna &r

e hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen

o vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur de utreds.

Programmet for deltagande och beddmning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa stadens webbplats
(www.grankulla.fi/Ak221sv).

Planomradet idag
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Bild 1. Planomradets ungeférligaf avgrz'/finsnihg'pé émbéts\\L/erkskart/an.z

Planomradet omfattar tomterna 12-13 och 16 i kvarter 8 i stadsdel 1 samt kvarter 210 i stadsdel
2, delar av gatuomradena for Dalgranden, Thurmansallén, Kopingsvagen och Junghansgranden
(235-1-9901-0 och 235-2-9901-0 samt fastighet 235-402-2-248) samt rekreationsomraden i
stadsdel 2 (fastigheterna och omradena 235-2-9903-500, 235-402-2-4 och -M601, 235-402-2-
179, 235-402-2-249, 235-404-3-72 samt 235-404-3-111 och -M601 ja -M602). Fastigheterna i
planomradet dgs av staden med undantag av de omraden som visas i bild 2.
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Omradet avgransas av Grankullavagen, Thurmansallén, Kopingsvagen, Leagranden och
Smedsvagen. Norr om det planerade omradet finns stadens affarscentrum, vaster och dster om
omradet flervaningshus och pa sydostra och sddra sidan smahusbebyggelse. Foljande
byggnader i det planerade omradet &gs av staden: stadshuset fran 1978, Gula Huset fran 1907,
en daghemsbyggnad fran 1986 och sma ekonomibyggnader pa daghemmets gard, Villa
Junghans fran 1910-talet med en tillbyggnad fran 1985 samt ett bostadshus
(tradgardsmastarens bostad) fran 1920-talet samt en nérliggande ekonomibyggnad. De
privatagda radhusen och flervaningshusen i omradets dstra del ar byggda 1964. De privatagda
flervaningshusen i omradets sydvastra del byggdes 1965.

Mal for planlaggningen

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 §
119 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas.

Malet &r att andra detaljplanen for tomt 16 i kvarter 8 (Grankullavagen 10) och tomt 3 i kvarter
210 (Junghansgranden 3) sa att tomterna priméart anvands for boende samt for placering av
tjanster och stadens forvaltningslokaler. | samband med detaljplanedndringen undersoks ocksa
dimensionerna for tomt 2 i kvarter 210 (Junghansgranden 1) och placeringen av funktioner pa
tomten, samt reserveringarna och funktionerna for rekreations- och gatuomraden. Dessutom
uppdateras detaljplanebeteckningarna och planbestammelserna fér tomterna 12 och 13 i
kvarter 8 (Junghansgranden 4 och 6).

Under beredningsprocessen for plandndringen har man observerat att kvarter 210 eventuellt
kommer att fa ett nytt nummer. Da kvartersnumret andras, kommer det att goras upp nya
tomtindelningar for tomterna pa grund av forandrade fastighetsbeteckningar. Av dessa orsaker
har ocksa tomt 1 i kvarter 210 (Leagranden 2) tagits med i det omrade vars detaljplan dndras.
Detaljplanebeteckningarna och planbestammelserna for tomten uppdateras.

Utgangspunkter for planldggningen samt tidigare planer

P4 omradet géller Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som
Nylands landskapsfullméktige godkénde 25.8.2020 och som enligt landskapsstyrelsens beslut
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trader i kraft 7.12.2020. Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom HOgsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Handlaggningen av malet féranledde inga andringar i
planen for Helsingforsregionen.

| Nylandsplanen 2050 ingdr omradet i en utvecklingszon for tatortsfunktioner och i
huvudstadsregionens karnzon. Omradet har forsetts med beteckningen “omrade for
centrumfunktioner, centrum”.
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Bild 3. Utdrag ur Nylandsplaflen 2050 (Nylands forbunds karttjanst 14.3.2024). Planomradets
ungefarliga lage ar markerat med en gul stjarna.

I markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
stadshusets tomt anvisats som omrade for offentlig service och forvaltning (PY) dar det finns en
vardefull byggnad (Gula Villan). Tomten dar Villa Junghans star (Junghansgranden 1) har
anvisats som omrade for offentlig service och forvaltning (PY) med sarskilda miljovarden. Villa
Junghans har beteckningen vérdefull byggnad. Tomterna vid Junghansgranden 3, 4 och 6 samt
Leagranden 2 har anvisats som bostadsomrade dominerat av flervaningshus (AK). Omradet
kring Smedsvagens bollplan har anvisats som narrekreationsomrade (VL). P4 omradet finns en
vardefull byggnad och den stdra delen av omradet har anvisats som omrade med sarskilda
miljovarden.
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Inom planomradet géller en detaljplan som inrikesministeriet faststéllt 27.6.1961 (Ak 26), en
detaljplan som inrikesministeriet faststallt 12.11.1964 (Ak 33), en detaljplan som
inrikesministeriet faststéllt 29.1.1965 (Ak 34), en detaljplan som inrikesministeriet faststallt
23.2.1976 (Ak 72), en detaljplan som miljoministeriet faststallt 19.5.1989 (Ak 107), en detaljplan
som stadsstyrelsen i Grankulla godkant 16.11.1994 (Ak 140), en detaljplan som miljoministeriet
faststallt 16.4.1996 (Ak 151) och en detaljplan som stadsfullméktige i Grankulla godkant
13.3.2000 (Ak 160).

Stadshusets tomt 1-8-16 har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) med
10 500 m? vy byggrétt i tre och en halv (Il %) vaningar. Villa Junghans tomt 2-210-2 har anvisats
som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y-2) med en skyddad byggnad och 2 500 m? vy
byggratt i tva vaningar. Den obebyggda tomten 2-210-3 vid Junghansgranden 3 har anvisats som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-4) med 2 500 m? vy byggrétt i tre (Ill) vaningar. Tomterna
1-8-13 och 1-8-12 vid Junghansgranden 4 resp. 6 har anvisats som kvartersomrade for affarshus
och bostadsbyggnader (A). Pa tomt 12 har det ritats in en byggnadsyta for en byggnad som ska
anvandas endast for boende, och byggratten ar 3 000 m? vy i tre (IIl) vaningar, samt byggréatt for
en ekonomibyggnad pa 250 m2 vy. Pa tomt 13 har det ritats in en byggnadsyta for ett radhus
endast for boende, och byggratten ar 817 m? vy i en till och en och halv (I-1%) vaningar, samt
byggratt for en ekonomibyggnad pa 136 m2 vy. Tomten 2-210-1 vid Leagranden 2 har anvisats
som kvartersomrade for flervaningshus (AK) med sammanlagt 3 300 m2 vy byggrétt i tre (lll)
vaningar. Bollplanen vid Smedsvdagen har anvisats som omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU) med en riktgivande byggnadsyta for en servicebyggnad (h).
Omradet sydvast och nordvast om VU-omradet har i planen anvisats som park (VP). Hornet av
Junghansgranden och Képingsvéagen har anvisats som parkomrade (P).
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Bild 5. Utdrag ur detaljplanesammanst

allningen for Grankulla.

| utvecklingsbilden for markanvandning och boende i Grankulla 2023-2040, som har godkénts
av Grankulla stadsfullméktige (19.6.2023 § 37 och 28.8.2023 § 46) har omradet anvisats som ett
utvecklingsobjekt som ska omvarderas med tanke pa fastighetens anvandningsandamal och
effektivare markanvandning/tatare bebyggelse. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning: inledda projekt. Omradet foreslas bli anvisat
for flervaningshus och service.
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Avtal

Idétévling om detaljplanen

Staden har tillsammans med Finlands Arkitektférbund ordnat en idétévling som gallde
detaljplaneringen av stadshuskvarteret. Malet med tavlingen var att samla idéer infor en
andring av detaljplanen som galler den fortsatta utvecklingen av centrumomradet. Avsikten var
att utvidga det hogklassiga stadsbyggandet under 2000-talet som kompletterar Grankulla
centrum ocksa till omradet séder om Grankullavagen sa att stadshuskvarteret utgor den sista
fasen i bebyggandet av centrum som helhet. Utéver stadshusets tomt omfattade
tavlingsomradet ocksa en tomt for flervaningshus pa adressen Junghansgranden 3. Tavlingens
resultat publicerades 19.5.2016. Forslaget “Huvilat” vann arkitekttévlingen och férslaget
"Tillsammans” kom pa andra plats.

Det vinnande bidraget "Huvilat” baserar sig pa rektanguléra, halvéppna kvarter som passats in
pa ett naturligt satt i stadsstrukturen. Losningen lamnar rikligt med oppet offentligt rum i
omradet och mojliggér bevarandet av den lummighet som kannetecknar Grankulla. Enligt
forslaget bevaras ocksa gronomradet vid hornet av Grankullavagen och Thurmansallén, som &r
ett vasentligt inslag i Grankullas stadsstruktur, obebyggt. Forslaget har harmoniska dimensioner
och mojliggoér en mangsidig bostadsplanering och realistiska parkeringsarrangemang. Stadens
forvaltningsfunktioner har placerats pa sin nuvarande plats i ett nytt kvarter. Planen &r
genomgaende enhetlig och kontrollerad, den har tydliga principer och ar utvecklingsbar med
tanke pa detaljplaneringen.

Forslaget Tillsammans”, som blev tvda i tavlingen, omspéanner hela kvarteret med en enda
bandliknande byggnad. | forslaget utgor parken en foljsam inramning som far en central roll.
Parken pa vastra sidan har en tydligt offentlig pragel och framhaver Thurmansalléns och Gula
Villans position i stadsstrukturen. Ocksa den nuvarande parken framfor stadshuset bevaras.
Kvarterets Ostra sida bildar en serie av savél offentliga som mer privata gardsomraden. De mer
privata omradena ligger val skyddade av byggnadskroppen. For de bostader som uppfors pa
markplan har det anvisats tydliga egna ingangs- och altanzoner. Den underjordiska parkeringen
folier byggnaden som ett liknande band delvis utanfor byggnadskroppen. Aven om denna
l6sning skapar ett gardsdack sa ar den strukturellt och funktionellt logisk. Konceptet stéller
hogre krav pa genomforandet och kvaliteten pa det an traditionella kvartersmodeller. | det har
fallet bestar detaljplaneringen i stor utstrackning av byggnadsplanering. Nar kvarteret star klart
utgor det en stark ny imageskapande faktor i Grankulla centrum.

| den fortsatta planeringen ar det &ndamalsenligt att bearbeta forslaget sa att strukturen och
funktionerna genererar helgjutet, trivsamt stadsutrymme som kompletterar stadsstrukturen i
Grankulla. Andringen av detaljplanen inleds med utgangspunkt i de forslag som prisbelonts i
tévlingen, samtidigt som man utnyttjar de starka sidorna i andra tévlingsbidrag som lostes in.

Detaljplane&ndringen kan forutsétta att ett markanvandningsavtal (91b § i markanvéndnings-
och bygglagen) utarbetas. Avtalet ska undertecknas innan plandndringen godkanns i
fullméktige.

Riktgivande tidsschema

Det riktgivande tidsschemat for detaljplanedndringen &r foljande:
o Planlaggningsarbetet inleddes och ett program for deltagande och beddmning
utarbetades under sommaren 2016. Intressenterna informerades om att
planlaggningen borjar.

e Beredningsmaterialet for planandringen sammanstalls pa varen 2017.
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e Utkastet till detaljplan har lagts fram enligt 30 8 i markanvéndnings- och
byggforordningen under bérjan av 2018. Intressenterna och andra invanare i staden har
beretts majlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan. Behdvliga
utlatanden om utkastet har begérts av stadens forvaltningar och olika myndigheter.

e Planutkastet har bearbetats och de andringar och korrigeringar som behévs med
beaktande av utlatandena och intressenternas asikter har gjorts.

o Forslaget till detaljplan 1&ggs fram enligt 27 § i markanvéndnings- och byggférordningen
pad hosten 2024. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga anmarkningar mot
forslaget. Om forslaget begars vid behov utldtanden av myndigheter och
intressentgrupper.

e | forslaget gors korrigeringar med anledning av utlatandena och anmérkningarna, efter
vilket detaljplanen laggs fram for stadsfullmaktige for godkédnnande.

Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden avsevart kan paverkas av planandringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen ska ordnas s att intressenterna har méjlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneéndring &r:

e Markdagarna, invanarna och arbetstagarna i planomradet
e Markdagarna och invanarna i grannfastigheterna

e NTM-centralen

o Mellersta Nylands landskapsmuseum

e Vastra Nylands Raddningsverk

o HRM:s vattenforsorjning

e CarunaAb

e Byggnadsutskottet

o Vaélfardsutskottet

Information och deltagande

Om inledandet av planéndringen och framlédggningen av beredningsmaterialet samt utkasten
och fdrslagen till detaljplan kungdrs officiellt pa stadens anslagstavla. Om planlaggningsfaserna
informeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webbplats (www.grankulla.fi). De
handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Grankulla och pa stadens webbplats.

Markagarna inom planomradet och &garna till grannfastigheterna informeras per brev om ovan
namnda arbetsfaser i planlaggningen. Av Gvriga intressenter begéars vid behov utlatande om
planarendet.

Intressenterna har majlighet att framfora sina asikter om utkastet till andrad detaljplan och att
ldmna skriftliga anmérkningar mot forslaget till &ndrad detaljplan under framlaggningstiden.

Stadens stéllningstagande (bemotande) med motivering skickas till de personer som har
framfort sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om det. Efter stadsfullmaktiges
beslut om att godkanna planen skickas stadens bemdtanden till anmérkningarna till dem som
lAmnat en anmarkning mot forslaget till detaljplanedndring. Om en anmérkning har fler &n en
undertecknare, skickas bemotandet till den forsta av dem.
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Besvér over stadsfullméktiges beslut om godk&nnande av planen kan anféras hos Helsingfors
férvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med &ndringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet med
markanvéndnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen. | 9 § i
markanvandnings- och bygglagen bestams foljande: “En plan skall basera sig pa tillrackliga
undersokningar och utredningar. Nar en plan utarbetas skall miljokonsekvenserna, inklusive de
samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenserna av planen utredas i
nodvandig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha
vasentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for férebyggande eller
minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas som en del av
planlaggningsprocessen.

| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:
manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvarden
jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
region- och samhallsstrukturen, samhaélls- och energiekonomin samt trafiken

stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

De konsekvenser som paverkar stadshilden och narmiljon ar sarskilt viktiga att utreda med
tanke pa invanarna och landskapet.

I samband med planlédggningsprocessen gors behdvliga preciserande tillaggsutredningar med
metoder som lampar sig for respektive tema.

Kontaktinformation och respons

Respons om programmet for deltagande och beddémning kan ges till markanvéndningsenheten.
Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads representant i &renden
som géller detta projekt. Mer information ges av:

markanvéndningsingenjor Nina Forsberg, tfn 050 411 1851

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi, fax: 09 5056 535

Grankulla 20.9.2024

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvéndningsingenjér markanvéndningschef



