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Andring av detaljplanen

Tomterna 12-13 och 16 i kvarter 8 i 1:a stadsdelen, kvarter 210 samt rekreations- och
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1 PLANERAT OMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planerat omrade

Det planerade omradet omfattar tomterna 12-13 och 16 i kvarter 8 i 1:a stadsdelen, kvarter 210
i 2:a stadsdelen, delar av gatuomradena for Dalgranden, Thurmansallén, Kopingsvagen och
Junghansgrédnden (235-1-9901-0 och 235-2-9901-0 samt fastighet 235-402-2-248) samt
rekreationsomraden i 2:a stadsdelen (fastigheterna och de obrutna omradena 235-2-9903-500,
235-402-2-4 och -M601, 235-402-2-179, 235-402-2-249, 235-404-3-72 samt 235-404-3-111 och -
M601 ja -M602).

Z \ "t G2
pa ett ortofoto (2021).

Bild 1. Det planerad mrées ungefarliga lage
1.2 Planeringslaget

1.2.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgor en del av markanvandnings- och
bygglagens system for planering av omradesanvandningen.

De riksomfattande malen for omradesanvéandning ar uppdelade i foljande helheter: fungerande
samhéllen och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg livsmiljo, en
livskraftig natur- och kulturmiljo, naturtillgangar och en energiférsorjning med férmaga att vara
fornybar.

Foljande mal for omradesanvéandning géller sarskilt for denna planandring:
- fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt
- en sund och trygg livsmiljo
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1.2.2 Landskapsplan
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Bild 2. Utdrag ur Nylandsplaﬁen 2050 (Nylands forbunds karttjanst 14.3.2024). Planomradets
ungeférliga lage &r markerat med en gul stjarna.

P4 omradet géller Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som
Nylands landskapsfullméktige godkénde 25.8.2020 och som enligt landskapsstyrelsens beslut
trader i kraft 7.12.2020. Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom HOgsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Handlaggningen av malet féranledde inga andringar i
planen for Helsingforsregionen.

| Nylandsplanen 2050 ingar omradet i en utvecklingszon for tatortsfunktioner och i
huvudstadsregionens karnzon. Omradet har forsetts med beteckningen “omrade for
centrumfunktioner, centrum”.

1.2.3 Markdispositionsplan (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankullas stadsfullmaktige 13.12.2004, har
stadshustomten anvisats som omrade for offentlig service och forvaltning (PY) dar det finns en
vardefull byggnad (Gula Villan). Tomten dar Villa Junghans star (Junghansgranden 1) har anvisats
som omrade for offentlig service och forvaltning (PY) med sarskilda miljévarden. Villa Junghans
har beteckningen vardefull byggnad. Tomterna vid Junghansgrdnden 3, 4 och 6 samt vid
Leagranden 2 har anvisats som bostadsomraden dominerade av flervaningshus (AK).
Omgivningen kring Smedsvégens bollplan har anvisats som omrade for narrekreation (VL). Pa
omradet finns en vardefull byggnad och den sodra delen av omradet har anvisats som omrade
med sarskilda miljovarden.
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Bild 3. Utdrag ur m ulla 2004 (MASU 2).

%

1.2.4 Utvecklingsbild fér markanvandning och boende 2023-2040

| utvecklingsbilden for markanvéndning och boende i Grankulla 2023-2040, som har godkénts av
Grankulla stadsfullmaktige (19.6.2023 § 37 och 28.8.2023 § 46) har omradet anvisats som ett
utvecklingsobjekt som ska omvarderas med tanke pa fastighetens anvandningsandamal och
effektivare markanvandning/tatare bebyggelse. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning: inledda projekt. Omradet foreslas bli anvisat for
flervaningshus och service.

1.2.5 Detaljplan

Inom det planerade omradet galler en detaljplan (Ak 26) faststalld av inrikesministeriet 27.6.1961,
en detaljplan (Ak 33) faststalld av inrikesministeriet 12.11.1964, en detaljplan (Ak 34) faststalld
av inrikesministeriet 29.1.1965, en detaljplan (Ak 54) faststélld av inrikesministeriet 18.2.1971, en
detaljplan (Ak 72) faststalld av inrikesministeriet 23.2.1976, en detaljplan (Ak 107) faststélld av
miljoministeriet 19.5.1989 , en detaljplan (Ak 140) som stadsstyrelsen i Grankulla godkande
16.11.1994, en detaljplan (Ak 151) faststalld av miljoministeriet 16.4.1996 och en detaljplan (Ak
160) som stadsfullméktige i Grankulla godkande 13.3.2000.

Stadshusets tomt 1-8-16 har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) med
10 500 m2 vy byggratt i tre och en halv (Il %) vaningar. Villa Junghans tomt 2-210-2 har anvisats
som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y-2) med en skyddad byggnad och 2 500 m2 vy
byggréatt i tva vaningar. Den obebyggda tomten 2-210-3 vid Junghansgranden 3 har anvisats som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-4) med 2 500 m2 vy byggratt i tre (Ill) vaningar.

Tomterna 1-8-13 och 1-8-12 vid Junghansgranden 4 resp. 6 har anvisats som kvartersomrade for
affarshus och bostadshus (A). Pa tomt 13 har det ritats in en byggnadsyta for ett hogst 11 m brett
radhus endast for boende, och byggratten &r 817 m2 vy i en till och en och halv (I-1%2) vaningar,
samt byggréatt for en ekonomibyggnad pa 136 m2 vy. Pa tomt 12 har det ritats in en byggnadsyta
for en hogst 12,5 m bred byggnad endast for boende, och byggratten ar 3000 m?2 vy i tre (lIl)
vaningar, samt byggratt for en ekonomibyggnad pa 250 m2 vy. Tomten 2-210-1 vid Leagranden 2
har anvisats som kvartersomrade for flervaningshus (AK) med sammanlagt 3 300 m2 vy byggratt i
tre (lll) vaningar. Smedsvagens bollplan har anvisats som omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU) med en riktgivande byggnadsyta for en servicebyggnad (h).
Omradet sydvast och nordvast om VU-omradet har i planen anvisats som park (VP). Hornet av
Junghansgranden och Kopingsvagen har anvisats som parkomrade (P).
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Bild 4. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.

1.2.6 Byggnadsordning

Fullmaktige godkénde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.7 Byggférbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.
1.2.8 Baskarta
Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.

1.3 Utredning om omradet
1.3.1 Markagoforhallanden

Fastigheterna i det planerade omradet &gs av staden med undantag for de omraden som visas i
bild 5.
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med violett.

1.3.2  Byggd miljd

Markanvandning

Omradet avgransas av Grankullavagen, Thurmansallén, Kopingsvagen, Leagranden och
Smedsvagen. Norr om det planerade omradet finns stadens affarscentrum, vaster och dster om
omradet flervaningshus och pa sydostra och sédra sidan smahusbebyggelse. Foljande byggnader
i det planerade omradet &gs av staden: stadshuset fran 1978, Gula Villan fran 1907, en
daghemsbyggnad (avsedd som tillfallig) fran 1986 och sma ekonomibyggnader pa daghemmets
gard, Villa Junghans fran 1910-talet med en tillbyggnad fran 1985 samt ett bostadshus
(tradgardsmastarens bostad) fran 1920-talet samt en nérliggande ekonomibyggnad. De
privatagda radhusen och flervaningshusen i omradets 6stra del ar byggda 1964. De privatagda
flervaningshusen i omradets sydvastra del byggdes 1965.

Trafik

Fordonstrafik

Grankullavégen, Thurmansallén och Kdpingsvagen ar huvudgator. Dalgranden, Leagrdnden och
Junghansgrénden ar tomtgator.

Gang- och cykeltrafik

En kombinerad gang- och cykelvég loper pa bagge sidor om Grankullavagen och Thurmansallén.
P& Kopingsvagen, Dalgranden och Smedsvagen Ioper gang- och cykelvagen bara langs ena sidan
av gatan. Genom det planerade omradet |6per en gang- och cykelvég fran Grankulla centrum till
Smedsvéagen.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvéagsstation for nartdg ar belagen pa ca 300-500 meters promenadavstand.
Nartrafikens nédrmaste busslinjer trafikerar Grankullavdgen, Tunnelvdgen, Thurmansallén och
KOpingsvagen.
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Kollektivtrafikforbindelser, hallplatser och linjer, © HSL 2024.

Bild 6.
1.3.3 Skyddade objekt

Pa det planerade omradet ligger den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden Villa Junghans som
har betecknats som skyddad byggnad i detaljplanen. Bade Gula Villan och
tradgardsmastarbostaden i anslutning till Villa Junghans kommer att skyddas genom en
detaljplaneandring. For att genomftra andringen i detaljplanen maste stadshuset rivas. Av den
hér anledningen har det gjorts en byggnadshistorisk utredning om stadshuset, dér stadshusets
historia har dokumenterats.

Villa Junghans och tradgardsmastarens bostad i anslutning till den, Gula Villan och stadshuset har
beaktats i Grankullas byggnadsinventering 2005. Det &r ok&nt vem som planerat Villa Junghans.
Utbyggnadsdelen pa Villa Junghans blev klar 1985 och arkitekt Karl-Erik Hagner planerade den
enligt principen att den nya arkitekturen inte far pAminna om den gamla och att den inte heller
behdver passa in i den befintliga arkitekturen. | anslutning till Villa Junghans finns det ocksa ett
bostadshus byggt pa 1920-talet som har anvants som bostad for villans tradgardsmastare.
Byggnaden renoverades 1988. Villa Junghans och tradgardsméstarens bostad har ett historiskt
och miljomaéssigt varde. Gula Villan byggdes 1907 och med tanke pa stadshilden ligger den pa en
vardefull plats. Villan byggdes under Grankullas forsta byggskede och den &r en viktig byggnad
bade lokalhistoriskt sett och med tanke pa dess tidsméssiga skiktning.

1.3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Trafik
Enligt stadens trafikrakning for aren 2017-2022 trafikerades Grankullavagen pa vardagar av i
genomsnitt ca 12 484-14 498 fordon/dygn mellan Tunnelvdagen och Grésavégen, och ca 8 700—
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9 300 fordon/dygn mellan Tunnelvagen och Thurmansallén. Trafikvolymen pa Kopingsvéagen var
3 870-4 600 fordon/dygn.

For andringen av detaljplanen gjordes det 2019 en trafikutredning (WSP Finland Oy) som
inkluderar saval en analys av trafiknatets funktion som en bullerutredning och en
luftkvalitetsanalys. Trafikutredningen uppdaterades 2024 (WSP Finland Oy).

Luftkvalitet

Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteten bygger pa de rekommenderade avstand som
presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Den utslappskélla som paverkar
planomradet mest ar Grankullavégen, vars trafikvolym/dygn ar ca 12 500-14 500 fordon. Aven
utslappen fran Thurmansallén/Kopingsvagen kan inverka pa luftkvaliteten.

For andringen av detaljplanen har det i samband med trafikutredningen gjorts en
luftkvalitetsanalys. Enligt den foranleder luftkvaliteten inga fortsatta atgarder eller strukturella
specialkrav i planomradet. Det minimiavstand i fraga om luftkvaliteten som géaller mellan
vagkanter och byggnader 6verskrids nagot vid byggnadens norra horn. Nar det galler Gvriga
fasader foljer planeringsobjektet bade minimiavstanden enligt HRM:s bedémningsanvisning och
till storsta delen aven de rekommenderade avstanden.

Buller

Det planerade omradet utsatts for buller fran vagtrafiken i naromradet. Vad galler buller fran
flygtrafik ingar det planerade omradet inte i den egentliga flygbullerzonen enligt den géllande
landskapsplanen (Lden 55-60 dBA). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda
flygplats 2022 ingar omradet inte i flygbullerzonen (Lden 55 dB), och svepkurvan (Lden 50 dB)
stracker sig inte heller till det planerade omradet. Grankulla ingar dock enligt Nylandsplanen 2050
i en landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkan, dar bullret fran flygplan som landar
tidvis orsakar storningar.

Enligt den bullerutredning som gjordes i samband med &ndringen av detaljplanen ligger de norra
och vastra delarna av det planerade omradet i bullerzonen. Den genomsnittliga ljudnivan dagtid
65 dB Overskrids inte vid objektets fasader. Pa gardarna och vistelseomradena Gster och soder
om byggnadsmassan finns stora omraden dar bullernivaerna ligger under riktvardena. Sarskilt i
omradena 6ster om byggnadsmassorna ligger bullernivaerna klart under riktvardena for
gardsomraden. Vistelseomradena i anslutning till bostaderna och pa takniva kan skyddas fran
buller med hjalp av balkongglas och pa takniva med t.ex. ett tatt glasracke.
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Bild 7. Utdrag ur bullerutredningen av stadshusomradet i Grankulla (WSP Finland Oy, 2024).

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

2.1 Idétéavling om detaljplanen

Staden ordnade 2.11.2015-15.2.2016 tillsammans med Finlands Arkitektforbund (SAFA) en
idétavling som gallde detaljplaneringen av stadshuskvarteret. Malet med tavlingen var att samla
idéer infor en &andring av detaljplanen som ett led i den fortsatta utvecklingen av
centrumomradet. Avsikten var att utvidga det hogklassiga stadsbyggandet under 2000-talet som
kompletterar Grankulla centrum ocksa till omradet soder om Grankullavdgen sa att
stadshuskvarteret utgor den sista fasen i byggandet av centrum som helhet. Utdver stadshusets
tomt omfattade tavlingsomradet ocksa en tomt for flervaningshus pa adressen Junghansgranden
3. Forslaget "Huvilat” vann arkitekttavlingen och forslaget "Tillsammans” kom pa andra plats.

Det vinnande bidraget "Huvilat” baserar sig pa rektanguléra, halvoppna kvarter som passats in pa
ett naturligt sétt i stadsstrukturen. Losningen lamnar rikligt med Oppet offentligt rum i omradet
och mojliggér bevarandet av den lummighet som ké&nnetecknar Grankulla. Enligt forslaget
bevaras ocksa gronomradet vid hornet av Grankullavdgen och Thurmansallén, som ar ett
vasentligt inslag i Grankullas stadsstruktur, obebyggt. Forslaget har harmoniska dimensioner och
mojliggdér en mangsidig bostadsplanering och realistiska parkeringsarrangemang. Stadens
forvaltningsfunktioner har placerats pa sin nuvarande plats i ett nytt kvarter. Planen é&r
genomgaende enhetlig och kontrollerad, den har tydliga principer och ar utvecklingsbar med
tanke pa detaljplaneringen.
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Bild 8. 1:a pris i arkitekttavlingen, "Huvilat” (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 2016).

Forslaget Tillsammans”, som blev tvda i tavlingen, omspéanner hela kvarteret med en enda
bandliknande byggnad. | forslaget utgor parken en foljsam inramning som far en central roll.
Parken pa vastra sidan har en tydligt offentlig pragel och framhaver Thurmansalléns och Gula
Villans position i stadsstrukturen. Ocksa den nuvarande parken framfor stadshuset bevaras.
Kvarterets Ostra sida bildar en serie av savél offentliga som mer privata gardsomraden. De mer
privata omradena ligger val skyddade av byggnadskroppen. For de bostader som uppfors pa
markplan har det anvisats tydliga egna ingangs- och altanzoner. Den underjordiska parkeringen
foljer byggnaden som ett liknande band delvis utanfér byggnadskroppen. Aven om denna I6sning
skapar ett gardsdack sa ar den strukturellt och funktionellt logisk. Konceptet stéller hogre krav pa
genomférandet och kvaliteten pa det an traditionella kvartersmodeller. | det har fallet bestar
detaljplaneringen i stor utstrackning av byggnadsplanering. Nar kvarteret star klart utgor det en

stark ny imageskapande faktor i Grankulla centrum.
A R _ .
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Bild 9. 2;a prisi arkitékttévlingen, "Tillsammans” (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 2016).

| sammanfattningen av idétévlingens beddmningsprotokoll fastes vikt vid i synnerhet foljande
aspekter: Parken framfor stadshuset ar ett viktigt stadsrum i centrum av Grankulla och dess
potential borde utnyttjas. Oppenheten mot Grankullavagen &r av storsta vikt. | kvarteren vid
kanten av parken kan det placeras varierande funktioner och i basta fall blir platsen ett
funktionsrikt vardagsrum for stadsborna. Omradet langs Grankullavagen bestar for narvarande
av Oppen kvarterstruktur. | korsningen vid Tunnelvdgen I6nar det sig att placera
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nybyggnationerna langs gatan och fortata det formlosa trafikomradet. Det faller sig naturligt att
placera stadshuset i anden av Tunnelvagen, men sa att kontakten till den angransande parken
bevaras. Omgivningen kring Gula Villan bor hallas tillrackligt rymlig och det bor garanteras bra
offentliga strak inom tavlingsomradet. Den plan som ligger pa granskningsomradet, sydost om
tavlingsomradet, har potential att bli ett centralt rekreationsomrade. Det finns skl att halla en
mattlig hojd pa byggnaderna, maximalt fem vaningar i de norra delarna och gradvis lagre
byggnader mot sdder. Tavlingen visade att det for att uppna en hogklassig miljo ar motiverat att
i fraga om vaningsytan halla sig vid den nedre gransen av det givna intervallet (25 000-30 000 m2
vaningsyta).

Tavlingsnamnden for idétavlingen rekommenderade att den fortsatta planeringen utgar fran det
vinnande forslaget och att man i den fortsatta planeringen ska beakta de aspekter som ndmndes
i sammanfattningen samt understka mdjligheten att placera stadshuset vid &nden av
Tunnelvégen.

2.2 Inledning av detaljplaneédndringen

Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 § 119 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas.
Enligt beslutet ar malet att andra detaljplanen for tomt 16 i kvarter 8 (Grankullavagen 10) och
tomt 3 i kvarter 210 (Junghansgranden 3) sa att tomterna priméart anvands for boende samt for
placering av tjanster och stadsforvaltningens lokaler. 1 samband med detaljplane&ndringen
undersoks ocksa dimensionerna for tomt 2 i kvarter 210 (Junghansgranden 1) och placeringen av
funktioner pa tomten, samt reserveringarna och funktionerna for rekreations- och gatuomraden.
Dessutom uppdateras detaljplanebeteckningarna for tomterna 12 och 13 i kvarter 8
(Junghansgranden 4 och 6) samt fér tomt 1 i kvarter 210 (Leagrdnden 2). | samband med
planéndringen utarbetas till l&mpliga delar tomtfdrdelningarna och &ndringarna i
tomtfordelningen. | motiveringen till beslutet foreslogs det att man bdrjar planera andringen i
detaljplanen med utgangspunkt i det vinnande forslaget, samtidigt som man drar nytta av
styrkorna i de andra prisbeldnta och inl6sta tavlingsbidragen.

2.3 Mal som uppdaterats under planeringsprocessen

Efter att detaljplaneringen inleddes har dgarna till det outbrutna omradet 235-404-3-111-M602
oster om Smedsvagens bollplan foreslagit att deras omrade ska andras till tomtmark. | den
gallande detaljplanen har omradet anvisats for idrotts- och rekreationstjanster. Enligt forslaget ar
andringen i linje med malet att fortata stadshusomradet. Omradet ar belaget i ett smahusomrade
och skulle saledes komplettera omradets smahusdominerade framtoning. Tomten ryms vél
mellan idrottsplanen och de gamla smahusen och skulle harmoniera med de 6vriga byggnaderna
vid Smedsvégen.

Efter att planlédggningen hade inletts férde man diskussioner med ledamdter i samhaéllstekniska
namnden och stadsstyrelsen om de viktigaste malen och riktlinjerna for planandringen samt
tidsschemat for den fortsatta planeringen. | samband med detta framfordes det 6nskemal for den
fortsatta planeringen, utéver de tidigare faststallda malen, bl.a. om att kvarteren skulle ha en
Oppen struktur. Det har skulle innebéra stora dndringar i det forslag som vann tavlingen, eller mer
fokus pa det forslag som vunnit andra pris. Under samma diskussion beslutade man att bereda
bara en planeringsstrategi for beslutsfattandet, och utgangspunkten blev da att det nuvarande
stadshuset inte bevaras. Diskussionsdeltagarna var ense om att kostnaderna for sanering av
stadshuset skulle bli s& hoga att saneringen inte &r ekonomiskt l6nsam.

| den referensplan som gjorts upp for utkastet till detaljplanedndring har man skapat en grund for
en Oversiktlig plan som utgangspunkt for detaljplaneringen. Den &versiktliga planen utgar fran
forslagen "Huvilat” och "Tillsammans”, som fick 1:a respektive 2:a pris i den allmanna idétavling
som avgjordes varen 2016. Planen fick sin foreslagna form efter att flera alternativa
markanvéndningsstrategier Overvagts. Planeringsstrategin presenterades i maj 2017 for
ledamdterna i samhallstekniska ndmnden och stadsstyrelsen, som enhalligt understédde att
planen fardigstalls som referensplan for utkastet till detaljplaneéndring.
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Bild 10. Referensplan i planutkastskedet, inpassning i stadsstrukturen (Anttinen Oiva Arkkitehdit
Oy, 30.6.2017).

Planeringsarbetet fortsatte och preciserades utifran den respons som kom in under
planutkastskedet och de tillaggsutredningar som gjorts. Under den fortsatta planeringen gjordes
det upp en referensplan (30.9.2019, bild 11), utifran vilken det utarbetades ett forslag till andring
av detaljplanen. Stadsstyrelsen remitterade 20.4.2020 § 67 planforslaget for ny beredning i fraga
om byggnadsmassans utformning, langd och takfotshojd.

Bild 11. Fortsatt planering, inpassning i stadsstrukturen (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 30.9.2019).

Efter stadsstyrelsens beslut utarbetades flera alternativa granskningar av den referensplan som
presenterades for samhaéllstekniska utskottet och vidare for stadsstyrelsen. Utifran de alternativa
granskningarna foreslogs att man skulle fortsatta detaljplaneringen med utgangslage i det
remitterade planforslagsmaterialet. Samhaéllstekniska utskottet behandlade &rendet pa sitt
sammantrade 7.6.2022 § 69 och beslutade att remittera drendet for beredning. Fler alternativa
granskningar utarbetades 2022-2023 i enlighet med utskottets remitteringsbeslut. De alternativa
granskningarna presenterades for fullméktige i borjan av 2023. Planeringen fortsatte och
preciserades utifran responsen och de forda diskussionerna. Stadsfullméktige fattade ett
principbeslut 13.11.2023 om att &ndringen av detaljplanen fortsatter till planforslagsskedet med
utgangslage i den nya referensplanen (bild 12).
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BESKRIVNING AV DETALJIPLANEANDRINGEN

3.1 Allméan motivering och beskrivning

Andring av detaljplanen

Andringen av detaljplanen grundar sig p& den referensplan som gjorts upp av Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy och pa den referensplan for utomhusplatser som gjorts av MASU Planning Oy. Vid
planeringen har man beaktat omradets centrala lage i Grankulla centrum och passat in
byggnaderna i bade parkmiljon och det byggnadsbestdnd som omger den. Den kompletterande
byggnationen passar val in i ett stadscentrum/regioncentrum i huvudstadsregionen,
kompletterar miljon i Grankulla centrum och den haller en hog arkitektonisk standard. Det
planerade omradet bildar en séarpréaglad del av helheten av hoga hus i centrum. Den foreslagna
nybyggnaden har som hogst sex vaningar och antalet vaningar minskar mot soder dar terrangen
stiger. Byggnadsmassan har placerats i en bandliknande form och byggnadens gavlar avtrappas i
bagge andar. Den Oversta vaningen &r indragen. | omradet har det anvisats byggande av
bostadshus, afféars- och kontorslokaler samt lokaler for offentliga och privata tjanster. Lokalerna
for affarer, kontor och tjanster har koncentrerats till omradets norra del. Det har anvisats framst
underjordisk parkering. Infarten till den sker via Dalgranden och Thurmansallén. | omradets norra
del har det anvisats parkering pa markniva langs Dalgranden och i omradets sodra del langs
Junghansgranden. Anden av Junghansgranden har anvisats som gardsgata. Parken framfor det
nuvarande stadshuset kommer att bevaras och den ansluter till den park som fortsatter séderut
anda fram till Smedsplanen. Byggandet i omradets s6dra del har utformats sa att det lamnas ett
mer enhetligt omrade med trad mellan byggandet och Smedsplanen. Parkomradets avgransning
flyttas langre vasterut sa att det bildas en parkforbindelse ocksa fran hérnet av Kopingsvagen i
riktning mot Smedsplanen. Malet &r att i den man det ar majligt spara tradbestand i gott skick i
det planerade omradet. Planen faster ocksa vikt vid att omradet ska kannas lummigt trots
nybyggnationerna. | samband med arbetet med detaljplaneandringen har man undersokt det
forslag som agarna till det outbrutna omradet 235-404-3-111-M602 lamnat in om att &ndra
omradet till tomtmark. Det & motiverat att bevara omradet som omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU): Omradet utgor forst och framst en skyddszon och ett gronomrade
mellan Smedsvéagens bollplan och smahusbebyggelsen. Utvecklingen av stadshusomradet skapar
mojligheter att utveckla det nuvarande bollplansomradet som idrotts-, gron- och
rekreationsomrade samt gora det mera lattillgangligt. Saledes har det i planforslaget inte anvisats
nagot bostadsbyggande i omradet.
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Beskrivning av referensplanen

Planen utgar ifran en stravan att passa in stadshusomradet i Grankullas sarpraglade villa- och
tradgdardsstad. Stadsforvaltningens funktioner har foreslagits bli en del av den nya
kvartersstruktur som bildar en inbjudande och trivsam helhet som fortsattning pa
centrumomradet. Det bildas ett nytt, identifierbart skikt som starker Grankullas identitet. Malet
har varit att i centrumomradet planera ett dimensionerat kvarterskomplex som stoder
utvecklingen av saval boendet som de kommersiella och administrativa tjansterna. Verksamheten
i den nya strukturen bestar huvudsakligen av boende. | omradet placeras dessutom
stadsforvaltningens lokaler och narservice samt arbets- och affarslokaler pa markplan i anslutning
till centrumstrukturen och Gula Villan. Den sammanlagda vaningsytan i hela komplexet (20 464
m?2 vy) ar lite mindre an i tavlingsskedets detaljplanering (Huvilat 25090 m? vy / Tillsammans
25 310 m2vy).

Planen har utvecklats under planprocessens gang i enlighet med den inkomna responsen. |
kvarterets norra del har man sankt hojden sd att den foljer hela komplexets takfotslinje.
Kvartersstrukturens sddra del har luckrats upp och byggnadsmassans utformning och placering
har justerats sa att det gar att dels bevara en naturlig férbindelse for gang- och cykeltrafik sa nara
det befintliga straket for gang- och cykeltrafik som mojligt, dels for att fa ett sa stort enhetligt
skogsomrade som majligt i den sodra delen. | frdga om vaningshojden avtrappas byggnadsmassan
i bagge andar och den &versta vaningen dras in pa bagge sidor for att fa en lattare
paviljongliknande skepnad. De genomfarter for gang- och cykeltrafik som I6per genom
kvartersstrukturen har koncentrerats till ett stalle som stoder tre huvudstrak, till bérjan av gang-
och cykelstraket i sydnordlig riktning langs Grankullavagen samt till Gula Villan och
Junghansgranden. Kvarterets grundform har harmoniserats mera med den ursprungliga idén sa
att byggandet kan koncentreras till en sa liten yta som mgjligt. Stadsforvaltningens lokaler har
konstaterats vara en naturlig del av hela byggnadsmassan.

Planeringsstrategin betonar omradets urbana men samtidigt naturnara karaktar. Byggandet,
inklusive de underjordiska parkeringsanldggningarna, har koncentrerats till en bandliknande
konstruktion, som huvudsakligen ligger pa de redan byggda omradena (byggnader som ska rivas,
trafikomraden och parkeringsplaner). Pa det séttet gar det att bevara en majligast stor, enhetlig
och Oppen parkhelhet samt garantera dess naturliga inpassning i naturen, den omgivande
bebyggelsen och aktiviteterna i omradet.

Kvartersstrukturen 6ppnar for och sluter inom sig olika slags stadsrum och motesplatser. Den
bojer sig langs Grankullavagen och bildar samtidigt en avslutning pa Tunnelvagens stadsvy. En
parkliknande skvar dar man kan komma in i kvarteret Gppnar sig mot Grankullavagen.
Stadsforvaltningens lokaler samt affars- och servicelokaler pa markplan vetter mot denna skvar
och mot Grankullavagen. Den éppna parkliknande garden &r indelad i mindre skyddade omraden
och mojliggdr manga slags aktiviteter for anvandare av olika typ och alder. Gula Villan omges av
Artesanplatsen, dar det i bostadshusen ar majligt att i nivd med parken anvisa till exempel
mangsidiga arbets- och hobbylokaler som antingen hor till bostaderna eller hyrs ut.

Byggnaderna har fem till sex vaningar och vetter mot centrumomradet. Enligt forslaget placeras
stadsforvaltningens lokaler i vaningarna pa markniva framst i anden av Tunnelvagen. Déar
terrdngen stiger mot soder, blir kvartersstrukturen lagre sa att husen har tva vaningar.
Takvaningen ar helt indragen (0,5-2 m) och har en latt paviljongartad skepnad. Byggnadernas
markniva och bottenvaningar bestar av ljust tegel med levande yta (vita, ljusgula, ljusgra och ljust
rodskiftande nyanser) som murats pa plats. Affars- och arbetslokalerna samt de allméanna
utrymmena pa markniva har en 6ppen framtoning och stora fonster. Enligt forslaget ska
bostadernas inglasade balkonger vara indragna. | bostaderna pa markniva varierar
vaningshojderna enligt formen pa terrangen i det planerade omradet. En del av bostaderna ligger
pa tva nivaer. | anslutning till bostaderna finns olika typer av utomhusplatser, allt frAn mer urbana
altaner avgransade med tegelmurar i norra delen till mer naturenliga och rymligare forgardar i
sOdra delen.



Stadshusomradet, Ak 221 11.6.2024 16(38)

Trafiknatet for motorfordon samt for gang- och cykeltrafik stoder sig pa den befintliga strukturen.
De nuvarande gang- och cykelvagarna forbattras och langs med dem byggs en rumsligt sett
upplevelsebetonad och funktionellt sett varierande serie av utomhusplatser. Parkeringen
placeras huvudsakligen under jord och delvis under byggnadskroppen. Infarterna placeras vid
Dalgranden och Thurmansallén. Fran trapphusen finns det en forbindelse till parkeringsnivan. Pa
markniva finns det dessutom kund- och géastplatser i sma enheter. Parkeringen for den sydligaste
byggnadsdelen ligger pa markniva langs Junghansgranden.

For stadens forvaltning har man undersokt majligheten till lattillgangliga och inbjudande lokaler
som Oppnar sig pa flera satt mot centrumomradet. Lokalerna kan placeras pa tva nivaer.
Huvudingdngen &r fran Grankullavagen. Ingangarna for underhdll och personal, inklusive
personalrummen, kan placeras pa Dalgrandens sida.

Den foreslagna dimensioneringen av massan och byggnadskroppens djup méjliggér en mangsidig
bostadsfordelning. Bostdderna kan Oppnas i bégge riktningar enligt landskapet och
vaderstrecken. | anslutning till bostaderna finns det mangsidiga utomhusplatser som ar riktade
pa olika satt enligt byggnadsmassan och vaderstrecken. Vaningarna med ingang till trapphusen
har planerats sa att de ar rymliga och inbjudande, och de gar till stérsta delen genom hela
byggnadskroppen. De allménna utrymmena har koncentrerats till centrala stéllen i strukturen.
For takvaningarna har det foreslagits mindre klubb- och bastuutrymmen i samband med
passagerna och i den sodra dnden av kvartersstrukturen. For takvaningarna har det dessutom
foreslagits altaner for gemensamt bruk och mgjligheter till stadsodling. Lagren och de tekniska
utrymmena ligger huvudsakligen pa parkeringsnivan.

Bild 13. Referensplan (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 18.6.2

n £
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3.2 Dimensionering

Planomradet har en total areal pa ca 6,69 ha och byggratt om totalt 29 505 m2 vy, vilket motsvarar
exploateringstalet e=ca 0,44.

Kvartersomradesvis ar exploateringstalen foljande:

e C-1 e=178§,
e AK-1 e=1.69,
e A1l e=0.76,

e AK-2 e=0.52 (Kopingsvagen 25/Leagréanden 2),
o A-2 e=0.47 (Junghansgranden 4-6),

o Y e=0.20,

e AO e=0.17,

e AL1 e=0.11.

Dessutom omfattar planomradet sammanlagt 21 537 m? rekreationsomraden, vilket utgor ca 32
% av planomradesytan. Gatu- och trafikomradet utgér sammanlagt 8 816 m?, vilket ar ca 13 % av
planomradesytan.

3.3 Fastighetsindelning

Genom detaljplaneandringen dndras gransen mellan 1:a och 2:a stadsdelen sa att alla
kvartersomraden och allménna omraden i det planerade omradet i fortsattningen hor till 1:a
stadsdelen.

I samband med detaljplanedndringen har det utarbetats bindande tomtindelningar och &ndringar
av tomtindelningar (Tj 211/01, Tj 212/01, Tj 213/01 och Tj 214/01). Genom dessa bildas i 1:a
stadsdelen tomterna 1 (LPA), 2 (C-1), 3 (AK-1), 4 (AL-1) och 5 (LPA) i kvarter 211, tomterna 1 (A-
1) och 2 (LPA) i kvarter 212, tomterna 1 (AK-2) och 2 (Y) i kvarter 213 samt tomt 1 (AO) i kvarter
214. Genom &ndringen avskrivs nuvarande kvarter 210 i 2:a stadsdelen.
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3.4 Byggd milj6 enligt planen

3.4.1 Markanvandnin
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Kvartersomrade for centrumfunktioner (C-1)

Genom detaljplanedndringen andras en del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) till
ett kvartersomrade for centrumfunktioner dar man far placera bostader, affars- och
kontorslokaler samt offentliga och privata tjanster. Kvartersomradet har en byggratt pa 7 900 m2
vy av vilken hogst 6 100 m2 vy far anvisas for boende. Av kvartersomradets vaningsyta ska minst
300 m2 vy anvisas for kontors- eller affarslokaler eller lokaler for offentliga eller privata tjanster.

Pa kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i fyra till sex vaningar (IV-VI) sa att pa
den dversta, sjatte vaningen far hogst 5/6 av byggnadens storsta vaningsareal anvandas som
utrymme som réknas med i vaningsytan. Den Gversta vaningen ska vara indragen pa bagge sidor.
| anslutning till byggnadsmassan i kvarterets norra del finns en fundamentdel i tva vaningar.
Byggnaderna maste uppforas intill sidan pa den byggnadsyta som gransar till det intilliggande
kvartersomradet AK-1.

Inom kvartersomradet anvisas ett utrymme under jord (ma/p) for parkering.
Omradesreserveringen for den underjordiska parkeringen fortsatter vasterut till det angransande
kvartersomradet och under parken. Infarten till den underjordiska parkeringen sker fran
Dalgrénden.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK-1)
En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) och av Junghansgrandens gatuomrade
andras till kvartersomrade for flervaningshus, dar det ar tillatet att placera affars- och
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kontorslokaler (AK-1). Pa kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i fyra till sex
vaningar (IV-VI) sa att pa den 6versta vaningen far hogst 5/6 av byggnadens storsta vaningsareal
anvandas som utrymme som raknas med i vaningsytan. Den 6versta vaningen ska vara indragen
pa bagge sidor. Kvartersomradet har en byggratt pa sammanlagt 10 000 m2 vy av vilken 9 670 m?2
vy anvisas for boende och 330 m2 vy for affars- och kontorslokaler (9 670 + k330). Byggnaderna
ska uppforas intill sidan pa den byggnadsyta som gransar till Junghansgranden.

Affars- och kontorslokalerna har i referensplanen placerats i fasaden pa Graniparkens och
Thurmansalléns sida. | planen har det emellertid inte faststélls nagon mer specifik placering av
lokalerna vilket gor det mojligt att annu i byggnadsplaneringsskedet titta narmare pa var de béast
kan placeras.

En passage som sakerstéller en fortsattning pa gang- och cykelstraket genom grénomradena
anvisas pd byggnadsytan i kvartersomrédets norra del. Aven pa byggnadsytan i mitten av
kvartersomradet anvisas en passage som sakerstaller att det finns en allman gangforbindelse via
passagen. Vid gransen till kvartersomradena AK-1 och AL-1 anvisas en i frdga om placeringen
riktgivande gangforbindelse via passagen i byggnaden till Junghansgranden. Dessutom har det i
kvartersomradets sodra del anvisats en del av omradet som ar reserverad for fotgangare och
cyklister och som mojliggor en forbindelse fran Junghansgranden till parkomradet.

Inom kvartersomradet anvisas ett utrymme wunder jord (ma/p) for parkering.
Omradesreserveringen for den underjordiska parkeringen fortsatter till de angransande
kvartersomradena (C-1 och LPA) och till det intilliggande parkomradet (VP). Infarten till den
underjordiska parkeringen sker fran Thurmansallén.

Kvartersomrade for bostadshus (A-1)

En del av kvartersomradet for flervaningshus (AK-4) och kvartersomradet for allméanna byggnader
(Y-2) andras till kvartersomrade for bostadshus som far byggas ut inom gatuomradet med en
utskjutande del (A-1). Pa kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i tva till fyra
vaningar (Il-1V) sa att pa den Oversta, fjarde vaningen far hogst 5/6 av byggnadens storsta
vaningsareal anvandas som utrymme som réknas med i vaningsytan. Bostadsbyggratten i
kvartersomradet blir totalt 2600 m? vy. | kvartersomradets byggratt ingar en utskjutande
byggnadsdel 6ver Junghansgréanden.

| kvartersomradets vastra del anvisas en parkeringsplats (p), i Gvrigt anvisas parkeringen i
kvartersomradet till de LPA-kvartersomraden som anvisats langs Junghansgranden. |
kvartersomradets vastra del reserveras en del av omradet for allméan gang- och cykeltrafik dar
servicekorning ar tillaten (pp/h). Detta gor det mojligt att forlanga gang- och cykelférbindelsen
fran Thurmansallén soderut mot Smedsplanen samt att bevara forbindelsen for servicekdrning
fran Junghansgranden till Villa Junghans.

Kvartersomraden for flervaningshus (AK-2)

Planbeteckningarna och planbestdmmelserna for det gamla och redan byggda bostadskvarter
som finns pa det planerade omradet uppdateras sa att de éverensstammer med de nuvarande
bestammelserna utan att egentligen andra innehallet.

Kvartersomradet for flervaningshus (AK) i det planerade omradets sydvéastra del bevaras som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-2). P& kvartersomradet anvisas byggnadsytor for
byggnader i fyra (IV) vaningar med byggréatt pd sammanlagt 3 300 m? vy. P4 byggnadernas forsta
vaning far, utéver vaningsytan, placeras garage, forrdd och gemensamma utrymmen. Pa
kvartersomradet anvisas byggnadsytor for bilplatser (a). Till Kopingsvagen rader ett forbud mot
utfart med fordon. Kvarterets utrymme for avfallshantering ligger i kvartersdelens nordostra del
dit det tillats servicekorning genom kvartersomradet A-1 och VP-omradet.

Kvartersomrade for bostadshus (A-2)
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Planbeteckningarna och planbestdmmelserna for det gamla och redan byggda bostadskvarter
som finns pa det planerade omradet uppdateras sa att de éverensstammer med de nuvarande
bestammelserna utan att egentligen andra innehallet.

Kvartersomradet for bostadshus (A) i det planerade omradets ostra del bevaras som
kvartersomrade for bostadshus (A-2). Pa kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i
tva och tre (Il, 1) vaningar med byggrétt enligt deras primara funktion pa sammanlagt 3 820 m?
vy. P& byggnadernas forsta vaning far, utéver vaningsytan, placeras garage, forrad och
gemensamma utrymmen. Pa kvartersomradet anvisas byggnadsytor for ekonomibyggnader (t |
135 och t | 250). En del av omradet som reserverats for en underjordisk ledning i enlighet med
den genomforda kommunaltekniken anvisas genom kvartersomradet. Korforbindelsen fran
Junghansgranden till kvartersomradet bevaras, men den kan ocksa ordnas fran Dalgranden.

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)

En del av omradet for idrotts- och rekreationstjanster anvisas som kartersomrade for fristdende
smahus (AO). P& det nya kvartersomradet finns ett gammalt bostadshus (den s.k.
tradgardsmastarbostaden) som forses med skyddsbeteckningen sr-1: kulturhistoriskt och med
tanke pa omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den far
inte goras sadana reparations-, andrings- eller tilloyggnadsarbeten som minskar dess historiska
varde. Reparations- och dndringsarbetena ska vara sadana att byggnadens sérdrag bevaras. For
reparations- och andringsarbeten pa byggnaden ska begaras utlatande av museimyndigheten. For
den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt for en bostad pa 120 m? vy i tva
(I) vaningar. Av den storsta vaningens area i byggnaden far halften anvandas som utrymme som
raknas med i den Gversta vaningens vaningsyta (1 11(%2) 120).

Korforbindelsen till kvartersomradet (ajo) anvisas genom omradet for idrotts- och
rekreationstjanster. Korforbindelsen anvisas inte som en del av tomten (s.k. skafttomt), eftersom
omradets primara funktion ar idrotts- och rekreationstjanster. Syftet ar att sakra anvandning
enligt omradets primara funktion dven i fortsattningen. En del av omradet som reserverats for en
underjordisk ledning anvisas i kvartersomradets sodra del.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader, dar det ar tillatet att placera
offentliga tjanster (AL-1)

En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) andras till kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader, dar det ar tillatet att placera offentliga tjanster (AL-1). Gula Villan,
som ligger pa kvartersomradet, forses med skyddsbeteckningen sr-1: kulturhistoriskt och med
tanke pa omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den far
inte goras sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten som minskar dess historiska
varde. Reparations- och dndringsarbetena ska vara sadana att byggnadens séardrag bevaras. For
reparations- och andringsarbeten pa byggnaden ska begaras utlatande av museimyndigheten. For
den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt for tva bostader pa 225 m? vy i tva
(1) vaningar (2 Il 225). In- och utfarten till kvartersdelen bevaras pa sin nuvarande plats. Vid
gransen till kvarteren AL-1 och AK-1 anvisas en i fraga om placeringen riktgivande gangforbindelse
till Junghansgranden.

Kvartersomrade for allmanna byggnader (Y)

En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y-2) andras till kvartersomrade for allméanna
byggnader (Y). Den ursprungliga delen av Villa Junghans, som ligger pa kvartersomradet, forses
med skyddsbeteckningen sr-1: Kulturhistoriskt och med tanke pa omgivningen vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den far inte goras sddana reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsarbeten som minskar dess historiska varde. Reparations- och andringsarbetena
ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Om det utfors reparations- och dndringsarbeten
pa byggnaden, ska det begaras utlatande av museimyndigheten. For den skyddade delen anvisas
en byggnadsyta och byggratt pa 300 m? vy i tva (Il) vaningar. For tilloyggnaden anvisas en
byggnadsyta och byggratt pa 600 m? vy i en (I) vaning.
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| norra delen av kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en ekonomibyggnad (t | 50) pa 50
m? vy i en vaning. Det nuvarande parkeringsomradet anvisas som parkeringsplats (p). Infarten till
kvarteret sker fran Leagranden, dessutom har det i planen anvisats en forbindelse for
servicekorning norrifran till Junghansgranden genom parkomradet och kvartersomradet A-1.

Parker (VP och VP-1)
Parker anvisas i det planerade omradets norra, mittersta och sodra delar. Genom parkerna
anvisas riktgivande omradesreserveringar for gang- och cykeltrafik.

Det nordligaste omradet anvisas som park dar man pa grund av buller inte far placera kansliga
objekt (VP-1), eftersom riktvardena for trafikbuller verstigs i omradet. Med kansliga objekt avses
t.ex. lekplatser. Parkomradet binder samman nybyggnationen med affarscentrum och fungerar
bade som omgivning for det administrativa centret och som hela stadens centrala motesplats.
Omréadet far namnet Graniparken.

Parken (VP) som placeras mitt i kvarteromradena &r skyddad och i den anvisas en riktgivande
omradesreservation for lek- och vistelseomraden (le). Dessutom har det i parken anvisats en
riktgivande omradesreservation for konstruktioner i anslutning till hanteringen av dagvatten (hu).
| parkens véstra och norra delar anvisas byggnadsytor fér den underjordiska parkering som
betjanar kvartersomradena C-1 och AK-1. | parkens sodra del anvisas en riktgivande byggnadsyta
for en ekonomibyggnad (t | 35). P4 byggnadsytan ligger for narvarande det gamla s.k.
Putkanvartijan talo (Arrestantvaktens hus). Parken far namnet Edward Anderssons park.

Det sydligaste parkomradet (VP) placeras i omradet mellan Villa Junghans och Smedsplanen. Fran
parken finns dessutom en forbindelse mellan kvartersomradena till hdrnet av Képingsvagen och
Junghansgranden. Pa parkomradet har anvisats riktgivande omradesreserveringar for de
omradesreserveringar som galler hanteringen av dagvatten (hu och hu-1). | parkomradets vastra
del har det anvisats en till sin placering riktgivande forbindelse for gang- och cykeltrafik déar
servicekorning ar tillaten (pp/h) samt en omradesreservering for en separat forbindelse for
servicekorning (h). Forbindelserna for servicekorning betjanar bade Villa Junghans och
kvartersomradet AK-2. Parken far namnet Aino Junghans park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU-1)

Smedsvégens bollplan anvisas som omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar, dar
byggnader och strukturer som betjanar omradet ocksa kan placeras (VU-1). Byggratten i omradet
blir totalt 170 m? vy. En korforbindelse har anvisats genom omradet till kvarter 214 (ajo). |
omradets sodra del har pa det nuvarande parkeringsomradet anvisats en omradesreservering for
en riktgivande parkeringsplats vars parkeringsplatser ska forses med genomslapplig ytbelaggning
(p-1). Rekreationsomradet far namnet Smedsplanen.

Kvartersomraden for bilplatser (LPA)

| det planerade omradets norddstra horn, langs Dalgranden, anvisas ett kvartersomrade for
bilplatser (LPA) som betjanar kvarter 211. | omradets Ostra del anvisas en del av det omrade som
reserverats for en underjordisk ledning i enlighet med den befintliga kommunaltekniken. Infarten
till kvartersomradet anvisas fran Dalgréanden.

Langs Junghansgranden anvisas tva kvartersomraden for bilplatser (LPA) som betjanar kvarter
212.

Gatuomraden

Thurmanalléns gatuomradesreservering i norr utvidgas sa att bade den busshallplats och den
gang- och cykelvdag som nu ligger pa stadshusets tomt i fortsattningen ligger pa gatuomradets
sida. | norra och sodra delen av Thurmansallén anges férbud mot in- och utfart med fordon pa
bagge sidor om gatan. Avgransningen till Kpingsvagen och det angransande parkomradet har
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justerats i ndgon man. Ocksa pa Kdpingsvagen anges forbud mot in- och utfart med fordon pa
bagge om gatan. Omradesreserveringarna for Dalgranden och Dalvagen forblir oférandrade.
Grankullavagens gatuomradesreservering har justerats sa att gang- och cykelvagarna som nu
ligger pa stadshustomten i fortsattningen ligger pd gatuomradets sida. Junghansgrandens
omradesreservering har minskats och slutet av den anvisas som gardsgata. P& gatuomradet
anvisas en byggnadsyta for en utskjutande del (u) av byggnaden och en passage genom
byggnaden.

Allménna bestdmmelser

Detaljplanen atfoljs av allmanna bestammelser som kompletterar de s.k. grundbestammelserna
och narmare styr bl.a. de stadsbildsméssiga och tekniska l6sningarna. Syftet med
bestammelserna ar att sdkerstdlla att genomférandet ar av hog kvalitet och haller hog
arkitektonisk standard.

Parkeringsplatser

Bilar
Bilplatserna ska genomféras minst enligt féljande:

Kvartersomradena C-1, AK-1, AL-1 och A-1:
- Boende minst 1 bp/110 m2 vy, dessutom géstparkeringsplatser minst 1 bp/1 000 m?2 vy.
- Afféars- och kontorslokaler samt lokaler for offentliga och privata tjanster minst 1 bp/110 m2 vy.

Gastparkeringsplatser for boende kan pa kvartersomradet C-1 vara 6verlappande med bilplatser
for afférs- och kontorslokaler samt offentliga och privata tjanster.

Kvartersomradena AK-2 och A-2:
- Boende minst 1 bp/100 m2 vy, dessutom géstparkeringsplatser minst 1 bp/1 000 m?2 vy.

Kvartersomradena AO:
- 2 bp/bostad.

Kvartersomrade Y:
-1 bp/50 m? vy.

Cyklar
Cykelplatserna ska genomfdras minst enligt foljande:

Kvartersomradena C-1, AK-1, AL-1 och A-1:

- | anslutning till boende 1 cp/30 m? vy eller minst 2 cp/bostad. Cykelplatser som uppfyller
minimikravet ska vara placerade i ett tackt och lashart utrymme. Dessutom ska det anvisas
utrymme for kortvarig cykelparkering utomhus.

- Affars- och kontorslokaler samt lokaler for offentliga och privata tjanster minst 1 cp/80 m2 vy.
Minst halften av de cykelplatser som uppfyller minimikravet ska vara belagnai ett tackt utrymme.
Alla cykelplatser ska vara ramlasbara.

Kvartersomradena AK-2 och A-2:
- 1¢p/50 m2 vy eller minst 1 cp/bostad.

Kvartersomrade Y:
- 1¢cp/50 m2 vy.

Parkeringsplatser far ocksa placeras pa nagon annans tomt genom avtal mellan fastigheterna.

Fasader och byggsatt



Stadshusomradet, Ak 221 11.6.2024 23(38)

Bestammelser for kvartersomradena C-1, AK-1 och A-1:

Byggnaderna ska uppforas i bagform i enlighet med byggnadsytan.

Byggnadernas fasadmaterial ska huvudsakligen besta av ljust tegel med levande yta (vita, ljusgula,
ljusgra och ljust rodskiftande nyanser) som murats pa plats. Fargsattningen av fasaderna pa
dversta vaningen samt hanteringen eller materialet ska avvika fran byggnadens huvudmassa.

Fasaderna och deras Oppningar ska genomfdras sa att de bildar en lugn och tydlig stadshbild.

Vid planeringen av byggnaderna ska sarskild uppmérksamhet féstas vid genomftrandet av
belysningen.

Vaningen pa markniva ska vara arkitektoniskt enhetlig med de évre vaningarna.

Pa fasaderna pa grundvaningarna far utéver byggnadsratten placeras bursprak och reliefmotiv
som ger byggnaden en igenkannlig och levande stadsbild samt mojliggér mangsidiga rumsliga
l6sningar i bostaderna. Burspraken far stracka sig hogst 1 meter fran fasadytan och
byggnadsytans gréans. Bursprakens och reliefmotivens placering, dimension och bredd ska variera
i skikt och de kan vara hogst 5 meter breda. Bursprak och reliefer far inte forsamra
byggnadsfasadernas visuella bagform.

Den dversta vaningen ska vara indragen pa bégge sidor och placeras i mitten av byggnadsmassan
for att uppna ett symmetriskt visuellt utseende.

Fonster far inte placeras pa vaggar som vetter mot byggnadernas passager.

Byggnadernas arkitektur, vagg- och takfotslinjer samt fargnyanser och material ska férenhetligas
pa ett naturligt satt. Takfotshéjden pa byggnadernas Gversta vaning ska vara densamma for hela
byggnadshelheten.

Byggnadernas takytor kan utnyttjas som grontak och/eller vistelse- och/eller odlingsterrasser.
Byggnadernas tak med tekniska utrymmen ska byggas sa att de haller hdg standard och passar in
i stadshilden. Tekniska utrymmen, sasom ventilationsrum, ska integreras sa att de inte sticker ut
fran resten av byggnaden.

Korforbindelserna till parkeringsanlaggningen ska genomforas sa att de haller en hog niva.
Bostadsfordelningen ska vara mangsidig.

Alla bostader ska ha en balkong eller en altan dar man kan vistas.

De inglasade balkongerna ska byggas indragna eller bilda enhetliga linjer med fasaden.

| bostader i anslutning till vaningen pd markniva eller i andra utrymmen pa markniva far det
placeras arbets- och hobbyutrymmen som inte stér boendet.

Lager, gemensamma utrymmen och tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som
antecknats i detaljplanen.

De transformatorutrymmen som omradets eldistribution kraver ska i den man det ar mojligt
integreras i byggnaderna. Lokalerna far byggas utéver den byggratt som antecknats i
detaljplanen.
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Ingdngarna till byggnaderna ska framhéavas i fasaderna med hjalp av arkitektur.

Trapphusutrymmen som Gverstiger 20 m2 vy far byggas pa alla vaningar utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och om varje
vaningsavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Bilplatser behover inte reserveras for den del som
éverskrider vaningsytan.

Gardar och raddningsvagar

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras eller bevaras i naturligt tillstand.

Bestammelser for kvartersomradena C-1, AK-1 och A-1:

Det for landskapshelheten vardefulla tradbestandet i kvartersomradena ska i den man det ar
mojligt bevaras. Innan bygglovet godkanns ska en tradbestandssyn forrattas pa omradet.

Gardsomraden och gardsdack ska ge ett lummigt intryck och trad och buskar ska planteras pa
dem. Gardsomradena ska planeras och genomféras som en enhetlig helhet oberoende av
fastighetsgranserna. Tomterna far inte inhdgnas mot en annan bostadstomt. Bostadsspecifika
gardar far inhagnas pa ett satt som lampar sig for byggnadens arkitektur.

Gardsomradena ska genomforas sa att de pa ett naturligt satt binds samman med parkomradena
och bildar en enhetlig grénskande miljo.

Parkeringsanlaggningen under gardsdacket far vara enhetlig och oberoende av
fastighetsgranserna sa att mellanvéaggar inte behdver byggas.

De konstruktioner ovan jord som hor till en parkeringsanlaggning under gardsdécket ska halla hog
standard och anpassas till miljon med hjilp av gronanlaggning. De synliga végg- och
stddmurskonstruktionerna ska ha en yta av tegel eller natursten, och de ska passa in i
byggnadernas och gardarnas arkitektur.

Ventilationen i bilhallarna under gardsdécken skots huvudsakligen maskinellt. Franluften leds till
byggnadernas tak. Tilluftsoppningarna placeras pa gardsdacken eller pa deras fasader.
Gardsdacken ska byggas fast i byggnaderna. Eventuella racken ska passa in i byggnadernas och
gardarnas arkitektur.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken av det
vaxtunderlag som behdvs for planteringarna, dagvattenkonstruktionerna  samt
raddningsverksamhetens krav.

Vid planeringen av byggnadernas utrymningsvagar ska man i forsta hand prioritera Idsningar som
baserar sig pa sjalvraddning.

Buller

| bygglovsskedet ska det utredas om de gards- och vistelseomraden som anvands for rekreation
samt de balkonger och vinterrum som anvands for vistelse ar skyddade mot buller genom
placeringen av byggnader och konstruktioner. Den genomsnittliga bullernivan far inte dverstiga
55 decibel kl. 7-22 pa gards- och vistelseomraden eller pa balkonger som anvands for vistelse
eller 45 decibel i vintertradgardar.

De yttre vistelseomradena pa Gversta vaningen ska vid behov skyddas mot buller t.ex. med ett
tatt glasracke.
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Luftkvalitet
Bestammelser for kvartersomradena C-1, AK-1 och A-1:

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid filtreringen och placeringen av tilluften pa grund av de
féroreningar som trafiken orsakar. Tilluften ska filtreras med hjélp av bésta tillgangliga teknik. |
byggnadernai kvartersomradena C-1 och AK-1 ska tilluftsintaget placeras pa taket eller tillrackligt
hogt pa innergarden.

Parkomraden

Parkomradena ska genomforas sa att de pa ett naturligt satt binds samman med gardsomradena
och bildar en enhetlig gronskande milj6. Kontinuiteten mellan parkomradena bor forverkligas pa
ett naturligt satt. | parkomradena bor man gynna ett mangsidigt artbestand.

| parkomradena far genom avtal anlaggas byggnaders raddningsvagar och lyftplatser samt
underjordiska parkeringsanlaggningar som ansluter till kvartersomradena till det lage som anges
pa detaljplanekartan.

Parkbelysningen ska genomforas sa att den skapar en trygg miljo.
Gatu- och trafikomraden

Junghansgrandens gatumiljo ska stodja sakerheten. Parkeringsplatserna langs gatan pa LPA-
omradet kommer att struktureras med planteringar.

Ostra anden av Junghansgranden ska behandlas sd att den understryker den sydnordliga
parkférbindelsens trygga kontinuitet.

Kvartersomradet LPA langs Dalgranden ska avskiljas fran kvartersomradet C-1 med planteringar.
Dag- och grundvatten

Dagvatten fran vattentata ytor ska fordréjas pa omradet sa att dimensioneringsvolymen for
fordrojningssankor, -bassanger eller -cisterner ska vara en kubikmeter (1 m®) for varje 100
kvadratmeter vattentét yta (100 m2). Fordréjningssénkor, -bassénger eller -cisterner ska tommas
inom 12 timmar efter att de fyllts och de ska vara férsedda med planerat éverlopp. Skyldigheten
géller &ven vatten under byggtiden. Grontak rdknas som en genomslapplig yta.

Dagvatten som uppkommer i trafikerade omraden ska i forsta hand hanteras med en filtermetod
som forbéattrar deras kvalitet. Dagvatten far styras pa ett kontrollerat satt till rekreationsomraden
med mark&agarens samtycke.

Omradets grundvattenyta ligger nara markytan. Byggandet av kallarutrymmen forutsatter att det
gors en byggnadsspecifik utredning av grundvattenshanteringen i samband med
bygglovsansdkan.

3.4.2 Markens byggbarhet och renhet

| borjan av 2017 har det gjorts preliminéra geotekniska undersokningar i det planerade omradet
(Ramboll Oy, 2017). Ramboll Oy har gjort undersokningar vid nio olika punkter och installerat tva
observationsror for grundvatten pa omradet. Dessutom fanns det redan ett observationsror for
grundvatten i omradet. Det togs inga markprover i samband med den preliminara geotekniska
undersokningen. | byggnadsplaneringsskedet gors ytterligare detaljerade markundersokningar pa
omradet.
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| de ytliga jordskikten i omradets norra del finns det skikt av fyllningsjord som enligt sonderingar
ar ca 1,5 m som djupast. Under fyllningsjorden finns enligt sonderingarna ett mjukt lerlager, som
ar ca atta meter som djupast. Under lerlagret ligger ett ca 2-5 meter tjockt sand- eller moranlager.
Sonderingarna i omradet har slutat i stenar eller berggrund i ett tatt packat jordlager pa som mest
ca 9-10 meters djup under markytan.

Omradets sodra del ligger i sin helhet pa ett moréan- eller bergsomrade. Sonderingarna i omradet
har slutati stenar eller berggrund i ett tatt packat jordlager pa som mest ca 1-3 meters djup under
markytan.

De matningar med grundvattenrdr i omradets sodra och nordostra del som gjordes 2017-2024
visar att grundvattenytan ligger pa ca 0,5-2,5 meters djup under den nuvarande markytan
(median 1,32 och 1,15). | omradets nordvastra del (invid rondellen) ligger grundvattenytan pa
motsvarande sétt pa ett djup av ca 1,0-3,5 meter under markytan (median 2,17).

Enligt preliminéra undersokningar maste konstruktionerna i omradets norra del grundas pa palar.
| sodra delen av omradet ligger berggrunden nara markytan, och dar kraver konstruktionerna
ocksa bergsprangning. Byggarbetet pa parkeringsutrymmena under jord kraver att det satts upp
stodvaggar for byggskedet. Grundvattnet i omradet kraver att det byggs vattentata
jordtrycksvéaggar och att grundkonstruktionerna dimensioneras fér upptryck.

Veterligen har varken miljoskadlig verksamhet eller miljoolyckor forekommit i omradet.

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

Ett naturutlatande (Enviro Oy, 2018) har utarbetats om det planerade omradet hosten 2018.
Syftet med utlatandet var att med hjalp av terrangbesok identifiera omradets eventuella
naturvarden och vid behov ge atgardsrekommendationer samt foresld eventuella
tillaggsutredningar. Enligt naturutldtandet finns det &deltradsdominerade skogsomraden i
omradet, men de harstammar fran planteringar. Darfor hor de inte till de skyddade naturtyperna
enligt naturvardslagen. Skogsomradena ar inte heller i 6vrigt i naturligt tillstand. Pa det planerade
omradet upptacktes ocksa friska lundar som i sédra Finland klassificerats som sarbara, men som
anda inte uppfyller kriterierna for en hotad naturtyp. En del av lundarna kan vara sadana objekt
som avses i skogslagen (10 §), men med undantag av jord- och skogsbruksomraden tillampas
lagen i fraga inte pa detaljplaneomraden. | naturutlatandet foreslogs en separat utredning om
flygekorrar. Inga ytterligare undersokningar ansags nodvéandiga.

Ett nytt naturutlatande om det planerade omradet utarbetades i boérjan av ar 2024
(Luontoselvitys Metsanen Oy, 2024). Utifran utlatandet fanns det i grundmaterialet inte uppgifter
om sarskilt vardefulla objekt i naturvardslagen, vattenlagen eller skogslagen. Habitaten i omradet
har lange paverkats av mansklig verksamhet och numera torde det finnas endast fa egentliga
naturtyper som liknar naturtillstandet i omradet. | parkskogen i mitten av omradet eller i utkanten
av den kan tradbevuxna naturtyper forekomma, trots att dven dessa sannolikt har paverkats av
mansklig verksamhet.

| naturutlatandet bedomdes omradets potentiella dagviloplatser for fladdermdss. Enligt
utlatandet bedomdes en av byggnaderna i omradet, Villa Junghans, ha god potential, fyra andra
maéttlig och de resterande nio svag potential. Aven nagra byggnader utanfér omradet bedémdes.
Byggnaderna med mattlig potential var Villa Junghans lagerbyggnad, Gula villan, daghemmets
gamla lagerbyggnad och ett egnahemshus vid kanten av idrottsplanen. Dessutom patréffades i
parkomradet vid idrottsplatsen tva ihaliga aspar som kan fungera som dagviloplatser for
fladdermoss. Dessutom konstaterades att omradets parkskog och delvis aven gardsomraden
lampar sig som jaktomraden och forflyttningsstrak for fladdermdéss. | naturutlatandet
konstaterades att parkskogen i omradet och utkanten av idrottsplanen kan anses vara lampliga
for fladdermossen. Tva ihdliga aspar som hittats vid utkanten av idrottsplanen kan ocksa lampa
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sig for flygekorrar. Enligt naturutlatandet kan byggnaderna pa utredningsomradet erbjuda
hackningsplatser for vissa hotade arter, sasom sparvar och tornsvalor. Parkskogsomradet &r sa
litet att det &r osannolikt att starkt hotade arter skulle férekomma dar. Den hotade gronfinken ar
dock en mojlig hackningsart. | naturutlatandet konstateras att det sannolikt finns sa lite dod ved
i omradet att det inte kan bildas nagra betydande forekomster av grén skdldmossa dér.

Som fortsatta rekommendationer foreslogs i naturutlatandet en utredning av omradets
véxtlighet, betydelsefulla naturtyper och frammande arter. Vidare rekommenderades en fortsatt
utredning for fladdermdssens del, om potentiella daggémmor, dvs. byggnader eller indliga trad,
haller pa att forsvinna. Aven en utredning av férekomsten av flygekorre rekommenderades for
parkskogens del. Vidare rekommenderades en utredning av hackningsfaglarna i omradet i
synnerhet i frdga om sparv och tornsvala atminstone till den del planen féranleder behov av att
riva byggnader.

Enligt utredningarna om flygekorrar i Grankulla 2014 och 2021 (Enviro Oy, 2014 och 2021) har det
inte observerats nagra flygekorrar i omradet. | en separat utredning (Enviro Oy, 2019) som gjordes
for planen varen 2019 hittades spillning vid roten av ett trad, men utredningen visar att omradet
inte kan tolkas som en féroknings- eller viloplats for flygekorrar. De ndrmaste observationerna av
flygekorrar fanns pa basis av utredningen i fradga Oster om jarnvégsstationen samt i
Renbackaomradet i Esbo. Utredningen rekommenderade att flygekorrarnas eventuella
forflyttningsstrak tryggas genom att lamna kvar ett tradbevuxet omrade i sodra delen. Man har
ocksa besokt omradet under varen 2024 och inga observationer av flygekorrar har da gjorts
(Luontoselvitys Metséanen Qy).

En kartlaggning av hackningsfaglarna i Grankulla gjordes 2022 (Luonto- ja ympaéristotutkimus
Envibio Oy, 2022). | arbetet kartlades noggrant hackningsfagelbestandet pa fem stéllen, och
dessutom undersoktes fagelbestandet i hela staden. Planomradet horde inte till de fem omraden
som skulle utredas ndrmare i denna undersokning. | undersékningen konstaterades det att de
mest vardefulla omradena i Grankulla i frdga om fagelbestandet ingick i den detaljerade
kartlaggningen. En Kkartlaggning av véxtligheten i Grankulla gjordes 2022 (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy, 2022) | utredningen patraffades inga forekomster av hotade eller
nara hotade vaxter pa det planerade omradet. En kartlaggning av fladdermdssen i Grankulla
gjordes 2023 (Faunatica Oy, 2023). Det planerade omradet ligger inte inom de omraden som i
utredningen identifierats som viktiga omraden eller forflyttningsstrak for fladdermossen.

| planeringsstrategin for forslagsskedet har mangden och placeringen av byggandet séder om
Junghansgranden reviderats sa att det mellan byggandet och Smedsplanen finns mer
tradbevuxna omraden an i utkastskedet. Dessutom bibehalls en parkforbindelse fran omradet
mellan nybygget och Villa Junghans till hdrnet av Képingsvagen och Junghansgrénden. Med
planen skyddas omradets gamla byggnader Gula Villan, Villa Junghans och tradgardsmaéstarens
bostad, som ocksa i naturutlatandet bedémdes ha god/mattlig potential med tanke pa
fladdermaoss och faglar.

Omradets vattentata ytor 6kar jamfort med nuldget. For andringen av detaljplanen har det 6ver
omradet gjorts en utredning pa allman planniva av ledningen och hanteringen av dagvatten, dar
l6sningarna for hantering av dagvatten pa principiell nivd presenteras i en strategi for
genomfoérande enligt referensplanen (Sweco Finland Oy, 2024). Enligt utredningen beddms
dagvattnets absorptionslésningar i omradet vara begransade. Fordréjningen av takvatten har
foreslagits som en underjordisk l6sning. Det har foreslagits att dagvattnet fran gardsomraden,
parkkorridorer och passager ska fordrojas i regntradgardar eller biofiltreringsanlaggningar.
Alternativt kan dagvatten ocksa ledas till gronsankor. Det rekommenderas dock att dagvattnet
fran parkeringsomradena behandlas i en konstruktion som ar forsedd med filtrerande metoder,
sasom biofiltreringsanlaggningar. | utredningen konstateras att det foreslagna nya byggandet ska
skdra av de nuvarande 6versvamningsrutterna i stadshusets nordostra och sydvastra horn. Pa
samma satt skar byggandet av de nuvarande dagvattenlinjerna pa Thurmansallén samt mellan



Stadshusomradet, Ak 221 11.6.2024 28(38)

Dalvdgen och Grankullavdgen. De planerade nya Oversvdmningsrutterna och
ledningsforflyttningarna ska beaktas i den fortsatta planeringen. | de sodra delarna av det
planerade omradet finns vatmark, till vilken det i nulaget rinner dagvatten huvudsakligen fran
omraden soder om vatmarken. | utredningen konstateras att vatmarken i synnerhet under
varsmaltningen fordrojer dagvattnet och darfor rekommenderas det att vatmarken bevaras i den
man det ar mojligt. Vidare konstateras att det i den fortsatta planeringen &r viktigt att se till att
det ordnas en fordrojd flodesvag mellan vatmarken och Smedsvagens spelplansomrade. Det
rekommenderas att flodesvagen ansluts t.ex. via rérdammskonstruktionen till det nuvarande
dagvattenavloppet, som lutar i nordlig riktning.
— o

S N £

\

teiden liitos rak.Hy 6008

Paikoitusalueen ja piha-alueen hulevesien
kasittely. Biosuodatusrakenne
/ Viivytysvaraus n. 8 m3/50 m2 T

s 2] Uusi paikoitusalue

ykyiseen hv250M n. tasolla +19.1. =~
urmanin puistotien alla ™

iketilan edustan hulevesien

/ maanalainen viivytys n. 25m3

Hulevesiviemirin 3008 siirto
rakennuksen

i
alta I

n
Thurmanin puistotielle. ‘ / A

T Jarjestettava tulvareitti nykyisen
ojan kohdalta Kauniaisentielle

R

" Kansipihalle kertyneiden vesien
e seki

Piha-alueen hulevesien / [
vitvytys. Esim. viherpainanne. | / ‘
Viivytysvaraus n. 8 m3/50 m2 — >

arvokas, silyva rakennus. Sailyvat sorapintaiset
paikoitusalueet.
ti
5 I

Nykyinen tulvareitti katkeaa
va

varaukset 35 m3 /230 m2
tava t

in/kouruin jne
i

apuritontille
viivytys n. 20m3.
Alustava sijainti 7
Huomioitava nykyisen sshkskeskuk to

aikoitusalus”

Hulevesirakenteiden liitos rak.Hv 600B
7 n.tasolla +24.8

hulevesien

L ia
Kasittely. Biosuodatusrakenne
Viivytysvaraus n. 20 m3/70 m2

/ sailytys,

7~/ viivyttava valumareitti pelikentalle asti
/", Kosteikkoalueella viivytettyjen hulevesien

liitos pohjoiseen viettavaan hulevesiviemariin.

Rinteests
valu

Bild 15. Utdrag ur dagvattenutredningen (Sweco Finland Oy, 2024).

3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Den trafik som foljer av den nya markanvandningen bestar till storsta delen av boendetrafik. Pa
planeringsomradet har det gjorts en trafikutredning samt en buller- och luftkvalitetsanalys (WSP
Finland Oy, 2019, uppdatering 2024). Enligt utredningen fran 2019 fungerande trafiken i
prognossituationen 2030 bra eller atminstone tillfredsstéllande pa de gator som omger det
planerade omradet. Vid uppdateringen av utredningen 2024 bedémdes trafikens funktion pa nytt
med beaktande av férandringarna i markanvandningen. Analyserna av kvallsrusningen visar att
trafikkapaciteten  &r tillracklig. | genomsnitt ryms trafikkberna i korsningarnas
grupperingsomraden och pa de korta avstanden mellan korsningarna. Tillfalligt kan kderna dock
vara langa och stora de tidigare anslutningarna. Situationen kan sannolikt forbattras med hjalp av
en noggrannare planering av trafikljusstyrningen. Anslutningen i sodra anden av Tunnelvéagen ar
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som helhet tillfredsstallande (serviceniva C-D). Anslutningen till Dalvagen fungerar i regel bra
(serviceniva B-C), aven om kderna i ankomstriktningen osterifran tidvis ar langa. Rondellen pa
Thurmansallén fungerar tillfredsstéllande eller bra.

Med avseende pa luftkvalitet &r miljon i det planerade omradet 6ppen med god luftvéxling, varfor
de rekommenderade avstanden motsvarar det verkliga laget. For planomradets del &r
Grankullavagen den framsta kallan till utsldapp. Aven utsldppen frén Thurmansallén och
Kopingsvagen kan inverka pa luftkvaliteten. Utifran luftkvalitetsanalysen (WSP Finland Oy, 2019,
uppdatering 2024) 6verskrids minimiavstandet mellan vagkanten och byggnaden vid byggnadens
norra horn, men endast i liten utstrdckning. Nar det galler 6vriga fasader uppfyller
planeringsobjektet kraven pa minimiavstand enligt HRM:s bedémningsanvisning och till storsta
delen dven de rekommenderade avstanden. | detaljplanen ingar en bestammelse som sakerstaller
luftkvaliteten i bostéderna.

Enligt den bullerutredning som gjordes for detaljplaneéndringen (WSP Finland Oy, 2019,
uppdatering 2024) 6verskrider inte den genomsnittliga ljudnivan dagtid 65 dB vid de planerade
nybyggnadernas fasader, och darfor finns det inga hinder for att bostéaderna vetter endast mot
sidan med mer buller. Om balkonger eller omraden pa takplan anvisas pa sadana stallen déar
riktvardena for buller dverskrids, ska balkongerna och omradena glasas in eller pa annat satt
skyddas tillrackligt mot buller. P4 byggnadernas gardar och vistelseomraden finns stora omraden
dar bullernivaerna ligger under riktvardena. Ett parkomrade som anvisats till det planerade
omradets norra del ligger i en bullerzon pa éver 55 dB. Planen innehaller bestammelser om skydd
mot buller i vistelseomraden. Dessutom forses parken pa bulleromradet med beteckningen VP-
1: park dar kansliga funktioner inte far placeras pa grund av buller. P& det planerade omradet
finns inget behov av en separat foreskrift om ljudisolering av fasader, eftersom den ljudisolering
(ljudnivaskillnad) som kravs for fasaden kan uppnas med de byggnadssatt och material som
vanligtvis anvands. Flygbuller kan &nda tidvis orsaka storningar i Grankulla, och darfor ar det
viktigt att i byggskedet sékerstélla att byggnadernas klimatskal har tillrécklig ljudisolering med
tanke pa flygbuller.

3.6 Namnbestandet

Genom &ndringen av detaljplanen skapas nya namn pa det planerade omradet och samtidigt
formaliseras de namn som redan &r i bruk. Junghansinkuja — Junghansgranden, Laaksotie —
Dalvagen samt Laaksokuja — Dalgranden kvarstar som officiella gatu- och adressnamn. Omradet
for idrotts- och rekreationstjanster i den sodra delen av omradet far det etablerade namnet
Smedsinkenttd — Smedsplanen.

Parken sdder om Junghansgrdnden namnges efter Aino, dotter till den tyske affarsmannen
Constantin Junghans, som bodde i Villa Junghans: Aino Junghansin puisto — Aino Junghans park.

Det planerade omradets langa historia som placeringsort for stadsforvaltningens lokaler talar for
att namnen ska anknyta till stadens forvaltning. Redan innan det nuvarande stadshuset byggdes
(1978) pa omradet, har Gula Villan i omradet fungerat som kommunkansli under képingens tid
(1927-1956). Staden har redan i flera ar sokt en lamplig placering for ett minnesnamn som skulle
hedra den langvariga ordféranden i Grankulla stadsfullmaktige, professor Edward Andersson
(1933-2012). Parken i mitten av det planerade omradet far namnet Edward Anderssonin puisto —
Edward Anderssons park.

I hdrnet av Grankullavagen och Thurmansallén, i parken framfor det nuvarande stadshuset, fanns
innan det nuvarande stadshuset byggdes en idrottsplan som vintertid gjordes till isplan. Omradet
fungerade da som motesplats for stadsborna och i synnerhet for de unga. En av de viktigaste
observationerna i den arkitekttavling som foregick planprojektet var att man tog till sig parkens
centrala stallning och vésen; parken &r en punkt som samlar hela centrum, staden och darmed
stadsborna. Ocksa i beslutsfattandet fore detaljplaneringen och i uppstéllningen av malen har
man Onskat att omradet skulle vara ett vardagsrum for stadsborna. Darfor har man velat ha ett
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namn som ar representativt for alla “Granibor”. Parken far namnet Granipuisto — Graniparken.
Det talsprakliga uttrycket Grani &ar etablerat bade i talspraket och i stadens mer officiella
varumarke. Som kortnamn lampar den sig ocksa som namn pa en central och mycket anvand
(omnamnd) plats (jfr. Grankullaparken). Dessa mal kunde ocksa ha tjanats av namnet Granilaisen
puisto, men den langre formen och svarigheten att hitta ett motsvarande namn pa svenska talade
emot forslaget.

4 PLANLOSNING OCH PLANERINGSUTGANGSPUNKTER

4.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Planandringen beaktar de riksomfattande malen for omradesanvandningen. Planandringen
omfattar sarskilt féljande huvudteman:

Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt

Genom detaljplanedndringen intensifieras den befintliga samhallsstrukturen langs goda
kollektivtrafikforbindelser. De omraden som i planen anvisats for boende och service ar vél
atkomliga med tanke pa saval kollektivtrafiken som gang- och cykeltrafiken. Fortatningen stoder
for sin del kollektivtrafikens verksamhetsforutsattningar genom det 6kande invanarantalet.

En sund och trygg livsmiljd

Planandringen okar arealen pa rekreationsomradenainom planomradet. | planlésningen har man
identifierat de storningar i miljon som paverkar omradet och utfardat de planbestammelser som
behovs for att beakta dessa.

4.2 Landskapsplan

| den géllande landskapsplanen har det planerade omradet fatt beteckningen "omrade for
centrumfunktioner, centrum”. Beteckningen anger de storsta och mest mangsidiga centrumen
utanfor rikscentrum, dar det finns mangsidigt boende, arbetsplatser samt offentliga och privata
tjanster. Omradet ska utvecklas som en kompakt och funktionellt mangsidig koncentration av
tjanster, arbetsplatser och boende med beaktande av bade boendets och naringslivets behov.
Omradets lage och omfattning ska definieras i en mer detaljerad planering sa att omradet for
centrumfunktionerna bildar en funktionellt enhetlig helhet som fokuserar pa centrumorienterade
funktioner. | den mer detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid omradets
tillganglighet med kollektivtrafik samt vid att forbattra forutsattningarna for gdng- och cykeltrafik.
Vid planeringen ska tillréackliga omraden anvisas for den lokala infartsparkeringen av personbilar
och cyklar utanfér huvudstadsregionen och foér infartsparkeringen av cyklar i
huvudstadsregionen. Vid utvecklingen av centrumet ska man virna om och utnyttja miljons
utmarkande egenskaper och sérdrag. | samband med den mer detaljerade planeringen ska man
fasta uppmaérksamhet vid hanteringen av dagvatten och ha beredskap for extrema
vaderfenomen. P4 omradet kan placeras stora detaljhandelsenheter av regional betydelse.

Beteckningen “Omrade for centrumfunktioner, centrum” galler ocksd de allmanna
planeringsbestimmelserna i landskapsplanen, bestdmmelserna for utvecklingszoner for
tétortsfunktioner ~ samt  bestdmmelserna  for  huvudstadsregionens karnzoner.
Huvudstadsregionens karnzon ska planeras som ett omrade som stoder sig pa kollektivtrafik,
gang- och cykeltrafik och det ska byggas effektivare an Ovriga zoner for utveckling av
tatortsfunktioner. | samband med att samhallsstrukturen fortatas ska man fasta uppmaérksamhet
vid zonens vérdefulla sérdrag och livsmiljons kvalitet.

Samhallsstrukturen inom zonen for utveckling av tatortsfunktioner bor effektiviseras med stod av
den nuvarande strukturen, i synnerhet centrumen och stationsregionerna samt genom att 6ka
forutsattningarna for saval kollektivtrafik som gang- och cykeltrafik. Zonen ska utvecklas som en
tat och mangsidig helhet av boende, arbetsplatser, tjanster och gronstruktur med beaktande av
miljons sarskilda vérden. | Helsingforsregionen bdr zonen utvecklas som en kollektivtrafikstad
med natverksstruktur. De mer detaljerade omradesreserveringsbehoven i anslutning till
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utvecklingen av zonen och andra arrangemang i anslutning till omradesanvandningen ska
undersokas vid en mer detaljerad planering. Vid en mer detaljerad planering av zonen ska man
trygga bevarandet av de sarskilda vardena i natur- och kulturmiljén samt frdmja det ekologiska
natverkets koppling till gronstrukturen utanfor zonen. | samband med att samhéllsstrukturen
fortatas ska man fasta uppmaérksamhet vid zonens vérdefulla sardrag och livsmiljons kvalitet.
Dessutom ska man trygga tillrackliga rekreationsmojligheter samt rekreationsforbindelser inom
och utanfor zonen. Vid den mer detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid
hanteringen av dagvatten och ha beredskap for extrema vaderfenomen.

Den aktuella detaljplaneéndringen féljer landskapsplanen.

4.3 Krav pa generalplanens innehall (MBL 39 §)

Vid &ndringen av detaljplanen har man i tillampliga delar beaktat kraven pa generalplanens

innehall.
N&r en generalplan utarbetas ska Detaljplane&ndringen foljer
landskapsplanen beaktas pa det satt som landskapsplanen.

bestdms ovan. Nar en generalplan utarbetas
ska beaktas

1) att samhéallsstrukturen fungerar, &r Det foreslagna byggandet stoder sig pa den
ekonomisk och ekologiskt hallbar, befintliga samhallsstrukturen.

2) att den befintliga samhaéllsstrukturen Det foreslagna byggandet utnyttjar den
utnyttjas, befintliga samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och Planlésningen svarar mot behoven i
tillgangen till service beaktas, anslutning till boendet genom att 6ka

mangden boende i nérheten av goda
trafikforbindelser och tjanster.
Planlésningen gor det ocksa mojligt att
placera tjanster i omradet.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och | Det féreslagna byggandet stoder sig i

gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt huvudsak pa den befintliga infrastrukturen
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt och samhéllsstrukturen och effektiviserar
avfallshanteringen kan ordnas pa ett for sin del anvéndningen av dem.

andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt,
5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och | Planen stoder bildandet av en trygg, sund

for olika befolkningsgrupper balanserad och balanserad livsmiljo.

livsmiljo,

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for Det kompletterande byggande som planen

kommunens naringsliv, mojliggor stdder tjansternas
verksamhetsbetingelser.

7) att miljoolagenheterna minskas, Byggandet enligt planen orsakar inga
miljoolagenheter.

8) att den byggda miljon, landskapet och Den byggda miljons varden och

naturvardena varnas, samt naturvarden har beaktats i planldggningen.

9) att det finns tillrackligt med omraden som | planldsningen 6kar antalet

l[Ampar sig for rekreation. rekreationsomraden jamfort med nuléget.

Generalplanen far inte orsaka markégare eller | Planen medfor ingen oskalig olagenhet.
andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.

4.4  Grankullas resurssmarta fardplan

Grankulla har forbundit sig att framja hallbar utveckling och har som mal att uppna
klimatneutralitet fére 2030. Stadsfullméktige har 15.6.2020 godként Grankullas resurssmarta
fardplan, med hjalp av vilken dessa mal uppnas. Enligt planeringsstrategin for detaljplanen
genomfors foljande temahelheter och atgarder som ingar i fardplanen for resurssmarthet:
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- en fortatning av samhéllsstrukturen sa att hallbar mobilitet &r konkurrenskraftig
- en forbattring av forhallandena for saker och forstklassig cykelparkering
- en planlaggning som uppmuntrar till cykling.

4.5 Grunderna for &ndringen av detaljplanen

Omradet ligger i centrum av Grankulla, vid en regional knutpunkt inom kollektivtrafiken, i
omedelbar narhet till jarnvagsstationen och vid huvudgator, dar det ar andamalsenligt att
koncentrera tyngdpunkten foér stadens utveckling och stérre byggnadsvolymer. Plandndringen
kompletterar samhallsstrukturen och ¢kar boendet inom omradet for goda trafikforbindelser,
vilket motsvarar dels Grankulla stads egna mal (bl.a. Stadsstrategin), dels de riksomfattande
malen och malen for markanvandningen i Helsingforsregionen. En tatare stadsstruktur gynnar
kollektivtrafikens verksamhetsforutséattningar och forbéattrar Ionsamheten for bade kommersiella
och icke-kommersiella tjanster i Grankulla, vilket frdmjar kontinuiteten och utvecklingen av
utbudet.

5 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

5.1 Sambhéllsstrukturen, den byggda miljén och landskapet

5.2 Natur

Detaljplane&ndringen har betydande konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet. Ett
omrade som i nulaget ar glest bebyggt med laga byggnader far karaktaren av stadscentrum.
Byggvolymen okar flerfaldigt och omraden som tidigare har anvants for parkering och genomfart,
eller varit tradbevuxna, bebyggs med bostadshus. Storsta delen av byggandet sker dock pa
omraden som é&r bebyggda redan nu (vattentata ytor) eller annars tradfria omraden
(gardsomraden).

Med tanke pa stadsstrukturen och stadshilden kan andringen anses utveckla omradet i positiv
riktning mot ett centrumomrade som stoder sig pa kollektivtrafiken i en stad i
huvudstadsregionen. Ett hogklassigt byggande med bostads- och forvaltningsbyggnader ger liv at
stadshilden. Genom planen sdkerstélls bevarandet av tre kulturhistoriskt vardefulla byggnader
som starker omradets historiska skiktning och darmed omradets identitet. Parkeringen pa
omradet &r i huvudsak underjordisk, varvid det bildas gronskande gardsdéack pa omradet utéver
de egentliga grénomradena. En skuggstudie har utarbetats om skuggeffekterna av det foreslagna
nybygget (bilaga 4). Utifran skuggstudien kan konstateras att den foreslagna nybyggnationen inte
skuggar de befintliga byggnadernas gardar i ndgon storre utstrackning. Skuggeffekten paverkar
framst grannhusen och gardarna pa 6stra sidan sommartid under kvéllssolen.

Pa de omraden som anvisats for byggande kanner man inte till nagra sarskilda naturvarden. Vid
planlaggningen av placeringen av nybyggena har man beaktat natur- och rekreationsvardena.
Byggnadsmassans utformning och langd har uppdaterats fran planens utkastskede sa att det
lamnas ett storre sammanhangande parkomrade soder om Junghansgranden. Dessutom styr
planbestammelserna bevarandet av véxtligheten i kvartersomradena och gynnandet av ett
mangsidigt artbestand i parkomradena. Omradets grundvattenyta ligger nara markytan. | planen
har meddelats en bestdmmelse om att byggande av kéllarutrymmen férutsitter en
byggnadsspecifik utredning av grundvattenhanteringen i bygglovsskedet.

5.3 Begrénsning av och anpassning till klimatférandringar

Andringen av detaljplanen gor det majligt att bygga urbant pd ett centralt stélle vid goda
kollektivtrafikforbindelser. Ersattningsbyggandet orsakar dock ocksa betydande utslapp under
byggskedet, som orsakas av uppréttandet av nybyggnader, byggande och flyttning av linjer for
tekniskt underhall samt av véxtlighet som forsvinner i och med dessa.

Genomforandet av planlosningen forutsatter att stadshuset i det planerade omradets norra del
samt den tidigare daghemsbyggnaden séder om stadshuset rivs. En renovering av stadshuset
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skulle krdva en omfattande sanering. | de undersokningar som gjorts har man bland annat
konstaterat problem med inomhusluften. En sanering av stadshuset, med omfattning och
kostnader, har utretts pa bred basis. Projektplanen for sanering av stadshuset behandlades varen
2015. Da uppgick de totala kostnaderna enligt det mest omfattande alternativet i projektplanen
till 4,15 miljoner euro (moms 0 %). Beloppet bygger pa den information som da fanns att tillga,
vilket innebér att kostnadsnivan har stigit aven om omfattningen inte andras. Dessutom omfattar
beloppet inte eventuella behov av ytterligare arbete som kan uppdagas under byggskedet och
inte heller kostnaderna for tillfalliga lokaler. Utéver detta ingar det alltid ovisshetsfaktorer i
saneringen av en gammal byggnad. Byggnadssattet vid den tid da stadshuset byggdes omfattade
vissa riskfyllda strukturer (bl.a. grundkonstruktionen, avsaknaden av kapillarsparr). Reparation av
dessa ingar inte i planen, eftersom den skulle héja kostnaderna avsevart. Utgaende fran
utredningarna, kostnadskalkylerna och diskussionerna med fortroendevalda har man kommit
fram till att det inte &r andamalsenligt att bevara det nuvarande stadshuset. Daremot ar rivning
for nybygge bade ekonomiskt och funktionellt andamalsenligt. Stadshuset ligger mitt i det
aktuella omradet, och om det rivs far man storre frinet for planeringen av hela omradet.
Fordelarna med de integrerade forvaltningslokaler som presenteras i planeringsstrategin &r att
de ar mer anpassningsbara och kan dimensioneras efter behov. De nya mangsidiga losningarna
for arbetsmiljon ger ett mer effektivt utnyttjande av verksamhetslokalerna och mer flexibilitet.

Andringen av detaljplanen fortatar stadsstrukturen vid goda kollektivtrafikforbindelser. Det
planerade omradet ligger i Grankulla centrum i omedelbar narhet av tjansterna, inom
gangavstand fran Grankulla jarnvéagsstation och busshallplatser. Den tétare stadsstrukturen for
med sig nya invanare till omradet, vilka kan forlita sig pa mer hallbara fardsatt i stallet for
privatbilism. Vid minimidimensioneringen av bilparkeringen har omradets lage invid goda
kollektivtrafikforbindelser beaktats. Den minimidimensionering av cykelplatser som forutsatts i
planen, platsernas kvalitets- och sakerhetskrav samt utrymmesreserveringar for gang- och
cykelforbindelser forbattrar forutsattningarna for hallbara fardsatt. Planbestammelserna styr
bevarandet och fornyandet av véaxtligheten samt ger beredskap for hanteringen av dagvatten.

5.4 Trafik och tekniskt underhéll

| norr utvidgas gatuomradesreserveringen for Thurmansallén sa att saval busshallplatsen pa
stadshusets nuvarande tomt som gang- och cykelvagen i fortsattningen ligger pa gatuomradets
sida. | norra och sodra delen av Thurmansallén anges férbud mot in- och utfart med fordon pa
bada sidor om gatan. Avgransningen till Kpingsvagen och det angransande parkomradet har
justerats i ndgon man. Ocksa pa Kdpingsvagen anges forbud mot in- och utfart med fordon pa
bagge sidor om gatan. Omradesreserveringarna for Dalgranden och Dalvagen forblir oférandrade.
Grankullavagens gatuomradesreservering justeras sa att de nuvarande gang- och cykelvagarna pa
stadshustomten i fortsattningen ligger pad gatuomraddets sida. Junghansgrandens
omradesreservering har minskats och slutet av den anvisas som gardsgata. P& gatuomradet
anvisas en byggnadsyta for en utskjutande del (u) av byggnaden och en passage genom
byggnaden.

Parkeringen for nybyggnationen &r i huvudsak anvisad som underjordisk. Parkeringsplatserna
ovan jord ligger langs Junghansgrdnden och Dalgrdnden. Infarten till de underjordiska
parkeringsanlaggningarna ar anvisad fran Dalgranden och Thurmansallén. Enligt analysen av
trafikens funktion visar undersokningarna av kvallsrusningen att den planerade
markanvéndningen ger en tillrécklig trafikkapacitet. | genomsnitt ryms trafikkberna i
korsningarnas grupperingsomraden och pa de korta avstanden mellan korsningarna. Tillfalligt kan
koerna dock vara langa och stora de tidigare anslutningarna. Situationen kan sannolikt forbattras
med hjélp av en noggrannare planering av trafikljusstyrningen.

| det planerade omradet har anvisats riktgivande omradesreserveringar  for
utrymmesreserveringar for de gang- och cykelstrdk som l6per genom omradet. For
nybyggnaderna har anvisats tre passager, genom vilka allmant tilltrade ar tillatet. Fran
Junghansgranden har man anvisat en omradesreservering for forbindelsen for servicekdrning
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genom kvartersomradet A-1 och parkomradet. Forbindelserna for servicekdrning betjanar bade
Villa Junghans och kvartersomradet AK-2. Korforbindelsen till kvarter 214 (AO) har anvisats
genom parkomradet. Korforbindelsen anvisas inte som en del av tomten (s.k. skafttomt),
eftersom omradet primart anvands for idrott och rekreation. Syftet &r att sakra anvandning enligt
omradets priméara funktion aven i fortsattningen.

Allmanna vattenforsorjningsledningar pa det planerade omradet. | omradet finns ocksa
eldistributionsnét och stora stamledningar for fjarrvarme. Byggande i enlighet med detaljplanen
forutsatter delvis dverforing av vattenforsorjnings-, elnéts- och fjarrvarmeledningar.

5.5 Manniskors hélsa och trivsel i boendet

Omradet byggs ut for bostadsbruk pa ett satt som liknar narmiljon. Vaningsantalet pa de
planerade byggnaderna avviker inte namnvart fran vaningsantalet pa granntomterna, och de nya
byggnaderna har heller ingen storre inverkan pa trivseln pa granntomterna. Nybygget ar placerat
sd att det inte vasentligt skuggar grannhusen. Planeringsstrategin haller hog arkitektonisk
standard, vilket gér omradet mer intressant och prestigefyllt.

Projektet bedoms inte ha nagra langsiktiga negativa konsekvenser for manniskors
levnadsforhallanden med beaktande av nuldget. Byggtiden orsakar naturligtvis olagenheter for
invanarna i naromradet, men effekten ar dvergaende.

Tanken &r att bostadsplaneringen och byggverksamheten ska sikta pa en hogklassig l6sning med
boende i flervaningshus, dar utgangslaget ar att de byggnadskvarter som kantas av nya parker ska
passas in i Grankullas sarpraglade stadsstruktur. | planeringsstrategin betonas omradets urbana
men  samtidigt naturndra  karaktdr. = Byggandet, inklusive de  underjordiska
parkeringsanlaggningarna, har koncentrerats till en bandformad struktur som slingrar sig langs
kvarterets utkanter. Pa det sattet gar det att bevara en mojligast stor och enhetlig samt 6ppen
och parkliknande helhet samt garantera dess naturliga inpassning i naturen, den omgivande
bebyggelsen och aktiviteterna i omradet. Det valda genomforandet gor det majligt att forverkliga
mangsidiga bostader.

Pa basis av den bullerutredning som gjorts bildas pa det planerade omradet gadrdsomraden som
underskrider bullervardena. Det har sdkerstallts genom planbestdmmelser att man beaktar
bullret vid placeringen och skyddet av vistelseomraden. Enligt luftkvalitetsanalysen verskrids
minimiavstandet mellan vagkanten och byggnaden vid byggnadens norra hérn, men endast i liten
utstrackning. Nar det galler 6vriga fasader uppfyller planeringsobjektet kraven pa minimiavstand
enligt HRM:s bedémningsanvisning och till storsta delen dven de rekommenderade avstanden. |
detaljplanen ingar en bestammelse som séakerstéller luftkvaliteten i bostaderna.

5.6 Service och tjanster

Andringen av detaljplanen medfér inga omedelbara &ndringsbehov i omradets servicenat. Enligt
en kalkylmassig bedomning medfor nybyggnationen uppskattningsvis 300 nya invanare i
omradet (55 m? vy/ person). Halsovards-, skol- och dagvardstjansterna finns pa nara hall. Det
centrala laget och de goda kollektivtrafikférbindelserna gor all service lattatkomlig. Andringen
mojliggor ocksa byggandet av en ny affars- och kontorslokal. Om lokalerna genomfors har dessa
en positiv inverkan pé antalet arbetsplatser i omrédet. Andringen av detaljplanen gér det ocksa
mojligt att hitta ett arrangemang for stadsforvaltningens lokaler. Planomradets kommersiella
potential ar utmarkt med tanke pa laget, men med beaktande av Grankullas kundstrommar ar
den mattlig.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nér den vunnit laga kraft.
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7 PLANERINGSFASER

7.1

12

7.3

7.4

Inledandet av planeringen

Detaljplanedndringen inleddes pa stadens initiativ. Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 § 119 att
arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas. Inledandet av planeringen kungjordes
16.8.2016.

Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program fér deltagande och bedémning som ar daterat 16.8.2016
och uppdaterat 1.11.2017. Planen finns pa www.grankulla.fi/ak221sv.

Planering

Foljande personer har ansvarat for beredningen av planen vid Grankulla markanvandningsenhet:
markanvéndningsingenjor Matti Salminen (fram till 05/2018), markanvandningschef Marko
Lassila (fram till 03/2021), markanvandningsingenjor Nina Forsberg (fran 04/2021) och
markanvandningschef Minna Penttinen (fran 08/2021). Referensplanen for tomtens anvandning
har gjorts upp av Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy. MASU Planning Oy har ansvarat for
landskapsplaneringen.

Kommunikation och framférda asikter

Om inledandet av planandringen annonserades pa stadens anslagstavla och webbplats samt i
tidningen KaunisGrani 16.8.2016. Markéagarna i det planerade omradet och &garna till
granntomterna har fatt brev om att en detaljplaneandring har inletts.

Ett samrad mellan myndigheter holls om detaljplanedndringen 9.9.2016. Vid samradet narvarade
representanter for Grankulla stad, NTM-centralen i Nyland, HRM och Vastra Nylands
raddningsverk. Mellersta Nylands landskapsmuseum har separat ldmnat in sina kommentarer om
planeringsfasen.

En remissdebatt fordes 7.12.2016 om planlésningen med ledaméterna i samhallstekniska
namnden och stadsstyrelsen, da syftet och riktlinjerna for detaljplaneéndringen i enlighet med
beslut KH 15.6.2016 presenterades.

Ett informations- och diskussionsmdte holls med ledaméterna i samhéllstekniska ndmnden och
stadsstyrelsen 17.5.2017 med fokus pa olika alternativa utkast till detaljplaneandring och
planeringsléget i enlighet med beslut KH 15.6.2016.

Brev har sants 17.10.2017 till markagarna i planomradet och &garna till granntomterna om
utvidgningen av det planerade omradet och om uppdateringen av programmet for deltagande
och bedémning.

Utkast till &ndring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av detaljplanen 7.11.2017 § 122 och
beslutade enhélligt att bordlagga drendet till foljande sammantrade, da utskottet behandlar
tidtabellen for framlaggning av utkastet samt diskussions- och informationsmétets innehall.

Samhallstekniska utskottet beslutade 28.11.2017 § 129 att l&gga fram utkastet till &ndring av
detaljplanen, begara behovliga utlatanden om det samt ordna ett informations- och
diskussionstillfélle om utkastet till &ndring av detaljplanen. Dartill konstaterade utskottet att de
tidigare inkomna tre skriftliga invanarinitiativen fogas till det responsmaterial som sammanstélls
i arendet.

Det gjordes vissa tekniska korrigeringar i plankartan och bestdmmelserna efter utskottets beslut.
Planbeskrivningen kompletterades.
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Utkastet till andring av detaljplanen lades fram i enlighet med 30 § i MBF 11.1-28.2.2018, da 12
yttranden och 65 asikter lamnades in. Yttrandena och asikterna har besvarats.

Ett informations- och diskussionsmdte om utkastet till &ndring av detaljplanen hélls i Nya
Paviljongen 18.1.2018. Anférandena under métet har sammanstallts i ett promemoria.

Ett informations- och diskussionsmote holls med ledamoterna i samhéllstekniska namnden och
stadsstyrelsen 29.5.2018 med fokus pa responsen pa plantutkastet i enlighet med beslut KH
15.6.2016.

Ett informations- och diskussionsmdte hélls med ledaméterna i samhéllstekniska ndmnden och
stadsstyrelsen 18.12.2018 med fokus pa olika alternativ till den fortsatta planeringen och
planeringsléget i enlighet med beslut KH 15.6.2016.

Ett informations- och diskussionsmdte hélls med ledaméterna i samhéllstekniska ndmnden och
stadsstyrelsen 19.8.2019 med fokus pa forslaget till detaljplanedndring och planeringslaget i
enlighet med beslut KH 15.6.2016.

Forslag till &ndring av detaljplanen

For forslaget till andring av detaljplanen gjordes en trafikutredning, ett naturutlatande, en
utredning 6ver flygekorrar och en byggnadshistoria éver stadshuset. Dessa innehaller buller- och
luftkvalitetsgranskningar. Referensplaneringen har preciserats i frdga om utkastfasen. Med
beaktande av utredningarna, den inkomna responsen och den preciserade planeringen
uppdaterades andringen av detaljplanen bl.a. i friga om avgransningar av kvartersomraden,
avgransningar av byggnadsytor, vaningsantal, fordelning av byggnadsratt, trafikforbindelser och
namnbestand.

Ett diskussionsméte holls med ledaméterna i samhallstekniska utskottet och stadsstyrelsen
4.2.2020, dar innehallet i planforslaget och planprocessen diskuterades.

Stadsstyrelsen behandlade forslaget till &ndring av detaljplanen 20.4.2020 § 67 och beslutade att
remittera arendet for ny beredning i frdga om byggnadsmassans utformning, langd och
takfotshojd.

Efter remitteringsbeslutet utarbetades alternativa granskningar av referensplanen. Ett
diskussionsméte holls med ledamoterna i samhallstekniska utskottet och stadsstyrelsen
7.12.2020, dar de alternativa granskningarna diskuterades.

Utifran de alternativa granskningarna foreslogs att man skulle fortsatta processen for
detaljplaneandringen med utgangslage i det remitterade planforslagsmaterialet.
Samhallstekniska utskottet behandlade drendet pa sitt sammantrade 7.6.2022 § 69 och beslutade
att remittera érendet for beredning.

Efter utskottets remitteringsbeslut bereddes fler alternativa granskningar av referensplanen i
enlighet med remitteringsbeslutet. Ett diskussionsméte med kommunfullméktiges ledamdter,
dar man presenterade de utarbetade planeringsalternativen, holls 16.2.2023. P& grundval av
diskussionerna med de fortroendevalda preciserades planeringen och en ny referensplan gjordes
upp. Stadsfullméktige behandlade &rendet 13.11.2023 § 63 och fattade principbeslutet att
andringen av detaljplanen for stadshusomradet skulle fortsatta pa basis av den planstrategi som
togs upp pa sammantradet. Dessutom godkande fullmaktige foljande beslutsforslag: | planen
utreds placeringen av en ersattande skuggig och skogsaktig lekpark for barn pd omradet (liknande
lekpark som Parkgrandens daghemsbyggnads nuvarande gardsplan) samt anvisande av
utrymmen for 6ppen familjeverksamhet. Vid planeringen satsar man pa effektiv anvandning av
fastigheten.
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Efter principbeslutet preciserades referensplanen och referensplanen for utomhusplatser fran
2019 uppdaterades. For forslaget till &ndring av detaljplanen uppdaterades den trafikutredning
som innehaller de utférda naturutredningarna, buller- och luftkvalitetsanalyserna samt
utredningen om hanteringen av dagvatten. Dessutom gjordes en skugganalys av byggandet enligt
den nya referensplanen. Planlésningen har uppdaterats pa grundval av den nya referensplanen,
de utredningar som gjorts och den inkomna responsen.

Markningen av  kvartersomradenas anvandningsomraden och avgransningarna av
kvartersomradena har uppdaterats. Avgransningarna av byggnadsytorna samt byggnadsrattens
omfattning och férdelning har justerats. Byggnadsmassans norra gavel har svéngts enligt hur den
var under arkitekttavlingsfasen. Byggnadsmassans sodra gavel har kortats av. Hojden pa den
norra delen av byggnadsytan har sénkts sa att den 6verensstammer med helhetens takfotslinje.
Dessutom har byggnadsmassans gavlar avtrappats i bagge andar. Omradesreservationen for
underjordisk parkering har justerats och omradesreservationen har tagits bort soder om
Junghansgranden. Omradesreserveringarna for gatuomraden har uppdaterats. Junghansgranden
har, till skillnad fran utkastskedet, aterstallts till ett gatuomrade och langs den har det anvisats
tvd LPA-kvartersomraden. Fran Dalgrandens ande har forbudet mot anslutning upphavts.
Omréadesreserveringarna for rekreationsomraden har uppdaterats bl.a. s att hornet av
Kopingsvagen och Junghansgranden bildar en parkomradesforbindelse i riktning mot
Smedsplanen. | norra delen av parkomradet har en indexbeteckning for buller lagts till. De
omradesreserveringar for gang- och cykeltrafik som anges i planen har uppdaterats. Fran
Junghansgréanden har en forbindelse for servicekdrning anvisats genom kvarter 212 och
parkomradet till tomterna i kvarter 213. Omradesreserveringarna for kvartersskvarer har tagits
bort. Tradgardsmaéstarens bostad i anslutning till Villa Junghans har forklarats skyddad. Pa
Smedsplanen och norra sidan av Junghansgréanden har det anvisats riktgivande byggnadsytor for
ekonomibyggnader. P4 Smedsplanen har anvisats en riktgivande omradesreservation for en
bollplan och ett riktgivande parkeringsomrade. P& parkomradena har det lagts till riktgivande
omradesreserveringar for dagvattenhantering och en riktgivande omradesreservering for ett lek-
och vistelseomrade. Parkomradena har namngetts. De allmanna bestammelserna har
uppdaterats och kompletterats bl.a. i fraga om parkering, byggnadssatt, genomférande av
gardsomraden samt buller, luftkvalitet, dagvatten och grundvatten. Tomtférdelningarna och
andringarnai tomtférdelningen utarbetades i samband med planférslaget. Planbeskrivningen har
uppdaterats.

7.4.1 Invanarinitiativ

Staden har mottagit ett invanarinitiativ daterat 5.10.2016 om att géra andringen i detaljplanen
for stadshuskvarteret med utgdngspunkt i forslaget under signaturen "Tillsammans”, som
placerade sig pa andra plats i arkitekttavlingen.

Staden har mottagit ett invanarinitiativ daterat 18.10.2016 om att utveckla omradet pa adressen
Junghansgranden 3. Initiativet omfattar ocksa forslag pa atgarder for att forbattra
naturkunskapen bland barn genom samarbete kring undervisning och pedagogik.

Staden har mottagit ett invanarinitiativ daterat 14.11.2016 dar man onskar att andringen av
detaljplanen for stadshuskvarteret utformas sa att omradet mellan stadshuset och
Grankullavagen, inklusive parkeringsomraden och lekplats, bevaras obebyggt. Initiativet har
undertecknats av 434 kommuninvanare.

Ett invanarinitiativ daterat 6.2.2017 om parkeringsproblemen i centrum har inlamnats till staden.
Initiativtagaren understdder linjedragningen i planlaggningen av stadshuskvarteret som innebér
att omradet mellan Grankullavagen och kdpcentret lamnas obebyggt. | initiativet foreslas
ytterligare att det byggs en parkeringshall under omradet i fraga med underjordisk forbindelse till
kdpcentret. Projektet skulle avhjélpa parkeringsproblemen i centrum.
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Staden har 21.6.2017 tagit emot ett invanarinitiativ om att utarbeta andringen av detaljplanen
for stadshuskvarteret sa att omradet séder om Junghansgranden forblir obebyggt. Initiativet har
undertecknats av 412 kommuninvanare.

Staden har 6.9.2017 tagit emot en asikt av Grankulla Milj6férening — Kauniaisten
ymparistoyhdistys r.f gallande utarbetandet av detaljplanen for stadshuskvarteret sa att den s.k.
Junghansparken i sin helhet bor bevaras och fredas fran bebyggelse och andra ingrepp. Enligt
foreningen ar det viktigt att bevara omradets naturliga status for att skydda den rika floran i
omradet samt djurens livsmiljo. Dessutom papekas det i asikten att en okad byggnation i
Grankulla centrum medfor ett behov av en naturlig gron lunga, vilket ytterligare 6kar betydelsen
av att Junghansparken bevaras.

Till staden har 19.6.2023 lamnats ett kommuninitiativ som kréver fredning av det obebyggda
gronomradet i den s.k. Junghansparken.

Den 21.9.2023 har staden mottagit ett invanarinitiativ som kraver att den pagaende
planeringsprocessen for stadshusomradet omedelbart avslutas. Initiativet har 484 underskrifter.

Initiativen har besvarats och stadsfullméktige har konstaterat att detaljplanen far sitt innehall och
sin slutgiltiga form som resultat av en planerings- och beslutsprocess och att det inte ar
andamalsenligt att fatta separata beslut under planlaggningen. Invanarinitiativet och Ovrig
respons under detaljplansprocessen tas i den man det ar mojligt i beaktande vid planeringen och
genom prévning av andamalsenligheten.

Beredarna och de fortroendevalda &r medvetna om de initiativ och asikter som har lamnats in
under beredningen av detaljplanedndringen. Innehallet och malen i dem har beaktas i den man
de sammanfallit med de olika skedena av detaljplaneandringen samt med de mal som stéllts upp
for saval beslutsfattandet i planprojektet som for stadens utveckling och stadens och alla
stadsbors allménna intressen.

De synpunkter som framfdrdes i invanarinitiativen innehaller samma argument och forslag som

de &sikter som framfordes under det formella samrédet. Invanarinitiativen har inte besvarats
separat, men de har behandlats lika nér planen 6vervagts.

Grankulla 11.6.2024

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvéndningsingenjér markanvéndningschef
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Korsningen mellan Tunnelvagen och Grankullavagen, utsikt mot séder
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Artesaanipiha / Gula Villan. Nakyma Thurmanin puistotielta etelaan Artesan garden / Gula Villan. Utsikt fran Thurmansallén mot séder
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Kavelyreitti keskustasta Junghansin puistoon, ndkyma etelaan
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Liite 3 / Bilaga 3 (1/2)
Alueleikkaukset / Omradessektioner

Ak 221, Kaupungintalon alue / Stadshusomradet
asemakaavan muutos - detaljplaneandring

Yhdyskuntavaliokunta 18.6.2024 Kauniaisten kaupungintalon alue
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Blankett for uppféljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkadnnande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

235 Grankulla Datum for ifylining 31.05.2024
Stadshusomradet
Fdrslagsdatum
Dat. fér meddel. om anh.gor. 16.08.2016
Kommunens plankod Ak 221
6,6871 Ny detaljplaneareal [ha]
0,3889 Detaljplaneandringens areal [ha] 6,6871

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Omrades- Areal | Areal [ Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6,6873 1100,0 29505 0,44 0,0002 6502

A sammanlagt 2,7403 | 41,0 20450 0,75 0,7457 10447

P sammanlagt

Y sammanlagt 0,4675| 7,0 950 0,20 -2,1789 -12050

C sammanlagt 0,4442| 6,6 7900 1,78 0,4442 7900

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 2,1537 | 32,2 205 0,01 0,8383 205

R sammanlagt

L sammanlagt 0,8816] 13,2 0,1509

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3889 5,8 0,3889

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-] [m3vy +/-]

Sammanlagt

3

645

2 -1855




Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal [ Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6,6873 | 100,0 29505 0,44 0,0002 6502
A sammanlagt 2,7403 | 41,0 20450 0,75 0,7457 10447
AK-2 0,6349| 23,3 3300 0,52 0,6349 3300
A-1 0,3421| 12,5 2600 0,76 0,3421 2600
A-2 0,9019| 33,0 4205 0,47 0,9019 4205
AK-4 -0,4578 -2500
AK-1 0,5901 | 21,5 10000 1,69 0,5901 10000
A -0,9019 -4203
AL-1 0,2006 | 7,3 225 0,11 0,2006 225
AK -0,6349 -3300
AO 0,0707| 2,6 120 0,17 0,0707 120
P sammanlagt

Y sammanlagt 0,4675| 7,0 950 0,20 -2,1789 -12050
Y-2 -0,6496 -2500
Y 0,4675|100,0 950 0,20 -1,5293 -9550
C sammanlagt 0,4442| 6,6 7900 1,78 0,4442 7900
C-1 0,44421100,0 7900 1,78 0,4442 7900
K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 2,1537 | 32,2 205 0,01 0,8383 205
VU-1 0,6334| 29,3 170 0,03 0,6334 170
VP-1 0,2115] 9,8 0,2115

VP 1,3088 | 60,8 35 0,00 0,7005 35
VU -0,7071

R sammanlagt

L sammanlagt 0,8816] 13,2 0,1509

Gator 0,7003| 79,4 -0,0304

Gardsgator 0,0419] 4,8 0,0419

LPA 0,1394| 15,8 0,1394

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3889 5,8 0,3889




ma/p

0,3889

100,0

0,3889

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd

¥ad g [antal] [m3vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 3 645 2 -1855
Detaljplan 3 645 2 -1855

Ej detaljplan




