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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Planomradet omfattar tomt nummer 1 enligt tomtindelningen i kvarter 113 i 1:a stadsdelen (en
del av fastigheten 235-402-5-0), tomt nr 6 enligt tomtindelningen i kvarter 4 i 1:a stadsdelen (en
del av fastigheterna 235-402-5-0 och 235-871-1-2), torgomradet i 1:a stadsdelen (235-1-9902-
100), det planenliga parkomradet i 1:a stadsdelen (fastighet 235-1-9903-500) samt en del av
gatuomradet i 1:a stadsdelen (235-1-9901-0).

Fastighet 235-402-5-0 &gs av Senatstationsfastigheter Ab, fastighet 235-871-1-2 &gs av
Trafikledsverket, de 6vriga omradena &ags av staden.

1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplan

I Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen fér Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullmaktige har godkadnt 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen har bestamt att trader i
kraft 7.12.2020, har planomradet anvisats med beteckningarna "ett viktigt omrade med tanke pa
vardandet av kulturmiljon eller landskapet”, “huvudstadsregionens karnzon”, "omrade for
centrumfunktioner” och "utvecklingszon for tatortsfunktioner”. Nylandsplanen har vunnit laga
kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

A @ B
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Bild 1. Ett utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planomradets ungefarliga lage har markts ut med en
gul stjarna.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkdnd av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som omrade for jarnvagstrafik (LR) och omrade for centrumfunktioner (C).
Dessutom har omradets vastra del i MASU 2 anvisats som kulturhistorisk milj6 av riksintresse och
den gamla stationsbyggnaden som en vardefull byggnad.
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Bild 2. Utdrag ur markdispositionsplanen fér Grankulla 2004 (MASU 2). Planomradets ungeférliga
lage har markts ut med en rod ellips.

1.2.3 Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2023-2040

| utvecklingsbilden fér markanvandning och boende i Grankulla 2023-2040 som godkandes av
fullméaktige 19.6.2023, fors omradet fram som ett objekt som ska beddmas med tanke pa
omvirdering av fastighetens anvandningsdndamal och effektivare markanvandning/tatare
bebyggelse.

1.2.4 Detaljplanen

Pa planomradet géller en detaljplan (Ak 189) som &r faststdlld 13.6.2011 och en detaljplan
(Ak 181) som &r faststalld 15.12.2008.

Tomt 1 enligt tomtindelningen &r anvisad som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader
(K). Tomten har en areal pa 726,42 m? och den har anvisats en byggnadsyta och byggratt pa
900 m? vy i tva vaningar (Il 900). For varje 60 m? vy ska det reserveras minst 1 bilplats.

Tomt 6 enligt tomtindelningen &r anvisad som ett kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader som till sin miljo ska bevaras (K/s) och dar det finns byggnader och en
jordkallare som ska skyddas. Tomt 6 har en areal pa 2 067,80 m? och den har anvisats en byggréatt
pa totalt 610 m? vy for tre separata byggnadsytor. Det finns tva parkeringsplatser pa tomten. For
varje 80 m? vy ska det reserveras minst 1 bilplats.

Inom planomradet finns dessutom en 6ppen plats/ett torg och ett narrekreationsomrade (VL-1).
Pa gatuomradet géller detaljplan Ak 181.

WS
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Bild 3. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.

NS




Asemanseutu, Ak 243 24.7.2024 5(23)

1.2.5 Byggnadsordningen

Fullmaktige godkdnde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013 och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.6 Byggforbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.7 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Utredning om omradet

1.3.1 Markagoférhallanden

Fastighet 235-402-5-0 dgs av Senatstationsfastigheter Ab, fastighet 235-871-1-2 &dgs av
Trafikledsverket och de 6vriga omradena ags av staden.

1.3.2 Byggd miljo

Markanvandningen

Planomradet ligger i centrum av Grankulla, ndra Grankulla jarnvagsstations perronger som ska
byggas om i enlighet med planen for stadsbanan och omradet gransar i vaster mot Tunnelvdgen
och i séder mot héghusomradet i Grankulla centrum.

Byggnader

Pa omradet finns stationsbyggnaden vars klimatskal renoverades efter en brand och de
tillhorande gardsbyggnaderna och jordkallarna. Stationsbyggnaden som fardigstallts ar 1907 ar
ritad av arkitekt Bruno Granholm.

Trafik

Fordonstrafik

Tunnelvagen ar en huvudgata som ligger pa vastra sidan av omradet. Tunnelvdgen gar under
jarnvagen intill planomradet. Grasavagen och Dalvagen pa sddra sidan av omradet ar matargator.

Gang- och cykeltrafik
Langs med bada sidorna av Tunnelvdgen gar en kombinerad gang- och cykelled. Langs med
Grasavagen och Dalvdgen gar en gang- och cykelvag.

Intill jarnvagen byggs cykelleden langs kustbanan som ar en kvalitetsled for cykeltrafik. Bygget av
cykelleden ingar i projektet med Esbo stadsbana. Cykelleden gar fran Alberga genom Grankulla
till Esbo centrum och tjanar forutom cyklister ocksa fotgdngare. Cykelleden langs kustbanan blir
uppskattningsvis klar ar 2028.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger vid Grankulla jarnvagsstation dar lokaltdgen stannar. De narmaste
busshallplatserna finns pa Tunnelvagen.

Esbo stadsbana (EsKa) ar ett gemensamt projekt for Trafikledsverket, Grankulla stad och Esbo
stad. | projektet byggs tva extra spar fran Alberga i Esbo genom Grankulla till Koklax.
Stadsbaneprojektet har startat varen 2021 och det mojliggér en utveckling av kustbanans
lokaltrafik och fjarrtrafiken mot Abo. De nya sparen byggs intill de nuvarande sparen. Projektet
blir uppskattningsvis klart ar 2028.

1.3.3 Naturforhallanden

Detaljplaneomradet ar i huvudsak byggd milj6. Pa 6stra sidan av stationsbyggnaden finns en
skogsdunge med grovt tradbestand som bildar en lund.
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1.3.4 Skyddade objekt

Stationsbyggnaden, ekonomibyggnaden och jordkallaren ar skyddade genom den gallande
detaljplanen. Stationsomradet hor till byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009) och
omfattas av avtalet om skydd av betydande stationsomraden av riksintresse. Dessutom finns
stationsbyggnaden med i Grankullas byggnadsinventering.

Stationsomradets byggnadshistoria har utretts i en utredning av kulturmiljon i omradet (Ark-
byroo Oy, 2020) som har gjorts sarskilt med tanke pa detaljplanedndringen. Enligt utredningen
finns i nuldaget den ursprungliga stationsbyggnaden med tillhérande ekonomibyggnad och
jordkallare kvar i omradet. Garden som ar reserverad for bostaden och omgardad av en
hagtornshack ligger pa Ostra och sbddra sidan av stationsbyggnaden. Stationsarbetarnas
tradgardar har varit en viktig del av stationsomraden och stationsparker. De har ofta omgardats
till privata rum med trastaket eller hagtornshackar.

g, -

Bild 4. En del av innegarden vid stationsbyggnaden. roo Oy, 2020.

Stationsbyggnaden har varit i mycket sparsamt bruk under 2000-talet, den stangdes ar 2004 och
néasta ar hyrdes den ut till féretagsverksamhet. Stationsbyggnaden skadades illa i samband med
en brand ar 2008. De inre delarna i byggnadens vastra gavel forstordes nastan totalt i branden.
Trots omfattande skador har den historiskt vardefulla byggnaden renoverats till det yttre och
malats om.

Ar 2009 planerades att stationsbyggnaden skulle inhysa en restaurang, men det verkstalldes
aldrig. | planen ingick en ny gardsbyggnad som skulle ha byggts pad ostra sidan av
stationsbyggnaden och en terrass pa sddra sidan av byggnaden. Stationsbyggnaden &r
stationsomradets huvudbyggnad och en anmarkningsvard offentlig byggnad i tradgardsstaden
Grankulla.
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Bild 5. Satidnsyggnédens fasad. Ar-byroo y, 2020.
Pa bakgarden finns en ekonomibyggnad som Granholm ritat. Fran det att byggnaden blev fardig
har den anvants av stationsinspektorn. Ekonomibyggnaden ar en fast del av stationshelheten och
den ursprungliga exteridren har bevarats val.

Bild 6. Ekonomibyggnaden. Ark-byroo Oy, 2020.

Dessutom finns pa bakgarden, i det syd6stra hornet, en numera oanvand jordkallare. Jordkallaren
ar en del av stationsomradets ursprungliga byggnadshelhet och har anvéants av stationsinspektorn
for kylforvaring. Motsvarande jordkéllare finns dven pa andra stationsomraden, sasom i
Sockenbacka och Hoplax.

-

BiI7. Jordkallare

S

n. Ar—byroo Oy, 2020.
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1.3.5 Stérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Pa Tunnelvagen har det utforts trafikrdkningar ar 2023. Da var trafikvolymen pa Tunnelvagen i
medeltal 10 600 fordon/dygn mellan Helsingforsvagen och Grankullavigen. Med tanke pa
detaljplanedndringen kommer det att géras noggrannare trafikutredningar da planen kommit till
forslagsfasen.

Luftkvalitet

Den storsta utslappskallan i planomradet ar Tunnelvagen, vars trafikvolym ar cirka 10630
fordon/dygn. Pa basis av samkommunen Helsingforsregionens miljoétjansters (HRM) publikation
”llmansaasteiden terveysriskit teiden ja katujen varsilla”, 2015 (sv. Halsoriskerna fran
luftféroreningar vid vagkanter och langs gator) uppfylls minimiavstandet (7 meter) som
trafikvolymen pa Tunnelvdgen forutsdtter om byggandet sker i enlighet med forslaget till
detaljplaneandring. Det rekommenderade avstandet (20 meter) uppfylls inte.

Buller

For andringen av detaljplanen har Sitowise Oy (2023) gjort en utredning om buller, vibrationer
och stomljud. Inverkan fran buller, vibrationer och stomljud i planomradet har utvdrderats med
hjalp av prognoser for vag- och spartrafik aren 2030-2040. | utrdkningarna har Esbo stadsbana
inberaknats med den utstakning av banlinjerna, de trafikuppgifter, vaxlar och bullerskydd som
finns i jarnvagsplanen. Spartrafikuppgifterna ar i enlighet med prognoserna i jarnvagsplanen for
Esbo stadsbaneprojekt.

Pa bild 8 och 9 presenteras omradets medelljudniva fran trafiken pa dagen och natten med
planerad markanvdndning och prognostiserad trafikvolym. Byggandet av ett nytt flervaningshus
med bostader inverkar inte anmarkningsvart pa omradets bullernivder. De mest patagliga
bullerkéallorna i omradet &r spartrafiken och vagtrafiken pa Tunnelvagen.

Keskidénitaso
Laeq

\ >45dB
I > 50 dB
[ >55dB
[ >60dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

| Rakennukset

I Nykyinen rakennus
9 7 I suunniteltu rakennus

Bild 8. Utdrag ur bullerutredningen, Sifowise 2023. Medélljudni{/én Laeq dagtid kl. 7-22 utomhus.
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Keskidédnitaso
LAeq

4 [ > 45 dB

\ [ > 50 dB

- > 55 dB

>80 dB

> 65 dB

I > 70 dB

I - 75 dB

Rakennukset

| Nykyinen rakennus

S| o :l & b .. "«.,.-" . x % o I suunniteltu rakennus
Bild 9. Utdrag ur bullerutredningen, Sitowise 2023. Medelljudnivan Laeq under natten kl. 22-7
utomhus.

Medelljudnivan vid det nya hoghusets fasader som vetter mot Tunnelvagen ar dagtid som hogst
66—67 dB vid de nedersta vaningarnas fasader. Vid den gamla stationsbyggnadens fasader ar
medelljudnivan dagtid som hogst 61 dB. Medelljudnivan varierar sarskilt vid flervaningshusets
fasad beroende pa vaning, i medeltal ar skillnaden mellan nedersta och hégsta vaningen cirka 1-
4 dB. Medelljudnivan &r hogre pa de lagre planen dar inverkan fran Tunnelvagen och jarnvagen
ar storre.

De tillfalliga maximala ljudnivaerna fran spartrafiken dr som hogst 83 dB vid fasaderna pa de
planerade flervaningshusen och den gamla stationsbyggnaden. De hogsta maximala ljudnivaerna
riktas mot flervaningshusets nedersta vaningar, hogre upp sjunker nivderna med cirka 2 dB.

| bullerutredningen rekommenderas att bullerbekdmpningen i fraga om gardarna som ar avsedda
for lek och vistelse utreds och dimensioneras under bygglovsfasen sa att medelljudnivan pa
gardarna inte Overstiger 55 dB dagtid och 50 dB nattetid. Bade for de nya flervaningshusen och
den gamla stationsbyggnaden, om den anvisas fér boende, rekommenderas ett krav pd minst
35 dB som ljudnivaskillnad vid de vastra fasaderna och minst 38 dB vid de norra fasaderna pa
grund av de maximala ljudnivaerna fran spartrafiken. Alla balkonger i bostadsbyggnaderna
rekommenderas att glasas in.

Vad galler buller fran flygtrafik ingdr plandndringsomradet inte enligt den gallande
landskapsplanen i ett egentligt flygbulleromrade (LDEN 55-60 dBA). Grankulla ingar dock enligt
Nylandsplanen 2050 i en landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkan, dar bullret
fran flygplan som landar tidvis orsakar storningar.

Vibrationer och stomljud
| frdga om vibrationer och stomljud ar tolkningen den att flervaningshuset byggs pa moranjord
antingen direkt eller pa stodpalar.

Pa femton meters avstand fran sparet overskrider persontrafiken och lokaltagtrafiken inte
gransvardet C pa 0,3 mm/s som anses vara en malniva for vibrationer. Enligt referensplanen
kommer flervaningshuset att byggas ungefar pa samma avstand fran det ndrmaste sparet och da
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orsakar persontrafiken och lokaltagtrafiken enligt en kalkylmassig granskning inte problem med
vibrationer fran trafiken.

Persontrafiken pa kustbanan orsakar kalkylmdssigt en riskzon fér stomljud upp till cirka 90 meter
fran sparen. De undersdkta byggnaderna ligger endast pa cirka 15-20 meters avstand fran det
narmaste sparet och da kan risken for stomljud uppskattas vara anmarkningsvard.

| fraga om vibrationer fran trafiken och stomljud rekommenderas i utredningen att planomradet
genom detaljplanen omfattas av en bestimmelse som forpliktar att byggnaderna planeras och
byggs sa att vibrationerna fran trafiken och stomljuden underskrider de varden som géller for
bostadslagenheter i Miljoministeriets anvisning om ljudmiljon i byggnader (Ymparistdministerion
ohje rakennuksen daniymparistosta, 2018).

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen har inletts pa Senatstationsfastigheter Ab:s initiativ. Stadsstyrelsen
beslutade 28.2.2022 § 23 om inledandet av detaljplanedndringen.

Syftet med detaljplanedndringen &r att utreda placeringen av ett flervaningshus med bostader
och affarer och underjordiska parkeringsplatser i omradet. | detaljplanedndringen granskas
dessutom stationsbyggnadens anvandningsandamal samt de allmdnna omradenas strukturering
och anvandningsmadjligheter och samordning av olika funktioner. Planeringen ska ta sarskild
hansyn till stadsbilden och hur den planerade nybyggnationen anpassas till byggnaderna i
narmiljon.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Genom detaljplanedndringen moijliggérs en utveckling av de nuvarande funktionerna i
stationsomradet och bygget av flervaningshus med underjordisk parkering. Malet ar att lyfta det
allménna intrycket av omradet genom en helhetsmassig utveckling av detaljplanen. | dndringen
av omradet skapas en funktionell helhet som aktiverar en central plats till en tatare del av
Grankulla centrum.

Trivseln i stationsomradet kan vasentligt forbattras genom nya bostadsbyggnader som hojer
stadsbilden och som darigenom majliggor en positiv helhetslosning med tanke pa de ekonomiska
verkningarna av detaljplanen. Funktionerna kring stationsplatsen kan pa ett naturligt satt
sammanfogas med varandra genom att beakta féljande:

e trivseln pa stationen, sakerheten, stadsbilden och 6versiktligheten

e nya affars- och servicelokaler pa horntomten och bostadsbygge

e aktivering av den gamla stationsbyggnaden och framtida anviandningsandamal

e funktionerna kring stationsplatsen, dispositionen och avgransningen

e anvandningsmojligheterna for stationstradgarden

e taxistationen, trafiken till och fran stationen, parkering och underhall

e tillgdngligheten till den nya cykelleden och omradesreserveringar langs med jarnvagen
e forbindelserna till bussterminalen pa Tunnelvagen

e rutterna mot centrum och till de nya perrongerna.

Det ar vasentligt att anpassa cykelleden, stadsbanan, de allmdnna omradena, nybyggena och
stationsbyggnaden till varandra.

Detaljplanedndringen baserar sig pa referensplanen av Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy. De
storsta forandringarna sker i vastra dndan av planomradet dar platsen som tidigare anvisats som
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kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader andras till att mojliggéra hoga och effektiva
flervaningshus fér boende med afférs-, kontors- eller arbetslokaler pa de nedersta vaningarna.
Parkeringslésningen for flervaningshuset ar en underjordisk parkeringsplats.

Pa den gamla stationsbyggnadens tomt minskar byggnadsrdtten jamfort med den nuvarande
detaljplanen och de nuvarande byggda ytorna faststalls som byggnadsratt i planen. Dessutom
tilldter planen en extra byggnadsratt utanfor byggnadsytan for en ekonomibyggnad, vilket
mojliggor en utveckling av omradet. Skogsdungen pa ostra sidan av stationsbyggnaden bibehalls
i rekreationsbruk och bestdammelserna granskas i fraga om naturvardena. For torgomradet ska
en separat plan goras dar omradets disposition med planteringar och gangvagar anges.

Avsikten ar att Senatstationsfastigheter Ab efter utkaststadiet av detaljplanedandringen i
samarbete med Grankulla stad ordnar en tomtéverlatelsetdvling om Grankulla stationsbyggnad
med kringliggande miljé och tomten med bostadshus som ar planerad intill. Syftet ar att hitta en
entreprendr och ny dgare vilka verkstaller en helhetslésning med bostader och affarslokaler i den
nuvarande stationsbyggnaden och pa den tills vidare obebyggda tomten. Dessutom majliggors
plats pa tomten for parkering under jord. Den I6sning som vinner tavlingen ska halla hog klass
bade i fraga om stadsbilden och funktionellt. | tavlingen utvarderas utdver kdpesumman dven
den funktionella och arkitektoniska idén bakom varje forslag. Staden fortsatter och leder
beredningen av planférslaget med den aktor som vinner tavlingen.

3.2 Dimensionering

Den totala ytan pa planomradet dr 6 511,83 m? och den angivna byggnadsritten ar totalt
5170 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet e, = 0,79. Byggnadsratten i hela planomradet
6kar med 3 660 m? vy jamfért med den gillande detaljplanen.

Kvartersomradet med beteckningen AK-1 har en area pa 726,42 m? och har anvisats en
byggnadsratt pa totalt 4 700 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet e=6,47. Byggnadsratten
Okar med 3 800 m? vy.

Kvartersomradet med beteckningen K/s har en area pa 2 067,80 m? och har anvisats en
byggnadsratt pa totalt 470 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet e = 0,23. Byggnadsratten
minskar med 140 m? vy.

3.3 Byggd miljo enligt planen
3.3.1 Markanvandning

Bilci 10. Detaljplanekarta, utkaststadiet.
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Kvartersomrade for flervaningshus (AK-1)

Genom detaljplanedndringen &ndras det obebyggda kvartersomradet for affdrs- och
kontorsbyggnader till ett kvartersomrade for flervaningshus dar det kan placeras affars-, kontors-
och arbetslokaler som inte stor boendet. Pa kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en
byggnad med hdgst tolv vaningar och 4 700 m? vy byggnadsratt.

Parkeringen pa kvartersomradet for flervaningshus anvisas till en parkering under jord (ma/p),
vilken stricker sig delvis till den 6ppna platsen/torget, kvartersomradet fér affiars- och
kontorsbyggnader och gatuomradet. Ingangen till parkeringsanlaggningen forlaggs till
Grdsavagen.

Omrade for affirs- och kontorsbyggnader ddr miljon bevaras (K/s)

Byggnadsratten for stationsbyggnaden uppdateras till att motsvara nuldget. Byggnaderna
fortsatter att vara skyddade genom detaljplanen. Utéver den angivna byggnadsratten far
dessutom en sddan ekonomibyggnad pa hogst 60 m? vy byggas som passar in i miljéon och
anknyter till verksamheten. Byggnadsratten for ekonomibyggnaden motsvarar den nuvarande
detaljplanen. Tradbestandet pa Ostra sidan av stationsbyggnaden skyddas pa grund av
flygekorrarnas rutter genom att utfarda en skyddsbeteckning och dartill anvisa att pa den del av
tomten som ska planteras ska dven traden bevaras. Pa grund av flygekorrarnas rutter kommer
dven parkeringsplatsen pa ostra sidan av stationsbyggnaden att minska och flyttas narmare
stationsbyggnaden. Fér kvartersomradet anvisas en byggnadsratt pa totalt 470 m? vy.

Omrade for narrekreation (VL)
Naturvirdena i omradet for narrekreation skyddas pa grund av flygekorrarnas rutter genom

utfardande av skyddsbestammelser som tryggar flygekorrarnas féréknings- och viloplatser.

Allménna bestdmmelser

De tomtdelar som forblir obebyggda och som inte anvdnds som gangvagar, lek- eller
vistelseplatser ska forses med planteringar.

Pa obebyggda gardsomraden ska ytmaterialen vara genomslappliga. Ogenomslappliga material
far endast anvandas pa stéallen dar det 4r nodvandigt med tanke pa raddningsvagar.

Gardar och torgomraden ska ge ett gronskande intryck.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser ska byggas minst enligt foljande:

AK-1-kvartersomradet:

-Bostéder 1 bilplats/120 m? vy

-Affars-, kontors- eller arbetslokaler 1 bilplats/80 m? vy.

Bilplatserna i kvarteret ska placeras i en underjordisk parkeringsanlaggning utanfér tomten.

Parkeringsanlaggningen ska tillata placeringen av laddningsstolpar for elbilar.

K/s-kvartersomradet:
1 bilplats/100 m? vy.

Cykelplatser ska byggas minst enligt foljande:
AK-1-kvartersomradet:

-Bostdder 1 bilplats/30 m? vy, dnda minst 2 bilplatser/bostad. Alla cykelplatser som ingar i
minimikravet ska finnas i tackta och lasbara utrymmen.
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-Affars-, kontors- eller arbetslokaler 1 bilplats/50 m? vy. Alla cykelplatser som ingar i minimikravet
ska finnas i tackta och lasbara utrymmen.

K/s-kvartersomradet:
1 bilplats/50 m?2 vy.

Fasader och byggsatt
AK-1-kvartersomradet:
Nybyggnaderna ska skapa en helhet som haller hog arkitektonisk och stadbildsmassig klass.

Offentliga och halvoffentliga gardsplaner ska verkstéllas sa att de till stadsbilden, utformningen
och materialen ar hogklassiga och varaktiga.

Balkonger, utsprang och skdarmtak far stracka sig utanfor byggnadsytan.

Parkeringsanlaggningens konstruktioner ovan jord ska vara hogklassiga och anpassas till miljon
med hjalp av gronanlaggning.

Det ar tillatet att bygga solpaneler och solfangare eller andra motsvarande anlaggningar som
skapar fornybar energi pa taket.

Bostadsurvalet ska vara mangsidigt.

Extra byggnadsratt

AK-1-kvartersomradet:

Trapphusutrymmen som 6verstiger 20 m?2 vy far byggas i alla vaningar utdver den vaningsyta som
anges i detaljplanen, om det 6kar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och om varje
trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Pa férsta vaningen i trapphuset far man, utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanskartan, bygga en entréhall som &r hégst 30 m? vy férutsatt att
hallen forbattrar trivseln och ljusférhallandena vid entrén.

K/s-kvartersomradet:
Utover den angivna byggnadsratten far dessutom sadana ekonomibyggnader pa hogst 60 m? vy
byggas som passar in i miljon och anknyter till verksamheten.

Kvarterens extra byggnadsratt anger inte dimensioneringen for bil- och cykelplatser.

Gardar
Garden i AK-1-kvarteret ska verkstéllas enhetligt och hogklassigt tillsammans med torgomradena
som gransar till kvarteret.

Byggande under jord och raddningsvagar

| samband med faststallandet av de underjordiska konstruktionernas barkraft och héjdniva ska
sarskilt  tjockleken och tyngden av vaxtunderlaget for behovliga planteringar,
dagvattenkonstruktioner och kraven fran raddningsverksamhet beaktas. Dacket ovanfor
parkeringsanldaggningen ska tala belastningen fran raddningsfordon.

Parkeringsanlaggningen under jord far vara enhetlig och oberoende av fastighetsgranserna;
mellanvaggar behéver med andra ord inte byggas.

Buller och luftkvalitet

AK-1-kvartersomradet:

Bullerbekdmpningen i frdga om gardarna som ar avsedda for lek och vistelse ska utredas och
dimensioneras under bygglovsfasen sa att medelljudnivan pa gardarna inte Gverstiger 55 dB
dagtid och 50 dB nattetid.
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Balkonger och terrasser som ar avsedda for vistelse ska glasas in.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid filtrering av tilluften samt placeringen av tilluftsintagen
med tanke pa trafikféroreningar.

Vibrationer och stomljud

AK-1-kvartersomradet:

| planeringen av bostdder och lokaler som kan jamstdllas med sadana ska vibrationerna och
stomljuden fran spartrafiken och vagtrafiken beaktas sa att de gallande bestdammelserna och
gransvardena inte Overskrids. | anslutning till ansékan om bygglov ska en utredning ges om
atgarder mot vibrationer och stomljud.

Hantering av dagvatten

Dagvatten fran  hardgjorda ytor ska fordréjas i omradet med hjilp av
fordrojningssvackor, -bassanger eller -magasin vars dimensioneringsvolym ar en kubikmeter
(1 m3) per varje 100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta. Férdrdjningssvackorna, -bassangerna
eller -magasinen ska tdmma sig inom 12 timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat
overflode. Forpliktelsen gédller ocksa dagvatten under byggtiden. Grontak rdaknas som
genomslapplig yta.

Jordmassor och dvrigt material
Pa omradet ska efterstrévan vara att atervinna jordmassor och material som skapas och anvands
vid bygget sa effektivt som mojligt.

3.3.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Taratest har ar 2022 gjort en byggbarhetsutredning i omradet. Utredningens mal ar att klarlagga
om det ar mojligt att bygga ett flervaningshus och en parkeringshall.

Jordmanen i omradet utgors under utfylinadslagret av lera och silt som i nedre skiktet gransar till
ett moranlager. Flervaningshuset ska enligt den planerade vaningsmangden kunna byggas ovanpa
moranlagret. Byggandet av vaningen under jord forutsatter en utredning av grundvattennivan i
omradet. Byggandet av den underjordiska vaningen torde forutsatta schaktning med hjalp av
stodkonstruktioner. Om den underjordiska vaningen inte byggs i omradet och den lagsta
golvnivan ligger ndra den nuvarande markytan, rekommenderas att grunden till flervaningshuset
laggs ovanpa den birande undergrunden med hjalp av stodpalar. | fraga om parkeringshallen ar
det skal att forbereda sig pa spréangningsarbeten.

Dessutom har marken i omradet undersokts gillande eventuella fororeningar. Pa basis av
utredningarna anses marken inte vara fororenad. Omrddet befinner sig inte i ett
grundvattenomrade.

3.3.3 Naturmiljo enligt planen

De mest betydande naturvirdena finns pa Ostra sidan av stationsbyggnaden, i skogen med
gammalt tradbestand dar Faunatica i sin naturbedémning och naturutredning fran ar 2019 och
2023 konstaterade att det finns lundvegetationi omradet. | lunden vaxer ocksa stora hasselbuskar
som kan anses vara betydande véaxtférekomster som pavisar naturvdarden. En storvaxt
hasselbuske vaxer ocksa pa stationsbyggnadens gard. | markanvandningen rekommenderas att
lunden och hasselbuskarna bevaras om det inte skapar orimlig oldgenhet for markanvandningen.
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Bild 11. Den storvaxta hasselbusken i hornet av stationsbyggnaden. Faunatica, 2023.
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Hela skogsomradet i 6stra delen dr dessutom en del av ett stérre kirnomrade for flygekorren, dar
det i naturutredningen pavisats spillning fran flygekorrar under flera av traden.

B;Id 12 FI\}gekorrens kéromréde.

Det rekommenderas att invasiva arter (ronnspirea, rysk kornell, blekbalsamin, druvflader och
hackspirea) avlagsnas, savitt moijligt.

3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen.

Bedébmningen av den nya markanvandningens inverkan pd trafiken i omradet utgar fran
nyckeltalen i Miljoministeriets publikation ”Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” (Bedomning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen
Ymparistdo 27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Det kalkylmassiga
trafikalstringstalet for den nya markanvandningen (boende) ar
42 (4 650*5,48/100*%0,21)/1,56*1,22 personbilar per dygn.



Asemanseutu, Ak 243 24.7.2024 16(23)

En noggrannare funktionalitetsanalys av trafiken gors i samband med utarbetandet av forslaget
till detaljplan.

AK-1-kvarterets gréns ligger cirka 12 meter fran Tunnelvagen. Enligt HRM:s luftkvalitetszoner &r
det rekommenderade avstandet for bostadsbyggnader 20 meter fran gatans kant och
minimiavstandet 7 meter da trafikvolymen ar 10 000 fordon per dygn. Miljén i omradet ar 6ppen
med god luftvaxling.

Kustbanan och Tunnelvdgen orsakar trafikbuller, vibrationer och stomljud i sin omgivning. For
planlaggningsprojektet har en utredning om buller, vibrationer och stomljud gjorts, dar
prognoserna i jarnvagsplanen for Esbo stadsbaneprojekt har beaktats.

Pa basis av utredningen finns en bestdmmelse i detaljplanen om krav pa ljudisolering i fasaderna
pa nybyggnaderna och pa gardarna samt en bestimmelse om att balkongerna ska glasas in for
att sakerstalla att omstandigheterna inomhus och utomhus ar i enlighet med bestammelserna. |
planen ingar ocksd en bestimmelse om vibrationer och stomljud for att sdkerstélla att
omstandigheterna ar i enlighet med kraven.

Flygbuller kan dnda tidvis orsaka storningar i Grankulla, och darfor ar det viktigt att i byggskedet
sakra att byggnadernas klimatskal har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

3.5 Namnbestandet

Parkomradet pa Ostra sidan av planomradet far namnet Stationsparken (Asemanpuisto) och det
Oppna torget Stationsplatsen (Asemanaukio) enligt den vedertagna kutym som hér samman med
jarnvagsstationernas historia.

4 GRUNDERNA FOR ANDRINGEN AV DETALIPLANEN

| och med andringen av detaljplanen pa stationsomradet och byggandet av stadsbanan blir
omradet trivsammare och nya tjanster kan etablera sig i omradet.

Planandringen kompletterar samhallsstrukturen och 6kar bostadsvolymen i ett omrade med goda
trafikforbindelser, vilket motsvarar saval Grankullas egna mal som malen fér markanvéndningen
inom Helsingforsregionen och hela landet. En tdtare stadsstruktur forbattrar
verksamhetsforutsattningarna for kollektivtrafiken och bade kommersiella och icke-kommersiella
tjanster i Grankulla, vilket framjar kontinuiteten och utveckling av utbudet.

Stationsomradet ar ett av de prioriterade omradena inom stadsplanering i Grankulla stads
strategi 2023-2030. | utvecklingsbilden fér markanvandning och boende i Grankulla 2023-2040
som stadsfullmaktige godkant 19.6.2023 laggs fram att den storsta tillbyggnadsvolymen ska
koncentreras framst till omradet kring Grankulla station och den niarmaste omgivningen kring
Bjorkgards station. | utvecklingsbilden anges att stationsomradet ar ett objekt som ska bedémas
med tanke pa omvardering av fastighetens anvandningsindamdl och effektivare
markanvandning/tatare bebyggelse. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i den
uppskattade prioritetsordningen i utvecklingsbilden. Kategorin omfattar objekt i stationens
narmaste omgivning samt projekt som ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens
tjdnster. | omradet foreslas bygge av bostdder och affdrslokaler samt utredning av
stationsbyggnadens anvandningsdandamal.

5 KONSEKVENSER AV DETALIPLANELOSNINGEN

For planomradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkan. Darfér styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststédllda landskapsplanen har planomradet
anvisats med beteckningarna “ett viktigt omrade med tanke pa vardandet av kulturmiljon eller
landskapet”, “huvudstadsregionens kadrnzon”, ”“omrade for centrumfunktioner” och
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"utvecklingszon  for  tatortsfunktioner”. Den aktuella detaljplanedndringen  foljer
landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta daven vad som bestdms
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i markanvandnings- och bygglagen). Den aktuella
detaljplaneandringen uppfyller kraven pa innehallet i en generalplan.

Krav pa generalplanens innehall (39 § i | Plandndringen
Markanvandnings- och bygglagen)

Ndir en generalplan utarbetas skall - Planandringen foljer landskapsplanen.
landskapsplanen beaktas pd det séitt som
bestdms ovan.

Ndr en generalplan utarbetas skall beaktas

1) att samhdillsstrukturen fungerar, ér -Utgar fran den befintliga samhallsstrukturen.
ekonomisk och ekologiskt hdllbar,
-Utnyttjar den befintliga samhallsstrukturen.
2) att den befintliga samhdllsstrukturen

utnyttjas,
3) att behov i anslutning till boendet och -Mojliggdr nya bostader och tjanster i
tillgangen till service beaktas, stadskarnan.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken | -Bygger pa befintlig energi- och

och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt | vattenforsérjning, avfallshantering och
energiférsérjningen, vatten och avlopp existerande trafiknatverk. Infér boende mitt i
samt avfallshanteringen kan ordnas pd ett | stadens basta knutpunkt for kollektivtrafiken.
dnda malsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hdllbart
sdtt,

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund | -Stéder en trygg och sund livsmiljé som ar

och for olika befolkningsgrupper balanserad med tanke pa olika

balanserad livsmiljé, befolkningsgrupper genom att skapa ett
bostadsurval med tillgangliga och mangsidiga
bostader.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser -Skapar utéver boende dven affars-, kontors-

fér kommunens ndringsliv, och arbetslokaler.

7) att miljéoldgenheterna minskas, -Verksamheten enligt detaljplanen orsakar inte

miljoolagenheter.

8) att den byggda miljén, landskapet och -Planédndringen stoder skyddandet av platser
naturvdrdena vérnas, samt dar flygekorren kan foroka sig och rasta samt
skyddar de viktiga férbindelserutterna.

9) att det finns tillrdckligt med omrdden -| detaljplanen ar reserveringar for tillrackliga
som Iémpar sig for rekreation. rekreationsomraden beaktade.

De omstdndigheter som avses i 2 mom.
skall utredas och beaktas i den omfattning
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som styrmdlet fér generalplanen och
generalplanens noggrannhet férutsdtter.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare -Detaljplanen orsakar inte oldagenheter.
eller andra rdttsinnehavare oskdliga
oldgenheter.

5.1 Sambhallsstruktur, byggd miljé och landskap

5.2 Natur

Detaljplaneandringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet ar betydande. Nybygget
skulle fungera som ett stadsbildsmassigt landmarke som skapar ett nytt arkitektoniskt intryck och
hojer profilen i centrum. Det skapar en levande och mangsidig stadsbild dar det finns olika
funktioner och boendeformer.

Genom detaljplanedndringen fordndras omradets landskapsbild anmarkningsvart dven om de
centrala vardena i kulturmiljon bevaras (stationsbyggnaden med gardar, stationsparken och
torget). Kontrasten mellan nybyggnaden och stationsbyggnaden kommer att vara stor och
representerar olika tidsperioder, stilar och skalor.

Det ar dndamalsenligt med tanke pa samhallsstrukturen att oka byggnadsmojligheterna i
samband med jarnvagsstationen.

Nar planeringen framskrider kommer en utredning av nybyggnadernas skuggeffekter att
genomforas.

Detaljplanedndringen bedéms inte ha betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon. Pa
de omraden déar byggandet anvisas finns inga sarskilda kdnda naturvarden.

5.3 Klimatpaverkan

Andringen av detaljplanen skapar en fortitad stadsstruktur nira goda kollektivtrafikforbindelser.
Planomradet ligger intill jarnvagsstationen och dven pa gangavstand fran busshallplatser och
servicen i Grankulla centrum. De hoga byggnaderna skapar en stor mangd lagenheter pa en liten
markyta, vilket minskar behovet av ny mark for bygge och mdjliggér darmed till exempel
bevarandet av kolsankor som &r vasentliga for att nd malet for klimatneutralitet.

| och med byggandet av cykelleden i samband med stadsbanan kommer bostadsbyggnaderna att
finnas intill ett omfattande natverk av cykelleder. Fértatningen for med sig nya invanare som har
mojlighet att véilja hallbara och utslappsfria fardmedel i stallet for privatbilism. Anvandningen av
kollektivtrafik ar beaktad i mdngden bil- och cykelplatser i plandndringen.

| Grankulla stad &r den allmédnna dimensioneringen av parkeringsplatser vid flervaningshus som
stoder sig pa spartrafiken 1 bilplats/100 m? vy. Enligt utvecklingsbilden fér markanvéndning och
boende i Grankulla 2023-2040 ar det pa basis av klimatneutralitetsmalen dndad mojligt att
Overvaga en minskning i dimensioneringen av parkeringsplatser pa en central plats intill
kollektivtrafikens huvudleder. | planbestammelserna ar faktiskt dimensioneringen av bilplatserna
i AK-1-kvarteret 1 bilplats/120 m? vy.

Detaljplanen tillater bygget av solpaneler och solfangare eller andra motsvarande anlaggningar
som skapar férnybar energi pa taket. Med hjalp av dessa ar det maijligt att producera till exempel
elektricitet for fastigheten.

Tanken bakom hallbar infrastruktur ar bland annat effektiv atervinning av schaktningsmark, vilket
minskar pa behovet att anvdnda naturresurser fran officiella marktdaktsomraden. |
planbestammelserna ar efterstravan att atervinna jordmassor och annat material som skapas och
anvands i samband med byggandet sa effektivt som mojligt.
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5.3.1 Beddmning av koldioxidsnalhet

Beddmningen av koldioxidavtrycket fran detaljplanen har gjorts med en bedémningsmetod for
koldioxidsnalheten i detaljplaner, Planect (Sitowise). Metoden &r dnnu i provdrift. Den bedémer
omfattningen av kollagret (koldioxidavtrycket och koldioxidhandavtrycket) i forberedande bygge,
infrastruktur och allmanna omraden, byggnader och tomter, energi, trafik samt jordman och
vaxtlighet. Med verktyget ar det mojligt att jamfora olika utkastalternativ. Utrdkningen beaktar
anda inte den relativa effekten for hela staden.
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Rakennusmatenaalien uwudelleenkdyttt ja kierrdtys ]

Bild 13. De effekter som ingar i koldioxidavtrycket och koldioxidhandavtrycket i bedémningen.
Sitowise.

| detaljplanen for stationsomradet ingar atgarder som dampar utslappen fran trafiken, sdsom
laddningsstationer for elbilar, satsning pa forutsattningar for cykeltrafik och hogklassiga gang-
och hallplatsmiljoer. | bedomningen av koldioxidsnalheten sanker dessa koldioxidavtrycket. Den
storsta delen av koldioxidavtrycket i detaljplaneandringen utgérs av utslapp fran byggandet och
resultaten minskar pa arsniva efter att bygget slutforts. De senare utslappen hanfér sig narmast
till energiforbrukning och eventuell renovering. (Bild 14). | fraga om den har planen kommer den
storsta inverkan att vara materialvalen i byggnadsskedet. (Bild 15, byggnader och tomter).
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Bild 14. Bedomning av koldioxidsnalheten, resultaten pa arsniva.

Vaningsytan och anviandningsandamalet har en vasentlig inverkan pa byggnaders utslappskalkyl.
Aven inverkan fran byggnadernas hojd pa konstruktionsvolymen bedéms. Den har effekten syns
i byggnader som har 6éver atta vaningar och darmed storre konstruktionsvolym. Klimatnyttan,
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alltsa koldioxidhandavtrycket anges som ett negativt tal i sammanfattningen av resultaten
(Bild 15).
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Bild 15. Bedomning av koldioxidsnalheten, sammanfattning av resultaten.

| bedémningen av koldioxidsnalheten beréknas klimatutslappen (koldioxidavtrycket) separat for
de olika livscykelfaserna i omradet (Bild 16). Livscykelfaserna i bedomningen motsvarar de
allmanna principerna i livscykelanalyser och Miljdministeriets beddmningsmetod for
koldioxidsnalheten i byggnader:

e A — Produkt- och byggfas
® B - Anvandningsfas
e C—Slutet av livscykeln

Dessutom  bedéms  klimatnyttan enligt  Miljoministeriets beddmningsmetod  for
koldioxidsnalheten i byggnader i fraga om livscykelmodulerna D1-D5 som tillsammans bildar
klimatnyttan i planen (D). Bedomningen inbegriper foljande moduler:

« D1 - Ateranvindning och atervinning av material
e D2 — Utnyttjande i form av energi

¢ D4 — Kollagereffekt

¢ D4 — Karbonatisering
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Bild 16. Bedomning av koldioxidsnalheten, resultaten enligt livscykelfas.

Forandringar i jordmanens och vaxtlighetens kollager sker nar gronomraden réjs undan for
byggande. Andringen av detaljplanen i stationsomradet orsakar knappt ndgra fériandringar i
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jordmanen eller vaxtligheten nar byggandet sker pa en tom tomt och inga grénomraden berors
av byggandet. | relation till andra utslapp ar inverkan fran jordmanen och vaxtligheten mycket
liten inom planomradet.

Hiilijalanjaljen osat
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Bild 17. Bedomning av koldioxidsnalheten, koldioxidavtryckets delar.

En motsvarande detaljplaneandring har jamforts genom att flytta planen till Kasabergsvagen dar
fallning av skog skulle vara nodvandigt. Da skulle effekten pa koldioxidavtrycket vara storre an
nar planandringen sker i stationsomradet (Bild 18). Utan inverkan fran byggnader, tomter och
energi kommer det tydligare fram hur laget paverkar bevarandet av jordmanen och véaxtligheten

(Bild 19).
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Bild 18. Bedomning av koldioxidsnalheten, jamforelse av olika lagen.
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Bild 19. Bedémning av koldioxidsndlheten, jamforelse av olika ldgen utan paverkan fran
byggnader, tomter och energi.

5.4 Trafik och teknisk service

Gatorna i omradet maste delvis byggas om pa grund av byggandet av en underjordisk
parkeringsanlaggning. Byggandet av parkeringsanldaggningen forutsatter dven forflyttning av
kommunalteknik. Andringarna mojliggdr fungerande trafik- och servicearrangemang nar
invanarantalet i omradet vaxer. En noggrannare konsekvensbedomning genomférs i
forslagsskedet nar trafikutredningen, dagvattenutredningen och dagvattenplaneringen samt
planerna for kommunaltekniken preciseras.

5.5 Manniskornas halsa och trivsel

Planerna for omradet efterstravar kvalitetsboende i flervaningshus dar miljon haller hog niva sa
att den allmanna trivseln framhavs.

5.6 Tjanster

Planen mojliggor placeringen av nya lattillgdngliga tjanster i centrum av staden. Fortdtningen
hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa servicenivan i omradet. Jamfort
med nuldget kommer byggandet enligt den nya markanvandningen berdakningsmassigt att tillfora
cirka 90 nya invanare i omradet (50 m? vy per person). Detaljplanedndringen medfér inte
andringsbehov i omradets servicendtverk. De goda trafikforbindelserna i centrum underlattar
uppsokandet av hdlsovards- eller skoltjanster och smabarnspedagogiska tjanster.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit laga kraft. Fore byggstart maste nddvandiga
kommunaltekniska planer, gaturitningar och en separat plan for den 6ppna platsen/torget
utarbetas.

7 PLANERINGSFASER

7.1 Inledandet av planeringen

Detaljplanedndringen har inletts pa Senatstationsfastigheter Ab:s initiativ.

Stadsstyrelsen beslutade 28.2.2022 § 23 om inledandet av detaljplanedndringen. Inledandet av
planlaggningen kungjordes 2.6.2022.

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till andring av detaljplanen under sitt
sammantrdade 28.5.2024 § 41 och beslutade att ldgga fram utkastet offentligt och be om



Asemanseutu, Ak 243 24.7.2024 23(23)

nodvandiga utlatanden. Efter samhallstekniska utskottets sammantrdde har tekniska
korrigeringar gjorts i detaljplanekartan och planbeskrivningen som lagts fram.

7.2 Program fér deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och bedémning som ar daterat 2.6.2022.
Du kan l3sa planen pa adressen //www.kauniainen.fi/ak243 eller hos markanvandningsenheten
pa stadshuset.

7.3 Planering

Markanvandningsingenjor Aicha Lof vid Grankulla stads markanvandningsenhet har svarat for
beredningen av planen. Huttunen-Lipasti Arkkitehdit har svarat for forhandsplaneringen av
projektet.

7.4 Kommunikation och framférda asikter
Anhidngiggorande
Staden annonserade om inledandet av plandndringen pa stadens anslagstavla och webbplats

samt i tidningen KaunisGrani 2.6.2022. Markdgarna i planomradet och &garna till
grannfastigheterna har fatt brev om att en detaljplaneandring har inletts.

Grankulla 24.7.2024

Aicha Lof Minna Penttinen
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat

235 Kauniainen
Asemanseutu

0,6512
0,1406

Rantaviivan pituus [km]

[Ikm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

19.04.2024

02.06.2022
Ak 243

0,6512

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,6510 100,0 5170 0,79 0,0000 3660

A yhteensa 0,0726 11,2 4700 6,47 0,0726 4700

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2068 31,8 470 0,23 -0,0726 -1040

T yhteensa

V yhteensa 0,1092 16,8

R yhteensa

L yhteensa 0,2624 40,3 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1406 21,6 0,1406

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

2

-144




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,6510 100,0 5170 0,79 0,0000 3660

A yhteensa 0,0726 11,2 4700 6,47 0,0726 4700

AK-1 0,0726 100,0 4700 6,47 0,0726 4700

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2068 31,8 470 0,23 -0,0726 -1040

K/s 0,2068 100,0 470 0,23 0,2068 470

K -0,2794 -1510

T yhteensa

V yhteensa 0,1092 16,8

VL 0,1092 100,0

R yhteensa

L yhteensa 0,2624 40,3 0,0000

Kadut 0,1471 56,1 -0,0432

Katuauk./torit 0,1153 43,9 0,0432

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,1406 21,6 0,1406

ma/p 0,1406 100,0 0,1406

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 2 410 -144
Asemakaava 2 410 -144

Ei-asemakaava




