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(Rapport 0126-D2996)
Utredning om flygekorrar i Grankulla 2021 Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 28.5.2021
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1 1PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomréde

Uppgifter om planen:
Plankod: Ak 235
Namn: Lindstedtsvagen 19

Planomradets omfattning:
Planomradet omfattar tomten 6 i kvarter 810 i 6:e stadsdelen. Omradets areal &r 9 173 m2.

Lindstédtsvégen
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Bild 1. Planomradets ungefarliga avgransning pa ambetsverkskartan.

v

1.2 Planeringsléaget

1.2.1 Landskapsplan

| Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullmé&ktige har godkant 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen har bestamt att trader i
kraft 7.12.2020, har planomradet fatt beteckningen utvecklingszon for tatortsfunktioner.
Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom HoOgsta foérvaltningsdomstolens beslut
13.3.2023.
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Bild 2. Ett utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planomradets ungefarliga lage har méarkts ut pa kartan
med en gul stjarna.
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1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkénd av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
planomradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP), och omradets véstra del
d sarskilda miljovarden.
I e T T o

1.2.3 Detaljplanen

Pa planomradet géller detaljplanen Ak 108 som miljoministeriet faststallt 19.1.1990 och dar
omradet anvisas som kvartersomrade for smahus (AP-1). | omradets norra del finns anvisad
byggnadsyta och byggnadsratt for sex lagenheter i hogst tva vaningar, totalt hogst 750 m2 vy (6 |1
750).

-
! A o e

Bilc\i 4. [Jtdrag/ljr détal

1.2.4 Byggnadsordningen

Fullméaktige godk&nde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013 och den trédde i kraft
1.8.2013.

1.2.5 Byggférbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.



Lindstedtsvagen 19, Ak 235 31.5.2023 5(14)

1.2.6 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Utredning om omradet
1.3.1 Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.

1.3.2 Byggd miljé

Markanvandning

Planomradet ligger vid korsningen av Alpvagen och Lindstedtsvagen och gransar i norr och vaster
mot Kikarberget och Bastdngens gronomraden, som fortsatter in i Esbo. Bebyggelsen bestar
framst av smahus. P& planomradet finns sex fristdende hus som enligt byggnads- och
lagenhetsregistret har fardigstallts ar 1995.

Trafik

Fordonstrafik

Lindstedtsvagen &ar en lokal matarled och Alpvagen &r en tomtgata.

Gang- och cykelleder

Det finns inga gang- och cykelleder langs med gatorna i planomradet.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvégsstation ar belagen pa ca 1,5 kilometers avstand. Stationen trafikeras av
lokaltagen. Esbos och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Abovagen. Narbussen (232)
trafikerar ocksa Lindstedtsvagen, Norra Heikelvagen och Strandbovagen.

1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen.

Planomradets vastra del ingar i lunden med &dla I6vtrad pa Kikarberget. Lunden ar skyddad enligt
naturvardslagen och i beslutet om skydd anges ocksa omradets avgransning. Inom planomradet
finns inga observationer av flygekorrar i utredningen ar 2021 (Ymparistésuunnittelu Enviro Oy,
2021), i motsvarande utredning om flygekorrar ar 2014 fanns ett trad som bekraftats som
rastplats for flygekorrar.

1.3.4 Stdrningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Inga trafikrakningar har utforts inom planomradet infér planandringen. Trafikvolymerna i
planomradet undersoktes infor uppdateringen av bullerutredningen 2009. Da var trafikvolymen
pa Lindstedtsvagen (mellan Norra Heikelvagen—Kavallvagen) 500 fordon/dygn, och den tunga
trafikens andel var 4 procent.

| det gatuplan som godkandes 2017 har ostra &ndan av Gamla Abovagen pa Esbosidan anvisats
som gata dar motorfordonstrafiken upphér. | den géallande detaljplanen har anslutningen till
Rbovagen anvisats via Abovagsporten. Det finns inte narmare information om en eventuell
tidsplan for planer for att bygga ndgon ny anslutning och slopa anslutningen till Gamla Abovégen.
Om den nya vagforbindelsen forverkligas skulle den sannolikt oka trafikvolymerna pa den
nordvastra sidan av planomradet eftersom genomfartstrafiken i den Ostra &ndan av Gamla
Rbovagen riktas till Abovagsporten. Enligt uppdateringen av bullerutredning, som gjordes upp
2009, var trafikvolymen i den 6stra dndan av Gamla Abovégen (mellan Stationsvigen-Gamla
Rbovigen) 500 fordon/dygn, och den tunga trafikens andel var 4 procent.

Luftkvalitet
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Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Den utsldppskalla som paverkar
planomradet mest ar Lindstedtsvagen, vars trafikvolym/dygn &r ca 500 fordon. Miljon i omradet
ar 0ppen med god luftvaxling.

Buller

Enligt den uppdaterade bullerutredningen for Grankulla fran 2009 ligger planomradet inom en
bullerzon med en bullerniva under 55 dB (bild 5). P& utevistelseomradena inom planomradet
tillampas riktvardet 55 dB dagtid. Vad géller buller fran flygtrafik ingar planomradet inte enligt
den i kraft varande landskapsplanen i det egentliga flygbulleromradet, dit flygbullerzonen fran
Helsingfors-Vanda flygplats stracker sig (LDEN 55-60 dBA). Enligt utredningen av flygbuller vid
Helsingfors-Vanda flygplats 2019 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (LDEN 55 dB), och
svepkurvan (LDEN 50 dB) stracker sig inte till planomradet. Grankulla ingar dock enligt
Nylandsplanen 2050 i en landningszon for flygtrafik som anvisats utan réattsverkan, dar bullret
fran flygplan som landar tidvis orsakar stérningar.

- —
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Bild 5. Utdrag ur-dgn]‘ppdégerade bullerutredningen for Grankulla (2009).

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen inleddes pa markéagarens ansokan som inkom 19.11.2019. Stadsstyrelsen
beslutade 27.1.2020 § 15 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas.

Syftet ar att utreda majligheterna for mer byggnation pa tomtens sodra del, med beaktande av
naturen.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

3.1 Allmé&n motivering och beskrivning

Detaljplaneéndringen kompletterar den nuvarande stadsstrukturen. Tomten som utgor
planomradet ligger i ett smahusdominerat omrade och har en stor area (9 173 m2). Byggratten
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enligt den nuvarande detaljplanen (750 m2 vy) &r tydligt lagre an i omgivningen, sedd i proportion
till tomtens areal.

| ansdkan ingar forslag om att andra planen sa att en ny byggnadsyta for tva bostadshus anvisas i
sodra delen av planomradet. Detaljplanedndringen grundar sig pa en referensplan av
Arkkitehtitoimisto Antti Iskala Oy. Den kompletterande byggnationen illustreras i bild 6. De
planerade byggnaderna &r tankta att placeras i sydvéstra sluttningen, i omedelbar nérhet till en
skyddad naturtyp, lunden med adla l6vtrad pa Kikarberget. Anslutningen till den nya byggplatsen
ska enligt forslaget anlaggas sa att den korsar avgransningen till det skyddade naturomradet. Da
anslutningens plats har faststallts har man samtidigt forsékt minimera anslutningens inverkan pa
den skyddade naturtypen.

/

I A L' /

Bild 6. Komp]etterande byggnation, mkifehtitoimisto Antti Iskala 03;13(19.5.2021). o

Den gallande detaljplanen for omradet (Ak 108) har vunnit laga kraft under byggnadslagens
(370/1958) tid, innan den nuvarande markanvandnings- och bygglagen (132/1999). Tolkningen
av vaningsytan enligt byggnadslagen skiljer sig delvis fran tolkningen enligt gallande lagstiftning.
Enligt 6vergangsbestammelser i markanvandnings- och bygglagen foljs berékningsmetoden for
vaningsytan enligt byggnadslagen vid byggande enligt planen som har godkants med stod av
byggnadslagen medan berakningsmetoden for vaningsytan enligt markanvandnings- och
bygglagen foljs vid byggande enligt planen som har godkants med stéd av den nya
markanvéndnings- och bygglagen (planer som har godkénts fr.o.m. 1.1.2000). | befintliga
byggnader i omradet har med bygglov uppforts sadana kallar-, ekonomi- och hjalputrymmen som
inte raknades till vaningsytan i den gamla byggnadslagen, men som enligt nu gallande lagstiftning
ska raknas med i vaningsytan. | och med detaljplaneéndringen tillats reparation och underhall av
dessa, utéver vaningsytan som anges i detaljplanen. Ersattande byggnation ska dock folja den
géllande lagstiftningen och tolkningen av vaningsytan, vilket gor att byggnadsmassorna i
eventuell ersattande byggnation blir mindre an de nuvarande.
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3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa 9 173 m2 och en byggratt pa totalt 1 050 m2 vy, vilket motsvarar
exploateringstalet e=0.11. AP-kvartersomradet har en area pa 6 775 m2 och byggratt pa 750 m?2
vy (e = ca 0.11). AO-kvartersomradet har en area pa 2 398 m2 och byggratt pa 300 m2 vy (e = ca
0.13). Byggratten i hela planomradet 6kar med 300 m2 vy jamfort med den géllande detaljplanen.

3.3 Fastighetsindelning

| detaljplaneéndringen ingar en bindande &ndring av tomtindelningen (Tj 810/4), for att bilda
tomterna 7 och 8 i kvarter 810 i 6:e stadsdelen.

3.4 Byggd milj6 enligt planen
3.4.1 Markanvandning

Bild 7. Detaljplanekarta.

Kvartersomrade for smahus (AP)

| och med detaljplanedandringen gors norra delen av kvartersomradet for smahus (AP-1) till
kvartersomrade for smahus (AP) och i detaljplanen anvisas tomten en byggnadsyta och byggréatt
pa totalt 750 m2 vy for hogst sex bostader i hogst tva vaningar (6 11 750).

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)

| och med detaljplanedandringen gors sodra delen av kvartersomradet for smahus (AP-1) till
kvartersomrade for fristdende smahus (AO) och i detaljplanen anvisas tomten en byggnadsyta
och byggrétt pa totalt 300 m2 vy for hogst tva bostader i hogst tva vaningar. Av den storsta
vaningens area far 1/2 anvéandas i byggnadens kallarvaning som utrymme som raknas med i
vaningsytan. Av den storsta vaningens area far 1/2 anvandas i byggnadens éversta vaning som
utrymme som réknas med i vaningsytan (1/2k Il (1/2)).
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| vastra delen av planomradet anvisas enligt det befintliga beslutet om avgransning av en naturtyp
ett omrade dér ett naturskyddsomrade eller naturskyddsobjekt i enlighet med naturvardslagen
ar belaget (s-1). Fran Lindstedtsvagen anvisas en 4 meter bred korforbindelse (ajo) genom det
avgransade omradet for den skyddade naturtypen. Ett forbud mot korforbindelser infors for
resten av Lindstedtsvagen och bdrjan av Alpvagen.

Allmanna bestammelser
Antalet bilplatser ska vara minst tva per bostad.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand. Aven &dla l6vtrad (ek och hassel) som ligger
utanfor granserna for den skyddade naturtypen ska bevaras savitt mojligt.

Gardsplanerna inom AO-kvartersomradet ska ha staket som avskiljer garden och korforbindelsen
fran den skyddade naturtypen. Staketet ska uppforas sa att det kan byggas och underhallas fran
gardssidan. Staketet ska uppforas innan annat byggande.

Ut6ver vaningsytan som anges i detaljplanen tillats inom AP-kvarteromradet reparation och
underhall av kéllar-, ekonomi- och hjalputrymmen som Gverskrider byggratten men som har
uppforts med bygglov.

3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

I anslutning till arbetet med detaljplaneéndringen har inget framkommit som féranleder en
fororeningsstudie géllande jordmanen. For detaljplanedndringen har utforts en geoteknisk
utredning om nybyggnation enligt referensplanen. Enligt utredningen ingar foremalet i den
geotekniska klassen GK1, konventionella konstruktioner. Enligt utredningen ar jordmanen i
omradet sand och sandmorén. De planerade byggnaderna kan grundlaggas pa marken med
plattgrundlaggning, vid grundléggning av kallare bér man vara férberedd for sprangning. Inget
trycksatt grundvatten upptécktes under sondering.

3.4.3 Naturmilj6 enligt planen

En utredning om planomradet (Ympdaristosuunnittelu Enviro Oy, 23.6.2020) omfattar en
inventering av naturtyperna inom omradet dar kompletterande byggnation planeras och en
utvardering av byggandets inverkan pa den skyddade naturtypen som finns inom omradet. Ett
utlatande har ocksa begarts av Nylands NTM-central under aktualiseringen av detaljplanen om
naturforhdllandena i planomradet, sarskilt bevarandet av den skyddade naturtypens
karakteristiska drag och bibehallen skyddsniva for flygekorren i anslutning till byggandet som
planeras.

Enligt 29 § 1 mom. i naturvardslagen far man inte dndra den skyddade naturtypens omrade sa att
det aventyrar naturtypens karakteristiska drag. Utredningen visar att nagra ekar och flera
hasselbuskar sannolikt kommer att masta fallas inom den planerade nya byggplatsens omrade.
Traden ifraga ar dock inte inom granserna for den skyddade naturtypen och skyddet orsakar inga
hinder for att falla traden. Bade i utredningen och i NTM-centralens utldtande ingar dock en
rekommendation om att trdden ska bevaras om det bara ar mdjligt. Enligt utredningen &r
detaljplaneandringens enda direkta inverkan pa den skyddade naturtypen att en korforbindelse
enligt forslag ska anlaggas genom naturtypen. Bade i utredningen och i NTM-centralens utlatande
konstateras att om den nya forbindelsen byggs pa samma plats som den gamla forbindelsen och
i samma bredd sa behdver inga trad fallas inom naturtypens omrade och da aventyrar inte
atgarderna naturtypens karakteristiska drag.

| utredningen papekas att den planerade nybyggnationen utover direkt inverkan kan ha aven en
indirekt inverkan pa den skyddade naturtypen. | den indirekta inverkan kan inga bl.a. om stigen
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over den gamla garden och genom lunden med é&dla I6vtrad flyttas undan de planerade nya
byggnaderna, och det att de nya byggnaderna 6kar antalet ménniskor som rér sig i omradet och
darigenom ocksa slitaget pa den skyddade naturtypens omrade. | syfte att forhindra eller minska
sadana negativa foljder ingar det en rekommendation i utredningen om att de nya byggnadernas
gardar ska ha staket som skiljer dem fran lunden med adla I6vtrad. Vikten av att informera de nya
invanarna om att lunden ar skyddad framhalls ocksa. Ocksa NTM-centralen rekommenderar i sitt
utlatande att byggplatserna ska forses med staket som skiljer dem fran den skyddade naturtypen.
| sitt utlatande forutsatter NTM-centralen ocksa att gransen for den skyddade naturtypen ska
férses med skyddsmarkning i detaljplanen.

Den gamlavéggrunden syns inte langre tydligt i terrdngen och bredden (ca 2,5 m) &r inte tillracklig
for en korforbindelse. Pa plankartan har en 4 meter bred korforbindelse anvisats. En ek véxer
alldeles intill dstra sidan av den gamla vaggrunden och for att skydda dess rotsystem avviker
omradesreserveringen for korforbindelsen delvis fran den gamla vaggrunden. Av &dla I6vtrad
finns da en hasselbuske och nagra andra trad kvar pa reserveringen for korforbindelsen. NTM-
centralen har preciserat sitt utldtande under beredningen av planutkastet och anser att
detaljplanen inte dventyrar sérdragen for den skyddade naturtypen &en om det lagts fram att
korforbindelsen gar genom naturtypen. Dessutom har NTM-centralen kompletterat sitt utlatande
vad géller att forse byggplatserna med staket och anser att staketen ska vara monterade redan
innan nybygget inleds.

NTM-centralen har vidare preciserat sitt utlatande under planens forslagsstadium och papekar
att korforbindelsen inte kan byggas ut fran de foreslagna 4 meterna i senare skeden av planering
eller byggnation. Dessutom konstaterar NTM-centralen i sitt utlatande att all trafik ska under
byggnationen ske via korférbindelsen eller Alpvégens sida, och separata kommuntekniska schakt
eller andra arbeten som kraver tradavverkning far inte heller utféras inom den skyddade
naturtypens granser. Dartill ska all logistik och forvaring under byggnationen ske utanfor det
avgransade omradet for den skyddade naturtypen.

Inom planomradet finns inga observationer av flygekorrar i den nyaste utredningen (2021) men i
motsvarande utredning om flygekorrar ar 2014 fanns ett trad som bekréaftats som rastplats for
flygekorrar (s.k. spillningstrad). Tradet finns i planomradets sodra del, pa en plats dar
kompletterande byggnation har foreslagits enligt referensplanen. Enligt utlatandet fran NTM-
centralen utg6r bevarandet av skyddet for flygekorren inte ett hinder for att avlédgsna trédet.

3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplane&ndringen beddéms inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen. Planandringens
inverkan pa trafikvolymerna pa narbelagna gator ar liten och inga atgarder kravs inom trafiknatet
till foljd av andringen.

Med avseende pa luftkvalitet ar miljon i planomradet 6ppen med god luftvaxling, varfor de
rekommenderade avstanden motsvarar det verkliga laget. Den utslappskélla som paverkar
planomradet mest ar Lindstedtsvagen, vars trafikvolym/dygn &r ca 500 fordon. Enligt planen
kommer de narmaste byggnaderna att ligga ca 10 meter fran kérbanan. Detta innebér att de
rekommenderade avstanden uppfylls, och luftkvaliteten foranleder darmed inga fortsatta
atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet.

Enligt Grankulla stads uppdaterade bullerutredning, som gjordes upp 2009, ligger planomradet
inom en bullerzon med mindre an 55 dB, vilket innebér att bullernivan inte utgor ett hinder for
placeringen av lek- och vistelseomraden. Flygbuller kan anda tidvis orsaka stérningar i Grankulla,
och darfor ar det viktigt att i byggskedet sékra att byggnadernas klimatskal har tillracklig
ljudisolering med tanke pa flygbuller.



Lindstedtsvagen 19, Ak 235 31.5.2023 11(14)

3.6 Namnbestand

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4 GRUNDERNA FOR ANDRINGEN AV DETALJPLANEN

Detaljplanedndringen mojliggér kompletterande byggnation som tar hansyn till omradets
naturvarden. Andringen av detaljplanen kompletterar samhéllsstrukturen i ett smahusomrade i
anslutning till existerande kommunteknik. Den foreslagna byggnadsvolymen beaktar
stadsstrukturen i saval den narmaste omgivningen som Grankulla i 6vrigt.

For planomradet finns ingen géallande generalplan med réattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den gallande landskapsplanen hor planomradet till en
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar
huvudsakligen befintliga tatorter dar den nuvarande samhallsstrukturen redan ar hallbar eller kan
utvecklas till en sadan. | en utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin
helhet vara tillrackligt effektiv sa att malen for en hallbar samhallsstruktur kan uppnas. Zonen kan
omfatta delomraden av olika karaktéar, allt fran obebyggda omraden till effektivt bebyggda
omraden. Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den
stoder sig pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och sa
att forutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik forbattras. Zonen ska
utvecklas som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjianster och gronstruktur
sd att miljons sarskilda varden beaktas. | Helsingforsregionen ska zonen utvecklas som en
kollektivtrafikstad som till sin struktur paminner om ett natverk. Den aktuella
detaljplanedndringen féljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 8 i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplaneandringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

5 KONSEKVENSER AV DETALJPLANELOSNINGEN

| likhet med omgivningen &ar planomradet ett smahusomrade. Detaljplaneandringens
konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet ar sma. Planomradet avviker i sin nuvarande
form fran granulariteten (storlek och tathet) i omgivningen och den foreslagna andringen gor
omradets struktur mer enhetlig.

Detaljplanedndringen innebar att omradet som tidigare varit i naturtillstdnd anvisas for
byggnation, vilket paverkar begransning av klimatférandringar da vaxtlighet tas bort och
byggande orsakar utsldapp. A andra sidan fortatar den foreslagna byggnationen den
samhallsstruktur som ligger langs goda kollektivtrafikforbindelser och befintlig kommunalteknik.
Extrema vaderfenomen, sasom kraftiga regn och varmebdljor, kan bli vanligare i framtiden till
foljd av klimatforandringarna. Det kommer att finnas gott om omrade i naturtillstand kvar i
planomradet, vars véxtlighet forebygger for sin del bildande av dagvatten och ger skugga under
varmeperioder. Hanteringen av dagvatten vid nybyggnation bedéms inte orsaka problem med
hansyn till ovanstaende, men terrdngen i kvartersomradet gor dock att man i den fortsatta
planeringen bor fasta sérskild vikt vid styrningen av dagvatten.

Den kompletterande byggnationen kommer att ligga néara gransen till omradesreserveringen for
den skyddade naturtypen och en 4 meter bred korforbindelse som gar igenom
omradesreserveringen for den skyddade naturtypen har anvisats for de nya byggplatserna. Vid
placeringen av den nya korforbindelsen har man forsokt minimera dess inverkan pa omradet med
den skyddade naturtypen. Av &deltraden finns en hasselbuske kvar pa omradesreserveringen for
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den nya korforbindelsen. NTM-centralen anser att detta inte dventyrar den skyddade naturtypens
karakteristiska drag. Vid den nya byggplatsen forutsatts att bostddernas gardar och
korforbindelse har staket som skiljer dem fran den skyddade naturtypen. Staketen hindrar och
minskar slitaget inom omradet med den skyddade naturtypen som kan orsakas av att mer folk ror
sig i omradet da déar byggs bostader. Enligt utredningen om flygekorrar i Grankulla 2014 finns det
ett trad pa omradet som har anvisats for kompletterande byggnation som man har bekraftat att
flygekorrarna anvander (s.k. spillningstrad). Enligt utlatandet fran NTM-centralen utgor
bevarandet av skyddet for flygekorren inte ett hinder for att avldgsna tradet.

Projektet bedoms inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av
nulaget. Det tekniska underhallet forvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller
konsekvenser som avviker fran normalt byggande. Vattenledningarna och avloppen for omradet
har redan fardigstallts.

De samhéllsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts ndrmare i samband med
planlaggningen. Den planerade fortatningen har en lag inverkan pa invanarantalet i omradet, men
inverkan ar sa lag att den inte inverkar pa efterfragan pa service i omradet.

Planandringen har inte ndgon namnvard inverkan pa trafikvolymerna pa narbelagna gator.
Detaljplaneéndringen medfor inte andringsbehov i omradets servicenatverk. Genom andringen
berdknas omradet fa ca 5 nya invanare (55 m? vy/invanare). Halsovards-, skol- och
dagvardstjansterna finns pa nara hall.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nér den vunnit laga kraft.

7/ PLANERINGSFASER

7.1

7.2

7.3

7.4

Inledandet av planeringen

Detaljplaneéndringen inleddes pa markégarens initiativ.
Stadsstyrelsen beslutade 27.1.2020 § 15 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas.

Inledandet av planlaggningen kungjordes 3.9.2020.

Program for deltagande och bedémning

Ett separat program for deltagande och beddmning, som é&r daterat 3.9.2020 ingar i
planlaggningen. Programmet kan under den tid da planprojektet pagar lasas pa adressen
www.grankulla.fi/ak235sv och p& markanvandningsenheten pa stadshuset.

Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvéndningsenhet har svarat
for beredningen av planen. Referensplanen for anvandning av omradet har utarbetats av
Arkkitehtitoimisto Antti Iskala Oy.

Kommunikation och framférda asikter

Inledandet av detaljplaneandringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani och pa stadens
anslagstavla pa stadens webbplats 3.9.2020. Agarna till grannfastigheterna i planomradet har fatt
brev om att en detaljplane&ndring har inletts.

Utkast till &ndring av detaljplanen
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Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av detaljplanen vid sitt sammantrade
19.1.2021 § 8 och remitterade arendet for ny beredning sa att tva fristdende smahus pa 150 m2
vy kan placeras pa tomten, dvs. sammanlagt 300 m2 vy. Byggnadernas totala hojd fran markytan
(mot Lindstedtsvagen, vasterut) far vara hdgst 7 meter (max. hushojd 40,50 m).

De planerade byggnadernas antal och hojd granskades under den kompletterande planeringen
och referensplanen justerades med avseende pa detta. Byggratten och vaningstalet i utkastet till
andring av detaljplanen justerades. Byggratten minskades till 300 m2 vy och vaningstalet
justerades sa att halften av den storsta vaningens area far anvandas i byggnadens éversta vaning
som utrymme som raknas med i vaningsytan (*)Ill(%). Laget for korforbindelsen till byggnadsytan
som ligger langre i soder justerades och gransen fér byggnadsytan uppdaterades. Justeringar
gjordes i planbestammelserna.

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av detaljplanen 8.6.2021 § 71 och
beslutade att lagga fram utkastet till andring av detaljplanen och begara de utlatanden som
behdvs om utkastet.

Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 18.8-17.9.2021. D& kom fem utldtanden in. Inga
skriftliga asikter om utkastet lamnades in.

Byggnadsutskottet konstaterade i sitt utlatande att detaljplanen ska beakta och folja NTM-
centralens utldtande angaende vaganslutningen och bevarandet av tradbestandet och
vaxtligheten. NTM-centralen ansdg i sitt utlatande att detaljplanen inte dventyrar den begransade
naturtypens karakteristiska drag aven om korforbindelsen gar genom naturtypen och utgor heller
ingen fara for flygekorrens forbindelser. Dessutom forutsatte NTM-centralen att byggplatserna
ska vara atskilda fran den skyddade naturtypen med staket och att staketen ska vara monterade
redan innan nybygget inleds. HRM framforde i sitt utldtande att de ledningar som finns pa
Lindstedtsvagen ska beaktas. Caruna Esbo Ab konstaterade i sitt utlatande att till foljd av att
planlaggningen majliggor bygge kommer elférbrukningen i omradet att 6ka, vilket kan forutsatta
nya kabeldragningar. Bemdtanden har gjorts upp till de utldtanden som har lamnats in.

Forslag till &ndring av detaljplanen
Med utgdngspunkt i den preciserade planeringen och responsen uppdaterades forslaget till
andring av detaljplanen efter utkastskedet pa foljande séatt:

Planomradets norra del ar anvisad som kvartersomrade for smahus (AP), darmed andrar inte
anvandningsiandamalet fran vad den é&r i den gallande detaljplanen. Vaningstalet for
byggnadsytan pa AO-kvartersomradet i planomradets sodra del sags Over och det nya
vaningstalet ar 1/2k Il (1/2), vilket tillater placering av utrymmen som réknas med i vaningsytan i
kallarvaningen som befinner sig i en sluttning. Bestammelsen om montering av staket sags over.
Begransningen for byggnadsytan pa AO-kvartersomradet sags over. Ett forslag till &ndring av
tomtindelningen i omradet uppréattades. Tekniska justeringar har gjorts i plankartan.

Stadsstyrelsen godkande 14.3.2022 (§ 36) bemdtandena till utldtandena om utkastet till
detaljplaneandring och beslutade att lagga fram planforslaget och begérde de utlatanden som
behoévs. Dessutom beslutade stadsstyrelsen att man i samband med behandlingen av bygglovet
ska sakerstalla tillrackligt skydd for naturskyddsomradet, till exempel med ett staket for
byggarbetsplatsen.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 24.3-25.4.2022, da det lamnades in fyra
utlatanden. Inga skriftliga anmarkningar lamnades mot forslaget.

NTM-centralen konstaterade i sitt utlatande att gransdragningen for den skyddade naturtypen
bor anvisas med huvudanvandningsandamalet S-1. Dessutom forutsatte NTM-centralen i sitt
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utlatande att byggplatserna ska vara atskilda fran den skyddade naturtypen med staket och att
staketen ska vara monterade redan innan det egentliga byggarbetet inleds och att detta ska
sdkerstallas med en planbestimmelse. NTM-centralen konstaterade vidare att den fyra meter
breda korforbindelsen kan anvisas ga genom den skyddade naturtypen, men betonade att
korforbindelsen inte kan byggas ut fran denna i senare skeden. Dessutom ska all trafik under
byggnationen ske fran korforbindelsen som omges av staket eller Alpvéagens sida och rorgrav eller
andra arbeten som kraver tradavverkning far inte heller utféras inom den skyddade naturtypens
granser. Darutover togs i utlatandet stallning till bl.a. konsekvensbeddmningens tillracklighet nar
det géller att forbereda sig for klimatférandringar. Byggnadsutskottet férordade forslaget till
detaljplaneandringen enligt det som foredragits. HRM konstaterade i sitt utlatande att de
allméanna vattenledningarna och avloppen som betjanar omradet redan har byggts och att
andringsforslaget inte forutsatter att de flyttas. Caruna Esbo Ab konstaterade i sitt utlatande att
till foljd av att planlaggningen majliggor bygge kommer elférbrukningen i omradet att oka, vilket
kan forutsatta nya kabeldragningar. Bemétanden har gjorts upp till de utlatanden som har
[amnats in.

Med utgangspunkt i den respons som lamnats har bestammelsen om montering av staket for den
skyddade naturtypen setts 6ver. Dessutom har en teknisk justering gjorts i beteckningen av den
del av omradet som anvisar omradesavgransningen av den skyddade naturtypen utan att
innehallet i bestammelsen andras. | detaljplanen har lagts till en bestammelse som tillater
reparation och underhall av kallar-, ekonomi- och hjalputrymmen som Gverskrider byggratten
men som har uppforts med bygglov inom AP-kvarteromradet. Planbeskrivningen har
uppdaterats.

Grankulla 31.5.2023

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvéndningsingenjor markanvéndningschef
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkdnnande

Godkannare

Godkaénd enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

235 Grankulla Datum for ifylining 24.10.2023
Lindstedsvagen 19

23.10.2023 Forslagsdatum 14.03.2022
V-kommunfullméktige Dat. for meddel. om anh.gor. 03.09.2020
52 Kommunens plankod Ak 235
235V231023A52

0,9173 Ny detaljplaneareal [ha]

0,0000 Detaljplanedndringens areal [ha] 0,9173

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Omrades-
reserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m?vy]

Exploateringstal

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m?vy +/-]

Sammanlagt

0,9173

100,0

1050

0,11

0,0000

300

A sammanlagt

0,9173

100,0

1050

0,11

0,0000

300

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,9173 | 100,0 1050 0,11 0,0000 300

A sammanlagt 0,9173 | 100,0 1050 0,11 0,0000 300

AP-11 -0,9173 -750

AP 0,6775| 73,9 750 0,11 0,6775 750

AO 0,2398 | 26,1 300 0,13 0,2398 300

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




