-

Turuntie
261132 | -
vidoz |\ =S
"—L—”</‘§) .
 Lu— - — B
= | \
\

i\ A) = D
W\ ‘é‘;" ® 1 ]\7 ) >
B\ \o ) 72 ';,A\@‘(\”

&
L \&
gab/s>a, 2

(8 L

o/ ~
‘7‘ ~ .
o+ O

E g/ @ /

\ | T
/ & " / /\%tf%\\\‘ 3138
= (( / \ X | © \% S
/—’_/4 ."‘} F \ T [ ® E
5 A LN/
K —3 1 \ \\ o \ ® JBB /
9eg ’ _;;_ \ b o \ /v \ ( P } == o)
ST avammasaiasa. \ \— . \§ \ p |
“ \ [ Kauniala A a 17 ! ‘}7/7;;/\ \ oul \ O o
g \\‘»,\ ) 4 1108 ‘»/ \ i 2 N _Jalmannpolku - \ @ ,} 2 M\ W, “ @ ﬁ
/4 '% 3 ‘?’/700.. “ 3y - \ ‘\\ 0| g 6 \ K wa) NG » =t Aklai','em,a
7/ 3w S a\ \ 27\ e o Ve 4
iy §‘\ / \/G’o, 4 i \ & T \ al \\yp- \/ o< ® /18 Gdomidgen
70 g\ o B/ G L \ @ g\ ) ® AKX S
N { e e\, ¥ ' N / \V@ \© o /&
,w' /,/ /e ] " ;\ @ /v__“/\\\\\ S //”'?ﬁ_@’emj—’“‘m\r\ R . 66 T ;"\ ]082 ® ) 7 ® \ \ . / /
. el % o \\ / \\ X 1) ‘ — / = g%, 7 >
>E| \ &) / N @ © A/
} \9@‘ ; »{') > \ = \\ ® IN . J;A \ \ é, ﬂ / 101 4 ‘\\ @
[ ) ) ) \ \ \\ ! 44§ \ / 5 faz0 &
/ Q" %\' ON = \r" == o 27 ﬁfg@’e =\ nb 112 \\ag 7\9 2 / 2 \ 14 1
|8\ S . D B) T\ 7 : @ -
1110 ,= ¥ 10\ / EPZ/ BadetSV %: \\ N o

Ak 214
Gamla Abovagen 42 (Ishallens omrade)

Andring av detaljplanen
parkomradet i 8:e stadsdelen (8-9903-100)

Beskrivning av detaljplaneandringen

Beskrivning av detaljplanedndringen avseende detaljplanekartan 29.3.2023. Andringen av
detaljplanen har inletts efter ansdkan fran Grankulla IFK Ishockey rf och Kauniaisten
Taitoluisteluklubi. Stadsstyrelsen beslutade 10.6.2015 § 146 att arbetet med att andra detaljplanen
skulle inledas. Staden kungjorde inledandet av planlaggningen 8.9.2015.

Beredare / ndrmare upplysningar:

Grankulla stad
Markanvéndningsenheten
PB 52, 02701 Grankulla

Aicha L6f

fornamn.efternamn@grankulla.fi

040 563 4076

Kauniaisten kaupunki
Grankulla stad

29.3.2023
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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Uppgifter om planen
Plankod: Ak 214
Namn: Gamla Abovagen 42 (Ishallens omrade)

Grans for planomradet
Planomradet omfattar parkomradet i 8:e stadsdelen (8-9903-100). Omradets areal &r ca 13 ha.
Omradet ags av staden.
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mradets ungeféirliga grans pa faétighetskartan:

1.2 Planeringslaget

1.2.1 Landskapsplan

I Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen foér Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullmaktige har godkant 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen har bestamt att trader i
kraft 7.12.2020, har planomradet fatt beteckningen utvecklingszon for tatortsfunktioner. Efter
besvarsprocessen har Nylandsplanen vunnit laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens
beslut 13.3.2023. Planerna foér Helsingforsregionen och Ostra Nyland &ndrades inte vid
domstolsbehandlingen.
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1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkadnd av Grankulla stadsfullméaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).

ASU 2).

1.2.3 Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015

| Grankulla stads utvecklingsbild for markanvdandning och boende 2015, som godkdndes av
fullméaktige 21.9.2015, lyfts omradet fram som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med tanke
pa effektivare markanvandning och tatare bebyggelse. P4 omradet foreslas idrottsbyggnader och
gronstrak.

1.2.4 Detaljplanen

For planomradet géller en detaljplan som faststéllts av miljdministeriet 15.2.1985 (Ak 87), dar
omradet har anvisats for idrotts- och rekreationsanldaggningar (VU). Ishallen inklusive
servicebyggnader har anvisats en riktgivande byggnadsyta (jh). Dessutom har bollplanen (jp),
slalombacken (Ir), servicebyggnaden (h) och parkeringsplatsen (p) anvisats ett riktgivande lage.
Enligt planen far en bostad placeras i VU-omradet for den personal som &r nddvandig for
fastighetsunderhallet. Den stoérsta tilldtna byggratten i VU-omradet beraknad i vaningsyta ar
4000m2vy. | den gillande detaljplanen finns inga bestdimmelser betrdffande antalet
parkeringsplatser.
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1.2.5 Byggnadsordningen

Fullmaktige godkdnde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013 och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.6 Byggforbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.7 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Utredning om omradet

1.3.1 Markagoforhallanden

Planomradet ags i sin helhet av Grankulla stad. P4 omradet finns ytor som ar uthyrda till privata
aktorer. De har ytorna ar avsedda for fotbollshallen (tryckluftshall) och stddutrustning for
mobiltelefonnatet.

1.3.2 Byggd miljo

Markanvandning

Plandndringsomradet ar avsett for idrotts- och rekreationsanldggningar. Den existerande ishallen
ligger intill skogen vid roten av en klippbrant. Tradbestandet skymmer delvis byggnaden. Pa
fotbollsplanen intill ishallen finns en 6vertryckshall som fungerar som en fotbollshall. Ett gammalt
forrad har rivits pa fotbollsplanen och ett nytt har byggts. Utover ishallen och fotbollshallen finns
pa idrottsomradet en slalombacke, en byggnad med personalbostdder och tva byggnader som
stoder idrottsverksamheten. P3a toppen av slalombacken finns stodutrustning for
mobiltelefonnatet. En friluftsled gar genom omradet. Omradets parkeringsplatser ligger langs
med Gamla Abovigen och Petasvagen.

Langs med Gamla Abovigen finns smahusbebyggelse bade pa Grankullas sida (séder) och Esbos
sida (norr) om gréansen. Jorvs sjukhus och nya Esbo sjukhus ligger pa nordvastra sidan av
plandndringsomradet. Plandndringsomradet gransar i soder till Kauniala sjukhus och
smahusbebyggelse. | nordvast gransar omradet till smahusbebyggelse pa Petasvdagen och
Tuvgranden.

Trafik

Fordonstrafik

Trafikmassigt ansluter planandringsomradet till Gamla Abovagen, som ansluter till Bembéleviagen
och Karvasbackavigen i véaster samt via Gamla Vagskalet till Abovagen i 6ster. Gamla Aboviagen
ar en matargata med hastighetsbegransning 30 km/h. Mindre lokalgator som omger omradet &r
Tuvgranden, Petasviagen, Oglan, Hjalmarstigen och Slalomgrinden.

Parkering
For bade ishallens och fotbollshallens anvandare finns det ett parkeringsomrade langs med Gamla

Abovagen (137 platser). For slalombackens anvandare finns parkeringsplatser (60 platser) intill
byggnaderna vid skidcentret, pa parkeringsomradet langs med Petasvagen. Cykelparkeringen
finns under den nuvarande ishallsbyggnadens tak och framfor fotbollshallen.

Gang- och cykelleder

Fran ishallens parkeringsomrade leder en trottoar till bdde Gamla Abovigen och ishallens gard.
Trottoaren slutar vid kanten av ishallens gardsomrade och fortsdtter inte till byggnadens
ingangar. En tillganglig ingang till den existerande ishallen finns vid byggnadens vastra kortsida
och den kan nas med bil. Vid Gamla Abovigen finns en gang-, cykel- och mopedvag.
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Friluftsleden som gar genom skogsomradet slutar vid den nuvarande ishallens bakgard. Pa
ishallens gard ar trottoaren fran parkeringsomradet och friluftsleden inte sammanhangande. Nar
omradet byggs om ska leden bli mer sammanhéngande och smidig. Leden fortsatter pa 6stra
sidan om ishallen och vid norra kanten av fotbollshallen. Friluftsleden férgrenar sig at olika hall
oster om slalombacken. Vid slalombackens 6stra sida finns ocksa en motionstrappa.

Servicelokalerna for ishallens arbetsmaskiner éppnar sig mot den bakre delen av ishallens gard.
Da gardsomradet utvidgas ska uppmarksamhet fastas vid att servicetrafiken och gangvagarna inte
korsar varandra.

Kollektivtrafik

De niarmaste busshallplatserna ligger pa Abovigen, Gamla Vagskilet, Stationsvagen och Badets
vag. Lokaltagen stannar vid Grankulla jarnvagsstation som ligger pa 3 kilometers avstand fran
ishallen.

i‘::/»;\w ; BES
Bild 5. Férbindelser inom ko
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Teknisk service

Pa bada sidor om den existerande ishallen finns spillvattenaviopp. Bada avloppsledningarna
kommer till ishallsomradet séderifran langs med en brant sluttning fran Kauniala sjukhus omrade.
Avloppsledningarna gar samman pa sddra sidan om diket till ett storre spillvattenavliopp som
forgrenar sig norr om fotbollshallen.

Avloppsledningen som gar langs med den nuvarande ishallens vastra sida maste flyttas eftersom
den nya ishallen kommer att byggas pd den platsen. Vid Gamla Abovigen finns ett
spillvattenavlopp och en vattenledning. Till den existerande ishallen gar en vattenledning langs
med fotbollshallen sédra sida.

1.3.3 Naturférhallanden

Ympéristosuunnittelu Enviro Oy har ar 2021 gjort en utredning om flygekorrar i Grankulla. |
utredningen konstaterar Enviro om planomradets omgivning att mellan Bembdlevdagen och
ishallen finns fuktig skogsmark med mestadels granar. Genom skogsmarken rinner ett brett dike.
Kring diket vaxer bland annat klibbal och bjork. Den sédra hélften av omradet grénsar till
sjukhusets gardsplan och &r en sluttning som bestar av lundartad moskog med mestadels gran.
Tradbestandet 4r gammalt, men skogen har gallrats under vintern 2013/14. Intill Bembolevagen
har tidigare en liten avverkningsdppning gjorts. Senare har nagra tradstammar som vinden fallt
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roéjts i omradet. Omradet med mestadels granar fortsatter i sluttningen séder om Bembdlevagen,
dér dven nagra kraftiga granar vaxer.

| utredningen ar 2021 beskrivs dven tidigare utredningar om flygekorrar som gjorts i omradet.
Utredningen om flygekorrar varen 2014 avsléjade rikligt med spillning efter flygekorrar i omradet
mellan Bembdlevagen och ishallen samt i omradet séder om Bembdolevagen. Totalt sdkerstélldes
forekomsten av flygekorre vid 23 trad. Det fanns ocksa spillning ovanpa avverkningsresterna,
flygekorren hade alltsa inte Iamnat omradet trots avverkningen. Néastan all spillning hittades vid
roten av stora granar. Omradet granskades nasta gang varen 2016. Da fanns det fortfarande rikligt
med spillning i omradet, men pa sddra sidan om Bembdlevagen endast vid ett trad. Ingen boplats
kunde upptackas under nagondera varen.

SR 3
Py :

s ﬁ‘;;“‘/ﬂgm/ %

S s
D : @ =
M ppmian NS () - melria

Bild 6. Forekomsten av flygekorre i Kauniala-omradet. Karnomradet ar utmarkt med grént och
det Ovriga utbredningsomradet &r streckat. Varen 2021 upptdcktes spillning endast i
kdrnomradet, tidigare har spillning upptéckts dven i andra delar av utbredningsomradet. Det bast
lampade stéllet for att ta sig Over vagen ar vid pilen. (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2021).

| april 2021 syntes spillning efter flygekorrar endast vid tva trdd i narheten av sjukhusets
gardsomrade. Pa basis av den marginella mangden spillning kan det inte faststallas att omradet
fortfarande fungerar som boplats for flygekorren eller om en flygekorre fran ett annat
utbredningsomrade besokt platsen. De ndrmaste bebodda kdrnomradena for flygekorre befann
sig varen 2021 pa 1-1,5 kilometers avstand fran Kauniala-omradet. Som flygekorrens kdrnomrade
har ett skogsomrade pa tva hektar avgransats. Dar har den storsta delen av spillningen hittats.
Dessutom finns det i omradet skog dar samma flygekorre med sdkerhet vistats. Dar gjordes
nastan alla spillningsfynd varen 2014.
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Bild 7. Flygekorréns kérnomr.‘édé. 2014 Bildh8. Flygekorrens kérhomrédeazoii.
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Bild 9. Flygekorrens kdarnomrade och passager i vastra delen av Grankulla. Den ungeférliga

gransen for planomradet dr utmarkt med en réd cirkel. (Ympéristésuunnittelu Enviro Oy 2021).

P3a bada sidor om Bembdlevagen finns en liten avverkningsdppning. Vid vagkanten finns vélvuxet
tradbestand endast pa en kort stracka. Det ar mycket viktigt att bevara den skogbevuxna
forbindelsen pa det har stallet for att sdkra flygekorrens rutter (bild 6). Flygekorren kan ocksa rora
sig till skogsomradena pé Esbos sida frdn den norra sidan av ishallen. Osterut &r skogen mer
osammanhangande. Det dr dnda mojligt for flygekorren att rora sig via mindre skogsomraden och
gardsplaner till den sédra sidan av Klapptrask.

1.3.4 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som ar skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen.

1.3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Idrottsverksamheten har okat de senaste &aren, vilket gjort att trafiken lings Gamla Abovigen
tilltagit. Staden har i oktober 2021 beriknat trafikmangderna pa Gamla Abovigen som ligger vid
norra gransen av Grankulla stad. D3 var trafikméangden i vastra dndan av Gamla Abovigen 1 334
fordon/dygn (i genomsnitt) och andelen tung trafik 1,9 %. | &stra dndan av Gamla Abovagen (fram
till korsningen med Petasvigen) var trafikmangden 1 550 fordon/dygn (i genomsnitt) och andelen
tung trafik 0,3 %.
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Luftkvalitet och buller
Utgaende fran bullerutredningen ar 2022 ligger planomradet inte i en bullerzon med vag- eller
spartrafik.

Vad galler buller fran flygtrafik ingar plandndringsomrddet inte enligt den géllande
landskapsplanen i ett egentligt flygbulleromrade (LDEN 55—60 dBA). Grankulla ingar dock enligt
Nylandsplanen 2050 i en landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkan, dar bullret
fran flygplan som landar tidvis orsakar stérningar. Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-
Vanda flygplats ar 2019 ingar planomradet inte i en flygbullerzon (LDEN 55 dB), men svepkurvan
(LDEN 50 dB) stracker sig till planomradet.

2  MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Andringen av detaljplanen har inletts efter ansdkan fran Grankulla IFK Ishockey rf och Kauniaisten
Taitoluisteluklubi ry.

Stadsstyrelsen beslutade 10.6.2015 § 146 om att andra detaljplanen pa rekreationsomradet i 8:e
stadsdelen (Gamla Abovigen 42/Ishallens omrade).

Malet har varit att géra det mojligt att bygga en andra ishall pa omradet. Malen har under
processens gang specificerats och omfattar nu att i detaljplanen &ven inféra byggratten for
fotbollshallen som har byggts med undantagslov. Planomradet har efter beredningsskedet
utvidgats till att tdcka hela omradet for idrottsverksamhet. Planeringen forutsatts fasta sarskild
vikt vid omradets naturvarden och trafikarrangemang, samt vid att planen anpassas till
omgivningen.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Andringen av detaljplanen gér det mojligt att bygga en ishall till bredvid den existerande ishallen.
Den nya ishallen kommer att ligga i den sluttande terrdangen. Skogsomradet som anvands i
rekreationssyfte minskar. Flygekorrens passager sydvast, norr och Oster om planomradet
kvarstar. Den nuvarande fotbollshallen har byggts med undantagslov och plandndringen goér det
mojligt att ocksa infora byggritten for fotbollshallen i detaljplanen. Dessutom kan
omradesreserveringar for eventuell utvidgning nar det géller service- eller personalrum som
stoder idrottsverksamheten inforas.

Andringen av detaljplanen motsvarar mélen i landskapsplanen betriffande utveckling av
markanvandningen i utvecklingszoner for tatortsfunktioner genom att effektivisera och utveckla
det nuvarande omradet.

Fordonstrafik

Sitowise Oy har utrett olika parkeringslésningar utgaende fran trafikrdkningar som gjorts hdsten
2022 pa basis av parkeringstrafiken och de som lamnar av och hamtar personer pa omradet samt
trafikrakningar vid Gamla Abovégen aren 2017 och 2021. De existerande parkeringsplatserna ar
tydligt placerade langs med inkdrningsavsnittet. Utifran utredningen ar det moijligt att utvidga
parkeringsomradet som en fortsattning pa det nuvarande omradet mot vast nar behovet av
parkeringsplatser vaxer (tot. ca 200 parkeringsplatser). Det ar mojligt att forbattra det nya
parkeringsomradets anvindbarhet genom att bygga en ny anslutning till Gamla Abovigen i
parkeringsomradets vastra dnda.
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Utgaende fran trafikrdkningarna ar trafiken som hanfor sig till avlamning och hamtning i en viktig
roll eftersom den utgor 50 % av den totala trafikmangden. Tillrdckligt manga avlamningsplatser
garanterar trafikens smidighet. Med tanke pa trafikens smidighet ar l6sningen med tva
korforbindelser battre dn den med bara en korforbindelse. Tva anslutningar till Gamla Abovagen
forbattrar trafikens smidighet och gor det framforallt Ittare att avlamna eller hdamta personer pa
omradet.

Enligt trafikutredningen skulle det vara mojligt att géra avlamningsplatsen storre genom att flytta
inkdrningen till den mindre sidan av parkeringsplatsen vid Gamla Abovigen norrut eller dela upp
korforbindelserna till den sidan i separat inkérning och utkérning. Utifran trafikrdakningarna ar
inga egentliga kapacitetsproblem att vinta pd Gamla Abovigen, men med bara en anslutning
borjar den interna trafikens smidighet lida.
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Bild 10. Trafikplan med tva anslutningar.l(Sitowise Oy 2022).
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Gardsplanens strukturering

Da ishallsverksamheten blir mer omfattande och verksamheten mangsidigare maste
gardsplanens trafikarrangemang granskas pa nytt. Gangvagarna, avlamningsplatserna och
servicetrafiken ska savitt maojligt skiljas at. En férutsattning for en fungerande och sdker miljo att
rora sig i ar en noggrannare planering av gardsomradet dar huvudvikten ska laggas vid trafiken
som hanfor sig till avldmning och hdmtning samt arrangemangen for gang-, cykel- och
mopedtrafik. Servicetrafiken vid ishallen infaller huvudsakligen utanfér verksamhetstiderna. Den
nya ishallen ar planerad att byggas i samman niva som den nuvarande ishallen.

Enligt planritningen finns det anslutningar for gang-, cykel- och mopedtrafik fran Gamla Abovigen
och parkeringsplatsen till friluftsleden och vidare till ishallarnas gardsomraden. Mellan
parkeringsplatsen och byggnaderna bor det finnas sakra och tydliga gangvagar. Att servicetrafiken
och gangvagarna korsar ska undvikas.

3.2 Dimensionering

Den totala arealen pa planomradet dr 129 642 m? alltsa cirka 13 ha. Arealen pa kvartersomradet
for idrottsbyggnader (YU) &r 35 710 m?, arealen pa omradet for narrekreation (VL) ar 17 469 m?
och arealen p3 omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) dr 76 463 m?.
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| detaljplanen har kvartersomradet for idrottsbyggnader (YU) anvisats hogst 15 930 m? vy, vilket
motsvarar exploateringstalet e=0.45. Vaningsytan i den existerande ishallen &r enligt byggnads-
och lagenhetsregistret 3 530 m? vy och i fotbollshallen 7 354 m? vy. Bostaden som kommer att
rivas pa platsen dar den nya ishallen ska byggas har enligt byggnads- och ldgenhetsregistret
vaningsytan 70 m?. Den gamla ishallen har anvisats byggnadsratt pa 4 000 m? vy, den nya ishallen
4 500 m? vy, fotbollshallen 7 400 m? vy och ekonomibyggnaden 30 m?2 vy.

Omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) har anvisats en riktgivande byggnadsyta
(vu) dar byggnader och konstruktioner i enlighet med huvudanvéandningsandamalet pa maximalt
600 m? vy far placeras, vilket motsvarar exploateringstalet e=0.01.

| den nya detaljplanen ar den totala byggnadsratten 16 530 m? vy. | den géllande detaljplanen ar
byggnadsratten 4000 m? vy. | och med den nya detaljplanen vixer byggnadsritten med
12 530 m2 vy jamfért med den tidigare planen. En del av den hér ytan &r redan anvand pa grund
av de existerande byggnaderna.

Storsta delen av planomradets yta kvarstar som rekreationsomrade (VL och VU).

3.3 Byggd miljo enligt planen
3.3.1 Markanvandning

Kvartersomrade for idrottsbyggnader (YU)

Ishallarnas och fotbollshallens omrade anvisas som kvartersomrade for idrottsbyggnader.
Planbeteckningen motsvarar den nuvarande och det mer omfattande anvdndningsdandamalet i
omradet. P4 omradet dr det tilldtet att uppféra byggnader pa totalt hégst 15930 m? vy. Det
hogsta tillatna vaningsantalet ar Il

| det syddstra hérnet av fotbollshallen har en riktgivande byggnadsyta anvisats (tr). Pa ytan far en
hégst 30 m? vy stor ekonomibyggnad placeras. Den existerande gang- och cykelviagen vid norra
randen av fotbollshallen bevaras i sin nuvarande form.

Bade de existerande och de nya parkeringsplatserna kommer att finnas pa parkeringsomradet (p)
i narheten av Gamla Abovagen. Parkeringsplatserna har i detaljplanen anvisats som riktgivande.
Mellan parkeringsplatsen och byggnaderna boér det finnas sdkra och tydliga gangvagar. Det ska
anlaggas minst 1 parkeringsplats/80 m? vy. Mattnormen pa parkeringsplatserna baserar sig pa
omradets anvandarmangder och mangsidigheten i verksamheten. Anvdndningen av omradet
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koncentrerar sig till samtidig verksamhet, vilket forutsatter att det finns en tillracklig mangd
parkeringsplatser. Dimensioneringen av parkeringsplatserna har andrat sedan beredningsskedet
eftersom fotbollshallen ger omradet mer vaningsyta. Pa norra sidan om parkeringsplatsen har en
del av omradet markts ut som planterat omrade dar tradbestandet ska bevaras.

Genom kvartersomradet gar en friluftsled med riktgivande placering. Avsikten &r att placera
friluftsleden bredvid diket. Vid planeringen av friluftsleden bor omradets hojdskillnader beaktas
samt att rutten ar sammanhangande och lattframkomlig.

| mitten av kvartersomradet har en riktgivande byggnadsyta fér en transformatorstation (vm)
markts ut.

Mellan den existerande och nya ishallen anvisas en omradesreservering for ledningar under jord
for spillvattenavloppet som ska omplaceras. Dessutom har en omradesreservering langs Gamla
Abovagen och pa vastra och norra sidan av fotbollshallen anvisats for befintliga ledningar under
jord.

Pa kvartersomradets sodra rand har en del av omradet markts ut som planterat omrade dar
tradbestandet ska bevaras. Den har delen av omradet som omfattar foroknings- och rastplatser
eller viktiga férbindelseleder for flygekorren har dessutom fatt beteckningen s-1 och ska skyddas
i enlighet med 49 § i naturvardslagen. Dar far inga sadana atgarder vidtas som férsamrar eller
forstor flygekorrens livsmiljo. Fran omradet ska det finnas en férbindelse langs tradkronor eller
en skogskorridor till stérre gronomraden. Jordbyggnadsarbete som andrar landskapet,
tradfallning och andra med dem jamforbara atgarder kraver tillstand enligt bestammelsernai 128
§ i markanvandnings- och bygglagen. Malet ar att trygga flygekorrens eventuella férbindelseled
mot dst.

Omrade for narrekreation (VL)
Blandskogen med mestadels gran, vaster om ishallarna kvarstar som rekreationsomrade. Den
Ostra andan av den existerande friluftsleden flyttas s3 att den gar bredvid diket. Hela VL-
kvartersomradet har beteckningen s-1. Syftet med beteckningen ar att trygga omradet som en
del av flygekorrens storre revir.

Omrade for idrotts- och rekreationsservice (VU)

Gronomradet Oster om ishallarna kvarstar som omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar
med motionsleder. For  byggnader och konstruktioner i  enlighet med
huvudanvandningsandamalet (vu), slalombacken (Ir) och parkeringsplatsen (p) har en riktgivande
placering utmarkts. Den andra korforbindelsen som planeras i detaljplanen mojliggér en
smidigare in- och utfart till och fran parkeringsomradet. Fér transformatorstationen i det
nordvdastra hornet av kvartersomradet har en riktgivande byggnadsyta anvisats.

VU-omradets byggnader och konstruktioner i enlighet med huvudanvandningsdndamalet (vu) har
anvisats byggnadsratt pa 600 m? vy. | nuldget finns tva service-/kafébyggnader for slalombacken

pa byggnadsytan.

Allméanna bestammelser

Antalet cykelplatser ska vara minst 1 cp/200 m? vy.
Alla cykelparkeringsplatser ska vara forsedda med ramlasning.

Utformningen av gardsomradena ska agnas uppmarksamhet.
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Mellan parkeringsplatsen och byggnaderna bor det finnas sakra och tydliga gangvagar.
Att servicetrafiken och gangvagarna korsar ska undvikas.

YU-kvartersomradet:

Antalet parkeringsplatser ska vara minst 1 parkeringsplats/80 m? vy.

Den tradbekladda sluttningen séder om kvartersomradet dar det finns passager for flygekorrar,
ska skyddas dven under byggskedet.

3.3.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Uudenmaan maarakennussuunnittelu Oy har gjort en geoteknisk undersdkning pa
planandringsomradet ar 2021 med syftet att utreda forhallandena kring byggandet av den
planerade ishallen.

Jordmanen bestar under humus- eller fylljordsskiktet av silt- och sandskikt av varierande densitet.
Mellan silt- och sandskikten finns mjuka lerlager. Pa de borrade djupen finns som lagsta jordart
ett tatt och stenigt sand- eller moranlager. Det finns inte information om kvaliteten pa fylljorden
i branten och jordarterna dar ar heller inte kdnda. Jordmanens tjalfarlighet eller radonhalter har
inte undersokts. Siltskiktet blir tjalbundet. Sandlagret kan forvdntas vara mycket
vattengenomslappligt. | byggandet av bottenbjalklaget ska féorekomsten av radon tas i beaktande.

Omradet ingar inte i ett viktigt grundvattenomrade. Det finns ingen noggrannare observation av
grundvattennivan. Vattennivan i backen som finns i omradets nedre rand var vid
undersokningstidpunkten +23.6 m. Om det férekommer vatten hogre upp i sluttningen, ror det
sig framfor allt i sandlagret ovanpa berggrunden. Jordmanen i byggomradets 6vre del Ilampar sig
for infiltration av dagvatten. Utifran undersdkningen ar forslaget att byggnaden ska sta pa
stodpalar.

| anslutning till arbetet med detaljplaneandringen har inget framkommit som skulle féranleda en
fororeningsstudie géllande jordmanen.

3.3.3 Naturmiljé enligt planen

Flygekorrens kdrnomrade och rutter har beaktats pa planomradet med skyddsbeteckningen s-1
pa en del av omradet som omfattar hela omradet for narrekreation (VL) och en del av
kvartersomradet for idrottsbyggnader (YU). Flygekorrens kdrnomrade slutar vid den nuvarande
ishallens vastra sida, men det skyddade omradet har utokats Osterut for att sdkra en passage pa
sodra sidan om ishallen. For att sdkra en skogbevuxen férbindelserutt har ett planterat omrade
dar tradbestandet ska bevaras faststallts i detaljplanen.

3.4 Stérningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen.

3.5 Namnbestand

Idrottsomradet 6ster om ishallarna och fotbollshallen far namnet Slalomparken (Pujottelupuisto)
efter Finlands aldsta slalombacke och i enlighet med tidigare namnplaner. Skogsomradet vaster
om hallarna far namnet Langmossaskogen (Langmossanmetsd) efter ett gammalt terrangnamn.
Ordet Langmossa forekommer pa platsen redan i en karta 6ver storskiftet fran ar 1765. Det finns
inget gammalt finsksprakigt namn pa kartorna. | sddana hér fall ar det naturligt att skapa ett namn
som Langmossanmetsa pa finska for i enlighet med principerna for planering av namnbestandet
behover inte namn pa terrang, vattendrag, odlingar eller hemman fa nya Oversatta eller
efterbildade motsvarigheter.
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4 GRUNDERNA FOR ANDRINGEN AV DETALJIPLANEN

Med byggandet utvecklar staden hela omradet och idrottsverksamheten i Grankulla. Detaljplanen
skapar férutsattningar fér grankullabor att idrotta och ha hobbyer i sin egen stad. Andringen av
detaljplanen mojliggor bygget av en ishall till sa att den nuvarande verksamheten i ishallen ar
fungerande och kan utvecklas sa att den motsvarar det vaxande anviandarantalet.

Andringen av detaljplanen mdjliggdr ocksa att i detaljplanen inféra byggratten for fotbollshallen
som har byggts med undantagslov. Det anses nodvandigt att bibehalla fotbollshallen och infora
den i detaljplanen for att sakerstalla att idrottsverksamheten &r igang aret runt. | detaljplanen har
dessutom omradesreserveringar for eventuell utvidgning nar det géller service- eller personalrum
som stoder idrottsverksamheten beaktats.

For planomradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststallda landskapsplanen hor planomradet till en
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Den aktuella detaljplanedndringen féljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta dven vad som bestiams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplanedndringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

5 KONSEKVENSER AV DETALIPLANELOSNINGEN

5.1 Samhallsstruktur, byggd miljé och landskap

5.2 Natur

Samhallsstrukturen blir tatare. Den nya ishallen kommer att byggas intill den existerande ishallen
och fotbollshallen och utgor darmed en fortsattning pa den har typen av byggnadsmassa.

Byggande i enlighet med detaljplanen minskar pa tradbestandet och rekreationsomradet.
Landskapet i omradet dndras nar den nya ishallen och parkeringsomradet utvidgar sig mot
omradet som i nuldget ar skogbeklatt. Cykling ar nagot som beaktas genom att o©ka
cykelparkeringsplatserna pa omradet. Friluftsleden kommer att bli mer sammanhéngande och
sdkrare da rutten flyttar fran ishallens gard till att ga langs med backen. Eventuella méten med
servicetrafiken minskar.

Om byggandet fortskrider planenligt kommer gronomradenas yta pa planomradet att minska.

Ar 2016 da planen var i beredningsskedet gjorde Enviro Oy en utredning om flygekorrar for
andringen av detaljplanen i omradet kring Grankulla ishall. | utredningen konstaterar Enviro Oy
att det finns en lamplig skogsforbindelse for flygekorren i sydvast mot Kasaberget och norrut langs
med skogspartierna mellan bostadskvarteren i Karvasbacka pa Esbos sida. Ishallsbygget paverkar
inte de har passagerna. Rutten som gar mellan den nuvarande ishallen och parkeringsplatsen
torde forsvinna i och med byggandet, men det ar fortfarande mojligt for flygekorren att réra sig
Osterut pa den sddra sidan av ishallen. Utifran utredningsresultaten ar det inte majligt att avgora
om flygekorrens existensmajligheter kvarstar i omradet. Det smala skogspartiet mellan den nya
ishallen och Kaunialas byggnader kan utgoéra ett problem. Den hér centrala delen av flygekorrens
utbredningsomrade minskar till en cirka 25 meter bred passage i och med den nya hallen som
byggs pa vastra sidan om den nuvarande ishallen. Det smala skogsomradet gor det mojligt for
flygekorren att rora sig men ar inte nodvandigtvis tillrackligt brett for att fungera som en
permanent boplats for flygekorren. Ett smalt skogsparti i sluttningen skulle ocksa vara kansligt for
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stormskador. Flygekorren skulle ha battre mojligheter att fortleva i omradet om ett bredare
skogsomrade far kvarsta och om man avstar fran skogsvard i den del av planomradet som ar
anvisat som rekreationsomrade (planbeteckning VL).

| och med andringen av detaljplanen ligger en del av flygekorrens karnomrade i kvartersomradet
for idrottsbyggnader (YU). Det har féranleder en minskning av flygekorrens karnomrade.

¥ Ydinalue
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Poistuva ydinalue /
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*. [Jsuunnittelualue

Bild 12. Minskningen av flygekdrrens kérnomréd-é. Den nyg ishallens ungefarliga granser ar
presenterade som en bla rektangel pa bilden.

Pa vastra och stdra sidan av ishallarna anvisas ett delomrade déar inga sddana atgarder far vidtas
som gor att flygekorrens habitat forsamras eller forstors. Det sodra omradet fungerar som en
forbindelserutt for flygekorren 6sterut. Med det nya skyddade omradet sakerstéller man att det
finns platser dar flygekorren eventuellt kan fordka sig och rasta samt skyddar férbindelserutterna.
Framover kraver tradfallning och markarbeten som dndrar landskapet tillstand.

5.3 Klimatpaverkan

Andringen av detaljplanen leder pa grund av byggandet och utvidgandet av parkeringsplatsen till
att tradbestandet delvis maste huggas ner vilket forsvagar kolsdnkan. Tradféllning och atgarder
som ar jamférbara med det kommer dnda enligt detaljplanen att krava tillstand eftersom
narrekreationsomradet far beteckningen s-1. Dessutom har det faststdllts att en del av
kvartersomradet for idrottsbyggnader ska vara planterat. De ovanndmnda bestdmmelserna
stoder tryggandet av bade kolsdnkorna och kolreserverna.

Planlésningen utnyttjar i huvudsak den existerande infrastrukturen. Planbestimmelserna om att
Oka cykelparkeringsplatserna och att behalla friluftsleden som en fungerande rutt styr
manniskorna mot att valja hallbara fardsatt.

5.4 Trafik och teknisk service

Fordonstrafik

De som ror sig langs Gamla Abovigen bestar av invanare pa vagavsnittet, invanare fran
ndaromradet samt personer som anvander sig av idrottstjansterna i omradet. Trafiken i omradet
kommer att bli livligare eftersom anvandarméangderna 6kar och bilarna som skjutsar personer till
och fran omradet blir fler. Den nya ishallens inverkan pa trafiken pa Gamla Aboviagen ar ratt liten
med beaktande av den totala trafikmangden.
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Men det ar viktigare att fasta uppmarksamhet vid trafiksdkerheten an trafikmangden i omradet.
Efter beredningsskedet har planen forbattrats och pd Gamla Abovigen har korhastigheten sénkts
och en ny kombinerad gang- och cykelvag har lagts till.

Den nya planerade anslutningen i YU-kvartersomradet underlattar trafikarrangemangen kring
parkeringsplatsen och avlamningsplatsen. Den nya tomtanslutningen har inte en forsvagande
effekt pad trafikens smidighet pd Gamla Abovigen. Anslutningsplatsen bér undersokas
noggrannare i samband med vagplaneringen.

Friluftsleden

Det nya ishallsprojektet forutsatter att friluftsleden, som nu gar dar den nya hallen ska byggas,
forlaggs till en annan plats. Da friluftsleden pa ishallsomradet forlaggs till att ga langs med diket
forbattras friluftsleden och gardsomradet blir sakrare.

Teknisk service

Byggandet av den nya ishallen bredvid den existerande ishallen forutsatter att spillvattenavloppet
pa vastra sidan av den befintliga ishallen omplaceras. | samband med att detaljplanen lades upp
har Sitowise Oy ar 2023 prelimindrt undersokt omplaceringen av spillvattenavioppet pa
generalplansniva. Enligt planen ar det moijligt att flytta spillvattenavioppet till omradet mellan
ishallarna. Den nya utstakningen &r battre och mer andamalsenlig an beredningsskedets
utstakning.

5.5 Manniskornas halsa och trivsel

Idrottstjansterna och servicenivan forbattras da funktionerna i omradet blir mer omfattande.
Ishallarna och bollhallen dr beldgna som en egen massa i mitten av rekreationsomradena.
Mojligheterna till rekreation minskar inte avsevart.

Andringen av detaljplanen orsakar inte patagliga stdrningar for bebyggelsen i narmiljon.
Trafikmassigt ar ishallarna och fotbollshallen l4tta att nd med ett fordon. Aven gang-, cykel- och
mopedvagar leder till omradet.

5.6 Tjanster

Andringen av detaljplanen medfér inte andringsbehov i omrédets servicenitverk.

6 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Det dr mojligt att genomféra andringen av detaljplanen efter att planen vunnit laga kraft. Fore
den nya ishallen borjar byggas ska nddvandiga kommuntekniska planer (flytt av avlopp),
vagplaner (ny anslutning) och byggplanerna for hallen fardigstallas. | dessa planer ingar dven en
noggrann planering av gardsplanen (hojdlage, fardvagar, eventuell parkering, gangvagar och
planteringar).

Grankulla stad ansvarar for projektledningen.

Den bindande tomtindelningen godkanns i samband med andringen av detaljplanen.

7 PLANERINGSFASER

7.1 Inledandet av planeringen

Andringen av detaljplanen har inletts efter ansékan fran Grankulla IFK Ishockey rf och Kauniaisten
Taitoluisteluklubi ry. Stadsstyrelsen beslutade 10.6.2015 § 146 om inledandet av
detaljplanedndringen. Inledandet av planlaggningen kungjordes 8.9.2015.
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7.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program foér deltagande och bedémning, som ar daterat 8.9.2015.

7.3 Planering

Markanvandningsingenjor Aicha Lof vid Grankulla stads markanvandningsenhet har svarat for
beredningen av planen. Tengbom Oy har ansvarat for den prelimindra planeringen av
ishallsprojektet.

7.4 Kommunikation och framforda asikter

Anhangiggorande

Staden annonserade om inledandet av plandndringen pa stadens anslagstavla och webbplats
samt i tidningen KaunisGrani 8.9.2015. Agarna till grannfastigheterna i planomradet har fatt brev
om att en detaljplanedndring har inletts.

Myndighetssamarbete
Staden har diskuterat andringen av detaljplanen med narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
under ett utvecklingsmote 30.10.2015.

Utkast till andring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till dndring av detaljplanen under sitt
sammantrdade 25.10.2016 § 94 och beslutade att ldgga fram utkastet offentligt och be om
nodvandiga utlatanden. Efter samhaéllstekniska utskottets sammantrdde har tekniska
korrigeringar och kompletteringar gjorts i materialet som lagts fram.

Utkastet till detaljplanedandring fanns framlagt 8.11.2016-8.12.2016. Det kom in fem utlatanden
och fyra skriftliga asikter.

HRM konstaterade i sitt utlatande bland annat att forflyttningen av ledningar ska planeras och
genomforas tillsammans med HRM:s vattenférsorjning som &dven ska godkanna planerna.
Omradesreserveringarna for ledningarna ska presenteras pa kartan och de ska vara minst 6 meter
breda. | planbestimmelserna ska det finnas ett omnamnande om att det inte &r tillatet att placera
permanenta och massiva strukturer eller plantera trad och buskar pa omradet som ar reserverat
for underjordiska ledningar.

Nérings-, trafik, och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) konstaterade i sitt utlatande att
planldsningen inte forstor eller forsvagar flygekorrens foroknings- och rastplatser eller viktiga
forbindelserutter eftersom den skogbevuxna passagen i sluttningen skyddas dven under
byggnadsskedet och bibehalls sa bred som mdjligt. Skogen i VL-omradet bor utvecklas sa att den
lampar sig battre for flygekorren genom att dven bevara sma trad och buskar och avsta fran
avverkning.

Stadsteknikcentralen i Esbo har i sitt utldtande bett om en kontroll av grdansdragningarna i
enlighet med definitionen av flygekorrens kdrnomrade samt att beakta gaturampernas rackvidd.
Avsikten &r att dagvattnet fran Gamla Aboviagen leds ut i terrdngen genom en halvtrumma, vilket
ska tas hansyn till i dréneringen av omradet mellan parkeringsplatsen och gatan.

Byggnadsnamnden och idrottsnamnden forordar utkastet till detaljplanedndring enligt forslaget.
Byggnadsnamnden dnskar dessutom att parkeringsplatsernas tillracklighet annu sakerstalls.

| de asikter som invanare lamnat in tog invanarna stéllning till trafikdkningen, trafiksdkerheten,
trivseln hos de boende i omradet, ishallens lage och flygekorrens existensmojligheter.

Bemadtanden har gjorts upp till utlatandena och asikterna.
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Forslag till andring av detaljplanen

For forslaget till andring av detaljplanen har en geoteknisk undersdokning gjorts och
referensplanen, trafikutredningen och planen fér omplacering av spillvattenavloppet har
reviderats. Efter beredningsskedet av plandndringen har ocksa en ny utredning om flygekorrar i
Grankulla gjorts ar 2021.

| den reviderade referensplanen ar upplagget for den nya ishallen att bygga den som en separat
byggnad fran den gamla ishallen. Darfér var en ny utredning om omplaceringen av
spillvattenavloppet nédvandig.

Med utgangspunkt i den preciserade referensplanen och befintliga fotbollshallen samt
utredningarna och responsen har dndringen av detaljplanen uppdaterats pa foljande satt:

Plandndringsomradet har breddats och hanfér sig nu till hela parkomradet (8-9903-100).
Kvartersomradets granser och anvandningsandamal, byggnadsytornas granser och férdelningen
av byggnadsratten har reviderats. Pa omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) har
en omradesreservering for en eventuell utbyggnad lagts till for service- eller personalrum som
stéder idrottsverksamheten. | omradets nordéstra hérn har en riktgivande byggnadsyta lagts till
for den befintliga transformatorstationen. Omradesreserveringarna for ledningar har reviderats.
De allmdnna bestdammelserna har dndrats bland annat nar det galler parkeringsplatsernas antal
for att motsvara de nya vaningsytorna och bestammelser om cykelparkeringsplatser har lagts till.

Forslaget om andring av detaljplanen inbegriper en bindande tomtindelning (bilaga till
planbeskrivningen), sa att tomt 22 i kvarter 108 i 8:e stadsdelen bildas.

Grankulla 29.3.2023

Aicha Lof Minna Penttinen
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 235 Grankulla Datum for ifylining 27.03.2023
Planens namn Gamla Abovégen 42 Ishallens omrade

Datum for godkédnnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor. 08.09.2015
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod Ak 214
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 12,9642 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha] 12,9642

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]
Fritidsbost.byggpl. [antal]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Areal
[%]

Areal
[ha]

Omrades-
reserveringar

Andring i vaningsyta
[m3vy +/-]

Andring i areal
[ha +/-]

Vaningsyta | Exploateringstal
[m?vy] [e]

Sammanlagt 12,9642100,0 16530 0,13 0,0000 16530

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt 3,5710 | 27,5 15930 0,45 3,5710 15930

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 9,3932 | 72,5 600 0,01 -3,5710 600

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Areal
[%]

Areal
[ha]

Underjordiska
utrymmen

Andring i vaningsyta
[m3vy +/-]

Andring i areal
[ha +/-]

Vaningsyta
[m?vy]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal |Vaningsyta |Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 12,96421100,0 16530 0,13 0,0000 16530
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt 3,5710 | 27,5 15930 0,45 3,5710 15930
YU 3,5710 |100,0 15930 0,45 3,5710 15930
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 9,3932 | 72,5 600 0,01 -3,5710 600
VL 1,7469 | 18,6 1,7469

VU 7,6463 | 81,4 600 0,01 -5,3179 600

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




