)Sansmpellon = ﬂ
Sansakersparken —
S e—— Kaun/a/stenf,-e

+\+\

Sepankylan
tukiasuntola
2 /
)
Pélvakou /"
Daghem /
Keskuspaloasema /
/ /
/ /¢
£ /S
=~ /
/ / .
I /
fL / [/ [
e HLas:enkoti) (Fsse / [
e hem | - i =SSN J /
S v /i - \ s Y
< /o || Stensinméki 1] B
2aNE |3/ Stensbacken | |
/ Stens: maki /| | L/
'\ . Taustakartta 7

(0 Stensbacken./ f © Espoon kagp(nki

au punkmnbtausyksnkko

/ +~

r |21 55005 "

ko N / Q\Q) Ao

Ak 206
GRASAVAGEN 1-5 (Bensowska omradet)

Andring av detaljplanen
1:a stadsdelen, kvarter 200 med parkomraden

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

3.9.2012, uppdaterad 16.2.2023

Beredare / ndrmare upplysningar:

Grankulla stad
Markanvandningsenheten
PB 52, 02701 Grankulla

Nina Forsberg Kauniaisten kaupunki
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad é&r ett program fér deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) utarbetas i borjan av planlaggningsarbetet, och
i programmet fastslas de principer for deltagande och véxelverkan och for bedémning av planens
verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar
e vilket omrade som planlaggs (planomrade)
¢ vad planlaggningen syftar till
o vilkaintressenterna ar
e hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen
¢ vilka de viktigaste verkningarna av planen &r och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa stadens webbplats
www.grankulla.fi/Ak206sv.

Planomradet idag

Planomradet omfattar kvarter 2001 1:a stadsdelen och parkomradet (1-9903-100) som ligger norr
om det. Omréadets areal ar ca 6,8 ha.
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Bild 1. Planomrédets ungefarliga lage p& dmbetsverkskartan.

Planomradet ligger i sydostra Grankulla vid gransen till Esbo, och avgransas av Bensowsgranden,
Grasavagen och Grankullavagen. Planomradets omgivning ar bebyggd huvudsakligen med
smahus, med egnahemshus vaster om omradet och radhus séder om omradet. Norr och nordvast
om omradet ligger ocks& flervaningshus och en servicestation. Oster om planomradet pa
Esbosidan finns Vastra Nylands raddningsverks centralbrandstation och pa Grankullasidan om
gransen, vid Bensowsgranden, tva tills vidare obebyggda tomter: en tomt for affars- och
kontorsbyggnader samt en tomt for allmadnna byggnader, som har reserverats for
brandstationsverksamheten.

Pa planomradet ligger tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader, Villa Bensow (1912) och Villa
Solhaga (1911). Bada villorna finns med i Grankullas byggnadsinventering. Utéver dem finns pa
omradet barnhemsbyggnaden Granhyddan (1967), daghemmet Stora Lyan (1987) och tre
ekonomibyggnader. Fér en del av omradet finns ocksa en tradgardsplan som har gjorts 1913 av
tradgardsarkitekten Paul Olsson.
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Mal for planlaggningen

Detaljplanedndringen har inletts 31.7.2012 pa anstkan av &garen till kvarter 200, Stiftelsen
Bensows Barnhem Granhyddan r.s. Stadsstyrelsen beslutade 29.8.2012 § 212 att arbetet med att
andra detaljplanen skulle inledas. Avsikten var att utarbeta detaljplaneandringen tillsammans
med andringen av planen for Grankullavagen. Senare delades dock planlaggningen upp i tva
separata projekt pa grund av skillnaderna i tidsplanerna; planeringen av det Bensowska omradet
kunde inte foras vidare som planerat och invantade att mal skulle faststéallas for planlaggningen.
Projektet har blivit aktuellt pa nytt fran och med borjan av 2019.

Anstkan om detaljplanedndring fran 2012 gick ut pa att anvandningsandamalet for kvartersdelen
langst i oster skulle andras till kvartersomrade for smahus utan att oka den totala byggrétten.
Malen har senare justerats sa att anvandningsandamalet for en storre del an ursprungligen
planerat av den 6stra delen av kvarteret ska andras till boende utan att 6ka den totala byggréatten.
Samtidigt justeras anvandningsandamalet for den vastra delen av kvarteret sa att stiftelsen som
ager omradet dven i fortsattningen ska kunna uppréatthalla och utveckla sin karnverksamhet inom
omradet, dvs. huvudsakligen daghemsverksamhet samt annan social verksamhet i anknytning till
barns och familjers valfard. | anslutning till detaljplaneédndringen granskas byggnadernas och
gardsomradets skyddsvarden inom planomradet, och skyddsbestammelser utfardas vid behov.
Samtidigt granskas omradesreserveringarna for rekreationsomradena i planomradet och deras
detaljplanebeteckningar och planbestdmmelser uppdateras.

Utgdngspunkter for planlaggningen samt tidigare planer

| Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullméktige har godként 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen har bestamt att trader i
kraft 7.12.2020, hor planomradet till huvudstadsregionens karnzon.

Helsingfors forvaltningsdomstol har genom uppskovsbeslut 22.1.2021 forbjudit verkstallandet av
fullmaktiges beslut eftersom besvér har anférts om planen. Forvaltningsdomstolen konstaterade
24.9.2021 att det inte langre foreligger skal att vidmakthalla verkstéallighetsforbudet till de delar
som besvéren har avslagits, och planhelheten tradde till storsta delen i kraft. | den géllande
landskapsplanen hor planomradet till huvudstadsregionens karnzon.

Bild 2. Ett utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planomr
gul stjarna.

adets ungefarliga lage har markts ut med en

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkénd av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
omradet anvisats for service och forvaltning (P). | MASU 2 tas de gamla villorna i omradet, Villa
Bensow och Villa Solhaga, upp som byggnads- och kulturhistoriskt samt stadsbildsmassigt
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vardefulla byggnader, vars skyddsbehov ska utredas i anknytning till detaljplaneringen. Kvarter
200 har dessutom anvisats som ett omrade med sarskilda miljévarden.

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015, som godkandes av
fullmaktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt med natur- och miljoévarden och kulturhistoriska
varden, och som ska bedémas med tanke pa uppdatering av detaljplanen och omvardering av
fastighetens anvandningsandamal. | den végledande prioriteringen i utvecklingsbilden hor
objektet till den tredje kategorin som utgors av framtida reservobjekt och andra projekt som inte
ar bradskande.

Pa planomradet géaller en detaljplan (Ak 60) som ar faststalld av inrikesministeriet 7.9.1972. |
detaljplanen ar kvarter 200 anvisad som kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och
halsovard dar det ar tillatet att uppfora byggnader for det primara syftet och dessutom ett
behovligt antal personalbostader (YS3). P& kvartersomradet har anvisats byggratt pa 10 600 m2
vy for bostadshus med hogst tva vaningar (Il 10 600). Norrsidan av kvarter 200 anvisas som
parkomrade (P).

wo
Bild 3. Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen for Grankulla.

Avtal

Detaljplaneéndringen torde forutsatta att ett markanvandningsavtal (91b § i markanvandnings-
och bygglagen) ingas. Avtalet ska undertecknas innan planandringen godkanns i fullmaktige.

Preliminart tidsschema

Det prelimindra tidsschemat for detaljplane&ndringen ar féljande:
o Planlaggningsarbetet inleddes och ett program for deltagande och beddmning
utarbetades under hosten 2012. Intressenterna informerades om att planlaggningen
borjar.

e Fortsatt planlaggningsarbete samt uppdatering av programmet for deltagande och
bedémning under varen 2019. Markégarna vid grannfastigheterna informerades om att
planlaggningen fortsatter.

e Beredningsmaterialet for planandringen har sammanstallts pa hosten 2019.
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o Utkastet till detaljplan har lagts fram enligt 30 8 i markanvéndnings- och
byggforordningen under hosten 2019. Intressenterna och andra invanare i staden har
haft mojlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan. Behovliga utldtanden
om utkastet har begéarts av stadens férvaltningar och olika myndigheter.

e Planutkastet har bearbetats och de andringar och korrigeringar som behévs med
beaktande av utlatandena och intressenternas asikter har gjorts.

o Forslaget till andring av detaljplan laggs officiellt fram enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen i borjan av ar 2023. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga
anmarkningar mot forslaget. Myndigheter och intressentgrupper kan vid behov ge
utlatanden om forslaget.

e | forslaget gors korrigeringar med anledning av utlatandena och anmérkningarna, efter
vilket detaljplaneéndringen laggs fram for stadsfullméktige fér godkannande.

Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden avsevart kan paverkas av planandringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneéndring &r:
e markégarna och invanarna i planomradet
e markégarna och invanarna i grannfastigheterna
o Mellersta Nylands landskapsmuseum
e Esbostad
e NTM-centralen i Nyland
e Vastra Nylands Raddningsverk
e HRM
e CarunaAb
e byggnadsutskottet
o finska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik
e svenska utskottet for utbildning och smabarnspedagogik.

Dessutom hor staden vid behov &ven andra myndigheter och aktérer under
planlaggningsprocessen.

Information och deltagande

Staden kungor officiellt pa stadens anslagstavla att planandringen har inletts och att
beredningsmaterialet samt utkasten och forslagen till detaljplan har lagts fram. Dessutom
informerar staden om planlaggningsfaserna i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webbplats
www.grankulla.fi. De handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Grankulla och pa stadens
webbplats.

Markagarna inom planomradet och &garna till grannfastigheterna informeras per brev om
ovannamnda steg i planlaggningsarbetet. Av 6vriga intressenter begars vid behov utlatande om
planarendet.
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Intressenterna har majlighet att framfora sina asikter om utkastet till andrad detaljplan och att
ldmna skriftliga anmérkningar mot forslaget till &ndrad detaljplan under den tid som forslaget ar
finns framlagt.

Stadens stéllningstagande (bemd&tande) med motivering skickas till de personer som har framfort
sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om det. Efter stadsfullméktiges beslut
om att godkanna planen skickas stadens bemdétanden till anmérkningarna till dem som lamnat en
anmarkning mot forslaget till detaljplanedndring. Om en anmarkning har fler &n en
undertecknare, skickas bemotandet till den forsta av dem.

Besvér over stadsfullméktiges beslut om godk&nnande av planen kan anféras hos Helsingfors
férvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med &ndringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet med
markanvéndnings- och bygglagen samt markanvéndnings- och byggférordningen. | 9 § i
markanvandnings- och bygglagen bestams foljande: "En plan ska grunda sig pa planering som
omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sddana undersokningar
och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift
och syfte beaktas. N&ar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de
samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen
och av undersokta alternativ utredas i behdvlig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det
omrade dér planen kan ténkas ha véasentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for férebyggande eller
minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas som en del av
planlaggningsprocessen.

| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:

manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvéarden

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

region- och samhallsstrukturen, samhélls- och energiekonomin samt trafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon ar sarskilt viktiga att utreda med tanke
pa invanarna och landskapet.

I samband med planlaggningsprocessen gors behdvliga preciserande tillaggsutredningar med
metoder som lampar sig for respektive tema.
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Kontaktinformation och respons

Respons om programmet for deltagande och beddémning kan ges till markanvéndningsenheten.
Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads representant i &renden
som géller detta projekt. Mer information ges av:

markanvéndningsingenjér Nina Forsberg, tfn 050 411 1851
E-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi

Grankulla 16.2.2023

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvéndningsingenjor markanvéndningschef



