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1 1PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Uppgifter om planen:

Plankod: Ak 206

Namn: Grasavagen 1-5 (Bensowska omradet)
(Tidigare namn: Kvarter 200 med parkomraden)

Planomradets omfattning:
Planomradet omfattar kvarter 200 i 1:a stadsdelen och en del av parkomradet (1-9903-100) som
ligger norr om det. Omradets areal &r ca 6,8 ha.
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I Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullmaktige har godként 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen har bestamt att trader i
kraft 7.12.2020, hor planomradet till huvudstadsregionens karnzon.

Helsingfors forvaltningsdomstol har genom uppskovsbeslut 22.1.2021 forbjudit verkstallandet av
fullmaktiges beslut eftersom besvér har anforts om planen. Forvaltningsdomstolen konstaterade
24.9.2021 att det inte langre foreligger skal att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till de delar
som besvéren har avslagits, och planhelheten tradde till storsta delen i kraft. | den géllande
landskapsplanen hor planomradet till huvudstadsregionens kérnzon.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkéand av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
kvarter 200 anvisats for service och forvaltning (P). De gamla villorna i omradet, Villa Bensow och
Villa Solhaga, tas upp som byggnads- och kulturhistoriskt samt stadsbildsmassigt vérdefulla
byggnader, vars skyddsbehov ska utredas i anknytning till detaljplaneringen. Kvarter 200 och en
del av parkomradet 1-9903-100 har dessutom anvisats som ett omrade med sarskilda
miljovarden.
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Bild 3. U

1.2.3 Utvecklingsbilden fér markanvéndning och boende 2015

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015, som godkandes av
Grankulla stadsfullméktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt med natur- och miljévarden och
kulturhistoriska varden, och som ska bedomas med tanke pa uppdatering av detaljplanen och
omvardering av fastighetens anvandningsandamal. | den vagledande prioriteringen i
utvecklingsbilden hor objektet till den tredje kategorin som utgdrs av framtida reservobjekt och
andra projekt som inte ar bradskande.

1.2.4 Detaljplanen

Pa planomradet galler en detaljplan (Ak 60) faststalld av inrikesministeriet 7.9.1972, dar
kvarter 200 har anvisats som kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard
dar det ar tillatet att uppfora byggnader for det primara syftet och dessutom ett behovligt antal
personalbostader (YS3). P4 kvartersomradet har anvisats byggratt pa 10 600 m2 vy for bostadshus
med hogst tva vaningar (Il 10 600). Norrsidan av kvarter 200 anvisas som parkomrade (P).
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1.25

1.2.6

1.2.7

Bild 4. Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen.

Byggnadsordningen

Fullméaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den trédde i kraft
1.8.2013.

Byggférbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.

1.3 Utredning om omradet

1.3.1 Markagoférhallanden

Kvarter 200 ar privatagt medan parkomradet ags av staden.

1.3.2 Byggd miljo

Markanvandning

Planomradet ligger i sydostra Grankulla vid gransen till Esbo och avgransas av Bensowsgranden,
Grasavagen och Grankullavagen. Planomradets omgivning ar bebyggd huvudsakligen med
smahus, med egnahemshus véaster om omradet och huvudsakligen radhus och parhus séder om
omradet, pa Esbosidan om gransen. | nordvast och norr, pa andra sidan av Grankullavéagen finns
dven flervaningshus, ett daghem och en bensinmack. Oster om planomréadet pé Esbosidan finns
centralbrandstationen vid Vastra Nylands raddningsverk och pa Grankullasidan om gréansen, vid
Bensowsgranden, tva tills vidare obebyggda tomter: en tomt for affars- och kontorsbyggnader
samt en tomt for allméanna byggnader, som har reserverats for brandstationsverksamheten. Pa
ostra sidan om Bensowsgranden pagar en detaljplaneandring, dar malet ar att andra detaljplanen
sd att en brandstationsbyggnad och bostadsbyggnader kan placeras i omradet.

Pa planomradet ligger tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader, Villa Bensow och Villa Solhaga.
Utover dem finns pa omradet barnhemsbyggnaden Granhyddan (1967), daghemmet Stora Lyan
(1987) och tre ekonomibyggnader. Villa Bensow omges av en tradgard som delvis har bevarats i
ursprungligt skick enligt en tradgardsplan fran 1913 av tradgardsarkitekten Paul Olsson. Bada
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villorna finns upptagna i Grankullas byggnadsinventering (2005), liksom ocksa en numera
obebodd ekonomibyggnad, en s.k. gardskarlsbostad, norr om Villa Bensow. Enligt
byggnadsinventeringen utgor Bensowska omradet en vardefull helhet som har en stor historisk
betydelse. Av byggnaderna &r sérskilt Villa Bensow arkitektoniskt av hég standard och utgor ett
landmarke vid infarten till Grankulla.

Trafik

Fordonstrafik

Grankullavidgen och Grasavéagen &r huvudgator och Bensowsgranden &r en lokalgata.

Gang- och cykelleder

Langs vastra sidan av Grasavagen loper en kombinerad gang- och cykelled. Grankullavagen har
kombinerade gang- och cykelleder ldngs vardera sidan av vagen fram till korsningen med
Grasavagen. Osterut fran Grasavégen loper gang- och cykelleden ldngs norra sidan av gatan. Efter
korsningen med Grasavagen l6per gang- och cykelleden pa sddra sidan 6ver parkomradet soder
om Grankullavagen, dar den korsar Bensowsgranden till busshallplatsen soder om
Grankullavagen for att sedan korsa gatan och férenas med gang- och cykelleden pa norra sidan
av gatan. Fran andan av Bensowsgranden I6per en gangvdg soderut genom parkomradet till
Ekorrbackavégen i Esbo.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation ar belagen pa ca 800 meters gangavstand. Stationen trafikeras av
lokaltdgen. Esbos och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Grankullavdgen och
Grasavagen.

1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen. Villa Bensow och Villa Solhaga, som bada ligger pa planomradet, kommer
att skyddas i och med detaljplaneéndringen. Villornas byggnadshistoria har utretts i en utredning
av kulturmiljon i omradet (Ark-byroo Oy, 2019) som har gjorts sarskilt med tanke pa
detaljplanedndringen.

Enligt utredningen representerar Villa Bensow den mangfacetterade villaarkitekturen vid borjan
av 1900-talet, och villan har behallit sin framtradande position i stadsbilden och en del av
tradgardens strukturer har ocksa bevarats. Den ursprungliga byggnaden har andrats vid flera olika
skeden, och villans arkitektur har blivit lidande av de ingrepp som har gjorts. Byggnadens yttre
skepnad ar dock vélbevarad. Villan ingér i det forsta byggnadsskedet av villastaden Grankulla och
med sitt framtradande lage hogst uppe pa tomten utgor den ett vardefullt element i omgivningen.
Efter utredningen om kulturmiljon som blev klar 2019 har Villa Bensow totalrenoverats och
rekonstruerande atgarder har vidtagits. Villa Solhaga har mer karaktar av privat bostad an Villa
Bensow och ligger vid Grasavagen. Ocksa Villa Solhaga representerar det tidiga 1900-talets
mangfacetterade villaarkitektur. Efter en eldsvada pa 1980-talet har ingangen till byggnaden mot
norr &ndrats, men i Ovrigt &r byggnadens yttre skepnad valbevarad. Enligt byggnads- och
lagenhetsregistret har Villa Bensow 483 m? vy medan Villa Solhaga har 255 m? vy.

Utbver att byggnaderna &r kulturhistoriskt vérdefulla omges dessutom Villa Bensow av en
tradgard med historiskt varde, planerad pa 1910-talet av Paul Olsson. Enligt utredningen om
kulturmiljon foljer tradgardsplanen stilriktningen med formtradgardar som var allmant radande i
Europa vid denna tid. | planen har en geometrisk formtradgard avgransad av terrassmurar ritats
in nara villan. Formtradgarden omges i sin tur av en vidstrackt park med skog mer eller mindre i
naturtillstand. Den ursprungliga planen anlades néstan oférandrad, och senare lade man till en
huvudtrappa i granit, ocksa den formgiven av Paul Olsson, samt en damm véster om byggnaden.
Av den ursprungliga planen for formtradgarden kvarstar den tydliga geometriska formen med
terrassmurar, rader av trad, samt statyer. Formtradgarden ger ett bart intryck och den har forlorat
en hel del av sina karaktaristiska drag, sarskilt vad géller vaxtligheten och planteringarna.
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Utredningen av kulturmiljon ger vid handen att det ar viktigt att bevara och aterstalla helheten
som utgors av villan och tradgarden, sérskilt med tanke pa att merparten av villabebyggelsen i
stdra delen av Grankulla har rivits for att ge plats for nybyggen.

Naturutredningen (Enviro Oy, 2019) i kvarter 200 som gjordes infor detaljplanedndringen har inte
pavisat observationer av flygekorrar i omradet eller lampliga botrad for flygekorren. Av
naturutredningen framgar det att tradbestandet i 6stra kanten av planomradet kan anses fungera
som passage mellan de olika flygekorreviren i planomradets narmaste omgivning. | utredningen
om flygekorrar i Grankulla (Enviro Oy, 2021) gjordes observationer av flygekorrar i parken, i norra
delen av omradet och omradet har i utredningen definierats som flygekorrens karnomrade.

1.3.4 Stdérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Inga trafikrakningar har utforts inom planomradet infor planandringen. Enligt stadens uppgifter
fran trafikrakningen var medeldygnstrafiken pa Grasavagen (mellan gréansen till Grankulla och
Grankullavagen) pa vardagar hosten 2019, 1750 fordon/dygn varav tung trafik 14,5 %.
Medeldygnstrafiken pa Grankullavagen (mellan Grasavdgen och Brandmansvagen) var pa
vardagar hosten 2019, 12817 fordon/dygn. | prognoslaget 2050 var trafikvolymen pa
Grankullavagen 14 000 fordon/dygn och pa Gréasavagen 2 300 fordon/dygn.

For andringen av detaljplanen har en trafikutredning av planomradet gjorts (Ramboll Oy, 2020)
dar resultatet av den planerade markanvandningen och trafikvolymen samt inverkan av dessa pa
naromradets trafiknat och funktionaliteten uppskattats.

Luftkvalitet

Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. De storsta utslappskallorna i planomradet
ar Grankullavigen och Grésavagen, vars trafikvolym i prognoslaget (2050) &r ca 14 000 respektive
2 300 fordon/dygn. Miljon i omradet ar 6ppen med god luftvaxling.

Buller

En bullerutredning har gjorts for andringen av detaljplanen (Ramboll Oy, 2020) och i den &r
utrakningarna gjorda pa basis av trafikvolymen i prognoslaget 2050. Utdrag ur kartorna i
bullerutredningen ingar som bilaga till beskrivningen (bilaga 4). Utgaende fran utredningen
underskrider bullernivderna riktvardena dagtid i de inre delarna av omradet. Nar det géaller de
planerade byggnaderna i den norra delen av omradet underskrids riktvardena pa sodra sidan om
byggnaden och likasa pa ostra sidan om byggnaderna som planerats i omradets vastra del.
Riktvardena nattetid underskrids i hela planeringsomradet.

Vad galler buller fran flygtrafik ingar planomradet inte enligt den géllande landskapsplanen i det
egentliga flygbulleromradet (LDEN 55-60 dBA). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-
Vanda flygplats 2019 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (LDEN 55 dB), och svepkurvan
(LDEN 50 dB) stracker sig inte till planomradet. Grankulla ingar dock enligt Nylandsplanen 2050 i
en landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkan, dar bullret fran flygplan som landar
tidvis orsakar stérningar. Darfor ar det viktigt att i byggskedet sékra att byggnadernas klimatskal
har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.
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Bild 5. Bullermodell I 7-22, prognoslaget 2050. Bullerutredning (Ramboll Finland Oy, 2020).

2 MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen inleddes 31.7.2012 pa markagarens ansokan. Stadsstyrelsen beslutade
29.8.2012 § 212 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas. Avsikten var da att utarbeta
detaljplaneédndringen tillsammans med &andringen av detaljplanen for Grankullavagen. Senare
delades dock planlaggningen upp i tva separata projekt pa grund av skillnaderna i tidsplanerna;
planeringen av det Bensowska omradet kunde inte foras vidare som planerat och invéntade att
mal skulle faststallas for planlaggningen. Projektet blev aktuellt pa nytt vid bérjan av 2019.

Ansokan om detaljplanedndring fran 2012 gick ut pa att anvandningsandamalet for kvartersdelen
langst i oster skulle andras till kvartersomrade for smahus utan att 6ka den totala byggrétten.
Malen har senare justerats och i den Gstra delen av kvarteret foreslas att en storre andel &n i den
ursprungliga planen anvisas for boende utan att 6ka den totala byggratten i omradet. Samtidigt
ingar i malet att justera anvandningsandamalet for den véstra delen av kvarteret sa att stiftelsen
som ager omradet aven i fortsattningen ska kunna uppratthalla och utveckla sin karnverksamhet
inom omradet, dvs. huvudsakligen daghemsverksamhet samt annan social verksamhet i
anknytning till barns och familjers valfard. | anslutning till detaljplanedndringen granskas
byggnadernas och gardsomradets skyddsvarden inom planomradet, och skyddsbestammelser
utfardas vid behov. Samtidigt granskas omradesreserveringarna for rekreationsomradena i
planomradet och deras detaljplanebeteckningar och planbestammelser uppdateras.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allmén motivering och beskrivning

| och med detaljplaneandringen kommer en del av kvartersomradet for byggnader for social
verksamhet och halsovard att &ndras till boende och kompletterande byggnation som tar hansyn
till omradets kulturhistoriska varden och landskapsvarden anvisas for omradet.
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Den kompletterande byggnationen i planomradet har askadliggjorts pa bild 6. De tva
kulturhistoriskt vardefulla villorna i omradet, Villa Bensow och Villa Solhaga foreslas bli skyddade.
| villornas omedelbara narhet kommer inga byggnader att anvisas, och aven formtradgarden av
Paul Olsson, som ligger kring Villa Bensow, bevaras obebyggd. Bostadsbyggandet anvisas plats i
planomradets 6stra del och kompletterande byggnation som ansluter till stiftelsens verksamhet
anvisas i kvarterets mittersta del. Detaljplaneandringen grundar sig pa en referensplan som har
gjorts upp av Arrak Arkkitehdit Oy.
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Bild G?K(')mpletterande byggnation, Arrak Arkkitehdit Oy (2022).

| norra delen av omradet ligger nu den sa kallade gardskarlsbostaden som finns med i Grankulla
stads byggnadsinventering. Enligt forslaget ska inte gardskarlsbostaden bevaras. Enligt Grankulla
stads byggnadsinventering (2005) &r byggnaden planerad och byggd av timmerman Westerberg
pa 1940-talet. Enligt utredningen av kulturmiljon ar byggnaden, som sannolikt ar byggd pa 1940-
talet, ett gott exempel pa ansprakslés men i och for sig vélproportionerad och val évervéagd
vardagsarkitektur. Byggnaden har byggts till vid atminstone ett tillfalle och ytmaterial som t.ex.
taket har bytts ut. Byggnadens ursprungliga skepnad har bevarats, men fasaden ar i daligt skick.
Det anses inte befogat eller andamalsenligt med bevarande planbestammelse da man beaktar
byggnadens anspraksloshet rent arkitektoniskt sett samt dess daliga skick.

| omradets mittersta del har en byggnadsyta for kompletterande byggnation anvisats. Pa
byggnadsytan stdr nuvarande daghemmet Stora Lyan. | referensplanen har en ny
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daghemsbyggnad foreslagits till omradets mittersta del, dessutom har man i de sodra och véastra
delarna foreslagit reserveringar for kompletterande byggnation. Gransdragningen av
byggnadsytan i planen I[amnar spelutrymme till genomférandeplanen och en sammanhéngande
byggnadsyta framjar utvecklandet av framtida funktioner i omradet. Dessutom har det i omradets
norra del foreslagits tva byggnadsytor, varav den ena ar for en ekonomibyggnad. Pa
ekonomibyggnadens byggnadsyta star nu en gammal garagebyggnad.

| referensplanen har bostadshus i tva till tre vaningar anvisats i den 6stra delen av planomradet.
| borjan av Bensowsgranden har fristaende hus eller parhus i tva vaningar foreslagits. Pa 6stra
sidan om Bensowsgranden och i de sddra delarna av planomradet har bostadshus i hogst tre
vaningar planerats. Bostadskvarteren bildar en egen tat helhet. | referensplanen har
byggnadsmassorna i de vastra bostadskvarteren planerats sd att de placeras pa tvaren i
forhallande till backens riktning, vilket mojliggér Oppna vyer mot Ost och vast.
Bostadsbyggnaderna far inte ge ett murlikt intryck mot gatuomradet, i 6vrigt finns det spelrum i
planen nar det géller placeringen av bostadsbyggnaderna. Planen tillater &ven bostader ovanpa
varandra vilket gor det mgjligt att bygga hus i sa kallad townhouse-stil, sdsom referensplanen
foreslar, radhus eller alternativt ocksa laghus. Den fore detta barnhemsbyggnaden, som ligger
inom omradet som enligt forslaget ska bli bostadskvarter, foreslas rivas.

Den kompletterande byggnationen bér anpassas till miljon med hansyn till det kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet och landskapsvardet samt iaktta samma skala. Avsikten ar att de
skyddade gamla villorna ska behalla sin dominans i landskapet. De nya byggnaderna lamnar plats
fér de gamla byggnaderna och framhé&ver deras position. De nya byggnadernas skala, material
och farger ska anpassas till de existerande byggnaderna.

Infarten till bostadskvarteren planeras ga via Bensowsgranden och via Ekorrbackavagen pa
Esbosidan till det sydligaste bostadskvarteret. Bensowsgranden bevaras som en atervandsgata,
vilket hindrar genomfartstrafik i omradet. Parkeringen planeras i markniva, de omraden som
anvands for parkering ska struktureras med planteringar. Trafiken kring daghemmen, bade
servicetrafik och hamtning/lamning av barn, foreslas ocksa i fortsattningen utnyttja de befintliga
anslutningarna fran Grasavagen (bild 7).
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Bild 7. Visualisering av tillfartsvagarna, Arrak Arkkitehdit Oy, 2022
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3.2 Dimensionering

Den totala ytan pa planomradet ar ca 6,8 ha och har anvisats byggrétt pa 10 600 m2 vy, vilket
motsvarar exploateringstalet ca e, = 0.16. Kvartersomradet med beteckningen Y/s-1 har en area
pa 35 163 m2 och har anvisats byggréatt pa totalt 4 300 m2 vy, vilket motsvarar exploateringstalet
ca e =0.12. AO-kvartersomradena har en total area pa 5070 m2 for vilken byggratt pa totalt
2 000 m2 vy har anvisats, vilket motsvarar exploateringstalet ca e = 0.39. A-kvartersomradena har
en total area pa 9 184 m2 for vilken byggratt pa totalt 4 300 m2 vy har anvisats, vilket motsvarar
exploateringstalet ca e =0.47. Den totala byggratten inom planomradet forblir oférandrad
jamfort med den géllande planen.

3.3 Fastighetsindelning

Genom detaljplaneandringen delas kvarter 200 i 1:a stadsdelen sa att det bildas ett nytt kvarter
nr 201 i planomradets ostra del. Bindande tomtindelningar och andringar av tomtindelningen har
gjorts upp for planomradet (bilaga 6 och 7), sd att tomterna 2-10 i kvarter 200 och tomt 1 i kvarter
2011 1:a stadsdelen bildas.

3.4 Byggd miljo enligt planen
3.4.1 Markanvandning

Bild 8. Detaljplanekarta, forslag.
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Kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) dar miljon bevaras (/s-1)

| och med detaljplaneandringen dndras en del av kvartersomradet for byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS3) till kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) dar miljon
bevaras (/s-1). Gardarnas utformning, beldggningsmaterialen och all ny vaxtlighet ska anpassas
till omradets sardrag sa att kvartersdelen utgér en enhetlig helhet. Terrassmuren kring
formtradgérden vid Villa Bensow samt huvudtrappan ska bevaras. Atgarder inom tradgérden ska
utforas pa ett satt som aterstéller eller bevarar formtradgardens karaktaristiska drag, s& som
vaxtligheten och tradgardsgangarna. For kvartersomradet anvisas byggratt pa totalt 4 300 m2 vy.

De gamla villorna som ligger pa kvartersomradet (Villa Bensow och Villa Solhaga) forses med
skyddsbeteckning (sr-1): Kulturhistoriskt och med tanke pa omgivningen vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den far inte goras sddana reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsarbeten som minskar dess historiska varde. Reparations- och andringsarbetena
ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Utlatande ska begaras av museimyndigheterna
om reparations- och andringsarbeten pa byggnaden. For Villa Bensow anvisas en byggnadsyta
samt beteckningar som konstaterar nuldget (Il 490). For Villa Solhaga anvisas en byggnadsyta
samt beteckningar som konstaterar nuléget (Il 260).

Den mittersta delen av kvartersomradet anvisas en byggnadsyta och byggrétt pa 3 200 m2 vy for
bostadshus med hogst tva vaningar (11 3200). I norra delen av kvartersomradet anvisas ocksa plats
och byggratt pa sammanlagt 300 m2vy for en byggnad i hogst tva vaningar (Il 300) samt
byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa hogst 50 m2 vy i en vaning (t | 50).

Korforbindelsen till kvartersomradet planeras ga via de existerande anslutningarna. | Gvrigt
beldggs Grasavdgen med forbud mot fordonsanslutning. Det priméra syftet med forbuden mot
fordonsanslutning ar att trygga trafiksdkerheten i anslutnings- och korsningsomraden.
Korforbindelsen till tomt 3 planeras ga via tomt 4.

Kvartersomrade for bostadshus (A)

En del av kvartersomradet for byggnader for social verksamhet och halsovard (YS3) andras till
kvartersomraden for bostadshus (A). Pa det dstra A-kvartersomradet anvisas byggnadsytor och
byggrétt pa sammanlagt 1 600 m2 vy for bostadshus med hogst 16 bostader i hdgst tre vaningar
(16 111 1600). Pa det sodra A-kvartersomradet anvisas byggnadsytor och byggratt pa sammanlagt
2 700 m2 vy for bostadshus med hogst 27 bostader i hdgst tre vaningar (27 111 2700).

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)

| och med detaljplaneandringen dndras en del av kvartersomradet for byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS3) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Byggratten for
varje tomt i kvartersomradet ar 400 m2 vy for bostadshus med hogst tva bostader i hogst tva
vaningar (2 11 400). Den totala byggratten i kvartersomradet ar 2 000 m2 vy.

Park (VP)

En del av parkomradet andras till gatuomrade da gatuomradesreserveringen for Bensowsgranden
forlangs soderut anda fram till stadsgransen. Parkomradets (P) anvandningsandamal kvarstar
oférandrat i omradet vaster om Bensowsgranden, men beteckningen uppdateras sa den
motsvarar det nuvarande bruket (VP). | omradets nordvastra horn anvisas en riktgivande
byggnadsyta for en transformator (vm) samt beteckningar som konstaterar nulaget. Parkomradet
far namnet: Bensowsparken (Bensowinpuisto).

Gatuomraden

Gatuomradesreserveringen for Bensowsgranden forlangs soderut anda fram till stadsgransen.
Caruna Espoo Oy och staden har ar 2014 ingatt ett avtal om att placera en transformatorstation i
parkomradet soder om Bensowsgrandens nuvarande gatuomrade. Omradet for
transformatorstationen har tills vidare inte anvisats pa den avtalade platsen for att stationen
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behdvs forst nar husen langs med Bensowsgranden byggs, i enlighet med detaljplanen. Omradet
som reserveras for transformatorbyggnaden enligt avtalet fran 2014 kommer delvis att ligga
under den fortsatta strackningen av Bensowsgranden som ingdr i det nuvarande forslaget. Fore
planen godkdnns, ska en Overenskommelse traffas om uppdateringen av avtalet om
transformatoromradet néar det géller placeringen av den.

| den s6dra delen av planomradet har en omradesreservering pa 5 m anvisats for en gang- och
cykelled (pp). Omradesreserveringen mojliggor en fortsattning pa Ekorrbackavégens trottoar till
den gang- och cykelled som forenar Ekorrbackavagen med Bensowsgranden.

Allmanna bestammelser

PARKERING:

Pa Y-kvartersomradet ska minst 1 parkeringsplats/150 m2vy anldggas. Pa A-kvartersomradet ska
minst 1 parkeringsplats/100 m2 vy anlaggas. Dessutom ska det pa A-kvartersomradet finnas minst
1 gastplats/1 000 m2vy. Pa AO-kvartersomradet ska det finnas minst 2 parkeringsplatser/bostad.

Pa Y-kvartersomradet ska antalet cykelplatser vara minst 1 cykelplats/80 m2 vy. Minst hélften av
cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta utrymmen. Cykeltaken av latt
konstruktion for cykelplatserna som ingdr i minimikravet far placeras utanfor byggnadsytan. Alla
cykelplatser ska ha ramlasning. P& A-kvartersomradet ska antalet cykelplatser vara minst 2
cykelplatser/bostad. Cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta och lasbara
utrymmen. Utéver det ska plats anvisas utomhus for tillfallig parkering av cyklar.

Parkeringsplatser far ocksa anlaggas pa en annan tomt enligt avtal mellan fastigheterna. De
omraden som anvands for parkering ska utformas som parkeringsfickor med planteringar intill
granntomterna och mot gatu- och parkomradena for att smélta in i landskapet.

FASADER OCH BYGGSATT:

De nya byggnaderna ska till arkitektur, material och fargséttning harmoniera med de skyddade
byggnadernai omradet och med den bebyggda miljon i 6vrigt. Fasadmaterialet pa nybyggnaderna
ska huvudsakligen vara tra. Fasadmaterialen ska halla hog kvalitet.

Y-kvartersomradet:
De nya byggnaderna ska arkitektoniskt sett underordna sig arkitekturen hos de skyddade villorna
i kvartersomradet. Museimyndigheten ska horas i anslutning till ansokan om bygglov.

A-kvartersomradet:
Byggnaderna ska placeras sa att de inte ger ett murliknande intryck mot gatan.

Utstaende loftgangar ar inte tilldtna. Eventuella loftgangar ska vara en del av byggnadens massa
och de ska passa in i byggnadens helhetsarkitektur.

Trapphus som dverstiger 20 m2 vy far byggas i alla vaningar byggas utéver den vaningsyta som
anges i detaljplanen, om det ©kar trivseln och forbattrar rumsplaneringen och om varje
trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Bilplatser behover inte reserveras for den del som
dverskrider vaningsytan.

GARDAR:
De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand.
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BULLER:

Nar det galler Y-kvartersomradet ska det i samband med ans6kan om bygglov laggas fram en
utredning som visar att gards- och vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger
och vintertradgardar som anvands for vistelse har skyddats mot buller genom &ndamalsenlig
placering av byggnader och konstruktioner. Mellan klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller
inte dverskrida 55 decibel pa gards- och vistelseomraden samt balkonger som anvands for
vistelse, och pa motsvarande sétt 45 decibel i vintertradgardar.

HANTERING AV DAGVATTEN:

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordréjas i omradet med hjalp av
fordréjningssvackor, -bassanger eller -magasin vars dimensioneringsvolym ar en kubikmeter (1
m3) per varje 100 kvadratmeter (100 m2) hardgjord yta. Fordréjningssvackorna, -bassangerna
eller -magasinen ska témma sig inom 12 timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat
overflode. Forpliktelsen galler ocksd dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som
genomslapplig yta.

3.4.2 Jordménens byggbarhet och renhet

[ anslutning till arbetet med detaljplanedndringen har inget framkommit som skulle féranleda en
fororeningsstudie gallande jordmanen. I kvarter 200 har en geoteknisk markundersokning utforts
av Geosolver Oy, 2022. Utgdende fran undersokningen tillhor omradet huvudsakligen klass 2
(omraden med normal byggbarhet). Ett undantag utgor den lagre belagna svaga marken i den
ostra delen och planomradets sydspets som tillhor klasserna 4 och 3a (djup svag mark som &r svar
att bebygga, svag mark som ar svar att bebygga) samt omradets branta sluttningar déar
jordmanens lutningsgrad éverskrider 15 % och som tillhor klass 3b (sluttande terrang som ar svar
att bebygga). Ingen antydan till att marken &r fororenad hittades i samband med undersékningen.

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

Naturutredningen infor detaljplanedndringen visar att kvartersomradet bestdr av gardar och
gallrad moskog med vaxtlighet som ar karaktaristisk for skogstypen. Pa omradet finns inte hotade
naturtyper eller sddana naturtyper som ska skyddas enligt naturvardslagen eller vattenlagen En
hotad art, gronfinken, har patraffats i omradet, dar den trivs pa de lummiga gardarna. |
kvarter 200 har inga observationer gjorts av flygekorrar eller lampliga botrad for flygekorren.
Daremot kan enligt naturutredningen tradbestandet i 6stra kanten av planomradet anses fungera
som passage mellan de olika flygekorreviren i planomradets narmaste omgivning. | utredningen
har en rekommendation om att bevara det sammanhé&ngande tradbestandet getts pa det omrade
dar flygekorrar eventuellt ror sig. | utredningen om flygekorrar i Grankulla (Enviro Oy, 2021)
gjordes observationer av flygekorrar i parken, i norra delen av omradet och omradet har i
utredningen definierats som karnomrade for flygekorren. Enligt naturutredningen ligger
flygekorrens rutter huvudsakligen utanfor planomradet. | utredningen om flygekorrar placeras
karnomradet i det omrdde som i planen anvisas som park. | naturutredningen ingar en
observation av rikliga bestand av blomsterlupin, parkslide och blekbalsamin kring garden till ett
forrad i kvartersomradets nordostra del. De har véaxterna raknas som skadliga frammande arter i
Finland och borde rensas bort.

De hardgjorda ytorna i ostra delen av planomradet okar avsevart jamfort med nuldget. En
preliminar granskning av dagvattenhanteringen i omradet har gjorts upp infor
detaljplanedndringen. I granskningen framfors kalkyler 6ver dagvattnen och principiella I6sningar
for dagvattenhanteringen i planen.

3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplane&ndringen bedtms inte ha skadliga konsekvenser for omgivningen. Den nya
markanvandningen ger upphov till en viss trafikokning fran boende och tjanster. For andringen
av detaljplanen har en trafikutredning av planomradet gjorts (Ramboll Oy, 2020) dér resultatet av
den planerade markanvandningen och trafikmangderna samt inverkan av dessa pa naromradets
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trafikndt och funktionaliteten uppskattats. Beddmningen av den nya markanvéndningens
inverkan pa trafiken i omradet utgar fran nyckeltalen i Miljoministeriets publikation
“Liikkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” (Beddémning av trafikalstring vid
planering av markanvandning, serien Suomen Ymparisto 27/2008; tabell 4.5,
Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Utgaende fran trafikutredningen ar medeldygnstrafiken
enligt den nya markanvandningen pa vardagar cirka 600 fordon, varav cirka 10 &r skapbilar eller
lastbilar. Enligt utredningen &r trafikvolymen i den nya markanvandningen mattlig jamfort med
den ovriga trafiken i omradet som granskats och de véxande trafikvolymerna orsakar inte
omedelbara atgardsbehov nar det géller trafikarrangemangen med tanke pa smidigheten i
trafiken. Om markanvandningen vid Bensowsgréanden okar avsevart jamfort med det nu
planerade ska funktionaliteten vid den nuvarande anslutningen mellan Grankullavédgen och
Bensowsgranden granskas.

Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. De storsta utslappskallorna i planomradet
ar Grankullavigen och Grésavagen, vars trafikvolym i prognoslaget (2050) &r ca 14 000 respektive
2 300 fordon/dygn. Med avseende pa luftkvalitet &r miljon i omradet 6ppen med god luftvaxling
och de rekommenderade avstanden kan darfor anses motsvara det verkliga laget. Det planerade
byggandet ligger som allra narmast pa cirka 100 meters avstand fran Grankullavagen och som
allra narmast pa cirka 10 meters avstand fran Grasavagen. Det betyder att de rekommenderade
avstanden (kansligt objekt) uppfylls. Luftkvaliteten foranleder darmed inga fortsatta atgarder
eller strukturella specialkrav i planomradet.

Enligt bullerutredningen som gjorts for &andringen av detaljplanen skapas omfattande
gardsomraden pa tomten déar bullernivderna underskrider de rekommenderade vérdena. De
gardsomraden och balkonger eller vintertradgardar som lampar sig for vistelse kan skyddas mot
buller genom placeringen av byggnader och konstruktioner. | planomradet finns inget behov for
en separat bestdmmelse for ljudisoleringen eftersom de byggnadssatt och material som normalt
anvands ger en tillracklig ljudisolering (ljudnivaskillnad) i fasaden. Flygbuller kan anda tidvis
orsaka storningar i Grankulla, och darfor &r det viktigt att i byggskedet sékra att byggnadernas
klimatskal har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

3.6 Namnbesténd

Parkomradet som ligger i norra delen av planomradet ges namnet Bensowsparken
(Bensowinpuisto) efter paret Wilhelm och Sigrid Bensow som i tiderna verkade i omradet. Det
nuvarande parkomradet har tidigare hort till Villa Bensows omrade. Parken kallas allmant
Bensowsparken sa namnet ar redan valetablerat som inofficiellt namn.

4 GRUNDERNA FOR ANDRINGEN AV DETALJPLANEN

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015, som godkandes av
fullméaktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med tanke pa uppdatering av
detaljplanen och omvardering av fastighetens anvandningsandamal. | utvecklingsbilden foreslas
att boende ska anvisas i omradet i man av majlighet. Objektet hor i den riktgivande prioriteringen
i utvecklingsbilden till den tredje kategorin, som utgors av framtida reservobjekt och andra
projekt som inte ar bradskande.

Detaljplanedndringen mojliggér kompletterande byggnation som tar hansyn till omradets
kulturhistoriska vérden och naturvarden.

For planomradet finns ingen géallande generalplan med réattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den gallande landskapsplanen hor planomradet till
huvudstadsregionens karnzon. Med beteckningen anges huvudstadsregionens omraden for
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tétorts- och centrumfunktioner som bebyggs effektivare an den dvriga utvecklingszonen for
tatortsfunktioner och som stoder sig pa ett hallbart trafiksystem och som framjar utvecklingen av
en natverkslik stadsstruktur. Zonen ska planeras som ett omrade som stoder sig pa kollektivtrafik
och gang- och cykeltrafik och som bebyggs effektivare an den Gvriga utvecklingszonen for
tatortsfunktioner. | samband med att samhallsstrukturen fortatas ska uppmarksamhet fastas vid
zonens vardefulla sardrag och kvaliteten pa livsmiljon. Den aktuella detaljplaneéndringen foljer
landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 8 i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplaneandringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

5 KONSEKVENSER AV DETALIPLANELOSNINGEN
5.1 Samhallsstruktur, byggd miljé och landskap

5.2 Natur

Detaljplane&ndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet &r betydande.
Andringen kan anses vara motiverad b&de funktionellt och med avseende p& stadsbilden.
Byggratten och placeringen av den pa omradet har granskats med omradets kulturhistoriska
varden och landskapsvarden i atanke. Detaljplanedndringen sékerstéller att tva kulturhistoriskt
vardefulla byggnader bevaras, vilket starker de historiska skikten i omradet och darmed ocksa
omradets identitet. Den kompletterande byggnationen bor anpassas till miljon med hansyn till
det kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet samt iaktta samma skala. Avsikten &r att de
skyddade gamla villorna ska behalla sin dominans i landskapet. | de gamla villornas omedelbara
narhet anvisas ingen kompletterande byggnation. Ocksa Villa Bensows tradgard, som har
planerats av Paul Olsson, bevaras obebyggd. Huvudtrappan och terrassmuren kring
formtradgarden bevaras, och enligt bestammelserna ska atgarder som paverkar tradgarden
utforas pa ett satt som aterstaller eller bevarar formtradgardens karaktaristiska drag.

De nya bostadshusen placeras framfor allt i 6stra delen av planomradet. De nya byggnadernas
skala, material och farger ska anpassas till de skyddade byggnaderna och den 6vriga bebyggelsen.
De framlagda nya bostadsbyggnaderna utgor en fortséttning pa stadsstrukturen pa Esbosidan
som huvudsakligen bestar av smahusbebyggelse. Med tanke pa effektivt byggande har omradets
lage i nérheten av centrala trafikleder och omfattande kollektivtrafik beaktats. En skugganalys har
gjorts pd basis av de planerade byggnadernas skuggeffekter (bilaga5). Utgdende fran
skugganalysen kan man konstatera att det planerade nybygget inte namnvért mycket
overskuggar de existerande byggnadernas gardar. P4 sommaren orsakar kvallssolen en
skuggeffekt pa de narmaste grannhusens gardar.

Detaljplaneéndringen bedoms inte ha betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon. Pa
de omraden dar byggandet anvisas finns inga sarskilda kanda naturvarden.

5.3 Dampning av klimatforéandringar och anpassning

Andringen av detaljplanen skapar en fortitad stadsstruktur nara goda kollektivtrafikforbindelser.
Planomradet ligger pd gangavstand fran Grankulla tagstation, busshallplatser och servicen i
Grankulla centrum. Fortatningen leder till nya invanare som har mdjlighet att vélja hallbara
fardsatt i stallet for privatbilism.

5.4 Trafik och teknisk service

Gatuomradet pa Bensowsgranden forlangs soderut anda fram till stadsgrénsen. Infarten till
bostadskvarteren har planerats ga via Bensowsgranden och via Ekorrbackavagen pa Esbosidan till
det sydligaste bostadskvarteret. Bensowsgranden bevaras som en atervandsgata, vilket hindrar
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genomfartstrafik i omradet. Parkeringen planeras i markniva, de omraden som anvands for
parkering ska struktureras som parkeringsfickor och anpassas till omgivningen med planteringar.
Trafiken kring daghemmen, bade servicetrafik och hamtning/lamning av barn, foreslas ocksa i
fortsattningen utnyttja de befintliga anslutningarna fran Gréasavagen. Langs med
Ekorrbackavéagen i Esbo finns en omradesreservering for en gata for fotgangare och cyklister.
Omradesreserveringen majliggor en fortsattning pa Ekorrbackavégens trottoar till den gang- och
cykelled som férenar Ekorrbackavagen med Bensowsgranden. Enligt den gjorda trafikutredningen
ar trafikvolymen som den nya markanvéandningen orsakar mattlig jamfort med den Gvriga trafiken
i naromradet och de véaxande trafikvolymerna orsakar inte omedelbara atgardsbehov nar det
galler trafikarrangemangen i naromradet.

Allmanna vatten- och avloppsledningar I6per igenom planomradet och byggandet enligt
detaljplanen forutsatter att dessa ledningar flyttas. Det tekniska underhallet forvantas kunna
ordnas utan att det uppstar andra problem eller konsekvenser som avviker frdn normalt
byggande.

5.5 Manniskornas halsa och trivsel

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig de omraden dar bostader planeras val for
boende. Malet i omradet ar en trivsam planeringslosning som gor bostadsproduktionen i
Grankulla mer mangsidig. Projektet bedoms inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor
med beaktande av nuléget.

5.6 Tjanster

De samhéllsekonomiska konsekvenserna har inte utretts narmare i samband med
planlaggningen. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Jamfort med nuldget kommer byggandet enligt den nya
markanvandningen berakningsmaéssigt att tillféra cirka 115 nya invanare i omradet (55 m2 vy per
person). Detaljplaneandringen medfor inte &ndringsbehov i omradets servicenatverk.
Halsovards-, skol- och dagvardstjansterna finns pa nara hall. Omradets goda
kollektivtrafikforbindelser gor det lattare att ta sig till stéllen som tillhandahaller tjanster.
Detaljplanen gor det dessutom mojligt att utveckla daghemsverksamheten samt annan social
verksamhet som ansluter till barns och familjers valfard, vilket genererar nya tjénster och
arbetsplatser i Grankulla. D& verksamheten utvecklas Okar utbudet av svensksprakiga
daghemsplatser, vilket & sin sida underlattar stadens uppfyllande av tjansteforpliktelserna.

6 GENOMFORANDE AV DETALIJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nér den vunnit laga kraft.

7/ PLANERINGSFASER

7.1

Inledandet av planeringen

Detaljplaneéndringen inleddes pa markégarens initiativ.
Stadsstyrelsen beslutade 29.8.2012 § 212 att arbetet med att andra detaljplanen skulle inledas.

Inledandet av planlaggningen kungjordes 11.9.2012.
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7.2 Program for deltagande och bedémning

Ett separat program for deltagande och beddémning, som &r daterat 3.9.2012 och uppdaterat
13.6.2019 ingar i planlaggningen. Programmet kan under den tid da planprojektet pagar lasas pa
adressen http://www.grankulla.fi/ak206sv och vid markanvandningsenheten pa stadshuset.

7.3 Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvéndningsenhet har svarat
for beredningen av planen. Referensplanen for omradet har gjorts upp av Arrak Arkkitehdit Oy.

7.4 Kommunikation och framforda asikter

Anhé&ngiggérande
Inledandet av detaljplanedndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani 11.9.2012. Agarna till
grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om att en detaljplanedndring har inletts.

Markagarna i planomradet samt till grannfastigheterna har brevledes fatt information om att
planlaggningen fortsatter samt om det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning.
Informationen har ocksa publicerats i tidningen Kaunis Grani 13.6.2019.

Utkast till &ndring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av detaljplanen under sitt
sammantrade 8.10.2019 § 104 och beslutade att halla utkastet offentligt framlagt och be om
nodvandiga utlatanden. Dessutom forutsatte utskottet i sitt beslut att en diskussion om trabygge
och mdjligheterna med att utnyttja cirkular ekonomi diskuteras med markéagaren.

Utkastet till detaljplaneéndring fanns framlagt 17.10.2019-22.11.2019. Det kom in atta
utlatanden och fem skriftliga asikter. | utldtandena lades det bland annat fram att vatten- och
elférsorjningen, dimensioneringen av platsernainom smabarnspedagogik och raddningsvagar ska
beaktas. | de asikter som lamnades in tog man bland annat stallning till det planerade antalet
nybyggen, hojden och laget pa byggnaderna, antalet parkeringsplatser och utformningen av dem,
dagvattenledningar och korforbindelser. Bemotanden har gjorts upp till utlatandena och
asikterna.

Stadsstyrelsen beslutade 7.9.2020 § 147 att inleda detaljplaneéandringen pa ostra sidan om
Bensowsgranden. | enlighet med beslutet om att inleda detaljplanedndringen har en del av
parken som ligger 6ster om Bensowsgranden och som ursprungligen ingick i det hér
planandringsomradet I6sgjorts fran planlaggningsprojektet och forflyttats till omradet som ingar
i planlaggningsprojektet pa dstra sidan om Bensowsgranden.

Markagaren pa Grasavagen 1-5 lade pa hosten 2021 fram att malet for planlaggningsprojektet
borde uppdateras for att mojliggéra en l6sning med effektivare héghusbetonat byggande.
Samhallstekniska utskottet remitterade drendet 27.10.2021 § 111. Efter beslutet om remittering
har planlaggningen fortsatt med utveckling av planeringsldsningen for utkastskedet.

Forslag till &ndring av detaljplanen

Infor forslaget till &ndring av detaljplanen har utredningar gjorts om trafikbuller, trafikens
funktion, markens byggbarhet samt dagvattenhantering. Referensplanen har blivit uppdaterad
efter utkastskedet, dessutom har en skugganalys av nybygget i referensplanen gjorts. Med
utgdngspunkt i den preciserade referensplanen, utredningarna och responsen har
detaljplaneandringen uppdaterats pa foljande satt: Omradet som planandringen géller har
minskat pa Ostra sidan om Bensowsgranden i enlighet med beslutet om att inleda andringen av
detaljplanen. Granserna for kvartersomradet och anvandningsdandamalen, byggnadsytorna,
antalet vaningar och fordelningen av byggratten samt forbindelsevagarna inom
planlaggningsomradet har uppdaterats pa basis av den preciserade referensplanen. Granserna



Grasavagen 1-5 (Bensowska omradet), Ak 206 10.11.2022 19(19)

for gatuomradet vid Bensowsgranden har uppdaterats nar det galler vandplatsen, i sédra randen
av planlaggningsomradet har en omradesreservering for en gata for fotgangare och cyklister lagts
till. | parkomradets nordvastra horn har en ungefarlig byggnadsyta for en transformatorbyggnad
lagts till. De allmanna bestdmmelserna har uppdaterats vad galler parkering, byggnadssétt,
gardsomraden samt buller och dagvatten. | planandringen ingdr bindande andringar av
tomtindelningen. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Grankulla 10.11.2022

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvéndningsingenjér markanvéndningschef
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KOORDINAATTILUETTELO
TONTTIJAON MUUTOS ETRS-GK25 / N2000 KOORDINATFORTECKNING
ANDRING AV TOMTINDELNINGEN KAUNIAINEN N:O/NR N E
Asemakaavan muutos hyvaksytty ) GRANKULLA ! 6677093.698 25485256.586
Andring av detaljplanen godkandes Ak 206 1:1000 2 6677121.453 25485253.174
3 6677253.313 25485268.125
Edellinen tonttijako _ tj-nro 4 6677294.787 25485264.001
Foregaende tomtindelning 12.6.1974 ti-nr 235001020002
5 6677337.006 25485250.712
Pohjakartta hyvaksytty kaup.osa 6 6677375.819 25485298.226
Baskartan godkandes 7.11.2022 stadsdel 1 7 6677357.338 25485408.757
Kiinteistdinsin®ori 8 6677325.100 25485462.686
Fastighetsingenjor Johanna Maattala kortteli 9 6677249.021 25485459098
Tonttijakokartta laadittu kvarter 200 12 6677200.444 25485450.831
Tomtindelningskartan 7.11.2022 13 6677167.255 25485446.584
uppgjordes .
Maankayttoinsindori tontit 210 17 6677149.517 25485356.530
Markanvandningsingenjor ~ Nina Forsberg tomter i 18 6677121.882 25485280.680
Lask. NF Piirt. NF Tark. MP H:Egﬁ;a 200/02 19 6677099.485 25485259.644
31 6677189.875 25485260.932
) 32 6677184.642 25485307.617
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt asemakaavan muutoksen yhteydessa
Godkand av stadsfullméaktige i samband med andring av detaljplanen 33 6677137.904 25485324.654
34 6677243.810 25485351.927
35 6677277.291 25485376.315
36 6677308.773 25485390.018
37 6677307.274 25485421.801
38 6677305.390 25485461.756
39 6677282.302 25485420.623
40 6677280.418 25485460.579
TONTINMUODOSTUS 41 6677257.330 25485419.446
TOMTBILDNING 42 6677255.446 25485459.401
Tontti P-ala Osap-ala Kiinteist6/M-ala 43 6677253.334 25485419.257
Tomt Areal Delareal Fastighet/Outbr. omrade a4 6677235.030 25485416.142
00102000002 16939 16939 001 0200 0001 1 0677228318 25485455575
46 6677207.472 25485411.451
001 0200 0003 14198 14198 001 0200 0001
47 6677208.331 25485452.173
001 0200 0004 4026 4026 001 0200 0001 48 6677194.407 25485399.070
001 0200 0005 1000 1000 001 0200 0001 49 6677175.150 25485447.594
001 0200 0006 1000 1000 001 0200 0001 50 6677142.116 25485438.290
001 0200 0007 1000 1000 001 0200 0001 ot 0677090005 25485397543
52 6677078.627 25485392.573
001 0200 0008 965 965 001 0200 0001
001 02000009 1106 1106 001 0200 0001
001 0200 0010 5566 5566 001 0200 0001
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TONTTIJAON MUUTOS
ANDRING AV TOMTINDELNINGEN

ETRS-GK25 / N2000

KAUNIAINEN
Asemakaavan muutos hyvaksytty ) GRANKULLA
Andring av detaljplanen godkandes Ak 206 1:500
Edellinen tonttijako tj-nro

Foregaende tomtindelning 12.6.1974 ti-nr 235001020101
Pohjakartta hyvaksytty kaup.osa
Baskartan godkandes 7.11.2022 stadsdel 1
Kiinteistdinsin®ori
Fastighetsingenjor Johanna Maattala kortteli

Tonttijakokartta laadittu

kvarter 201

Tomtindelningskartan 7.11.2022

uppgjordes o ) .
Maankayttoinsinoori tontit
Markanvandningsingenjér  Nina Forsberg tomter

Lask. NF Pit.  NF Tark.  MP fKkartta  501/01

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt asemakaavan muutoksen yhteydessa
Godkand av stadsfullméaktige i samband med andring av detaljplanen
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TOMTBILDNING
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 235 Grankulla Datum for ifyllning 09.11.2022
Planens namn Grasavagen 1-5

Datum fér godkdnnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor. 11.09.2012
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod Ak 206
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 6,7661 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,0000 Detaljplaneandringens areal [ha] 6,7661
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand

Omrades- Areal |Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] [ha +/-] [m3vy +/-]
Sammanlagt 6,7661100,0 10600 0,16 0,0000 0

A sammanlagt 1,4254| 21,1 6300 0,44 1,4254 6300

P sammanlagt

Y sammanlagt 3,5163| 52,0 4300 0,12 -1,5428 -6300

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 1,5875| 23,5 -0,1195

R sammanlagt

L sammanlagt 0,2369| 3,5 0,2369

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd

[antal] [m3vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 2 750 2 750




Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6,7661|100,0 10600 0,16 0,0000 0

A sammanlagt 1,4254| 21,1 6300 0,44 1,4254 6300
A 0,9184| 64,4 4300 0,47 0,9184 4300
AO 0,5070| 35,6 2000 0,39 0,5070 2000
P sammanlagt

Y sammanlagt 3,56163| 52,0 4300 0,12 -1,5428 -6300
YS3 -5,0591 -10600
Y 3,5163(100,0 4300 0,12 3,5163 4300
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 1,5875| 23,5 -0,1195

VP 1,5875(100,0 -0,1195

R sammanlagt

L sammanlagt 0,2369| 3,5 0,2369

Gator 0,2369(100,0 0,2369

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

yas Y [antal] [m3vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 750 2 750
Detaljplan 2 750 2 750

Ej detaljplan




