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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Miké& osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustyon alkuvaiheessa laadittava
suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo
= mita ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)
= mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet
« ketka ovat kaavoituksen osallisia
= miten kaavoitustydhon voi osallistua ja vaikuttaa
» mitka ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niité selvitetédén

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetdén tarpeen mukaan kaavoitustyon edetessé ja se on
néhtavilla kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa sek& kaupungin Internet-sivuilla
www.kauniainen.fi/Ak243.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittd&d 1. kaupunginosan korttelin 113 (osa kiinteistosta 235-402-5-0), 1.
kaupunginosan korttelin 4 tonttijaon mukaisen tontin 6 (osa kiinteistista 235-402-5-0 ja 235-
871-1-2), 1. kaupunginosan torialueen (1-9902-100), 1. kaupunginosan kaavanmukaisen
puistoalueen (osa kiinteistosta 235-871-1-2) seka osan 1. kaupunginosan katualueesta (1-9901-
0).
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaaréinen sijainti virastokartalla.

Kiinteistd 235-402-5-0 on Senaatin Asema-alueet Oy:n omistuksessa, kiinteistd 235-871-1-2 on
Vaylaviraston omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen
maanomistus on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 2. Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin omistuksessa olevat alueet on korostettu

violetilla varilla.

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten keskustassa, kaupunkiratasuunnitelman mukaisesti
uusittavan Kauniaisten aseman laiturialueen vélittéméssa laheisyydesséd rajautuen lannessé
Tunnelitiehen ja eteldssa keskustan kerrostaloalueisiin. Alueella sijaitsee tulipalon jalkeen
ulkovaipaltaan kunnostettu asemarakennus siihen liittyvine
piharakennuksineen/rakennelmineen.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutos on vireille Senaatin Asema-alueet Oy:n aloitteesta. Kaupunginhallitus on
paattanyt 28.02.2022 § 23 asemakaavan muutoksen k&ynnistamisesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia asuin- ja liikekerrostalon sek& maanalaisten
pysakointitilojen  sijoittamista  alueelle.  Lisdksi  kaavamuutoksessa  tarkastellaan
asemarakennuksen kayttotarkoitus seka yleisten alueiden jasentely ja kdyttomahdollisuudet ja
eri  toimintojen  yhteensovittaminen.  Rakennusoikeuden —mé&ard ja  kerroksisuus,
kaupunkikuvalliset ~ ratkaisut  sekd  kaava-alueen  tarkempi  rajaus = maarittyvat
suunnitteluprosessissa. Suunnittelussa tulee kiinnitta& erityistd huomiota kaupunkikuvalliseen
tarkasteluun ja suunniteltavan uudisrakentamisen tulee olla sopusoinnussa ympargivén
rakennuskannan kanssa.

Suunnittelun lahtdkohdat ja aiemmat suunnitelmat

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa ja maakuntahallituksen 7.12.2020
voimaan maaraaméssd Uusimaa-kaava 2050:ssa (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava)
suunnittelualue on osoitettu merkinnalla “keskustatoimintojen alue, keskus”. Lisaksi Kauniaisten
rautatieasema on osoitettu Uusimaa-kaava 2050:ss& kulttuuriympériston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Helsingin hallinto-oikeus kielsi vélipaatoksellaén
22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten taytantoonpanon kaavoista jatettyjen valitusten
perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei tdytantdonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitaé
voimassa silté osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli pd&osin voimaan.



OAS Asemaseutu, Ak 243 2.6.2022 3(6)

Kuva 3. Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti esitetty keltaisella
tahdella.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyméssa maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR). Liséksi alueen
l&nsiosa on osoitettu MASU 2:ssa valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ympaéristoksi ja vanha asemarakennus arvokkaaksi rakennukseksi.

Suunnittelualueella on voimassa 13.6.2011 hyvéksytty asemakaava (Ak 189) sek& Gresantien
katualueiden osalta 15.12.2008 hyvaksytty asemakaava (Ak 181). Voimassa olevassa
asemakaavassa alueelle on osoitettu kaksi liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), ndiden
véliin jadva katuaukio/tori seké alueen itdosaan lahivirkistysalue (VL-1). Itdisempi K-korttelialue
on osoitettu alueeksi, jonka ymparistd sailytetdan. Korttelialueella sijaitseva rakennuskanta
(vanha asemarakennus, talousrakennus ja maakellari) on osoitettu suojelumerkinndin (sr-1 ja sr-
ma). Taméan liséksi Kkorttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 56 k-m2 erilliselle
talousrakennukselle sek& pysakoimispaikat alueen lansi- ja itdreunaan. Lantisemmalle,
rakentumattomalle K-korttelialueelle on osoitettu rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensé

900 k-m? kaksikerroksiselle rakennukselle. Rakennuksen vesikaton ylimmaksi korkeusasemaksi
on osoitettu +32.00 (N60).
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Kuva 4. Ote Kaunlalsten asemakaavojen yhdlstelmakartasta
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Sopimukset

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttésopimuksen (MRL 91b §) laatimista. Sopimus tulee
allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen.

Ohjeellinen aikataulu

Asemakaavan muutoksen laatimisen alustava aikataulu on seuraava:

Osalliset

Kaavoitustyon aloittaminen sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
kevaalla 2022. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen alkamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 66 §n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu kesalla 2022.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston laatiminen vuoden syksyn 2022 aikana.

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen
(MRA) 30 8&:n mukaisesti arviolta loppuvuodesta 2022. Kaavahankkeesta pidetdén
keskustelu- ja tiedotustilaisuus luonnoksen néhtavilléoloaikana. Osallisilla sek& muilla
kaupungin asukkailla on mahdollisuus esittdd asemakaavan muutosluonnoksesta
mielipide. Luonnoksesta pyydetéén tarvittavat lausunnot kaupungin hallintokunnilta ja
muilta eri viranomaisilta.

Kaavaluonnosta tyostetdén sekd tehd&an siihen tarvittavat muutokset ja korjaukset
lausunnot ja osallisten esittdmét mielipiteet huomioon ottaen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 8:n mukaisesti virallisesti nahtaville
vuoden 2023 aikana. Osallisilla on mahdollisuus jattda ehdotuksesta kirjallinen muistutus.
Ehdotuksesta pyydetéan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja sidosryhmilté.

Tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu MRA 26 §:n mukaisesti.
Ehdotukseen tehd&in annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat

korjaukset, mink& jalkeen asemakaavan muutos esitetddn kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestad ja suunnittelun l&htékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua Kkirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:

Suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat
Naapurikiinteist6jen maanomistajat ja asukkaat
Vaylavirasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Uudenmaan ELY-keskus

HSY vesihuolto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Caruna Oy

Rakennusvaliokunta
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e Uudenmaan liitto

Liséksi kaavaprosessin aikana kuullaan tarvittaessa muitakin viranomaisia sek muita tahoja.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavoituksen vireilletulosta sekd& valmisteluaineiston, asemakaavaluonnosten ja -
ehdotusten nahtdvilld olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin sahkgiselld ilmoitustaululla
kaupungin internetsivuilla www.kauniainen.fi. Lisiksi kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis
Grani —lehdessé. Né&htaville asetettavat asiakirjat ovat esilld kaupungin internetsivuilla ja
Kauniaisten kaupungintalolla.

Edelld mainituista kaavoitustyon vaiheista tiedotetaan kirjeitse suunnittelualueen maan-
omistajille sekd naapurikiinteistdjen maanomistajille. Muilta osallisilta pyydetéén tarvittaessa
lausunto kaava-asiasta.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensd asemakaavan muutosluonnoksesta ja jattaa
kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta néiden nahtavillaoloaikana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta mielipiteen antaneille, jotka ovat sitd erikseen pyyténeet,
ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto (vastine). Asemakaavan muutosehdotuksesta
muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvaksymistd koskevan kaupunginvaltuuston
paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen. Mikali allekirjoittaneita on useita,
toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvéksymistd koskevasta paatoksestd on mahdollisuus valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Selvitettavét vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetédn kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sekd asetuksen (MRA) edellyttamalla tavalla. MRL 9 §:n
mukaan: ” Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtdva ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

YmpéristOvaikutusten selvityksessa kasitellddn myods periaatteet mahdollisten haitallisten
vaikutusten estédmiseksi tai lieventdmiseksi. Ympéristévaikutuksia ké&sitellddn osana
kaavoitusprosessia.

Asemakaavatydssa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:
= ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon, luontoarvoihin,
= maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
« alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
 kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoén.

Asukkaiden ja maiseman kannalta térkeitd selvitettdvia vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiympérist6on.

Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan tarvittavia ja tarkentavia lisaselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin.
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Yhteystiedot ja palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta maankayttéyksikk6on. Hankkeeseen
liittyen voi ottaa yhteyttd koko kaavoitusprosessin ajan Kauniaisten kaupungin edustajaan.
Lisatietoja antaa:

maankayttoinsindori Nina Forsberg, puh: 050 411 1851

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisissa 2.6.2022

Nina Forsberg Minna Penttinen
maankayttoinsindori maankayttopaallikkod



