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Ak 241

BADETS VAG 7-9

Detaljplaneandring
Tomt 16, kvarter 101 i 8:e stadsdelen

Beskrivning av detaljplanedndringen

Beskrivning av detaljplaneandringen avseende detaljplanekartan 30.11.2021. Detaljplaneandringen har
inletts pa ansokan som befullmaktigats av markagaren. Inledandet av planlaggningen kungjordes i
samband med framlaggningen av beredningsmaterialet 29.9.2021.

Beredare/narmare upplysningar:

Grankulla stad
Markanvéandningsenheten
PB 52 02701 Grankulla

Nina Forsberg
fornamn.efternamn@grankulla.fi

050411 1851 Kauniaisten kaupunki
30.11.2021 Grankulla stad
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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomréde

Planomradet omfattar tomt 16 i kvarter 101 i 8:e stadsdelen, pa adressen Badets vag 7-9.
Planomradets areal ar 5 203 m? och det &r i privat ago.
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Bild 1. Planomradets ungefarliga avgransning pa ambetsverkskartan.

1.2 Planeringslaget

1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland, som miljéministeriet faststéllt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner.

| Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullméktige har godként 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen har bestamt att trader i
kraft 7.12.2020, hor planomradet till en utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Helsingfors forvaltningsdomstol har genom uppskovsbeslut 22.1.2021 forbjudit verkstallandet av
fullmaktiges beslut eftersom besvér har anférts om planen. Forvaltningsdomstolen konstaterade
24.9.2021 att det inte langre foreligger skal att vidmakthalla verkstéallighetsforbudet till de delar
som besvéren har avslagits, och planhelheten tradde till storsta delen i kraft. | den i kraft varande
landskapsplanen hor planomradet till en utvecklingszon for tatortsfunktioner.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkénd av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP).
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Bild 2. Utdrag ur markdispositionsplénen for GraFrTI;uIIa 2004 (MASU 2).

Enligt utvecklingsprinciperna for detaljplaneringen av omraden som anvisats som bostadsomrade
dominerat av smahus i MASU 2 kan man ge mojlighet att bygga fyra bostader pa tomter som har
en areal pa over 4500 m2 och som har en maximal byggratt pa 775 m? vy. Den tillatna
bottenarealen ar da 600 m? och den totala byggratten pa tomten ar 800 m? vy.

1.2.3 Detaljplanen

For planomradet galler en detaljplan (Ak 33) faststélld av inrikesministeriet 12.11.1964, enligt
vilken tomt 16 anvisas som kvartersomrade for bostadshus med hogst tva lagenheter (Ao). Enligt
detaljplanen &r det tillatet att pa tomten uppfora en bostadsbyggnad med hogst tva
bostadslagenheter i hogst tva vaningar. Bottenarealen far vara hogst 350 m2. Dessutom far man
i byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1 meter hdga utrymmen for husets eget behov,
sdsom ekonomiutrymmen och garage. Ut6ver dessa far man pa tomten placera en
ekonomibyggnad pa hdgst 75 m? i en vaning med gardskarlsbostad. Den totala byggratten pa
tomten ar 775 m? vaningsyta och den tillatna bottenarealen 425 m?.

1.2.4 Byggnadsordningen

Fullméaktige godkénde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.
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1.2.5 Byggférbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.6 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Redogorelse for omradet

1.3.1 Markagoférhallanden

Planomradet ar i privat ago.

1.3.2 Byggd miljd

Markanvandning

Planomradet gransar i sydvast till Badets vag. | 6vrigt finns i omradet smahusbebyggelse fran olika
tider. P4 tomten finns en bostadsbyggnad som enligt byggnads- och lagenhetsregistret har
fardigstallts ar 1938. Byggnaden har tagits upp i Grankullas byggnadsinventering 2005, dar den
beskrivs sa har: "Tva bostadsbyggnader vid ett enhetligt gardstun. Den &ldre villan &r en
representativ byggnad med paviljongliknande drag typiska for 1930-talet. Mittdelen av den nyare
byggnaden var ursprungligen den aldre villans bastu, som har byggts ut i tva olika skeden pa 1950-
talet. Tillbyggnaderna &r proportionerliga och helheten ar vélbalanserad. Byggnaderna finns pa
en luftig tallbevuxen tomt och gardstunet har fortfarande en tidstypisk stamning. Objektets varde
ar arkitektoniskt och miljomassigt.” Vid tomtgransen finns ocksa en gardsbyggnad. Rivningslov
har beviljats i mars 2021 for bade bostadsbyggnaden och gardsbyggnaden. Enligt Grankullas
flygekorrutredning (2021) har inga observationer av flygekorrar gjorts i omradet, och omradet
hor inte till flygekorrens karnomrade.

Trafik

Fordonstrafik

Badets vég ar en lokal matarled mellan Bembdlevagen och Stationsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Badets vég loper en kombinerad gang- och cykelled. Vid planomradet I6per leden langs
med andra sidan av gatan.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation ar belagen pa ca 1,7 kilometers gangavstand. Stationen trafikeras av
nartagen. Lokal- och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Badets vag och
Stationsvégen.

1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen.

1.3.4 Stdrningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Inga trafikrakningar har utforts inom planomradet infor planandringen. Enligt trafikrakningen fran
2016 var trafikvolymen pa Badets vag 866 fordon/dygn, av vilket den tunga trafiken utgjorde ca
5 procent. Pa Stationsvagen har en trafikrakning utforts 2019, da trafikvolymen var 5 444 pa
avsnittet Bemboélevagen-Gamla Abovéagen.

Luftkvalitet

Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Miljon i omradet 6ppen med god luftvaxling,
och de rekommenderade avstanden uppfylls.
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Buller
Enligt Esbo och Grankulla staders bullerutredning enligt miljébullerdirektivet, som gjordes upp
2017, ligger planomradet inom en bullerzon med mindre &n 55 dB (bild 4).

‘.
Kauniaisten kaupungin
meluselvitys 2017

Tielifkenteen melu:
maantet ja kadut

Pohjelemainen emelumalll
Phiviajan keskidinltaso L., 750
(laskentakorkews: 2 m)

Bild 4. Utdrag ur Esbo och Grankulla staders bullerutredning enligt miljébullerdirektivet (2017).
Planomradets granser visas med rott pa kartan.

Planomradet ligger inte i en flygbullerzon (Lden 55-60 dBA) enligt den gallande landskapsplanen.
Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda flygplats 2019 ingar planomradet inte i
flygbullerzonen (Lden 55 dB). Enligt utredningen stracker sig dock svepkurvan (Lden 50 dB) till
planomradet. Grankulla ingar dessutom enligt Nylandsplanen 2050 i en landningszon for flygtrafik
som anvisats utan rattsverkan, dar bullret fran flygplan som landar tidvis orsakar storningar.
Darfor ar det viktigt att i byggskedet sakra att byggnadernas klimatskal har tillrécklig ljudisolering
med tanke pa flygbuller.

2 MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen har inletts pa ansokan av markagaren. Syftet ar att andra detaljplanen i
planomradet sa att det blir mojligt att placera fyra bostadshus pa tomten i enlighet med
principerna i markdispositionsplanen (MASU 2; 3.4 Bostadsomraden dominerade av smahus) sa
att den storsta tillatna bottenarealen pa tomten ar 600 m? och den totala byggratten pa tomten
ar 800 m? vy. Den storsta tillatna bottenarealen dkar med 175 m? och byggratten okar med 25

m?2 vy,

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allméan motivering och beskrivning
Detaljplane&ndringen foljer utvecklingsprinciperna i MASU 2.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa 5 203 m2 och en byggratt pa totalt 800 m2 vy, vilket motsvarar
exploateringstalet e=0.15.
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3.3 Byggd milj6 enligt planen
3.3.1 Markanvéndning
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| och med detaljplanedndringen gors ett kvartersomrade for bostadshus med hogst tva
lagenheter (Ao) till kvartersomrade for fristdende smahus (AP), dar det &r tillatet att placera fyra
(4) bostader i tva vaningar (I1). Den totala byggratten pa tomten &r 800 m? vaningsyta och den
tillatna bottenarealen hégst 600 m?.

Den 5-6 meter breda tomtdelen som ska planteras kvarstar oférandrad vid gransen mot
gatuomradet. Vid de Ovriga tomtgranserna ar avstandet mellan byggnadsytans grans och
tomtgransen 5 meter. Minst tva bilplatser per bostad ska reserveras.

3.3.2 Jordmanens byggbarhet

| anslutning till arbetet med detaljplaneéndringen har inga skilda markundersokningar gjorts i
omradet, och i arbetet med planen har inget framkommit som skulle foranleda en
fororeningsstudie gallande jordmanen.

3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen beddms inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen. Miljon i omradet
ar oppen med god luftvaxling och luftkvaliteten foranleder inga fortsatta atgarder eller
strukturella specialkrav i planomradet. Enligt Esbo och Grankulla staders bullerutredning enligt
miljobullerdirektivet, som gjordes upp 2017, ligger planomradet inom en bullerzon med mindre
an 55 dB, vilket innebéar att bullernivan inte utgor ett hinder for placeringen av lek- och
vistelseomraden. Flygbuller kan tidvis orsaka storningar i Grankulla, och darfor ar det viktigt att i
byggskedet sakra att byggnadernas klimatskal har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den géllande landskapsplanen hor planomradet till en
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar
huvudsakligen befintliga tatorter dar den nuvarande samhaéllsstrukturen redan ar hallbar eller kan
utvecklas till en sadan. | en utvecklingszon for tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin
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helhet vara tillrackligt effektiv sa att malen for en hallbar samhallsstruktur kan uppnas. Zonen kan
omfatta delomraden av olika karaktéar, allt fran obebyggda omraden till effektivt bebyggda
omraden. Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den
stoder sig pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och sa
att forutsattningarna for att promenera, cykla och anvanda kollektivtrafik foérbattras. Zonen ska
utvecklas som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster och gronstruktur
sd att miljons sarskilda varden beaktas. Helsingforsregionens zon ska utvecklas som en
kollektivtrafikstad som till sin struktur paminner om ett natverk. Den aktuella
detaljplanedndringen féljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 8 i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplaneandringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

| likhet med omgivningen &ar planomradet ett smahusomrade. Detaljplaneandringens
konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet ar sma. | och med andringen stryks bostadernas
inbordes begransningar pa storlek som ingar i den nuvarande planen, och méjlighet ges att bygga
en ytterligare bostad, vilket innebér att byggratten 6kar med 25 m? vy och den storsta tillatna
bottenarealen 6kar med 175 m?. Majligheten i den nuvarande planen att bygga en kallarvaning
ovan jord avskaffas i och med planandringen. Den anvisade ytterligare byggratten har en mycket
liten inverkan pa antalet invanare i omradet och darmed har den ingen inverkan pa
trafikvolymerna eller efterfragan pa service i omradet.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nér den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledandet av planeringen
Detaljplaneéndringen har inletts pa markéagarens ansokan som inkommit 24.5.2021.

Inledandet av planeringen kungjordes 29.9.2021 i samband med framléggningen av
beredningsmaterialet.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddémning, som &r daterat
28.9.2021. Programmet kan under den tid planprojektet pagar lasas pa adressen
www.grankulla.fi/ak241sv och pa markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvéndningsenhet har svarat
fér beredningen av planen.

6.4 Véaxelverkan och framforda asikter

Inledandet av detaljplane&ndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani, pa stadens anslagstavla
och pa stadens webbplats 29.9.2021, i samband med framlaggningen av beredningsmaterialet.
Markagarna i planomradet och &garna till grannfastigheterna har fatt brev om att en
detaljplanedndring har inletts och om framléggningen av beredningsmaterialet.

Utkastet till detaljplaneéndring var framlagt 29.9-13.10.2021. Det kom in ett utlatande och en
skriftlig asikt.
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| sitt utlatande hade byggnadstillsynen inget att anmarka om utkastet till andring av detaljplanen.
Den skriftliga asikten gallde den delvis fuktiga marken i omradet, och en 6nskan om att
hanteringen av regn-, yt- och dagvatten i planomradet ska beaktas i anslutning till
byggplaneringen. Planomradet ligger inom ett omrade med HRM:s dagvattenavlopp. Lésningarna
for dagvattenhanteringen faststélls i det skede da genomfoérandeplaneringen gors och de
granskas i anslutning till behandlingen av ansbkan om bygglov.

Inga &ndringar har gjorts i forslaget till dndring av detaljplanen. Planbeskrivningen har
uppdaterats.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 10.11-24.11.2021. Inga utlatanden begéardes
och inga skriftliga anmérkningar [amnades.

Inga andringar har gjorts i forslaget till &ndring av detaljplanen. Planbeskrivningen har
uppdaterats.

Grankulla 30.11.2021

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvéndningsingenjor markanvéndningschef
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 235 Grankulla Datum for ifylining 18.02.2022
Planens namn Badets vag 7-9

Datum fér godkannande 14.02.2022 Forslagsdatum 10.11.2021
Godkannare V-kommunfullmaktige Dat. fér meddel. om anh.gor. 29.09.2021
Godkand enligt paragraf 2 Kommunens plankod Ak 241
Genererad plankod 235V140222A2

Planomradets areal [ha] 0,5203 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 0,5203
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egenstrand Utan egen strand

Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,5203 100,0 800 0,15 0,0000 25
A sammanlagt 0,5203 ' 100,0 800 0,15 0,0000 25

P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vdningsyta

Underjordiska utrymmen [hal [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
yaghadssiy [antall [m2vy] [antal +/-1 [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,5203 100,0 800 0,15 0,0000 25
A sammanlagt 0,5203  100,0 800 0,15 0,0000 25
AP 0,5203 | 100,0 800 0,15 0,5203 800
AO -0,5203 -775

P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt



