Ak 215
Batlanningsvagen 1

Detaljplaneéndring
Tomt 13, kvarter 1052 i 7:e stadsdelen (Batlanningsvagen 1)

Beskrivning av detaljplanedndringen

Beskrivning av detaljplanedndringen avseende detaljplanekartan 11.5.2021. Detaljplanedndringen
har inletts dels pa initiativ av marké&garna i omradet och dels pa initiativ av Grankulla stad. Inledandet
av planlaggningen kungjordes 3.5.2011.

Beredare/nérmare upplysningar:

Grankulla stad
Markanvandningsenheten
PB 52 02701 Grankulla

Nina Forsberg
fornamn.efternamn@grankulla.fi

050411 1851 Kauniaisten kaupunki
115.2021 Grankulla stad




Batlanningsvagen 1, Ak 215 11.5.2021 1(19)

Innehall

Innehall
1
1.1
1.2

121 Landskapsplan ... .

1.2.2 Markdlsp03|t|onsplanen (MASU 2)
1.2.3 DAl PIANEIN ... e ettt et en e ente e nnae e eee s
124 =Yoo aF=To LYo o a1 g1 = o USRS
1.25 BYOUTOIrDUG. ...t et e sr e see et e e s

1

PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE .. .o.veeeeeeee et e et e e et e et e e ee e e e e e e,
PLANOMIATE ... ettt ettt et e et e e et e e e e e e et e et e e et e e et e e ee e e eeeeaann

e T LY 0] o = PR

1.2.6 o Tz U =1 [P TTTTR R

13

REAOGOTEISE FOIr OMIAUET ........c.viviiieiie ettt ettt ettt enaans

1.3.1 MarkagofOrNAIIANGEN ..........cviiiiciiece ettt eas
1.3.2 =700 o 0 011 o OSSPSR
1.3.3 140 [0 = To (=l o] o] 1= QS
1.34 Storningsfaktorer I OMQIVIINGEN ......c.uiiieie et s e e see e seee e ees

3.1
3.2
3.3
3.4

MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN ........vucviverieieieiceceet et es ettt es sttt s

BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN .......cocviviveiiritiiieieieeeeee et

Allman motivering 0Ch DESKIIVNING .......oooiiiie e
DT aT=T TSy T 0T T R
[ S | 0 T=] 1] Lo =] T o R
Byggd miljJO eNlIGE PIANEN ... ..ottt et e et neae e

34.1 g =T a1V Vo [T U TORSSPRI
3.4.2 Jordmanens byggbarhet 0Ch renhet............cccoeiiiiiiiiiciieccceeceee e L
3.4.3 Naturmiljo enligt PlaNEN ... s e sree e sene e L

3.5
3.6
4
41
4.2
4.3
4.4
5
6
6.1
6.2
6.3
6.4

BILAGOR
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Storningsfaktorer i OMQIVIINGEN .........oiiii ettt e e e eesnte e e snteeesnaeeeesaeenneeeans
Namnbestandet .. e
KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN
Grunderna for &ndringen av detaljplanen :
Planomradets lamplighet for boende med hansyn t|II boendetrlvseln ...............................................
Andringens konsekvenser for den redan byggda miljon....
Konsekvenserna for servicenadtverket, dess utveckling och serwcebehoven .......................................
GENOMPFORANDE AV DETALIPLANEN........c.cooviiiiiiecieietete et ssssesssa sttt en s
PLANERINGSFASER...

Inledandet av planerlngen
Program for deltagande och bedomnlng

e T L] o PSSP
Vaxelverkan och framforda ASIKEEN ............coiiiveviiireie et

Situationsplan
Fasader mot gatan
lllustrationer
Uppfoéljningsblankett

o O o1 o1

-~

© o o~



Batlanningsvagen 1, Ak 215

Forteckning 6ver utredningar som anknyter till planandringen
Referensplan for Batlanningsvéagen 1, Grankulla

Utredning av skuggeffekter, Batlanningsvagen 1

Preliminar dagvattenutredning, Batlanningsvagen 1
Batlanningsvagen 1, trafikbullerutredning

Flygekorrinventering i Grankulla

Bullerutredning i anslutning till &ndring av detaljplan for kvarter 1052 i 7:e
stadsdelen

Flygekorrinventering for Batlanningsvéagen i Grankulla 2013

Utredning av behovet av naturinventering pa omrade for detaljplaneandring
Grankulla, férhandsutredning av kvarter 1052

Planandring for Industrividgen, grundvattenutredning
Byggbarhetsutredning, omradet kring Industrivagen

Grankullas byggnadsinventering (2005)

11.5.2021 2(19)

LUO arkkitehdit Oy, 4.5.2021

LUO arkkitehdit Oy

Uudenmaan Pohjatutkimus Oy, 22.9.2020
Akukon Oy, 3.7.2020
Ymparistosuunnittelu
28.5.2014

Enviro Oy,

FCG Oy, 18.2.2013
Ympdristotutkimus Yrj6la, 2013
FCG Oy, 24.10.2011

Poyry Finland Oy, 1.2.2011

Poyry Environment Oy, 22.10.2008
GeoUnion Oy, 15.1.2008

Aedes Oy, 2005



Batlanningsvagen 1, Ak 215 11.5.2021 3(19)

1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomréde

Uppgifter om planen:

Plankod: Ak 215

Namn: Batlanningsvéagen 1

(Tidigare namn: Batlanningsgranden, kvarter 1052. Planen har delats pa tva efter att forslaget
godkandes.)

Planomradets omfattning:

Planomradet omfattar tomt 13 i kvarter 1052 i 7:e stadsdelen, pa adressen Batlanningsvagen 1.
Omradets areal ar ca 0,2 ha och det ar i privat 4go.

\’, ;, o \ | ¥ —/'\2(; 7’"’\
Bild 1. Planomradets ungefarliga avgransning pa ambetsverkskartan.

1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for tatortsfunktioner.
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Bild 2. Utdrag ur sammanstéllningen av de géllande landskapsplanerna fér Nyland (Nylands
forbunds karttjanst, 22.4.2021).

| Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen) hor planomradet till en
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Nylands landskapsfullméaktige godkande 25.8.2020 helheten
med Nylandsplanen 2050 och landskapsstyrelsen beslutade att planen tréder i kraft 7.12.2020.
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Helsingfors forvaltningsdomstol har forbjudit verkstallandet av landskapsfullméktiges beslut
eftersom besvar har anforts om planen. Férbudet mot verkstallande innebar att Nylandsplanen
2050 inte ar i kraft.
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Bild 3. Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (Nylands forbunds karttjanst, 22.4.2021). Planomradets
ungefarliga lage har markts ut pa kartan med en gul stjarna.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP).
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Bild 4. Utdrag ur markdispositionsplanen for Grankulla 2004 (MASU 2).

1.2.3 Detaljplanen

Pa planeringsomradet galler en detaljplan (Ak 108) faststalld av miljoministeriet 19.1.1990. |
planen anvisas tomt 13 som kvartersomrade for fristdende smahus, dar minst tva bilplatser ska
reserveras per bostad (AO-8). Tomt 13 har en areal pa 2 004 m?, och den har anvisats byggnadsyta
och byggratt om 400 m? vy for hogst tva bostader i hogst tva vaningar (2 11 400). Oberoende av
det, som i stadsplanen bestamts om tilliten vaningsyta far i byggnad som uppforts fore
stadsplanen blivit faststalld utforas reparationer som &r jamforbara med nybyggnadsatgarder.
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1.2.4 Byggnadsordningen

Fullméaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den trédde i kraft
1.8.2013.

1.25 Byggférbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.6 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Redogérelse for omradet

1.3.1 Markégoférhallanden

Planomradet ar i privat ago.

1.3.2 Byggd milj6é

Markanvandning

Omrédet ligger vid korsningen av Gamla Abovéagen och Batlanningsvagen. Norr och Gster om
planomradet finns hoghusbebyggelse, i dvrigt bestar bebyggelsen i omradet framst av smahus. |
planomradet finns ett parhus, som blev klart ungefar aren 1973-76. Byggnaden, som har
bradfodring och ett sadeltak med lag lutning, utgor ett exempel pa 1970-talets typhus i tra.
Parhuset bestar av tva typhusmodeller, av vilka delen som byggdes forst ar ritad av Vesa Ekholm
och den andra delen, byggd nagra ar senare ar ritad av Mauri Méaki-Marttunen. Den aldre delen
av byggnaden har byggts ut i bdrjan av 1980-talet. Byggnaden har inte tagits upp i Grankullas
byggnadsinventering (2005).

Trafik

Fordonstrafik

Gamla Abovégen &r en huvudgata. Bétlanningsvigen &r en tomtgata.

Gang- och cykeltrafik

Langs sodra sida om Gamla Abovégen och norra sidan av Batlanningsvégen géar en kombinerad
gang- och cykelled.

Kollektivtrafik
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Grankulla jarnvégsstation ar belagen pa ca 2,2 kilometers avstand. Stationen trafikeras av
nartagen. Regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Gamla Abovagen, Gamla Vagskalet och
Rbovigen.

Bild 6. Kollektivtrafikforbindelser (HRT:s kollektivtrafiknat, varen 2019).
1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen.

1.3.4 Stoérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Trafikmangden p& Gamla Abovagen pé& avsnittet Abovigen-Stationsvigen ar ca 3400
fordon/dygn, och andelen tung trafik & 7 %. Trafikmangden p& Abovéagen pé& avsnittet
Klapptréskvédgen—Grannas ar ca 9 700-10 900 fordon/dygn, och andelen tung trafik ar 7 %.

Prognosen for 2040 har berdknats enligt en tillvaxtprognos pa 17 procent, och det ger
trafikméngder pd 3978 (Gamla Abovagen pa avsnittet Abovigen-Stationsvigen) och 12 168
(Abovagen pé avsnittet Klapptraskvagen—Grannas).

Luftkvalitet

Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Miljon i omradet 6ppen med god luftvéxling,
varfor de rekommenderade zonerna (rekommenderade avstand och minimiavstand) bedéms
motsvara det verkliga laget. Den med tanke pa planomradet storsta utslappskallan ar Gamla
Rbovagen, vars trafikvolym/dygn i prognosléget 2040 &r ca 3 978 fordon.

Buller

Planomrédet utsatts for en del buller fran vég- och flygtrafik. Fordonstrafiken p& Gamla Abovégen
ar den framsta kallan till buller fran vagtrafik i omradet. Vad géller buller fran flygtrafik ingar
planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i landskapsplanen for Nyland (faststalld
8.11.2006), dit flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda flygplats stracker sig (LDEN 55-60 dBA).
Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda flygplats 2019 ingar planomradet inte i
flygbullerzonen (LDEN 55 dB). Enligt utredningen stréacker sig dock svepkurvan (LDEN 50 dB) till
planomradet. Grankulla ingar dessutom enligt Nylandsplanen 2050 i en landningszon for flygtrafik
som anvisats utan rattsverkan, dar bullret fran flygplan som landar tidvis orsakar storningar.
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Darfor ar det viktigt att i byggskedet séakra att byggnadernas klimatskal har tillrécklig ljudisolering
med tanke pa flygbuller.

Sedan detaljplanens utkaststadium har en mer omfattande bullerutredning gjorts i omradet,
sarskilt for kvarter 1052 (FCG Oy, 2013). Till foljd av att en sa lang tid har gatt mellan
framléggningen av utkastet och den uppdaterade planlaggningslosningen har en ny
bullerutredning gjorts infor planandringen (Akukon Oy, 2020). Enligt den nya utredningen ligger
bullernivaerna under riktvardena pa nastan hela garden bade i nulaget och i prognoslaget. Under
dagtid traffas bostadsbyggnadernas fasader av medelljudnivaer pa 58 dB som hdgst och nattetid
hogst 49 dB (prognoslaget 2040). Pa utevistelseomradena inom planomradet tillampas riktvardet

55 dB dagtid.
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Bild 7. Bullermodell; kl. 7-22, prognoslaget 2040, bullerutredning (Akukon Oy, 2020).

2 MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Arbetet med detaljplanedndringen i planomradet inleddes som en del i en mer omfattande
detaljplaneandring for kvarter 1052. Planandringen inleddes dels med grund i ansokan fran
markagarna i omradet och dels pa Grankulla stads initiativ. Malet med detaljplaneandringen &r
att bedoma byggréattsvolymen med utgangspunkti markagarnas ansékningar om planandring och
de forbattrade forutsattningar att bebygga tomterna som byggandet av Batlanningsgranden
skapat. Agarna till tomt 13 har ansokt om en detaljplanedndring som ger majlighet att bygga
flervaningshus pa tomten. Senare har tomtégarna dndrat sin ansékan sa den galler en planandring
som ger mojlighet att bygga radhus. Innan planandringen inleddes har en forhandsutredning
gjorts om mojligheterna till kompletterande byggnation i omradet (P6yry Finland Oy, 2011). |
forhandsutredningen har ett hoghus och ett radhus i tva vaningar granskats som alternativ for
tomt 13.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

3.1 Allméan motivering och beskrivning

py

| och med detaljplaneandringen andras tomten till kvartersomrade for flervaningshus. Omradet
har ett lampligt lage for tatare bebyggelse, i och med att det ingar i stadsstrukturen kring
Batlanningsvagen, dar ocksa tidigare planandringar har gett mojlighet att bygga flervaningshus.
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Den bebyggelse som nu foreslas kommer att ansluta till helheten kring Batlanningsvagen som
huvudsakligen bestar av flervaningshus, men den nya bebyggelsens skala beaktar ocksa den
ovriga kringliggande stadsstrukturen. Plandndringen ger mdjlighet till ny bebyggelse som ger
téatare stadsstruktur vid goda kollektivtrafikforbindelser, vilket innebar att projektet passar ihop
med stadens strategi (en livskraftig stad, en gron, fotgangarvanlig stad), samt malen for
markanvéndning och stadsstruktur i utvecklingsbilden.

Forslaget till andring av detaljplanen grundar sig dels pa tidigare planlaggning och dels pa en ny
referensplan som har gjorts upp i forslagsfasen. Den nya referensplanen har gjorts upp av LUO
Arkkitehdit Oy. Enligt planen ska parhuset i omradet ersattas med ett flervaningshus i fyra
vaningar som avgransar gaturummet. Enligt forslaget ska forrad och vistelsegardar placeras
sydost om den planerade byggnaden. | forslaget ingar fortsattningsvis att bilplatserna och
anslutningen till tomten ska anldggas i tomtens norddstra dnda. Enligt forslaget ska parkeringen
forlaggas till markniva och bilplatser nara gransen till granntomten ska vara téackta.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa 2 004 m? for vilken byggratt for boende om totalt 1 350 m2 vy
har anvisats. Utdver det har byggratt pa sammanlagt 135 m? vy anvisats for gemensamma
utrymmen och forrad, samt 30 m? vy for en separat ekonomibyggnad. Exploateringstalet &r
e=0.76.

Jamfort med nulaget okar byggratten for bostader med 950 m? vy medan byggréatten i sin helhet
okar med 1 115 m? vy.

3.3 Fastighetsindelning

Detaljplanedndringen paverkar inte fastighetsindelningen i omradet.
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3.4 Byggd miljo enligt planen
3.4.1 Markanvandning

;a \ M —L
Bild 8. Detaljplanekarta

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Genom detaljplaneandringen ombildas ett kvartersomrade for fristdende smahus (AO-8) till
kvartersomrade for flervaningsbostadshus (AK). | kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en
byggnad med hdogst fyra vaningar (IV). For byggnadsytan anvisas byggratt pa 1 350 m? vy och
utover det 135 m? vy for gemensamma utrymmen och forrad (1350 + yht 135). Utdver det
anvisas en byggnadsyta inom kvartersomradet for en separat ekonomibyggnad (I t 30).

| tomtens norddstra del anvisas en byggnadsyta for en téckt bilplats (a-1). Anslutningsférbud
infors p& Gamla Abovagen och bérjan av Batlanningsvagen. Det priméra syftet med férbuden mot
fordonsanslutning &r att trygga trafiksdkerheten i anslutnings- och korsningsomraden. Langs
kvartersomradets sidor har del av omrade som ska planteras anvisats.

Allménna bestammelser

PARKERING:

Bilplatser ska anlaggas enligt minst 1 bilplats/75 m? vy. For besokare ska det anlaggas minst 1
bilplats/1 000 m? vy. Antalet cykelplatser ska vara minst 1 cykelplats/30 m? vy eller minst 2
cykelplatser per bostad. Cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta och lasbara
utrymmen. Utdver det ska plats anvisas utomhus for tillfallig parkering av cyklar. For
dimensioneringen av bilplatserna réknas inte vaningsytan av gemensamma utrymmen och
forradsutrymmen som &r tillatna utéver den egentliga byggratten enligt planen.
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FASADER OCH BYGGSATT:

Fasaderna ska i huvudsak vara av tré alternativt murade, rappade eller slammade och utforas pa
platsen utan synliga elementfogar. Byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning
harmoniera med den 6vriga omgivande bebyggelsen.

Trapphusutrymmen som 6verstiger 20 m2 vy far i alla vaningar byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och om varje
trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Parkeringsplatser behdver inte reserveras for den
del som Gverskrider vaningsytan.

Bostadsurvalet ska vara mangsidigt. Av lagenhetsytan (Igh-m2) for bostaderna som byggs pa
tomten far den totala lagenhetsytan for enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda
lagenhetsytan for bostader med tre bostadsrum och familjelagenheter som ar stérre 4n detta ska
vara minst 40 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m2) i enrummare i byggnaden ska vara
minst 27,5 m2, Syftet med denna bestammelse ar att sakerstalla att bostader byggs for hushall av
alla olika storlekar. Alla bostéder ska ha en anslutande balkong eller altan.

Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla hog kvalitet och passa in i stadshilden. Tekniska
utrymmen, sasom ventilationsmaskinrum, ska integreras sa att de inte sticker ut fran den 6vriga
byggnadsmassan.

P& omrade med artesiskt grundvatten far inte underjordiska kallarutrymmen byggas.
Bilplatser inom a-1-omradet ska tackas om de ligger mindre &n 4 meter frdn granntomtens grans.
I planeringen och forverkligandet av byggnaderna ska man fradmja klimatneutrala Idsningar.

GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR:
De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand.

Planeringen av utrymningsvagar for byggnaderna ska primart utga fran losningar som bygger pa
att de boende kan ta sig ut pa egen hand.

BULLER:

| samband med ansokan om bygglov ska det laggas fram en utredning som visar att gards- och
vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger och grénrum som anvands for
vistelse har skyddats mot buller genom andamalsenlig placering av byggnader och
konstruktioner. Vid behov ska balkonger eller altaner som &r avsedda som bostadens
utevistelseplats skyddas med glasvaggar som ar andamalsenliga ur bullerskyddssynpunkt. Mellan
klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte Gverskrida 55 decibel pa gards- och
vistelseomraden samt balkonger som anvands for vistelse, och pa motsvarande satt 45 decibel i
gronrum.

HANTERING AV DAGVATTEN:
Dagvattenhanteringen ska ordnas genom stadsbildsmaéssigt hdgklassiga, parkliknande I6sningar.

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrojas i omradet med hjalp av
fordrojningssvackor, -bassanger eller -magasin vars dimensioneringsvolym ar en kubikmeter (1
m?) per varje 100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta. Fordréjningssvackorna, -bassangerna
eller —-magasinen ska tdomma sig inom 12 timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat
overflode. Forpliktelsen galler ocksd dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som
genomslapplig yta.
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Andringar jamfért med planforslaget som var framlagt 21.1-20.2.2014:

- Byggnadsytornas granser har justerats (huvudbyggnadsytans grans 2 meter narmare Gamla
Rbovagen. Mindre justeringar har gjorts ocksa i granserna till byggnadsytan a-1).

- Séttet att ange byggratten for huvudbyggnadsytan har uppdaterats, medan byggratten ar
oférandrad. (Nuvarande beteckning: 1 350 + yht 135. Gammal beteckning: 1 350, utéver den
byggréatt som anvisats i planen far ytterligare gemensamma, lager- och tekniska utrymmen
byggas som utg6r hogst 10 % av byggratten som anvisats i planen.)

- Ekonomibyggnadens byggnadsyta (I t 30) har lagts till for att ge mgjlighet att anlagga
utrymmen for cykelparkering.

- Parkeringsnormen har uppdaterats. Kravet pa bilplatser, 1 bilplats/75 m? vy, ar oférandrat,
men i planen stélls inga krav pa antal bilplatser per bostad (eller minst 1 bilplats/bostad). En
bestammelse om platser for besokare har ocksa lagts till i planen, samt en bestammelse om
cykelplatser.

- Bestammelsen om fasadernas ljudisoleringsférmaga har strukits vad galler den sida av
byggnaden som vetter mot Gamla Abovagen; enligt den nya bullerutredningen foreligger
inget behov for en sddan bestammelse.

- Bullerbestammelserna for gards- och vistelseomradden samt balkonger, altaner och
vintertradgardar som anvands for vistelse har uppdaterats enligt den nya bullerutredningen.

- Anslutningsforbudet pa Batlanningsvagen har utstréackts att gélla &nda till gransen till a-1-
omradet.

- Bestammelsen om utférandet av trapphusen har uppdaterats.

- Bestammelser har lagts till om fasadernas utférande och om att anpassa byggnaderna till den
befintliga bebyggelsen, samt om hégklassigt utférande av byggnadernas tak och tekniska
utrymmen med tanke pa stadsbilden.

- Enbestammelse har lagts till om balkongernas och altanernas utférande.

- Bestammelser om bostadsurvalet har lagts till.

- Enbestammelse om att anpassa byggnaderna efter terrangen har strukits.

- En bestdmmelse har lagts till om att bilplatser som ligger ndra granntomten (under 4 meter
fran gransen) ska tackas.

- Omradet som ska planteras har minskats pa omradets sydostra sida for att lamna mer plats
for gardsomraden for lek och vistelse. Omradet som ska planteras ar 4 meter brett langs
gransen mot granntomten i sydost. En bestammelse har ocksa lagts till om att de obebyggda
delar av kvartersomradet som inte anvands for lek, vistelse eller parkering ska planteras eller
bevaras i naturenligt tillstand.

- Enbestammelse om planering av utrymningsvagar har lagts till.

- Bestammelser om dagvattenhantering har lagts till.

- Enbestammelse om lésningar som stéder klimatneutralitet har lagts till.

3.4.2 Jordménens byggbarhet och renhet

I anslutning till arbetet med detaljplane&ndringen har inga skilda markundersdkningar gjorts i
omradet, och i arbetet med planen har inget framkommit som skulle foranleda en
fororeningsstudie gallande jordmanen. Information om jordménen i omradet har inhamtats ur
den forhandsutredning som gjordes infor detaljplaneandringen (Poyry Finland Oy, 2011), samt
byggbarhetsutredningen som gjordes infor detaljplaneéndringen pa Industrivagen (GeoUnion Oy,
2008) och  grundvattenutredningen  (Poyry  Environment Oy, 2008). Enligt
byggbarhetsutredningen gar gransen till en lermark éver det norddstra hornet pa tomt 13 (bild
9). Enligt grundvattenutredningen ligger tomtens nordostra del i ett omrade med artesiskt
grundvatten (bild 10). | grundvattenutredningen ingar en rekommendation om att inte tillata att
kallarutrymmen byggs i omraden med artesiskt grundvatten. Vidare konstateras det i
utredningen att om kéllarutrymmen tillats byggas sd ska byggandet grunda sig pa en
vattenhanteringsplan som har gjorts upp av en expert och som grundar sig pa empiriska data.
Inom omraden med artesiskt grundvatten rekommenderas heller inte omfattande utbyte av
jordmassor eller storre schaktningsprojekt, och byggnaderna ska enligt rekommendationen palas.
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Bild 10. Grundvattenfoérhallandena i omradet. Den uppskattade utstrackningen av omradet med
artesiskt grundvatten har markts ut med blatt pa kartan. (P6yry Finland Oy, 2008)

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

En utredning av behovet av naturinventering pa omradet for detaljplaneandringen har gjorts (FCG
Oy, 2011) och en flygekorrinventering (Ymparistotutkimus Yrjola, 2013). En flygekorrinventering
for hela Grankulla har ocksa gjorts (Ympéristosuunnittelu Enviro Oy, 2014). Enligt utredningarna
har planomradet veterligen inga sarskilda naturvarden som foranleder begransningar for
byggandet. En preliminar plan for dagvattenhantering har gjorts upp infor detaljplanedndringen
(Uudenmaan Pohjatutkimus Oy, 2020). | planen framfors preliminara kalkyler 6ver dagvattnen
och principiella Idsningar for dagvattenhanteringen for planen.

3.5 Stérningsfaktorer i omgivningen

Detaljplaneéndringen beddms inte ha skadliga konsekvenser for omgivningen. Bedomningen av
den nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran nyckeltalen i
Miljoministeriets publikation “Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa”
(Bedobmning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen Ymparistd
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27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Den nya markanvandningens
trafikalstringstal for boende ar 20 {[(5,08/100)*1 350*0,45]/1,56} personbilar per dygn. Den
trafikmangd som omradet ger upphov till féranleder inte atgarder i trafiknatet. Ingen betydande
okning av trafiken pa planomradets gator férvantas i nara framtid.

Med avseende pa luftkvalitet & miljon i omradet 6ppen med god luftvéxling, varfor de
rekommenderade avstanden kan anses motsvara det verkliga laget. For planomradets del ar
Gamla Abovégen den framsta kallan till utslapp. Den planerade bebyggelsen kommer att ligga ca
6 meter fran Gamla Abovagen. Trafikméngden pa Gamla Abovégen &r i prognoslaget (2040) 3 978
fordon/dygn. Det rekommenderade avstandet for bostadsbyggnader ar 10 m fran gatans kant da
trafikvolymen &r 5000 fordon per dygn. Rekommendationer har inte faststallts for lagre
trafikvolymer. Minimiavstandet for bostadsbyggnader &r 7 m fran gatans kant da trafikvolymen
ar 10 000 fordon per dygn. Miniavstand har inte faststéllts for lagre trafikvolymer. Darmed kan
det anses att den planerade bebyggelsen och gardarnas vistelseomraden ligger tillrackligt langt
fran de narmaste trafiklederna med tanke pa luftkvaliteten.

Enligt bullerutredningen ligger bullernivaerna under riktvardena pa nastan hela garden bade i
nuldget och i prognosldget. Under dagtid traffas bostadsbyggnadernas fasader av
medelljudnivaer pa 58 dB som hogst och nattetid hogst 49 dB (prognoslaget 2040). En tillracklig
ljudisoleringsformaga ska beaktas i balkongernas utférande. P& balkongerna tillampas
gransvardet for dagtid pa vistelseomraden. Utredningen visar att balkongglas behdvs for att
uppna kravet pa medelljudniva vid de fasader som traffas av medelljudnivaer pa 53-58 dB dagtid.

Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda flygplats 2019 ingar planomradet inte i
flygbullerzonen (LDEN 55 dB). Enligt utredningen stracker sig dock svepkurvan (LDEN 50 dB) till
planomradet. Grankulla ingar dessutom i en s.k. landningszon for flygtrafik, dar bullret fran
flygplan som landar tidvis orsakar storningar. Darfor ar det viktigt att i byggskedet sékra att
byggnadernas klimatskal har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

3.6 Namnbestandet

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen gallande generalplan med réattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststallda landskapsplanen har planomradet
anvisats for tatortsfunktioner. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade for
boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter till
dessa. Den aktuella detaljplanedndringen foljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 8 i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplaneandringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplane&ndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet &r betydande.
Forandringen kan anses forbattra stadsstrukturen i omradet. Den foreslagna losningen med
hoghus avgransar gaturummet och sammanlankar planomradet med Batlanningsvagen, vilken
som helhet i Gvrigt bestar till stor del av hoghus. Den planerade nya bebyggelsen ligger dock pa
skaligt avstand fran smahusen i omradet och orsakar inte vasentliga skuggeffekter for dem.

Projektet bedoms inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av
nulaget. Det tekniska underhallet forvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller
konsekvenser som avviker fran normalt byggande.
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De samhéllsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts ndrmare i samband med
planlaggningen. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Utover det kommer urvalet bostader i omradet att 6ka och bli mer
mangsidigt. Fortatningen bidrar till att oka bostadsvolymen som ansluter till hallbara
transportsatt.

Planandringen antas inte ha nagon namnvard inverkan pa trafikvolymerna pa narbelagna gator.

4.1 Grunderna for &ndringen av detaljplanen

Detaljplane&ndringen ger mdojlighet till ersattande nybyggnation, som gor stadsstrukturen tatare
nara goda kollektivtrafikforbindelser.

Omradet ligger i omedelbar narhet av Abovégen, dit det &r &ndamalsenligt att forlagga byggande
med storre volym. Planéndringen kompletterar samhallsstrukturen och 6kar bostadsvolymeni ett
omrade med goda trafikforbindelser, vilket motsvarar savél Grankullas egna mal som malen for
markanvéndningen inom Helsingforsregionen och hela landet. En tatare stadsstruktur gynnar
kollektivtrafikens verksamhetsforutsattningar och frdmjar kontinuiteten och utvecklingen av
utbudet.

4.2 Planomradets lamplighet for boende med hénsyn till boendetrivseln

Omradet har sedan tidigare planlagts for boende. Enligt planen ska parhuset i omradet ersattas
med ett flervaningshus som ger mer variation i bostadsproduktionen.

4.3 Andringens konsekvenser fér den redan byggda miljén

Andringen kan anses vara motiverad b&de funktionellt och med avseende p& stadsbilden.
Omradet byggs ut for boende i flervaningshus pa ett satt som liknar narmiljon. Vaningstalet for
de planerade byggnaderna awviker inte vasentligen fran vaningstalen hos andra flervaningshus i
omgivningen. | den foreslagna losningen placeras flervaningshuset minst 12 meter fran gransen
till smahustomten i sydost. Da blir avstandet till de narmaste smahusen minst ca 17 meter, vilket
kan anses rimligt i stadsforhallanden. Utredningar om skuggeffekter (bild 11 och 12) har gjorts av
de nya byggnadernas skuggeffekter. Med utgangspunkt i utredningarna kan det konstateras att
de nya byggnaderna inte ger upphov till ndgon vasentlig skuggeffekt pa granntomterna. | och med
det kan det anses att den planerade nybyggnationen inte orsakar sadan betydande olagenhet for
granntomterna som vore oacceptabel i stadsforhallanden.
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4.4 Konsekvenserna for servicenétverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplaneéndringen medfor inte andringsbehov i omradets servicenatverk. Jamfort med
nuldaget kommer byggandet enligt den nya markanvéndningen enligt berdkningarna att tillféra ca
25 nya invanare i omradet (55 m? vy per person). Halsovards-, skol- och dagvardstjansterna finns
pa nara hall, inom ca 1-1,5 km till fots.

5 GENOMFORANDE AV DETALIJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nér den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledandet av planeringen
Planandringen inleddes dels med grund i ansokan fran markagarna i omradet och dels pa
Grankulla stads initiativ.

Inledandet av planlaggningen kungjordes 3.5.2011.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddémning, som &r daterat
29.4.2011 och har uppdaterats 3.2.2021. Programmet kan ldsas pa adressen
https://www.kauniainen.fi/ak215sv och pa markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvéndningsenhet har svarat
for beredningen av planen. LUO arkkitehdit Oy svarade for forhandsplaneringen av projektet.

6.4 Véaxelverkan och framforda asikter

Malsattningar

Arbetet med detaljplanedndringen i planomradet inleddes som en del i en mer omfattande
detaljplaneandring for kvarter 1052. Planandringen inleddes dels med grund i ansokan fran
markdgarna i omradet och dels pa Grankulla stads initiativ. Malet med detaljplane&ndringen &r
att bedoma byggrattsvolymen med utgangspunkt i mark&agarnas ansokningar om planandring och
de forbattrade forutsattningar att bebygga tomterna som byggandet av Batlanningsgranden
skapat. Agarna till tomt 13 har ansokt om en detaljplanedndring som ger majlighet att bygga
flervaningshus pa tomten. Senare har tomtégarna dndrat sin ansékan sa den galler en planandring
som ger mojlighet att bygga radhus. Innan planandringen inleddes har en forhandsutredning
gjorts om mojligheterna till kompletterande byggnation i omradet (P6yry Finland Oy, 2011). |
forhandsutredningen har ett htghus och ett radhus i tva vaningar granskats som alternativ for
tomt 13.

Anhangiggorande

Om inledandet av planandringen annonserades pa stadens anslagstavla och webbplats samt i
tidningen KaunisGrani 3.5.2011. Agarna till grannfastigheterna i planomréadet har fatt brev om att
en detaljplaneéndring har inletts. Ett mote for allménheten om planldggningsarbetets
utgangspunkter och mal holls 24.5.2011.

Utkastet till &ndring av detaljplanen

Samhallstekniska n&mnden behandlade planutkastet 28.2.2012 § 29 och beslutade att Iagga fram
planutkastet med andringar. Andringarna som namnden féreslog berérde beteckningen om
vaningstal och anpassning av byggandet till den branta terrangen. Detaljplaneutkastet omfattade
utéver tomt 13 ocksa de bredvidliggande tomterna pa adresserna Gamla Abovagen 27 och 29
samt Sailogréanden 6, 8, 10 och 12.



Batlanningsvagen 1, Ak 215 11.5.2021 17(19)

| utkastet till andring av detaljplanen hade tomt 7-1052-13 anvisats som kvartersomrade for
radhus och andra kopplade bostadshus (AR). | utkastet hade tomten anvisats byggnadsyta och
byggratt om sammanlagt 750 m? vy for hogst sex bostader i hogst tva vaningar (6 Il 750). P&
tomten har ocksa anvisats en byggnadsyta for tackt bilplats (ak) och delar av omrade som ska
planteras langs med tomtens granser, samt férbud mot fordonsanslutning langs Gamla Abovégen.

Utkastet till &ndring av detaljplanen var framlagt 3.4-3.5.2012. Beredningsmaterialet for
planutkastet presenterades vid ett mote for allménheten 18.4.2012. Om utkastet [dmnades 5
utldtanden och 6 skriftliga asiktsyttringar. | utlatandena togs det stallning till bl.a.
bullerbestdmmelsernas tillrécklighet, precisering av skyddsbestdmmelserna,
vattenfdrsorjningen, och anpassningen av byggandet till den branta terrdngen. Det mesta av det
som framfordes i utldtandena gallde inte tomt 13 utan det 6vriga planomradet. NTM-centralen
konstaterade i sitt utlatande att bullrets inverkan inte hade beaktats i tillracklig utstrackning. | en
av de skriftliga asikterna konstaterades att tomtens exploateringstal i utkastet var alltfor hogt for
tomt 13 eller atminstone utgjorde det absolut storsta majliga. Bemotanden har gjorts upp till
utlatandena och asikterna.

Forslaget till &ndring av detaljplanen

Efter framldaggningen av utkastet fordes planlaggningen av tomt 7-1052-13 vidare som ett skilt
projekt fran det 6vriga planomradet och ett forslag till andring av detaljplanen gjordes upp for
tomten Stadsstyrelsen behandlade forslaget till &ndring av detaljplanen for tomt 13 vid sitt
sammantrade 13.3.2013 80 § och beslutade att remittera drendet for granskning av ett storre
planandringsomrade.

Efter remitteringen undersoktes en mojlig 16sning med flervaningshus pa tomt 13 med
utgdngspunkt i diskussion i samhéllstekniska namnden. Losningen med flervaningshus
konstaterades vara mer dandamalsenlig bade funktionellt sett och med tanke pa stadsbilden,
eftersom tomt 13 ingdr i helheten med mer effektivt byggande kring Batlanningsvéagen.

Utkastet till &ndring av detaljplanen for hela planomradet justerades i enlighet med respons och
preciserade planer och gjordes till ett forslag till &ndring av detaljplanen. | férslaget anvisades
tomt 13 som kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tomten anvisades byggnadsyta och
byggréatt om 1 350 m? vy i hogst fyra vaningar. Enligt planbestammelserna ar det tillatet att utover
den vaningsyta som anvisats i detaljplanen bygga den del som 6verstiger 15 m? for trapphuset i
varje vaning, samt att bygga gemensamma, lager- och tekniska utrymmen som utgor hogst 10 %
av vaningsytan enligt planen samt att bygga utrymmen for underhall och skyddsrum utéver
byggratten som anvisas i planen. Sydvastra sidan av byggnadsytan hade en bestimmelse om krav
pa ljudisolering. En byggnadsyta for tackt bilplats hade ocksa anvisats pa tomten. Langs tomten
kanter hade omraden anvisats som ska planteras. Gransen mot gatuomradet som var belagd med
anslutningsforbud hade forlangts fram till Batlanningsvagen.

Stadsstyrelsen behandlade forslaget till &ndring av detaljplanen 11.12.2013 § 318 och beslutade
att lagga fram det och begéara behovliga utlatanden om forslaget.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 21.1-20.2.2014, da det lamnades in fyra
utlatanden och sju skriftliga anmarkningar.

Efter framlaggningen delades planldggningsprocessen upp, bl.a. till féljd av orsaker i anslutning
till tidsschemat och foérhandlingarna om markanvéndningsavtal. Forslaget till &ndring av
detaljplanen behandlades som en skild helhet fér de tomter som ligger i &ndan av Sailogréanden,
och denna planéndring godkandes av stadsfullméktige 8.6.2015 § 47.

Omréadet som nu behandlas (tomt 7-1052-13) brots ocksa ut som ett skilt planlaggningsprojekt
efter framlaggningen av forslaget. Responsen som lamnades om forslaget till &ndring av
detaljplanen berdrde tomt 13 i anslutning till en I6sning med flervaningshus inom planomradet.
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En del av anmarkningarna som lamnades in gallde motstand mot ett flervaningshus med
motiveringen att det ansags olampligt for platsen, att det skulle komma att ligga alltfor nara
smahusen pa granntomterna och orsaka olagenheter for boendetrivseln och forsamra
granntomternas varde. Bemotanden har gjorts upp till utlatandena och anmarkningarna.

For att framja stadens egna mal har planforslaget sedan framlaggningen kompletterats med
bestimmelser om bl.a. cykelparkering och bostadsproduktionen och dess kvalitet. Aven
parkeringsnormen har justerats och andra allmdnna bestdmmelser har kompletterats och
justerats. En ny bullerutredning har gjorts upp for planomradet och planbestammelserna om
buller har uppdaterats enligt den. Med utgangspunkt i den nya referensplanen har
byggnadsytornas gréanser justerats, liksom ocksa granserna for del av omrade som ska planteras,
och en byggnadsyta for ekonomibyggnad har lagts till pa omradet. Grundldsningen for planen
kvarstod ofdréandrad.

Samhallstekniska utskottet beslutade 10.11.2020 § 119 att foresld att stadsstyrelsen skulle
godkanna bemotandena till anméarkningarna och utlatandena om utkastet till detaljplaneandring
och besluta att lagga fram planforslaget och begéara de utlatanden som behovs. Vidare foreslog
utskottet att planbestdmmelserna skulle kompletteras enligt féljande: Byggnaderna kan byggas
av tra. Till den del som fasaderna utfors pa platsen med murad, rappad eller slammad yta ska de
vara utan synliga elementfogar. Byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning
harmoniera med den 6vriga omgivande bebyggelsen.

Planlaggaren foreslog for stadsstyrelsen att vissa av de tillagg som utskottet hade foreslagit delvis
skulle formuleras om enligt féljande: Tilldgget om byggnadsmaterial & 6ppet for tolkning: avser
bestammelsen endast byggnadens fasad eller byggnaden som helhet, inklusive materialet i
stommen. Vidare ar det inte andamalsenligt att ge nagotdera fasadmaterialet foretrade da man
beaktar malet med trabyggande i stadens strategi a ena sidan, men a andra sidan omgivningens
befintliga stadsstruktur med stenmaterial. Enligt ovanstaende preciserades det forsta tillagget att
galla byggnadernas fasader sa att bada fasadmaterialen ar méjliga. (Fasaderna ska i huvudsak
vara av tra alternativt murade, rappade eller slammade och utféras pa platsen utan synliga
elementfogar. Byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning harmoniera med den
Ovriga omgivande bebyggelsen.) Utskottets forslag till tillagg om att framja klimatvénliga material
och losningar ar ocksa nagot dppet for tolkning da det inte tydligt framgar vad planbestammelsen
de facto forutsatter av byggandet. Lokala forhallanden som t.ex. planomradets lage och storlek,
den tillitna bebyggelsens omfattning och andra losningar som kravs i stadens andra
bestammelser om t.ex. boendetrivsel och stadsbild paverkar ocksad mdjligheterna att vélja
l6sningar som stodjer klimatneutralitet. Det gar dessutom inte att entydigt bedéma och jamfora
klimatpaverkan hos olika slag av I6sningar. Med utgdngspunkt i detta foreslogs att
bestammelsens absoluta formulering borde mjukas upp nagot. (I planeringen och forverkligandet
av byggnaderna ska man i man av majlighet framja klimatneutrala lsningar.) Samtidigt gjordes
bestammelsen tydligare genom att den avskiljdes till en skild bestdmmelse.

Stadsstyrelsen behandlade forslaget till &ndring av detaljplanen 7.12.2020 § 223 och beslutade
att lagga fram planforslaget med bestdmmelsen om klimatneutralitet i &ndrad form enligt
féljande: | planeringen och forverkligandet av byggnaderna ska man frdmja klimatneutrala
[6sningar. Samtidigt beslutade stadsstyrelsen att godkéanna bemdétandena till utlatandena och
anmarkningarna om utkastet till detaljplaneéndring och att lagga fram planforslaget och begéra
de utldtanden som behovs. Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats enligt
stadsstyrelsens beslut.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt pa nytt i enlighet med 32 § i markanvandnings-
och byggférordningen 21.1-1.3.2021, da det lamnades in fem utlatanden och tre skriftliga
anmarkningar.
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| utlatandena foreslogs uppdatering av bestammelsen om urvalet av olika stora bostader och att
den befintliga byggnadens byggnadshistoria skulle laggas till i planbeskrivningen. | utlatandena
togs dessutom stéllning till bl.a. beaktande av raddningsverksamheten och energiférsorjningen.
En del av anmarkningarna som lamnades in géllde motstand mot l6sningen med flervaningshus
med motiveringen att det ansags olampligt for platsen, att det skulle komma att ligga alltfor nara
smahusen pa granntomterna och orsaka olagenheter for boendetrivseln och forsamra
granntomternas varde. Anmarkningar anfordes ocksa om bl.a. dagvattenhanteringen,
trafikvolymerna och trafiksdkerheten samt véaxelverkan under planléggningsprocessen.
Bemdtanden har gjorts upp till utlatandena och asikterna.

Inga andringar har gjorts i detaljplaneforslaget med utgangspunkt i den respons som lamnats in.
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Grankulla 11.5.2021

Nina Forsberg Johanna Maattala
markanvéndningsingenjér tf. markanvandningschef
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Venevalkamantie 1 / Batlanningsvagen 1
asemakaavan muutos - detaljplaneandring

Venevalkamantie 1

asemapiirustus 1:.500

Huomioituja kaavamaarayksia:

Korttelin 1052 AK-korttelialueella saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi yhteis-, varasto- ja teknisia tiloja enintdan 10 %
kaavan mukaisesta kerrosalasta. Yhteistiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittdvat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa
rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne
saa riittdvasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittaville osalle ei tarvitse
varata pysakointipaikkoja.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

AK-korttelialueella 1/75k-m2. Vieraspaikkoja 1/1000 k-m2.
1 pp / 30 k-m2 tai vahintaan 2 pp / asunto

Luonnoksessa 1350 k-m2

Vaatii 48 pp, 20 ap (joista 2 ap vieraspaikkoja)

Pelastautuminen omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

235 Grankulla Datum for ifyllning 13.10.2021
Batlanningsvagen 1

11.10.2021 Férslagsdatum 07.12.2020
V-kommunfullméktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  03.05.2011
71 Kommunens plankod Ak 215
235V111021A71

0,2004 Ny detaljplaneareal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,2004

Omradesreserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,2004

100,0

1515

0,0000

1115

A sammanlagt

0,2004

100,0

1515

0,76

0,0000

1115

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,2004 | 100,0 1515 0,76 0,0000 1115
A sammanlagt 0,2004 | 100,0 1515 0,76 0,0000 1115
AK 0,2004 | 100,0 1515 0,76 0,2004 1515
AO-8 -0,2004 -400

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

|L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt




