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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad é&r ett program f6r deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) utarbetas i borjan av planlaggningsarbetet, och
i programmet fastslas de principer for deltagande och véaxelverkan och fér bedomning av planens
verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar
= vilket omrade som planlaggs (planomrade)
= vad planlaggningen syftar till
» vilkaintressenterna ar
» hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen
= vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa& stadens webbplats:
www.kauniainen.fi/Ak241sv.

Planomradet idag

Planomradet omfattar tomt 16 i kvarter 101 i 8:e stadsdelen, pa adressen Badets vag 7-9.
Planomradets areal ar 5 203 m? och det &r i privat ago.
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Bild 1. Planomradets ungefarliga lage pa &mbetsverkskartan.

Planomradet gréansar i sydvast till Badets vag. | 6vrigt finns i omradet smahusbebyggelse fran olika
tider. P tomten finns en bostadsbyggnad som enligt byggnads- och lagenhetsregistret har
fardigstallts ar 1938.

Mal for planlaggningen

Detaljplanedndringen har inletts pa ansokan av markagaren.

Syftet ar att &ndra detaljplanen i planomradet sa att det blir mgjligt att placera fyra bostadshus
pa tomten i enlighet med principerna i markdispositionsplanen (MASU 2; 3.4 Bostadsomraden
dominerade av smahus) sa att den storsta tillatna bottenarealen pa tomten &r 600 m? och den
totala byggratten pa tomten ar 800 m? vy.



PDB Badets vag 7-9, Ak 241 28.9.2021 2(5)

Utgdngspunkter for planlaggningen samt tidigare planer

| landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststallt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner.

Bild 2. Utdrag ur sammanstéliningen av de géllande landskapsplanerna for Nyland (Nylands
forbunds karttjanst, 11.1.2021).

| Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen) hor planomradet till en
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Nylands landskapsfullméaktige godkande 25.8.2020 helheten
med Nylandsplanen 2050 och landskapsstyrelsen beslutade att planen tréder i kraft 7.12.2020.
Helsingfors forvaltningsdomstol har forbjudit verkstallandet av landskapsfullméktiges beslut
eftersom besvar har anforts om planen. Férbudet mot verkstallande innebar att Nylandsplanen
2050 inte ar i kraft.

Bild 3. Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (Nylands forbunds karttjanst, 11.1.2021). Planomradets
ungefarliga lage har markts ut pa kartan med en gul stjarna.

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkéand av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP). Enligt MASU 2 kan
utvecklingsatgarder 6vervagas inom enskilda planomraden pa tomter som har en areal pa 6ver
4500 m2 och en maximal byggratt pa 775 m? vy. Da blir det mojligt att bygga fyra bostader pa
tomten med en bottenareal pa 600 m? och total byggratt pa 800 m? vy

For planomradet galler en detaljplan (Ak 33) faststélld av inrikesministeriet 12.11.1964, enligt
vilken tomt 16 anvisas som kvartersomrade for bostadshus med hogst tva lagenheter (Ao). Enligt
detaljplanen &r det tillatet att pa tomten uppfora en bostadsbyggnad med hogst tva
bostadslagenheter i hogst tva vaningar. Bottenarealen far vara hogst 350 m?. Dessutom far man
i byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1 meter hdga utrymmen for husets eget behov,
sdsom ekonomiutrymmen och garage. Ut6ver dessa far man pa tomten placera en
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ekonomibyggnad pé& hogst 75 m? i en vaning med gardskarlsbostad. Den totala byggratten pa
tomten ar 775 m? vaningsyta och den tillatna bottenarealen 425 m2.
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Bild 4: Utdrag ur detaljplanesammanstéllningen for Grankulla.

Riktgivande tidsschema

Det riktgivande tidsschemat for detaljplaneandringen ar foljande:
e Planldggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och beddémning utarbetas
under hosten 2021. Intressenterna informeras om att planléggningen borjar.

e Beredningsmaterialet for planandringen sammanstalls pa hosten 2021.

e Utkastet till detaljplan laggs fram enligt 30 § i markanvéndnings- och byggférordningen
under hosten 2021. Intressenterna och andra invanare i staden har majlighet att framfora
sina asikter om utkastet till detaljplan. Utldtande om utkastet begérs av
byggnadsinspektoren.

e Planutkastet bearbetas samt andras och korrigeras med beaktande av utldtandena och
intressenternas asikter.

e Forslaget till &ndring av detaljplanen laggs fram enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen i slutet av 2021. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga
anmarkningar mot forslaget. Om forslaget begérs vid behov utlatanden av myndigheter
och intressentgrupper.

o | forslaget gors korrigeringar med anledning av utlatandena och anmarkningarna, efter
vilket detaljplane&ndringen laggs fram for stadsfullméktige for godk&nnande.

Avtal

Detaljplaneé&ndringen kan forutsatta att ett markanvéndningsavtal (91b § i markanvandnings- och
bygglagen) utarbetas. Avtalet ska undertecknas innan planédndringen godkénns i fullmaktige.
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Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden avsevart kan paverkas av planandringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneéndring &r:
= Markdgarna och invanarna i planomradet
= Markagarna och invanarna i grannfastigheterna

Dessutom hdors &ven andra myndigheter och aktérer under planldggningsprocessen.

Information och deltagande

Inledandet av plandndringen och framléggningen av beredningsmaterialet samt utkasten och
forslagen till detaljplan kungors officiellt pa stadens elektroniska anslagstavla som finns pa
stadens webbplats www.kauniainen.fi. Information om de olika planlaggningsskedena publiceras
ocksa i tidningen Kaunis Grani. De handlingar som laggs fram kan ses pa stadens webbplats och i
stadshuset i Grankulla.

Markagarna inom planomradet och &garna till grannfastigheterna informeras per brev om ovan
namnda steg i planlaggningsarbetet. Av Gvriga intressenter begéars vid behov utlatande om
planarendet.

Intressenterna har majlighet att framfora sina asikter om utkastet till andrad detaljplan och att
ldmna skriftliga anmérkningar mot forslaget till &ndrad detaljplan under framlaggningstiden.

Stadens stéllningstagande (bemd&tande) med motivering skickas till de personer som har framfort
sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om det. Efter stadsfullméktiges beslut
om att godkanna planen skickas stadens bemdétanden till anmérkningarna till dem som lamnat en
anmarkning mot forslaget till detaljplanedndring. Om en anmarkning har fler &n en
undertecknare, skickas bemotandet till den forsta av dem.

Besvér over stadsfullméktiges beslut om godk&nnande av planen kan anféras hos Helsingfors
férvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med &ndringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet med
markanvéndnings- och bygglagen samt markanvéndnings- och byggférordningen. | 9 § i
markanvandnings- och bygglagen bestams foljande: "En plan ska grunda sig pa planering som
omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sddana undersokningar
och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift
och syfte beaktas. N&ar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de
samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt vriga konsekvenser av planen
och av undersokta alternativ utredas i behdvlig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det
omrade déar planen kan ténkas ha vasentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for férebyggande eller
minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas som en del av
planlaggningsprocessen.

| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:
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manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvéarden

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

region- och samhallsstrukturen, samhélls- och energiekonomin samt trafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon ar sarskilt viktiga att utreda med tanke
pa invanarna och landskapet.

I samband med planlaggningsprocessen gors behdvliga preciserande tillaggsutredningar med
metoder som lampar sig for respektive tema.

Kontaktinformation och respons

Respons om programmet for deltagande och beddémning kan ges till markanvéndningsenheten.
Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads representant i &renden
som géller detta projekt. Mer information ges av:

markanvéndningsingenjér Nina Forsberg, tfn 050 411 1851

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi

Grankulla 28.9.2021

Nina Forsberg Minna Penttinen
markanvéndningsingenjér markanvéndningschef



