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Ak 206

GRESANTIE 1-5 (Bensowin alue)

Asemakaavan muutos
1. kaupunginosan kortteli 200 ja puistoalueet

Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 1.10.2019 paivéttyd asemakaavakarttaa. Asemakaavan
muutos on tullut vireille 31.7.2012 alueen maanomistajan hakemuksesta. Kaupunginhallitus on pé&attanyt
29.8.2012 § 212 asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta. Vireilletulosta on kuulutettu 11.9.2012.

Valmistelija / lisatiedot:

Kauniaisten kaupunki
Maankayttoyksikko
PL 52 02701 Kauniainen

Nina Forsberg
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

050 411 1851 Kauniaisten kaupunki
1.10.2019 Grankulla stad
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1 SUUNNITTELUALUE JA LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Kaavan tunnistetiedot:

Tunnus: Ak 206

Nimi: Gresantie 1-5 (Bensowin alue)
(Aiempi nimi: Kortteli 200 seké puistoalue)

Suunnittelualueen rajaus:
Suunnittelualue ké&sittdd 1. kaupunginosan korttelin 200 sekd sen pohjoispuolella sijaitsevan
puistoalueen (1-9903-100). Alueen pinta-ala on n. 7,4 ha.
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Kuva 1. suunnittelualueen likimaarainen sijainti virastokartalla.
1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Ympéristdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alueeseen on lisatty tiivistettdvdn alueen

Kuva 2. Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmakartasta 2017
(Uudenmaan liiton karttapalvelu).

Vireilld olevassa Uusimaa-kaava 2050 —ehdotuksessa suunnittelualue kuuluu pdédkaupunkiseudun
ydinvyohykkeeseen.
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1.2.2 Maankayt6n yleissuunnitelma (MASU 2)

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksyméassd maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (MASU 2) kortteli 200 on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueella sijaitsevat
vanhat huvilat Villa Bensow ja Villa Solhaga on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sek&
kaupunkikuvallisesti  arvokkaina rakennuksina, joiden suojelutarve tulee selvittda
asemakaavoituksen yhteydessa. Liséksi kortteli 200 ja osa puistoalueesta 1-9903-100 on osoitettu
alueena, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
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Kuva 3. Ote Kauniaisten maankéiytijn erissuunniieIrhasta 2004 (Masu 2).

1.2.3 Maankayt6n ja asumisen kehityskuva 2015

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvéksymaéssé Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu asemakaavan ajanmukaistamistarpeen ja kiinteiston
kayttotarkoituksen uudelleenarvioinnin  kohteena, jolla on luonto-, maisema- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa kolmanteen
luokkaan; tulevaisuuden reservikohteet tai muutoin kiireettomat hankkeet.

1.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 7.9.1972 vahvistama asemakaava (Ak 60),
jossa kortteli 200 on osoitettu sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan rakentaa sen varsinaisen kayttotarkoituksen lisaksi
tarvittava maaré henkilokunnan asuntoja (YS3). Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
10 600 k-m2 enintaan kaksikerroksisille rakennuksille (1l 10 600). Korttelin 200 pohjoispuolelle on
osoitettu puistoalue (P).

Kuva 4. Ote asemakaavojen yhdistelmékartasta.
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1.25 Rakennusjérjestys

Valtuusto hyvéksyi 10.6.2013 Kauniaisten rakennusjarjestyksen ja se on tullut voimaan 1.8.2013.

1.2.6 Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

1.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
1.3 Selvitys alueesta

1.3.1 Maanomistus

Kortteli 200 on yksityisessé omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omistuksessa.

1.3.2 Rakennettu ympéristd

Maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten kaakkoisosassa Espoon rajalla Bensowinkujan, Gresantien ja
Kauniaistentien rajaamalla alueella. Suunnittelualueen ympéristé on enimmaékseen
pientalovaltaista, alueen lansipuolelle on toteutunut omakoti- ja eteldpuolelle paéosin rivi- ja
paritaloasumista. Luoteis- ja pohjoispuolella on myds kerrostaloja, paivékoti sekd huoltoasema.
Suunnittelualueen itapuolella, Espoon puolella, sijaitsee Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
keskuspaloasema ja Kauniaisten puolella Bensowinkujan varressa toistaiseksi rakentumattomat
liike- ja toimistorakennusten tontti sekd paloasematoiminnalle varattu yleisten rakennusten
tontti.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa, Villa Bensow ja Villa
Solhaga. Naiden lisdksi alueella sijaitsee vuonna 1967 valmistunut lastenkotirakennus
Granhyddan, vuonna 1987 valmistunut paivékotirakennus Stora Lyan ja kolme talousrakennusta.
Villa Bensowin ympérilla on osittain séilynyt puutarha-arkkitehti Paul Olssonin vuonna 1913
laatiman puutarhasuunnitelman perusteella toteutettu puutarha. Molemmat huvilat seké Villa
Bensowin pohjoispuolella sijaitseva nykyisin tyhjilladn oleva talousrakennus, ns. talonmiehen
asunto, on luetteloitu Kauniaisten rakennusinventoinnissa (2005). Rakennusinventoinnin mukaan
Bensowin alue on hieno maisemakokonaisuus, jonka historiallinen merkitys on suuri.
Rakennuksista Villa Bensow on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja se toimii maamerkkina
Kauniaisiin tultaessa.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kauniaistentie on paékatu, joka yhdistdd Kauniaisten keskustan ja radan kaakkoispuolen
asuinalueet. Gresantie on kokoojakatu ja Bensowinkuja tonttikatu.

Jalankulku- ja polkupydraliikenne

Gresantiellda kulkee yhdistetty jalankulun ja polkupyoréliikenteen vayla kadun lénsipuolella.
Kauniaistentiella kulkee yhdistetty jalankulun ja polkupydraliikenteen vayla kadun molemmin
puolin Gresantien risteykseen asti. Gresantiestd itdan vayla kulkee kadun pohjoispuolella. Etelén
puolen vayla kaantyy kulkemaan Gresantien risteyksen jalkeen Kauniaistentien eteldpuolella
olevan puistoalueen halki kulkien Bensowinkujan yli Kauniaistentien eteldpuolella sijaitsevalle
linja-autopysakille ja liittyen kadun yli pohjoispuolen vayldan. Bensowinkujan paasta kulkee
jalankulkuvayl& puistoalueen lapi eteld&n Espoon Oravamaentielle.

Julkinen likkenne

Kauniaisten rautatieasema sijaitsee n. 700 m kavelyetaisyydelld. Asemalla pysahtyvat l&hijunat.
Lahimmét Espoon ja seutuliikenteen bussilinjat lilkenndivat Kauniaistentielld ja Gresantielld
(118N, 212, 533, 548 ja 549).

1.3.3 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole asemakaavalla tai rakennussuojelulailla suojeltuja kohteita.
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Suunnittelualueella sijaitsevat Villa Bensow ja Villa Solhaga tullaan suojelemaan asemakaavan
muutoksella.

Huviloiden rakennushistoriaa on selvitetty asemakaavan muutosta varten alueelle laaditussa
kulttuuriympéristoselvityksessa (Ark-byroo Oy, 2019). Selvityksen mukaan Villa Bensow edustaa
1900-luvun alkupuolen monimuotoista huvila-arkkitehtuuria ja sen nayttdvd asema
kaupunkikuvassa seké osan puutarhan perusjasentelysté on sailynyt. Alkuperdisté rakennusta on
muutettu useampaan otteeseen, jolloin huvilan arkkitehtuuri on karsinyt tehdyistd muutoksista.
Rakennuksen ulkohahmo on kuitenkin sdilynyt hyvin. Rakennus on osa Kauniaisten
huvilakaupungin ensimmaisté rakennusvaihetta ja tontin korkeimmalla paikalla nakyva arvokas
elementti ymparistossaén. Villa Solhaga on luonteeltaan Villa Bensowia yksityisempi rakennus ja
sijaitsee Gresantien varrella. My6s Villa Solhaga edustaa 1900-luvun alkupuolen monimuotoista
huvila-arkkitehtuuria. ~ 1980-luvulla  tapahtuneen  tulipalon  jalkeen  rakennuksen
pohjoisenpuoleisia sisdaankayntijarjestelyitd on muutettu, muutoin rakennuksen ulkohahmo on
hyvin sdilynyt. Villa Bensowin kerrosala on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 483 k-m2 ja
Villa Solhagan 255 k-mz2,

Kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten lisdksi Villa Bensowin ymparilla sijaitsee Paul
Olssonin 1910-luvulla suunnittelema historiallinen puutarha. Puutarhasuunnitelma noudattaa
1910-luvulla Euroopassa yleisesti vallinnutta muotopuutarhatyylid. Puutarhasuunnitelmassa
rakennuksen lahiymparistdén on esitetty geometrisen suoralinjainen terassimuurien rajaama
muotopuutarha, jota ympar6i laajahko lahes luonnontilainen metsapuutarha. Alkuperainen
suunnitelma on toteutunut lahes sellaisenaan ja siihen on myéhemmin lisatty Paul Olssonin
suunnittelema graniittinen  paaportaikko sekd vesiallas rakennuksen lansipuolelle.
Muotopuutarhassa alkuperaisesta suunnitelmasta on jaljella selked terassimuurin rajaama
geometrinen muoto, puurivit ja patsaat. Yleisilmeeltddn muotopuutarha on paljas ja se on
menettanyt paljon ominaispiirteitaan etenkin kasvillisuuden osalta.

Kulttuuriymparistdselvityksen mukaan olemassa olevasta huvilasta ja puutarhasta muodostuvan
kokonaisuuden sdilyttaminen ja eheyttdminen on térkeaa, etenkin kun valtaosa Kauniaisten
eteldosan huvila-asutuksesta on purettu uuden rakentamisen alta.

Kauniaisten liito-oravaselvityksen (2014) mukaan alueelta ei ole liito-oravahavaintoja eika alue
ole liito-oravien ydinaluetta. My&skaan suunnittelualueelle kaavamuutosta varten laaditussa
luontoselvityksessa (2019) alueelta ei I6ydetty havaintoja liito-oravasta eika liito-oravalle sopivia
kolopuita. Luontoselvityksessa on arvioitu, ettd suunnittelualueen itareunassa sijaitseva
puustoalue voi toimia kulkuyhteytena suunnittelualueen ympéristossa olevien liito-oravan
elinalueiden valilla.

1.3.4 Ymparistdn hairibtekijat

Liikenne

Suunnittelualueella ei ole suoritettu liikennelaskentoja asemakaavan muutosta varten.
Gresantielld on suoritettu liikennelaskennat marraskuussa 2018. Tuolloin keskimé&arédinen
arkivuorokausililkenne (KAVL) oli laskentapisteessd 1 800 ajon./vrk ja raskaan liikenteen osuus
15,1 %. Espoon liikennekatsauksen 2019 mukaan keskimé&éréinen arkivuorokausiliikenne (KAVL)
Kauniaistentielld oli syksylla 2018 noin 13 400 ajon./vrk. M&aré on lisdantynyt n. 100 ajon./vrk.
vuoteen 2017 verrattuna.

Asemakaavan muutosta varten laaditaan tarkemmat liikenneselvitykset  kaavan
ehdotusvaiheessa.

[Imanlaatu

lImanlaatuvaikutusten arvio perustuu suositusetaisyyksiin, jotka on esitetty Elinkeino-, liilkenne-
ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) oppaassa 2/2015 ”limanlaatu maank&yton suunnittelussa”.
Kaava-alueen kannalta merkittdvimmat péaastolahteet ovat Kauniaistentie ja Gresantie, joiden
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vuorokausiliikennemaarat ovat n. 13 400 ja 1 800 ajoneuvoa. Alueen ympdrist on avoin ja hyvin
tuulettuva. Ilmanlaatu ei aiheuta kaava-alueella jatkotoimenpiteitd tai rakenteellisia
erityisvaatimuksia.

Melu

Vuonna 2009 tehdyn Kauniaisten meluselvityksen péivityksen mukaan suunnittelualueelle
kohdistuu tie-, ja raideliikenteen melua. Lentomelun suhteen kaava-alue ei ole Uudenmaan
maakuntakaavan (vahvistettu 8.11.2006) mukaan varsinaista lentomelualuetta, jolle ulottuisi
Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelualue (Lpen 50<55 dB(A)). Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentokonemeluselvityksen 2015 mukaan alue ei ole lentomelualuetta (Loen (50) dB) eiké
verhokayra (Loen 55 dB) ylety Kauniaisiin ennustetilanteessa vuonna 2025.

Kuva 5. Ote Kauniaisten meluselvityksen p‘ci'i\/'ityksesigim( 009)

Asemakaava-alueen ulko-oleskelualueilla sovelletaan péaivaajan 55 dB raja-arvoa. Vuonna 2009
tehdyn Kauniaisten meluselvityksen péivityksen mukaan suunnittelualueen Iansi- ja pohjoisosat
sijaitsevat yli 55 dB:n meluvyohykkeella.

Liikennemelun vaikutuksia alueella tutkitaan tarkemmin asemakaavan muutoksen
ehdotusvaiheessa.

2 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on tullut 31.7.2012 vireille maanomistajan hakemuksesta.
Kaupunginhallitus on péattanyt 29.8.2012 8§ 212 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Asemakaavan muutos oli tarkoitus tuolloin laatia yhdessd Kauniaistentietd koskevan
asemakaavan muutoksen kanssa. Asemakaavojen laadinta eriytettiin kuitenkin myéhemmin
omiksi hankkeikseen eridvien aikataulujen vuoksi; Bensowin alueen hanke ei edennyt tuolloin
odotetussa aikataulussa ja se jai odottamaan tavoitteiden asettelua. Hanke aktivoitui uudestaan
vuoden 2019 alussa.
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Vuonna 2012 asemakaavan muutosta oli haettu siten, ettd korttelin itdisimman osan
kayttotarkoitus muutettaisiin  asuinpientalojen korttelialueeksi kokonaisrakennusoikeutta
lishdmétta. My6hemmin tavoitteita on péivitetty siten, ettéd alkuperdista rajausta suurempi osa
korttelin itdreunasta esitetddn osoitettavaksi asuinkdyttéon kokonaisrakennusoikeutta
lishdmétta. Samalla korttelin lansiosan kayttotarkoitusta on tavoitteena tarkistaa siten, ettd
alueen omistavan sdation on jatkossakin mahdollista yllapitdd ja kehittdd alueella
ydintoimintojaan, joita ovat p&&asiassa paivakotitoiminta sekd& muu lasten ja perheiden
hyvinvointiin liittyvd sosiaalinen toiminta. Asemakaavan muutoksen yhteydessé tarkastellaan
suunnittelualueen rakennusten ja pihapiirin  suojeluarvoja ja osoitetaan tarvittavat
suojelumaaraykset. Lisdksi tarkistetaan suunnittelualueen virkistysalueiden aluevaraukset seké
paivitetddn asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ndiden osalta.

3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

3.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueesta muutetaan asuinkdyttoon ja alueelle osoitetaan maisemalliset ja
kulttuuriympériston arvot huomioon ottavaa tdydennysrakentamista.

Suunnittelualueen tdydennysrakentamista on havainnollistettu kuvassa 6. Alueella sijaitsevat
kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa Villa Bensow ja Villa Solhaga esitetdén
suojeltavaksi (kuvassa punaisella). Vanhojen huviloiden vélittémééan l&heisyyteen ei esitetd
rakentamista, myds Paul Olssonin suunnitteleman muotopuutarhan alue Bensowin huvilan
ympadrilla séilytetddn rakentamattomana. Asuinrakentaminen on osoitettu suunnittelualueen
itdosaan ja saation toimintaan liittyvaa taydennysrakentamista on esitetty korttelin pohjois- ja
keskiosiin sek Villa Solhagan laheisyyteen.

Asemakaavan  muutos perustuu  Ark-byroo  Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen kulttuuriympdriston arvot sekd rakennusten
sopeutuminen ymparoéivaan arkkitehtuuriin ja suojeltaviin rakennuksiin.

% ‘Sagtion loimintaa tukevia rakennuksia

asuinkorttel|

1. "Wylaraittr, pienimittakaavaista rakentamista, asunto, varasto, verstastiiola
sAtian museo-rekvisiitta, seurustelunurkka
2. Villa Bensow, s3ation padmaja ja hallintorakennus.
‘Alueen tarkein rakennus ja kahokohta.
3. Péivakol kokonaisuus
4. Villa Solhaga kurssikeskus
. 2-3krs, pysakainti pi alle
6. Asuinkorttel, paritalot 2krs
7. 2-3krs, pysakdin alle
8. Asuinkortteli, omakotif paritalo Zkrs

Kuva 6. Taydennysrakentaminen, Ark-byroo Oy (2019).

Alueen pohjoisosaan esitetddn yksi rakennuspaikka paikalle, jolla sijaitsee Kauniaisten
rakennusinventoinnissa luetteloitu ns. talonmiehen asunto. Talonmiehen rakennusta ei esiteta
suojeltavaksi. Kauniaisten rakennusinventoinnin (2005) mukaan rakennus on kirvesmies
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Westerbergin suunnittelema ja rakentama 1940-luvulta. Kulttuuriympéristoselvityksen mukaan
todennéakdisesti 1940-luvulla rakennetun rakennuksen arkkitehtuuri edustaa vaatimatonta,
joskin sopusuhtaista ja harkittua kayttérakennusarkkitehtuuria. Rakennusta on laajennettu
ainakin yhdessa vaiheessa ja sen pintamateriaaleja kuten katto on uusittu. Rakennuksen
alkuperdinen hahmo on sdilynyt, mutta sen julkisivu on huonokuntoinen. Suojelevaa
kaavamaaraysta ei katsota perustelluksi ja tarkoituksenmukaiseksi ottaen huomioon
rakennuksen arkkitehtuurinen vaatimattomuus ja huono kunto.

Liséksi alueen pohjoisosaan esitetdan rakennusala korttelialueen toimintaan liittyville tiloille seka
talousrakennukselle. Talousrakennuksen rakennusalalla sijaitsee nykyisin autotallirakennus.
Toisella rakennusalalla osittain sijaitseva vanha talousrakennus esitetdan purettavaksi.

Villa Solhagan itépuolelle esitetdan kaksi rakennusalaa uudelle péivékotikokonaisuudelle. Toinen
rakennusala sijaitsee nykyisen Stora Lyanin péivékotirakennuksen paikalla. Uusi rakennuspaikka
on osoitettu nykyisen paivakodin lounaispuolelle, jolloin uusi rakentaminen muodostaa toimivan
kokonaisuuden olemassa olevan rakennuksen kanssa. Liséksi Villa Solhagan pohjoispuolelle
esitetdédn rakennuspaikka korttelialueen toimintaan liittyvélle rakentamiselle.

Suunnittelualueen itdosaan osoitetaan asumista. Bensowinkujan lansipuolelle esitetdén kaksi-
kolmekerroksisia asuintaloja, eteldisimpdan osaan seka itdisimpaan asuinkortteliin esitetéan
enint&én kaksikerroksisia asuinpientaloja. Asuinkortteleiksi osoitetulla alueella sijaitseva entinen
lastenkotirakennus esitetdan purettavaksi.

Asuinkorttelit muodostavat oman tiiviin puistomaisen ja urbaanin kokonaisuutensa.
Viitesuunnitelmassa pohjoisimman asuinkorttelin rakennusmassa on esitetty kadunsuuntaisena,
jolloin se muodostaa tien toisella puolella olevan rinteen kanssa erédénlaisen portin, jonka kautta
saavutaan asuinalueelle.  Eteldisempien  asuinkorttelien  rakennukset on esitetty
viitesuunnitelmassa sijoitettavaksi poikittain maaston mukaan porrastettuna, jolloin sijoittelu
mahdollistaa avoimet ndkymét Villa Bensowin suuntaan. Asuinrakennusten sijoitteluun on
kaavassa jatetty véljyytta erityisesti pientalojen osalta.

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistoon sen kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta ja maisemalliset arvot huomioon ottaen ja ndiden mittakaavaa noudattavina.
Tavoitteena on, ettd suojeltavat vanhat huvilat séilyttavat hallitsevan asemansa maisemassa.
Uudisrakennukset antavat tilaa vanhoille rakennuksille ja korostavat niiden asemaa.
Asuinrakennusten mittakaava, materiaalit ja vérit tulee sopeuttaa olemassa oleviin rakennuksiin
kuitenkin siten, ettd asuinkorttelit muodostavat selkedsti oman kokonaisuutensa, jolla on selked
moderni identiteetti.

Kulku asuinkortteleihin esitetddn Bensowinkujan kautta. Bensowinkuja esitetdédn paattyvana
katuna, jolloin alueelle ei muodostu lapiajoliikennettd. Eteldisimmille asuinkortteleille osoitetaan
Bensowinkujan paasté kulkuyhteys tontin sisdisend yhteytend. Asuinrakennusten kortteleissa
pysakaointi on esitetty rakenteellisena ja asuinpientaloissa maantasopyséakdintind. Paivékotien
saatto- ja huoltoliikenne on esitetty jarjestettévéksi jatkossakin Gresantien puolelta olemassa
olevien liittymien kautta.

3.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 7,4 ha, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 10 600 k-m?
miké vastaa aluetehokkuutta n. e,=0.14. Y-1/s-1 —korttelialueen pinta-ala on 36 341 mzja sille on
osoitettu rakennusoikeutta 4 000 k-m2, mika vastaa tehokkuutta n. e=0.11. AP-korttelialueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 7 867 m2 ja niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 550 k-m2,
mik& vastaa tehokkuutta n. e= 0.32. A-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 5592 m? ja
niille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4 050 k-m2, mik& vastaa tehokkuutta n. e=0.72.
Kokonaisrakennusoikeuden maérd sailyy suunnittelualueella ennallaan voimassa olevaan
kaavaan verrattuna.
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3.3 Kiinteist6jaotus

Asemakaavan muutoksella 1. kaupunginosan kortteli 200 jaetaan, jolloin kaava-alueen itdosaan
muodostuu uusi kortteli 201. Kaava-alueen tonteille laaditaan sitovat tonttijaot ja tonttijaon
muutokset tarvittavilta osin kaavan ehdotusvaiheessa.

3.4 Kaavan mukainen rakennettu ympaéristo
3.4.1 Maankayttd

X
artta, luonnos.

=

K'uva‘ 7 Kaava

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-1), jolla ymparisto sailytetaan (/s-1)

Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-1), jolla
ymparistd séilytetddn (/s-1). Pihojen toteutus, paallystemateriaalit ja uusi kasvillisuus tulee
sopeuttaa alueen ominaispiirteisiin siten, ettd korttelinosasta muodostuu yhtendinen
kokonaisuus. Villa Bensowin ymparill& sijaitsevaa muotopuutarhaa rajaava terassimuuri ja
paéportaikko tulee sdilyttdd. Muotopuutarhan ominaispiirteitda mm. Kkasvillisuuden ja
kulkureittien osalta muokkaavat toimenpiteet on tehtédva ennallistaen. Korttelialueelle
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensé 4 000 k-mz2. Rakennusoikeudesta saa kéyttaa enintdan 5 %
asuintilana ja enintdén 5 % korttelialueen toimintoihin liittyvéna liiketilana. Asumista saadaan
sijoittaa kaavakartalla as-merkinnall& osoitetulle rakennusalalle.

Korttelialueella sijaitsevat vanhat huvilarakennukset (Villa Bensow ja Villa Solhaga) osoitetaan
suojelumerkinnalld (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympériston kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikd siind saa tehd& sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamistoitd, jotka heikentdvat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostéiden
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tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet séilyvat. Rakennukseen kohdistuvista
korjaus- ja muutostoistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Villa Bensowille osoitetaan
rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinndt (Il 490). Villa Solhagalle osoitetaan
rakennusala ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnat (11 260).

Korttelialueen keskiosaan, jossa sijaitsee paivékotirakennus Stora Lyan, osoitetaan rakennusala
ja nykyisen tilanteen toteavat merkinnét (I 360).

Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan rakennuspaikka kaksikerroksiselle enintddn 200 k-m?
suuruiselle asuinrakennukselle (as 11(1/2) 200). Rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kayttdd puolet ylimmé&ssd kerroksessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Liséksi korttelialueen
pohjoisosaan osoitetaan rakennuspaikka ja rakennusoikeutta yhteensd 300 k-m?2 enint&én
kaksikerroksiselle rakennukselle (11 300) seké& rakennusala yksikerroksiselle enintddn 50 k-m2
suuruiselle talousrakennukselle (t | 50).

Korttelialueen lansiosaan Villa Solhagan pohjoispuolelle osoitetaan rakennusala ja
rakennusoikeutta 340 k-m2 enintaan kaksikerroksiselle rakennukselle (Il 340). Korttelialueen
eteldosaan Villa Solhagan itapuolelle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 2 000 k-m2
enintaan kaksikerroksisille rakennuksille (11 2000).

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS3)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Pohjoisemmalle A-korttelialueelle osoitetaan
rakennusalat ja rakennusoikeutta yhteensd 2500 k-m2 kaksi-kolmekerroksisille
asuinrakennuksille (II-11). Eteldisemmalle A-korttelialueelle osoitetaan rakennusalat ja
rakennusoikeutta yhteensd 1550 k-m2 kaksi-kolmekerroksisille (lI-Ill) asuinrakennuksille.
Molemmille korttelialueille osoitetaan varaus rakenteelliselle pysakdinnille (ma/p).

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asemakaavan muutoksella osa sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueesta (YS3) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi  (AP).
Suunnittelualueen itdosaan osoitetulle AP-korttelialueelle osoitetaan rakennusala ja
rakennusoikeutta 1000 k-m2 kahteen kerrokseen (Il 1000). Korttelialueesta muodostuu uusi
kortteli 201. Suunnittelualueen eteldreunaan osoitetulle AP-korttelialueelle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta yhteensd 1 550 k-m2 enintdan kahteen kerrokseen (Il 1550).
Ajoyhteys etelaisemmalle AP-korttelialueelle osoitetaan viereisen korttelialueen (Y-1/s-1) kautta
Bensowinkujan suunnasta.

Puisto (VP)

Osa puistoalueesta muutetaan katualueeksi, kun Bensowinkujan katualuevarausta jatketaan
eteladn kaupungin rajalle saakka. Puistoalueen (P) kayttotarkoitus sailyy ennallaan
Bensowinkujan itdpuolisella alueella, merkinta paivitetddn vastaamaan nykyisin kaytossa olevaa
(VP). Puistoalue nimetaan: Bensowinpuisto (Bensowsparken).

Lahivirkistysalue (VL)

Bensowinkujan lansipuolinen puistoalue (P) muutetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Virkistysalue
nimetaan: Stensinmaki (Stensbacken). Alueen luoteiskulmaan osoitetaan ohjeellinen rakennusala
muuntamolle (vm). Caruna Espoo Oy ja kaupunki ovat tehneet vuonna 2014 sopimuksen
muuntamon sijoittamisesta puistoalueelle Bensowinkujan nykyisen katualuerajauksen
etelapuolelle. Muuntamoalue ei ole toistaiseksi toteutunut sopimuksen mukaiselle paikalle, silla
sen rakentamiselle on tarve vasta kun Bensowinkujan varrelle toteutetaan asemakaavan
mukaista rakentamista. Vuoden 2014 sopimuksessa muuntamolle varattu alue jaa osittain nyt
esitetyn Bensowinkujan jatkeen linjauksen alle. Muuntamoaluesopimuksen paivittamisesta
muuntamolle varattavan alueen sijainnin osalta on sovittu alustavasti verkonhaltijan (Caruna
Espoo Oy) kanssa.
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Katualueet
Bensowinkujan katualuevarausta jatketaan eteladn kaupungin rajalle saakka.

Yleiset maaraykset

AUTOPAIKAT:

Y-1-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintdadn 1 ap/150 k-m2, korttelialueelle
sallitun asuinrakentamisen osalta kuitenkin vahintddn 2 ap/asunto ja liikerakentamisen osalta
vahintééan 1 ap/45 k-m2. A-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintdan 1 ap/100 k-
m? ja AP-korttelialueella on rakennettava autopaikkoja vahintadan 1,5 ap/asunto. Autopaikat on
sijoitettava A-korttelialueella maanalaiseen pysékdintilaitokseen. Autopaikkojen mitoitukseen ei
lasketa 250 mm ylittavaa seindrakennetta.

JULKISIVUT JA RAKENNUSTAPA:

Kaavassa on annettu maardyksid julkisivumateriaaleista ja julkisivujen toteutuksesta seka
rakennustavasta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentamisen ja alueen maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen séilymisen varmistamiseksi.

Uudisrakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltd&dn sopeutua alueen
suojeltuihin rakennuksiin ja muuhun rakennettuun ymparistoon.

Rakennusten julkisivuissa tulee kdyttad laadukkaita materiaaleja.

Y-1/s-1 —korttelialue:

Korttelialueelle sijoitettavien uudisrakennusten julkisivujen paéasiallinen materiaali tulee olla
puuta. Uudisrakennusten arkkitehtuurin on oltava alisteista korttelialueella sijaitsevien
suojeltujen huviloiden arkkitehtuurille. Rakennuslupavaiheessa on kuultava museoviranomaista.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan yksikkoa.

A-korttelialue:
Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytté ja parantaa tilasuunnittelua ja mikéli kukin
kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavélle osalle ei tarvitse varata
autopaikkoja.

PIHAT JA PELASTUSTIET:
Kansirakenteen korkeatasoisen toteutuksen ja piha-alueiden viihtyvyyden ja vehreyden
turvaamiseksi pihoista on annettu seuraavia maarayksia:

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seké pelastustoiminnan vaatimukset. Kansipihojen tulee olla
yleisilmeeltdan vehreitd. Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin
rakenteisiin. Kansirakenteiden reunat on maisemoitava ymparistoén viherrakentamisen keinoin.
Mahdollisten tukimuurien ja pysakointilaitosten julkisivujen muurimaisuutta tulee vahent&a
istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin sekad muilla arkkitehtuurin keinoin.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kaytetéd kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai
pyséakaintiin, on istutettava tai pidettava luonnontilaisena.

Rakennuslupavaiheessa on esitettéva selvitys siitd, etta virkistykseen kaytettavat rakennuksen
piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat parvekkeet ja viherhuoneet on suojattu
melulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla. Melun keskidénitaso piha- ja oleskelualueilla
seka oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla ei saa ylittdd 55 desibelid klo 7-22 eiké vastaavasti
viherhuoneissa 45 desibelid.
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3.4.2 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Geologian tutkimuskeskuksen maaperédkartan mukaan (1:20000) alueen maaperd on
kalliomaata, hiekkamoreenia ja savea. Asemakaavan muutoksen laadinnassa ei ole tullut esille
seikkoja, joiden perusteella alueella tulisi tehd& maaperan pilaantuneisuustutkimus.

3.4.3 Kaavan mukainen luonnonymparist6

Suunnittelualueelta tehdyn luontoselvityksen mukaan korttelialue on pihamaata ja harvennettua,
kasvistoltaan tavanomaista kangasmetsad, eikd alueella ole luonnonsuojelulain tai vesilain
mukaan suojeltavia luontotyyppeja tai uhanalaisia luontotyyppeja. Uhanalaisista lajeista alueella
tavattiin viherpeippo, joka viihtyy alueen puistoisilla pihoilla. Suunnittelualueen piha-alueiden
toteutuksessa edellytetdén vehredn puistomaisen yleisilmeen séilyttdmista jatkossakin. Itse
suunnittelualueelta ei 16ydetty havaintoja liito-oravasta eika liito-oravalle sopivia kolopuita.
Luontoselvityksessd on kuitenkin arvioitu, ettd suunnittelualueen itéreunassa sijaitseva
puustoalue voi toimia kulkuyhteytend suunnittelualueen ympdristossa olevien liito-oravan
elinalueiden valilla. Arvioitu yhteys on esitetty selvityksessé séilytettdvaksi. Kyseessa oleva
latvusyhteys sijoittuu kaavassa pddasiassa lahivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle. Lisksi
luontoselvityksessd on havaittu korttelialueen koillisreunassa sijaitsevan varastopihan reunassa
runsaasti komealupiinia, japanintatarta ja rikkapalsamia, jotka on luokiteltu Suomessa haitallisiin
vieraslajeihin ja jotka olisi ndin ollen syyta havittaa.

Alueen vettd lapdisemattomien pintojen lisdys nykytilanteeseen verrattuna on suunnittelualueen
itdosissa merkittévd, jolloin hulevesien késittely tulee tutkia ja suunnitella erikseen. Alueelle
laaditaan hulevesiselvitys kaavan ehdotusvaiheessa.

3.5 Ympdriston héiridtekijat
Asemakaavan muutoksella ei oleteta olevan haitallisia vaikutuksia ympdaristoonsa. Uuden

maankayton likkenteen kasvu aiheutuu asumisen ja palveluiden (padosin paivékodin) tuottamasta
liikenteesta.

Uuden maankayton aiheuttaman liikkenteen arvioinnissa on kaytetty Ympdristdministerion
julkaisun “Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen Ymparisto 27/2008)”
mukaisia tunnuslukuja (taulukko 4.5, Helsingin seudun joukkoliikennevydhyke). Uuden
maankayton lilkkennetuotos asumisen osalta on 49 {[(5,48/100)*6600*0,21]/1,56} henkiléautoa
vuorokaudessa. Myds yleisten rakennusten korttelialueen toimintojen kehittdminen (laajentuva
paivékotitoiminta) tullee kasvattamaan kokonaislikennemaarad. Alueen tuottaman
kokonaisliikennemadran kasvun ei oleteta aiheuttavan toimenpidetarpeita liikenneverkolle.
Alueen maankéyton vaikutuksista laaditaan erillinen liikenteellinen toimivuustarkastelu
asemakaavan ehdotusvaiheessa.

llImanlaadun osalta suunnittelualueen ympdéristd on avoin ja hyvin tuulettuva, joten
suositusetéisyydet vastaavat todellista tilannetta. Kaava-alueen kannalta merkittdvimmat
paastolahteet ovat Kauniaistentie ja Gresantie. llmanlaadun ei oleteta aiheuttavan kaava-alueella
jatkotoimenpiteita tai rakenteellisia erityisvaatimuksia.

Vuonna 2009 tehdyn Kauniaisten meluselvityksen paivityksen mukaan suunnittelualueen lansi- ja
pohjoisosat sijaitsevat yli 55 dB:n meluvyohykkeell&. Alueelle kohdistuva tieliikenteen aiheuttama
melu voidaan torjua rakennusten ja rakenteiden sijoittelulla niin, ettd kaava-alueelle muodostuu
raja-arvon 55 dB alittavia leikkiin ja oleskeluun soveltuvia piha-alueita. Liikkennemelua ja sen
vaikutuksia tutkitaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

3.6 Nimistd

Suunnittelualueen pohjoisosassa olevalle puistoalueelle annetaan nimi Bensowinpuisto
(Bensowsparken) alueella vaikuttaneen Bensowin pariskunnan (Wilhelm ja Sigrid) mukaan.
Nykyinen puiston alue on kuulunut aiemmin Villa Bensowin alueeseen. Lisaksi Bensowinpuisto on
kaytossa vakiintunut epdvirallisena nimend puistoalueelle. Suunnittelualueen itédosassa oleva
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lahivirkistysalueelle annetaan nimi Stensinmé&ki (Stensbacken). Virkistysalue jatkuu Espoon
puolella samannimisend puistoalueena, joten yhtendinen nimedminen on téssd tapauksessa
luontevaa.

4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tall6in maakuntakaava ohjaa
asemakaavoitusta.  Suunnittelualue on  vahvistetussa maakuntakaavassa  osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jolla on ftiivistettdvan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.
Taajamatoimintojen alue tulee suunnitella asumisen, ymparistdonsd soveltuvien
tyopaikkatoimintojen sekd ndihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Laadittava
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54 §:n
mukaan otettava huomioon soveltuvin osin my6s mitd yleiskaavan siséltévaatimuksissa (MRL 39
8) sdadetéan. Laadittava asemakaavan muutos on yleiskaavan siséltévaatimusten mukainen.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maisemaan ovat merkittavat.
Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti muutoksen voidaan katsoa kehittdvan aluetta
positiiviseen suuntaan. Kaavalla varmistetaan kahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen séilyminen, jolla on alueen historiallista kerroksellisuutta ja siten alueen
identiteettid vahvistava vaikutus. Alueen rakennusoikeuden jakaantumista ja sijoittumista on
tarkistettu ottaen huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.
Uudisrakentamisen mittakaava ja kerroksisuus on pyritty sovittamaan olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen niin ettd uudisrakennukset tdydentavat kaupunkikuvaa ja muodostavat
nykytilannetta selkedmpédd ympéristoa.

Hankkeella ei oleteta olevan negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin nykytilanne huomioiden.
Teknisen huollon jarjestamisessa ei ole odotettavissa normaalista rakentamisesta poikkeavia
ongelmia tai vaikutuksia.

Yhdyskuntataloudellisia tai ekologisia vaikutuksia ei ole selvitetty tarkemmin kaavoituksen
yhteydessa. Tiivistdminen vaikuttaa alueen asukasmaardan, jonka kasvulla on positiivinen
vaikutus alueen palvelutasoon. Lisdksi kaava mahdollistaa paivakotitoiminnan sekd muun lasten
ja perheiden hyvinvointiin liittyvan sosiaalisen toiminnan kehittdmisen, mik& tuottaa Kauniaisten
alueelle uusia palveluja ja tyopaikkoja. Toiminnan kehittdminen lisd& ruotsinkielisten
paivéhoitopaikkojen tarjontaa, mika osaltaan helpottaa kaupungin velvoitteiden tayttamista.

4.1 Asemakaavan muuttamisen perusteet

Valtuuston 21.9.2015 hyvéksymaéssa Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa
alue on osoitettu asemakaavan ajanmukaistamistarpeen ja kiinteistdon kayttotarkoituksen
uudelleenarvioinnin kohteena. Kehityskuvassa alueelle on esitetty asumista mahdollisuuksien
mukaan. Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa kolmanteen luokkaan;
tulevaisuuden reservikohteet tai muutoin kiireettomat hankkeet.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan téydennysrakentaminen alueen maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot huomioiden. Esitetty rakentamisen maara on paikalle sopivaa ja ottaa
huomioon sekd ymparoéivan etta Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

4.2 Muutosalueen soveltuvuus asumiseen asumisviihtyvyys huomioon ottaen
Alue on ympardivien asuintonttien tavoin hyvin asumiseen soveltuvaa.
4.3 Muutoksen vaikutukset jo rakennettuun ymparisté6n

Taydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistoon sen kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta huomioon ottaen ja ndiden mittakaavaa noudattavina. Tavoitteena on, etti
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suojeltavat vanhat huvilat sdilyttéavat hallitsevan asemansa maisemassa. Vanhojen huviloiden
valittdmaéan ymparistoon ei esiteta lisdrakentamista. Myds Paul Olssonin suunnittelema puutarha
Bensowin huvilan ympérilla sailytetddn rakentamattomana. Muotopuutarhaa rajaava
terassimuuri ja padportaikko sdilytetaan, liséksi muotopuutarhan ominaispiirteitd muokkaavat
toimenpiteet on osoitettu tehtévéksi ennallistaen. Uudet rakennukset antavat tilaa vanhoille
rakennuksille ja korostavat niiden asemaa. Asuntorakentaminen keskitetdén suunnittelualueen
itélaidalle. Uudisrakennusten mittakaava, materiaalit ja varit tulee sopeuttaa suojeltaviin
rakennuksiin ja muuhun rakennettuun ymparistoon.

Muutosta voidaan pitdd toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti perusteltuna. Esitetty
suunnitelma  kiinnittyy ympardivdan kaupunkirakenteeseen ja huomioi ympéargivan
rakennuskannan.

Liikenne ja pysakainti

Bensowinkujan katualuetta jatketaan Espoon rajalle ja liikkenne uusille asuinalueille osoitetaan
Bensowinkujan kautta. A-kortteleiden pysékdinti on osoitettu kannenlaisena, AP-kortteleissa
maantasoon.

Liikenne yleisten rakennusten korttelialueelle osoitetaan olemassa olevien liittymien kautta
Gresantien puolelta. Pysakointi on maantasossa.

4.4 Vaikutukset palveluverkkoon, sen kehittamiseen ja palvelutarpeisiin

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutostarpeita alueen palveluverkkoon. Muutos tuo alueelle
laskennallisesti noin 120 uutta asukasta (55 k-m?/asukas). Terveys-, koulu- ja paivéakotipalvelut
sijaitsevat l&hietéisyydella seké ruotsinkielisen pdivéhoidon osalta suunnittelualueella.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.

6 SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1 Suunnittelun vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan aloitteesta.

Kaupunginhallitus on paattanyt 29.8.2012 § 212 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Kaava on kuulutettu vireille 11.9.2012.

6.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaan liittyy erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 3.9.2012 ja
paivitetty 13.6.2019. Suunnitelma on luettavissa osoitteessa http://www.kauniainen.fi/ak206 ja
maankayttoyksikossé kaupungintalolla

6.3 Suunnittelu

Kauniaisten maankayttoyksikssé kaavan valmistelusta on vastannut maankayttdinsingori Nina
Forsberg. Viitesuunnitelman alueen kayttsté on laatinut Ark-byroo Oy.

6.4 Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille Kaunis Grani —lehdessd 11.9.2012. Suunnittelualueen
ja naapurimaanomistajille on lahetetty kirjeet asemakaavan vireilletulosta.
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lImoitus kaavoitustyOn jatkumisesta seké péivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
lahetetty kirjeitse suunnittelualueen seké naapurikiinteistéjen maanomistajille. Liséksi asiasta on
ilmoitettu Kaunis Grani —lehdessé 13.6.2019.

Kauniaisissa 1.10.2019

Nina Forsberg Marko Lassila
maankayttoinsingori maankayttopaallikkod
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1. "Kylaraitti", pienimittakaavaista rakentamista, asunto, varasto, verstastiloja
saation museo-rekvisiitta, seurustelunurkka

2. Villa Bensow, saation paédmaja ja hallintorakennus.
Alueen tarkein rakennus ja kohokohta.

3. Paivakoti kokonaisuus

4. Villa Solhaga, kurssikeskus

5. Asuinkortteli, townhouse 2-3krs, pysakdinti pihakannen alle

6. Asuinkorttel, paritalot 2krs
7. Asuinkortteli, townhouse 2-3krs, pysakdinti pihakannen alle

8. Asuinkortteli, omakoti/ paritalo 2krs
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Liikenne ja pysakointi / Trafik och parkering
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1:1500

Stiftelsen Bensows barnhem Granhyddan sr

Gresantie 1-5
02700 Kauniainen

ARK—BYRQO
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Asuinkortteli B saation paamaja
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

235 Kauniainen Tayttamispvm
Gresantie 1-5

7,4011
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3973

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,4011

01.10.2019

11.09.2012
Ak 206

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 7,4011 100,0 10600 0,14 0,0000 0
A yhteensa 1,3459 18,2 6600 0,49 1,3459 6600
|P yhteensa
Y yhteensa 3,6341 49,1 4000 0,11 -1,4250 -6600
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,2225 30,0 -0,1195
IR yhteensé
[L yhteensa 0,1986 2,7 0,1986
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,3973 5,4 0,3973
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 750 2 750




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 7,4011 100,0 10600 0,14 0,0000 0

A yhteensa 1,3459 18,2 6600 0,49 1,3459 6600

A 0,5592 41,5 4050 0,72 0,5592 4050

AP 0,7867 58,5 2550 0,32 0,7867 2550

|P yhteensa

Y yhteensa 3,6341 49,1 4000 0,11 -1,4250 -6600

Y-1 3,6341 100,0 4000 0,11 3,6341 4000

YS3 -5,0591 -10600

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé 2,2225 30,0 -0,1195

VP 1,5875 71,4 -0,7545

VL 0,6350 28,6 0,6350

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,1986 2,7 0,1986

Kadut 0,1986 100,0 0,1986

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;la:lset Plr[llt1aa-]ala Pu;:ziala Kerrc::za]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,3973 5,4 0,3973
ma/p 0,3973 100,0 0,3973

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2 750 2 750

Asemakaava 2 750 2 750

Rakennussuojelu
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