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KAUPUNGINTALON ALUE

Asemakaavan muutos
1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan kortteli 210 seka
virkistys- ja katualueet (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4—6, Leankuja 2—4)

Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.12.2017 paivattyd asemakaavakarttaa.
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt
15.6.2016 § 119 asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta. Vireilletulosta on kuulutettu
16.8.2016.

Valmistelija / lisdtiedot:

Kauniaisten kaupunki
Maankdyttoyksikkd
PL 52 02701 Kauniainen

Marko Lassila 050 382 9313

Matti Salminen 050 411 1851 0. e o
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi Ka U n la ISten ka U pu n kl

Grankulla stad
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1 SUUNNITTELUALUE JA LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda 1. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12-13 ja 16, 2. kaupunginosan
korttelin 210, osia Laaksokujan, Thurmanin puistotien, Kauppalantien ja Junghansinkujan
katualueista (235-1-9901-0 ja 235-2-9901-0 sekd kiinteistd6 235-402-2-248) sekd 2.
kaupunginosan virkistysalueita (kiinteistot ja maaraalat 235-2-9903-500, 235-402-2-4 ja -M601,
235-402-2-179, 235-402-2-249, 235-404-3-72 sekd 235-404-3-111 ja -M601 ja -M602).
Suunnittelualueen kiinteistot ovat kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kuvassa 6
esitettyja alueita.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Ympadristoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivistettavan
alueen kehittamisperiaatemerkinta.
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Kuva 2. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmakartasta.
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1.2.2 Maankayton yleissuunnitelma (MASU 2)

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymadssa maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (Masu 2) kaupungintalon tontti on osoitettu julkisten palvelujen (PY) ja hallinnon alueeksi,
jolle osoitettu arvokas rakennus (Gula Villan). Villa Junghansin tontti (Junghansinkuja 1) on
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja alueeksi, jolla on erityisia
ymparistoarvoja. Villa Junghans on osoitettu arvokkaana rakennuksena. Junghansinkuja 3, 4 ja 6
sekd Leankuja 2 tontit on osoitettu kerrostalovaltaisiksi asuntoalueiksi (AK). Smedsintien
pallokentdn ympaéristd on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas
rakennus.
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Kuva 3. Ote Kauniaisten maankayton yleissuunnitelmasta 2004 (Masu 2).

1.2.3 Maankaytoén ja asumisen kehityskuva 2015

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymadssa Kauniaisten maankdytén ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostettavana/tiivistettdvdnd ja kiinteiston
kayttotarkoituksen uudelleenarvioitavana kehittdmiskohteena. Kohde kuuluu kehityskuvan
ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun valittdmassa laheisyydessa
sijaitsevat kohteet sekd kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alue
on esitetty asuinkerrostalokohteena.

1.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa sisdasiainministerion 27.6.1961 vahvistama asemakaava
(Ak 26), sisdasiainministerion 12.11.1964 vahvistama asemakaava (Ak 33), sisdasiainministerion
29.1.1965 vahvistama asemakaava (Ak 34), sisdasiainministerion 18.2.1971 vahvistama
asemakaava (Ak 54), sisdasiainministerion 23.2.1976 vahvistama asemakaava (Ak 72),
ympdéristéministerion  19.5.1989  vahvistama asemakaava (Ak 107), Kauniaisten
kaupunginhallituksen 16.11.1994 hyvaksymad asemakaava (Ak 140), ymparistdministerion
16.4.1996 vahvistama asemakaava (Ak 151) ja Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.3.2000
hyvaksyma asemakaava (Ak 160).



Kaupungintalon alue, Ak 221 12.12.2017 5(25)
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Kuva 4. Suunnittelualueella voimassa olevat kaava-alueet.

Kaupungintalon tontti 16 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jolle on
osoitettu rakennusoikeutta kolmeen ja puoleen (1l %) kerrokseen 10500 k-m?. Villa Junghansin
tontti 2 on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-2), jolle on osoitettu suojeltu
rakennus ja rakennusoikeutta kahteen kerrokseen 2500 k-m?2. Junghansinkuja 3 rakentamaton
tontti 3 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-4), jolle on osoitettu
rakennusoikeutta kolmeen kerrokseen (l11) 2500 k-m?2.

Junghansinkuja 4 ja 6 (tontit 12 ja 13) on osoitettu liiketalojen ja asuinrakennusten
korttelialueeksi (A). Tontille 12 on osoitettu rakennusala vain asumiseen kdytettavaa rakennusta
varten ja rakennusoikeutta kolmeen kerrokseen (Ill) 3000 k-m?. Tontille 13 on osoitettu
rakennusala vain asumiseen kdaytettdvad rivitaloa varten ja rakennusoikeutta yhdesta
puoleentoista (I-1 ) kerrokseen 817 k-m? seki rakennusoikeutta talousrakennukselle 136 k-m?.
Leankuja 2 (tontti 1) on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu
rakennusoikeutta kolmeen kerrokseen (Ill) 3300 k-m2. Smedsintien pallokenttd on osoitettu
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), jolle on osoitettu ohjeellinen rakennusala

= RS 1 4
N NS TN SNPAANEY /A N
Kuva 5. Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta.

1.2.5 Asemakaavallinen ideakilpailu

Kaupunki jarjesti asemakaavallisen ideakilpailun yhdessa Suomen Arkkitehtiliitto SAFAn kanssa
kaupungintalokorttelin alueesta. Kilpailun tavoitteena oli koota ideoita asemakaavan
muutostyohon keskusta-alueen kehittamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa
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Kauniaisten keskustaa korkeatasoisesti taydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta
kaupunkirakennetta Kauniaistentien eteldpuolelle siten, ettda kaupungintalokortteli viimeistelee
keskustan rakennetun kokonaisuuden. Kilpailualueeseen sisaltyi kaupungintalon tontin lisdksi
kerrostalotontti osoitteessa Junghansinkuja 3. Kilpailun tulos julkaistiin 19.5.2016. Palkitut
ehdotukset 16ytyvat kaupungin internetsivuilta (www.kauniainen.fi/kaupungintalokortteli).

Arkkitehtikilpailun voittanut ehdotus "Huvilat" perustuu kaupunkirakenteen kannalta
luonnollisesti sijoitettuihin suorakulmaisiin ja puoliavoimiin kortteleihin. Ratkaisulla alueelle jaa
runsaasti avointa julkista tilaa, joka mahdollistaa Kauniaisille ominaisen vehreyden sailymisen.
Ehdotus sailyttdaa rakentamattomana niin ikddan Kauniaisten kaupunkirakenteen kannalta
olennaisen Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaan sijoittuvan viheralueen.
Ehdotuksen rakenne on mittasuhteiltaan sopusuhtainen ja mahdollistaa monipuolisen
asuntosuunnittelun seka realistisen pysakdintiratkaisun. Kaupungin hallinnon toiminnot on
sijoitettu nykyiselle sijainnille osoitettuun uuteen kortteliin. Jatkosuunnittelussa ehdotusta on
tarkoituksenmukaista muokata siten, etta rakenne ja toiminnot synnyttavat eheaa, viihtyisaa ja
Kauniaista tdydentdavada kaupunkitilaa. Asemakaavan muutosta ryhdytdaan suunnittelemaan
palkittuja ehdotuksia kehittamalld, mutta samalla hyoddyntamalla myds lunastettujen

ehdotusten vahvuuksia.

1.2.6 Rakennusjarjestys
Valtuusto hyvaksyi 10.6.2013 Kauniaisten rakennusjarjestyksen ja se on tullut voimaan 1.8.2013.

1.2.7 Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

1.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

1.3 Selvitys alueesta

1.3.1 Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistot ovat kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta kuvassa 6

esitettyja alueita.
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Kuva 6. Suunnittelualueen maanomistus. Yksityisten omistamat kiinteistét on korostettu

violetilla varilla.
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1.3.2 Rakennettu ymparisto

Maankaytto

Alue sijoittuu Kauniaistentien, Thurmanin puistotien, Kauppalantien, Leankujan ja Smedsintien
rajaamalle alueelle. Suunnittelualueen pohjoispuolella on kaupungin liikekeskusta, lansi- ja
itdpuolella kerrostaloja ja kaakkoispuolella pientaloasutusta. Kaupungin omistamia rakennuksia
suunnittelualueella ovat vuonna 1978 valmistunut kaupungintalo, vuonna 1907 valmistunut
Keltainen Huvila/Gula Villan, wvuonna 1986 valmistunut viliaikaiseksi rakennettu
paivakotirakennus, 1910-luvulla rakennettu Villa Junghans ja siihen liittyva 1985 valmistunut
laajennusosa sekd 1920-luvulla rakennettu asuinrakennus (puutarhurin asunto). Alueen itdosan
yksityisessa omistuksessa olevat rivitalo- ja kerrostalorakennukset ovat valmistuneet vuonna
1964. Alueen lounaisosan vyksityisessda omistuksessa olevat kerrostalorakennukset ovat
valmistuneet vuonna 1965.

Kaupungintalosta on tehty viimeisen 10 vuoden aikana 19 kpl erilaisia tutkimuksia.
Tutkimuksissa on todettu mm. sisdilmaongelmia, joiden vuoksi osa henkil6kunnasta on siirtynyt
vaistotiloihin. Kaupungintalon saneerausta ja sen laajuutta seka kustannuksia on selvitetty
laajasti. Kaupungintalon saneeraushankkeen hankesuunnitelmaa on kasitelty
yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen kokouksissa kevaalla 2015.
Hankesuunnitelmassa esitetty laajimman korjausvaihtoehdon mukaiset kokonaiskustannukset
olivat tuolloin 4,15 miljoonaa euroa (alv 0 %).

Edelld esitetty summa perustuu sen aikaiseen tietoon, jolloin tuolloin esitetylld laajuudellakin
kustannustaso on noussut. Em. summassa ei ole myodskdan huomioitu rakentamisaikana
ilmenevista lisatyotarpeista eikd vaistotiloista aiheutuvia kustannuksia. Lisdksi vanhan
saneeraaminen jattaa epavarmuustekijoitda rakennuksen kuntoon saamisesta. Kaupungintalon
rakentamisajankohdan  rakennustapaan liittyy riskirakenteita (mm. perustamistapa,
kapillaarikatkojen puute), joita ei ole suunniteltu korjattavaksi, koska niiden korjaus nostaisi
kustannuksia todella merkittavasti. Myohemmin on todettu, ettd todelliset kustannukset
noussevat vahintdaan 6 miljoonaan euroon vuoden 2015 laskelman laajuudessakin.

Em. selvitykset, kustannusarviot sekd luottamushenkiléiden kanssa kaydyt keskustelut
huomioiden on paadytty siihen, ettd nykyistd kaupungintaloa ei ole tarkoituksenmukaista
sailyttad. Kaupungintalo sijaitsee keskeisesti alueella, jolloin sen purkaminen antaa enemman
vapauksia  alueen  suunnitteluun.  Suunnitteluratkaisussa  esitettyjen  integroitujen
hallintotilaratkaisujen etuina voidaan pitdd toimintojen joustavampaa muunneltavuutta,
laajennettavuutta ja supistettavuutta. Tyoympaériston uudet monitilaratkaisut mahdollistavat
toimitilojen tehokkaamman kayttdasteen ja muunneltavuuden.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kauniaistentie on padkatu, joka yhdistad Kauniaisten keskustan ja radan kaakkoispuolen
asuinalueet. Thurmanin puistotie ja Kauppalantie kokoojakatuja. Laaksokuja, Leankuja ja
Junghansinkuja ovat paikallisia tonttikatuja.

Kevytliikenne

Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien molemmin puolin kulkee yhdistetty kevyen liikenteen
vayla. Kauppalantielld, Laaksokujalla ja Smedsintielld vaylda on vain toisella puolella katua.
Suunnittelualueen lapi kulkee kevyenliikenteen yhteys Kauniaisten keskustasta Smedsintielle,
yhdistyen aina Espoon puolen kevyenliikenteenverkkoon.

Julkinen liikenne

Kauniaisten rautatieasema sijaitsee n. 0,2-0,5 kilometrin etdisyydelld, jossa pysdhtyy ldhijunat.
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Kuva 7. Julkiset lilkenneyhteydet, © HSL linjakartta 2017.

Lahimmat Espoon ja seutuliikenteen bussilinjat liikkennoivat Kauniaistentielld, Tunnelitiell3,
Thurmanin puistotielld ja Kauppalantiella (15, 18, 109, 109N, 109T, 212, 224, 232 ja 533).

1.3.3 Suojelukohteet

Suunnittelualueella sijaitseva kulttuurihistoriallisesti arvokas Villa Junghans on suojeltu
asemakaavassa. Keltainen huvila/Gula Villan tullaan suojelemaan ja Villa Junghansiin liittyva
puutarhurin asunto sdilyttdamaan asemakaavan muutoksella. Ehdotusvaiheessa tutkitaan
tarkemmin alueen kulttuurihistorialliset arvot ja ne dokumentoidaan asiaankuuluvasti.

1.3.4 Ympariston hairidtekijat

Liikenne

Kauniaistentielld on suoritettu liikennelaskennat marras-joulukuussa 2016. Tuolloin aamu- ja
iltahuipputuntien yhteenlaskettu liikkennemaara Kauniaistentien ja Tunnelitien liittymdassa oli
6903 ajoneuvoa ja raskaan liikenteen osuus 4,2 % mukaan lukien hiekoituskoneiden liikenne,
mikd nosti osaltaan raskaan liikenteen osuutta tavallista suuremmaksi. Espoon
liikennekatsauksen 2017 mukaan  keskimaardinen  arkivuorokausiliikenne  (KAVL)
Kauniaistentielld oli n. 12 800 ajon./vrk. syksylla 2016. Maara on lisddntynyt n. 600 ajon./vrk.
vuoteen 2015 verrattuna.

Kauppalantielld on suoritettu liikennelaskennat joulukuussa 2016. Tuolloin KAVL Kauppalantiella
valilla Yhtiontie-Junghansinkuja oli 4290 ajon./vrk. ja raskaan liikenteen osuus 5,7 %.
Laskennallinen KAVL Kauppalantiella oli n. 4380 ajon./vrk.

Asemakaavan muutosta varten laaditaan tarkemmat liikenneselvitykset  kaavan
ehdotusvaiheessa.

IImanlaatu ja melu

IImanlaatuvaikutusten arvio perustuu suositusetaisyyksiin, jotka on esitetty Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) oppaassa 2/2015 ”Iimanlaatu maankayton suunnittelussa”.
Suunnittelualueen ympadristé on avoin ja hyvin tuulettuva, joten suositusetdisyydet vastaavat
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todellista tilannetta. Kaava-alueen kannalta merkittavin paastélahde on Kauniaistentie, jonka
vuorokausiliikennemaird on n. 12 800 ajoneuvoa. Myb6s Thurmanin puistotien/Kauppalantien
paastoilla voi olla vaikutusta ilmanlaatuun.

Asemakaavan muutosta varten laaditaan ilmanlaatu- ja meluselvitykset kaavan
ehdotusvaiheessa. limanlaatu ei todennakoisesti aiheuta kaava-alueella jatkotoimenpiteita tai
rakenteellisia erityisvaatimuksia. Suunnittelualueelle Kauniaistentien varteen sijoitetaan HSY:n
ilmanlaadun mittauspiste vuodenvaihteessa 2017-2018. Mittaustuloksia pisteestda saadaan
ennen kaavan ehdotusvaihetta.

Melu

Suunnittelualueelle kohdistuu jonkin verran tie-, raide- ja lentoliikenteen melua. Tieliikenteen
melua alueelle muodostuu Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien/Kauppalantien
ajoneuvoliikenteestd ja raideliikenteen melua pohjoispuoliselta junaradalta. Lentomelun
suhteen kaava-alue ei ole Uudenmaan maakuntakaavan (vahvistettu 8.11.2006) mukaan
varsinaista lentomelualuetta, jolle ulottuisi Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelualue (LDEN
50<55 dB(A)). Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemeluselvityksen 2015 mukaan alue ei ole
lentomelualuetta (LDEN (50) dB) eikd verhokdyra (LDEN 55 dB) ylety Kauniaisiin
ennustetilanteessa vuonna 2025. Lentomelu saattaa aiheuttaa ajoittain hairiota Kauniaisten
alueella, minkd vuoksi rakentamisen yhteydessd olisi hyva varmistaa, ettd rakennusten
ulkovaipan &aneneristavyys lentomelu huomioiden on riittdvd. Asemakaava-alueen ulko-
oleskelualueilla sovelletaan paivaajan 55 dB ja y6ajan 50 dB ohjearvoa. Vuonna 2009 tehdyn
Kauniaisten meluselvityksen paivityksen mukaan suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee yli 55
dB:n meluvyohykkeella.
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Kuva 8. Ote Kauniaisten meluselvityksen pdivityksesta (2009).
Piha- ja oleskelualueiden sijoittaminen melukatveeseen edellyttdd rakennusten ja tontin
omistajan toteuttamien meluesteiden/rakenteiden sijoittamista siten, ettd liikennemelulle

asetetut ohjearvot alittuvat.

Asemakaavan muutosta varten laaditaan tarkemmat meluselvitykset kaavan ehdotusvaiheessa.
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2 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt
15.6.2016 § 119 asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta.

Tavoitteena on muuttaa korttelin 8 tontin 16 (Kauniaistentie 10) ja korttelin 210 tontin 3
(Junghansinkuja 3) asemakaava ensisijaisesti asumiseen seka palveluja ja kaupungin hallintotilat
mahdollistavaksi. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tutkitaan myds korttelin 210 tontin 2
(Junghansinkuja 1) ulottuvuus ja toimintojen sijoittuminen seka virkistys- ja katualueiden
aluevaraukset ja toiminnot seka paivitetdadan asemakaavamerkinnat korttelin 8 tonttien 12 ja 13
(Junghansinkuja 4 ja 6) osalta seka korttelin 210 tontin 1 osalta (Leankuja 2).

Kaavamuutoksen valmistelutydon edetessd on havaittu, ettd korttelin 210 numero tulee
mahdollisesti muuttumaan. Korttelin numeron muuttuessa tonteille laaditaan uudet tonttijaot
kiinteistotunnusten muutosten vuoksi. Naista syista asemakaavan muutosalueeseen on otettu
mukaan myods korttelin 210 tontti 1 (Leankuja 2). Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
paivitetdan tontin osalta.

Asemakaavan vireille tulon jdlkeen Smedsintien pallokentdn itdpuolella sijaitsevan maardalan
235-404-3-111-M602 omistajat ovat esittdneet omistamansa alueen muuttamista tonttimaaksi.
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Esityksen mukaan muutos olisi yhdensuuntainen kaupungintalon alueen tiivistamistavoitteen
kanssa. Alue sijaitsee pientaloalueella ja tdydentdisi ndin alueen pientalomaista luonnetta.
Tontti mahtuu hyvin urheilukentdn ja vanhojen pientalojen viliin ja olisi sopusoinnussa muiden
Smedsintien rakennusten kanssa.

3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

3.1 VYleisperustelu ja -kuvaus

Kaupunki jarjesti asemakaavallisen ideakilpailun yhdessd Suomen Arkkitehtiliiton kanssa
kaupungintalokorttelin alueesta. Kilpailun tavoitteena oli koota ideoita asemakaavan
muutostyohon keskusta-alueen kehittdmisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa
Kauniaisten keskustaa korkeatasoisesti tdydentavas, 2000-luvulla toteutunutta
kaupunkirakennetta Kauniaistentien eteldpuolelle siten, ettd kaupungintalokortteli viimeistelee
keskustan rakennetun kokonaisuuden.

Arkkitehtikilpailun voittanut ehdotus "Huvilat" perustui kaupunkirakenteen kannalta
luonnollisesti sijoitettuihin suorakulmaisiin ja puoliavoimiin kortteleihin. Ratkaisulla alueelle jai
runsaasti avointa julkista tilaa, joka mahdollistaa Kauniaisille ominaisen vehreyden sailymisen.
Ehdotus sailyttad rakentamattomana niin ikddn Kauniaisten kaupunkirakenteen kannalta
olennaisen Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaan sijoittuvan viheralueen.
Ehdotuksen rakenne on mittasuhteiltaan sopusuhtainen ja mahdollistaa monipuolisen
asuntosuunnittelun seka realistisen pysakointiratkaisun.

Toiseksi tullut ehdotus “Tillsammans” ratkaisi suunnittelutehtdavdan yhdelld nauhamaisella
rakennuksella. Ehdotuksessa ymparilla soljuva puisto saa paaroolin. Lansipuolen puisto on
selvasti julkinen ja korostaa Thurmanin puistokadun ja Keltaisen Huvilan asemaa
kaupunkirakenteessa. Myo6s nykyinen kaupungintalon eduspuisto sailyy. Korttelin itapuoli
muodostuu seka julkisen ettd yksityisempien piha-alueiden sarjaksi. Privaatimmat alueet
sijoittuvat hyvin rakennuksen kainaloihin. Maantasoasunnoille on osoitettu selkedsti oma
sisdankaynti- ja terassivyohyke. Kortteli muodostaa voimakkaan uuden imagotekijan Kauniaisiin.

Ensimmaiseksi ja toiseksi tulleet ehdotukset ovat visuaalisesti hyvin erilaisia, mutta jattavat
lahes samat alueet rakentamatta. Niiden takana olikin sama arkkitehtitoimisto, joka helpotti
jatkosuunnittelun aloittamista.
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Kaavoituksen kaynnistamisen jdlkeen yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenten
kanssa keskusteltiin asemakaavan muutoksen tarkeimmistad tavoitteista ja linjauksista seka
jatkosuunnittelun aikataulusta. Tassa yhteydessa jatkosuunnittelulle asetettiin tavoitteeksi jo
aiemmin madariteltyjen tavoitteiden lisdksi mm. korttelien avoin rakenne, joka edellytti
voittaneen ehdotuksen voimakasta muuttamista tai vastaavasti siirtymista toiseksi tulleen
ehdotuksen suuntaan. Samassa keskustelussa linjattiin, ettd valmistellaan ainoastaan yhta
suunnitteluratkaisua, jolloin lahtokohdaksi asettui se, ettd nykyistd kaupungintaloa ei
lahtokohtaisesti sdilytetd. Keskustelussa tuli yksimielisesti selvdksi, ettd kaupungintalon
saneerauskustannukset nousevat niin korkeaksi, ettd se ei ole taloudellisesti kannattavaa.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa viitesuunnitelmassa on tutkittu kevaalla 2016
ratkenneen vyleisen asemakaavallisen ideakilpailun 1. ja 2. palkinnolla palkittujen toiden
"Huvilat” ja "Tillsammans” pohjalta yleissuunnitelmatasoista suunnitelmaa asemakaavoituksen
pohjalle. Suunnitelma on muotoutunut esitettyyn muotoonsa useiden vaihtoehtoisten
maankadyttoratkaisujen jalkeen. Suunnitteluratkaisua on esitelty toukokuussa 2017
yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenille, joilta on saatu yksimielinen kannatus
suunnitelman viimeistelemiseksi asemakaavan muutosluonnoksen viitesuunnitelmaksi.

Suunnittelutyota jatketaan ja tarkennetaan kaavaluonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta.
Jatkossa tutkitaan myo6s tarkemmin sekd kortteleiden ettd ulkoalueiden osalta korttelitason
suunnitteluratkaisut ja rakentamistapa.

Viitesuunnitelman tavoitteet

Suunnitelman ldhtokohtana on sovittaa kaupungintaloalueen korttelit osaksi Kauniaisten
omaleimaista kaupunkirakennetta sekd huvila- ja puutarhakaupunkia. Kaupungin hallinnon
toiminnot on esitetty osaksi uutta korttelirakennetta, joka muodostaa kutsuvan ja viihtyisan
kokonaisuuden keskustarakenteen jatkoksi. Uusi tunnistettava kerrostuma vahvistaa
Kauniaisten identiteettia.
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Kuva 9. Liittyminen kaupunkirakenteeseen, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.

Tavoitteena on ollut suunnitella keskusta-alueelle mitoitettu korttelikokonaisuus, joka tukee
sekda asumisen ettd kaupallisten ja hallinnollisten palvelujen kehitysta. Uusi rakenne on
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toiminnoiltaan pddosin asumista. Lisdksi alueelle sijoittuvat kaupungin hallinnon tilat ja
lahipalveluja seka tyo- ja liiketiloja maantasoon keskustarakenteeseen ja Gula Villaniin liittyen.
Kokonaisuuden kerrosala (20 930 k-m2) on hieman kilpailuvaihetta (Huvilat 25 090 k-m? /
Tillsammans 25 310 k-m?) pienempi.

Viitesuunnitelma

Suunnitteluratkaisussa korostetaan alueen kaupunkimaista, mutta samalla luonnonldheista
luonnetta. Rakentaminen maanalaisine pysakointilaitoksineen on keskitetty nauhamaiseksi,
korttelin ulkoreunoja polveillen seuraavaksi rakenteeksi. N&in saadaan sailytettya
mahdollisimman suuri ja yhtendinen seka luonteeltaan avoin kokonaisuus, jolla varmistetaan
luonteva liittyminen maastoon, ympardiviin rakennuksiin ja toimintoihin.

Korttelirakenne avaa ja sulkee sisdadnsa eriluonteisia kaupunkitiloja ja kohtaamispaikkoja. Se
kaartuu rajaamaan  Kauniaistentietd ~muodostaen samalla  paatteen  Tunnelitien
kaupunkinakymalle. Kauniaistentielle avautuu puistomainen sisaankdyntiaukio. Aukiolle ja
Kauniaistentielle avautuen sijoittuvat kaupungin hallinnon tilat sekd maantason liike- ja
palvelutilat. Avara puistopiha mahdollistaa monipuoliset toiminnot ja eri-ikdisten
kayttdjaryhmien tarpeet. Se jakautuu tilallisesti pienempiin suojaisiin poukamiin.

Keltaisen huvilan/Gula Villanin ympaérille rajautuu Artesaaniaukio, jossa asuinrakennusten
puistotasossa sijaitsee monikayttoista tilaa joko asuntoihin liittyville tai ulosvuokrattaville tyo- ja
harrastetiloille. Tama on mahdollisuus, jonka potentiaalia tutkitaan ehdotusvaiheessa.

Rakennusten arkkitehtoninen kokonaisuus muodostuu tunnistettavista ja toisistaan erottuvista
osista. Kokonaisuus voidaan jakaa kolmeen tai useampaan toteutusyksikkoon. Toteutusyksikot
jasentyvat kukin omalla julkisivuperiaatteellaan osaksi kokonaisuutta. Rakennukset ovat
keskustarakenteeseen pain viisikerroksisia. Tunnelitien paatetta korostetaan
kahdeksankerroksisella osalla. Maaston noustessa kohti eteldad korttelirakenne madaltuu
nelikerroksiseksi. Kattokerros on sisddnvedetty ja jaksotettu pienempimittakaavaisiin osiin.
Maantasossa on useita ldapikulkumahdollisuuksia. Pdamassat ovat vaalean savyistd paikalla
muurattua tiiltd. Kattokerrokset hahmottuvat kevyempind ja paviljonkimaisina. Asunnot
avautuvat maiseman ja ilmansuuntien mukaan.

Kulkuyhteydet ja pysdkointi

Ajoneuvo- ja kevyen liikenteen verkosto tukeutuu olevaan kaupunkirakenteeseen. Nykyisia
kevyen liikenteen yhteyksid parannetaan ja niiden varrelle rakentuu tilalliselta luonteeltaan
elamyksellinen ja toiminnalliselta luonteeltaan monipuolinen ulkotilojen sarja. Nykyiset ja
tulevat veistokset ja taideteokset sijoitetaan kevyen liikenteen reitin varrelle Kauniaistentien
aukiolta alkaen. Hulevedet kerdtddn maastonmuotoja mukaillen sadevesipuutarhoihin.
Junghansinkuja muutetaan istutetuksi pihakatumaiseksi alueen sisdiseksi ajoyhteydeksi.

Pysakointi  sijoittuu  pddosin  maanalaiseen, osittain  rakennusrungon  alaiseen
pysakointilaitokseen. Pysdkointilaitos on jaettu kolmeen toteutusyksikkdon. Sisdanajot
sijoittuvat Laaksokujalle, Thurmanin puistotielle ja Junghansinkujalle. Maantasossa on lisdksi
asiointi- ja vieraspaikkoja pienina yksikkdina
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Kuva 10. Viitesuunnitelma, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.

Asemakaavan muutos perustuu Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan.
Esisuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Kauniaisten keskustassa seka
rakennusten sopeutuminen niin puistoymparistoon kuin arkkitehtuuriinkin.
Taydennysrakentaminen on paakaupunkiseudun kaupunki-/aluekeskukseen soveltuvaa,
Kauniaisten keskustan ymparistéa tdaydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasoista. Tontti
tarjoaa viihtyisét ja turvalliset alueet kaikenikaisten asukkaiden toiminnoille.

Asemakaavan muutostyon yhteydessad on tutkittu maardalan 235-404-3-111-M602 omistajien
ehdotusta alueen muuttamiseksi tonttimaaksi. Alueen on sdilyttdminen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueena (VU) on perusteltua: Alue toimii vahimmilladnkin suoja- ja
vihervybhykkeena Smedsintien pallokentédn ja pientaloasutuksen valissa. Nykyisen pallokentdn
alueen kehittamistd urheilu-, viher- ja virkistysalueena tutkitaan tarkemmin kaavan
ehdotusvaiheessa, jolloin ko. aluetta on maara kehittdd em. toimintoihin. N&in ollen
kaavaluonnokseen ei ole osoitettu asuinrakentamista ko. alueelle.

3.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 66871 m?, jolle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
29795 k-m? mika vastaa aluetehokkuutta e,=0.45.

Alueen korttelitehokkuudet ovat valilla e=0.10-1.87. Tehokkuusluvut korttelialueittain ovat:
e C-1 e=1.87,
o AK-2 e=x1.17,
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AK-3 e=0.85,

AK-4 e=0.44 (Junghansinkuja 4-6),

AK-4 e=0.52 (Kauppalantie 25/Leankuja 2),
AO e=0.17,

AL-1 e=0.10ja

Y e=0.17.

3.3 Kiinteistdjaotus

Asemakaavan muutoksella muutetaan 1. ja 2. kaupunginosien rajaa siten, ettd kaikki
suunnittelualueen korttelialueet kuuluvat jatkossa 1. kaupunginosaan. Nykyinen kortteli 210
lakkaa ja korttelialueet ja tontit kuuluvat jatkossa 1. kaupunginosan kortteliin nro 8 lukuun
ottamatta uutta muodostettavaa korttelia nro 81 Smedsintien kentan vieressa. Kaava-alueen
tonteille laaditaan sitovat tonttijaot ja tonttiaon muutokset tarvittavilta osin kaavan
ehdotusvaiheessa.

3.4 Kaavan mukainen rakennettu ymparisté

Keskustatoimintojen korttelialue (C-1)

Asemakaavan muutoksella osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) muutetaan
keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Alueelle tulee sijoittaa vdhintdian 2000 k-m? hallinto-
ja virastotiloja. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensid 7750 k-mZ2.
Kaavamerkintd mahdollistaa tiloja niin asumiselle ja hallinnolle kuin liike- ja toimistotiloillekin.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat viidesta kahdeksaan (V-VIII) kerroksisille rakennuksille.
Korttelin pohjoisosaan osoitetaan yksikerroksinen rakennusala ns. pdamassan jalustaosalle.
Kuusikerroksisissa rakennusten osissa saa kayttda 3/4 rakennuksen suurimman kerroksen alasta
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ylimmassa kerroksessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi (esim. VI (3/4)). Ylin kerros tulee toteuttaa
lansipuolelta sisddanvedettynd, mikda keventdaa rakennusten hahmoja. Korttelin pohjoisosassa
olevaa kahdeksankerroksinen rakennuksen osa tulee toteuttaa siten, ettd se kdantyy
paamassaan nahden muodostaen arkkitehtonisen aiheen ja dominantin. Samalla se korostaa
paikkaa katupaatteena.

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakoéintid varten. Ajo maanalaiseen
pysakdintitilaan osoitetaan Laaksokujalta.

Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan kortteliaukio korostamaan alueen keskeista ja julkista
luonnetta.

Korttelialueen pinta-ala on n. 4150 m? ja tehokkuusluku e=1.87.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-2)

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) ja Junghansinkujan katualueesta muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa (AK-2). Rakentaminen
tulee integroida ympardiviin alueisiin siten, ettd muodostuu avointa ja vehreda ymparistoa.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat neljastd kuuteen (IV-VI) kerroksisille rakennuksille.
Rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttda 3/4 tai 4/5 ylimmassa kerroksessa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi (esim. V (4/5)). Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 7400
k-m? asumiseen ja 1050 k-m? liike- ja toimistotiloille.

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakointid varten, joka ulottuu osin
puistoalueelle (VP). Ajo maanalaiseen pysakdintitilaan osoitetaan Thurmanin puistotielta.

Korttelialueen pohjoisosan rakennusalalle osoitetaan kulkuaukko. Kulkuaukko mahdollistaa
viheralueiden lapi kulkevan kevyen liikenteen reitin jatkuvuuden. My6s korttelialueen keskiosan
kaarevalle rakennusalalle osoitetaan kulkuaukko, joka mahdollistaa korttelialueen |api
johdettavan yleisen jalankulun.

Korttelialueen lansiosaan liike- ja toimistotilojen mahdollistavan rakennusalan edustalle
osoitetaan kortteliaukio korostamaan alueen julkista luonnetta. Kortteliaukion pohjoisosassa
kulkee aluevaraus maanalaista johtoa varten.

Korttelialueen pinta-ala on n. 7205 m? ja tehokkuusluku e=~1.17.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-3)

Osa asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK-4), yleisten rakennusten korttelialueesta (Y-2) ja
puistosta (VP) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-3). Rakentaminen tulee
integroida ympardiviin alueisiin siten, ettd muodostuu avointa ja vehredd ympaéristoa.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat neljakerroksisille (IV) rakennuksille. Rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kayttda 1/2, 3/4 tai 4/5 ylimmassa kerroksessa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi (esim. IV (1/2)). Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 5050 k-m?
asumiseen.

Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakoéintida varten. Ajo maanalaiseen
pysakaointitilaan osoitetaan korttelialueen pohjoisreunalta autopaikkojen korttelialueelta (LPA).
Korttelialueen ldnsiosaan osoitetaan pysdkodimispaikka (p), jonka tarkoitus on palvella myos
eteldpuolista yleisten rakennusten korttelialuetta (Villa Junghans), jolle on osoitettu myos
ajoyhteys korttelialueen kautta.

Korttelialueen pinta-ala on n. 5912 m? ja tehokkuusluku e=0.85.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-4)
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Suunnittelualueella sijaitsevien vanhojen ja jo toteutuneiden asuinkortteleiden kaavamerkinnat
ja -maaraykset paivitetaan nykyisten maardysten mukaisiksi sisaltda varsinaisesti muuttamatta.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitseva asuinrakennusten korttelialueen (A) muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-4). Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat kaksi-ja
kolmekerroksisille (I, 1ll) rakennuksille ja rakennusoikeutta yhteensd 3950 k-m?. Rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen saa kerrosalan lisdksi sijoittaa autotalli-, varasto- ja yhteistiloja.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusala auton sdilytyspaikkoja varten (a). Korttelialueen lapi
osoitetaan maanlaista johtoa varten varattu alueen osa. Ajoyhteys korttelialueelle osoitetaan
LPA-1 -korttelialueen lapi.

Korttelialueen pinta-ala on n. 9019 m? ja tehokkuusluku e=0.44.

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitseva asuinkerrostalojen korttelialue (AK) sailytetdan
asuinkerrostalojen  korttelialueena  (AK-4).  Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat
kolmekerroksisille (Il) rakennuksille ja rakennusoikeutta yhteensd 3300 k-mZ2. Rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen saa kerrosalan lisdksi sijoittaa autotalli-, varasto- ja yhteistiloja.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat auton sédilytyspaikkoja varten (a).

Korttelialueen pinta-ala on n. 6351 m? ja tehokkuusluku e~0.52.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Osa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Korttelialue muodostaa uuden korttelin, jolle annetaan numero 81. Muodostuvalla
korttelialueelle sijaitseva vanha asuinrakennus (ns. puutarhurin asunto) osoitetaan
sdilytettavaksi merkinnalld (sa-1): Sailytettdvda rakennus. Mahdollisesta korvaavasta tai
korjausrakentamisesta on pyydettdvda Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto.
Sailytettiville rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta 120 k-m? kahteen (I1)
kerrokseen. Rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttda puolet ylimmassa
kerroksessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi (11 (1/2)).

Ajo korttelialueelle osoitetaan ajoyhteytend (ajo) urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen lapi.
Ajoyhteytta ei osoiteta osaksi tonttia (ns. kirveenvarsitontti), koska alueen ensisijainen kaytto
on toimia virkistys- ja ulkoilukdytossa. Talla halutaan varmistaa padkayttotarkoituksen
mukaisten toimintojen jatkuvuus my0s tulevaisuudessa. Korttelialueen eteldosaan osoitetaan
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Autopaikkoja on varattava vahintdan kaksi
kutakin asuntoa kohti.

Korttelialueen pinta-ala on n. 707 m? ja tehokkuusluku e=0.17.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia palveluja (AL-1)
Osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa julkisia palveluja (AL-1). Korttelialueella sijaitseva Keltainen
huvila/Gula Villan osoitetaan suojelumerkinnalla (sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka heikentdvat rakennuksen historiallisia arvoja.
Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat.
Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostoistd on pyydettdva Keski-Uudenmaan
maakuntamuseon lausunto. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja
rakennusoikeutta 225 k-m? kahteen (1) kerrokseen.

Korttelialueen pinta-ala on n. 2254 m? ja tehokkuusluku e=0.10.
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Yleisten rakennusten korttelialueet (Y)

Osa yleisten rakennusten korttelialueesta (Y-2) sailytetdan yleisten rakennusten korttelialueena
(Y). Korttelialueella sijaitsevan Villa Junghansin alkuperdinen osa osoitetaan suojelumerkinnalla
(sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eikd siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostdista on
pyydettdvd Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto. Suojeltavalle osalle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta 300 k-m? kahteen (Il) kerrokseen. Laajennusosalle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta 600 k-m? yhteen (1) kerrokseen.

Korttelialueen pohjoisosaan osoitetaan rakennusala yksikerroksiselle (I) 50 k-m?:n suuruiselle
talousrakennukselle (t). Nykyinen pysakdintialue osoitetaan pysakéimispaikkana (p).

Korttelialueen pinta-ala on n. 5409 m? ja tehokkuusluku e=0.17.

Puistot (VP)
Suunnittelualueen pohjois-, keski-, ja eteldosaan osoitetaan puistot (VP).

Korttelialueiden keskelle jadvan puiston itdosaan osoitetaan rakennusala AK-2 -korttelialuetta
palvelevaa maanalaista pysakointitilaa varten.

Puistojen lapi osoitetaan sijainniltaan ohjeelliset, mutta yhteydeltdan sitovat jalankululle ja
polkupyorailylle varatut alueen osat.

Puistojen yhteispinta-ala on n. 11 301 m?2.

Lahivirkistysalue (VL)

Kauppalantien ja Thurmanin puistotien yhtymadkohdan eteldpuolella sijaitseva viheralue
osoitetaan lahivirkistysalueena (VL). Alueen Ildpi osoitetaan huoltoajoyhteys (ajo)
asuinkerrostalojen korttelialueelle.

Alueen pinta-ala on n. 583 m?.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1)

Smedsintien pallokentdn alue osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena, jolle saa
toteuttaa aluetta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia (VU-1). Alueen toimintoja tutkitaan
tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

Alueen pinta-ala on n. 6334 m2.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Suunnittelualueen koilliskulmaan osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA). Alueen itdosaan
osoitetaan maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Ajo korttelialueelle osoitetaan
Laaksokujalta.

Alueen pinta-ala on n. 710 m2.

Autopaikkojen korttelialue, joka tulee toteuttaa pihamaisesti (LPA-1)

Nykyisen Junghansinkujan alueelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue, joka tulee toteuttaa
pihamaisesti (LPA-1). Autopaikkoja saa sijoittaa vain erikseen merkityille paikoille.
Korttelialueelle osoitetaan rakennusala ulokkeelle (u) ja rakennukseen jatettdava kulkuaukko
seka pysakoimispaikka (p). Alueen itdosaan osoitetaan kortteliaukio.
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Katualueet

Thurmanin puistotien ja Kauppalantien katualuevaraukset sdilyvat ennallaan. Thurmanin
puistotien pohjois- ja eteldosaan sekda Kauppalantielle osoitetaan ajoneuvoliittymakiellot myos
kadun lansipuolelle. Laaksokujan katualuevaraus muuttuu hieman kujan pohjois- ja eteldpaassa.
Junghansinkujan katualue muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi.

Yleiset maaraykset

Autopaikat

C-1, AK-2, AK-3 ja AK-4 korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava asumisen osalta vahintaan
1ap/ 100 k-m2.

Autopaikkoja on rakennettava hallinto-, liike- ja toimistotilojen osalta 1 ap / 75 k-m?.
Vieraspysakointipaikkoja on rakennettava vahintddn 1 ap / 1000 k-m?2.

AO -korttelialueella autopaikkoja on rakennettava vahintdan 2 ap / asunto.

AL -korttelialueella autopaikkoja on rakennettava asumisen osalta vahintdan 2 ap / asunto.

Y -korttelialueella autopaikkoja on rakennettava vihintdan 1 ap / 50 k-m?2,

Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa 250 mm ylittavaa seinarakennetta.

LPA-1 -korttelialueen pysakdintipaikat tulee toteuttaa nurmikiveykselld ja jasennella istutuksin.
Alueen itdpaa tulee kiveta siten, etta se korostaa puistoyhteyden turvallista jatkuvuutta.

AK-2 -korttelialueeseen liittyva pysakointihalli saa ulottua VP-alueelle erilliselld sopimuksella.
Kansirakenteet tulee maastouttaa nakymattomiin viherrakentamisen keinoin.

Julkisivut ja rakennustapa
Kaavassa on annettu maardyksia julkisivujen toteutuksesta arkkitehtonisesti korkeatasoisen
rakentamisen varmistamiseksi:

C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueiden rakennusten julkisivujen tulee olla kaarevia, paikalla
muurattuja sekd paaasiassa vaaleiksi rapattuja.

C-1- ja AK-2 -korttelialueiden rakennusten visuaalisen ilmeen tulee olla rakennusten alimmassa
kerroksessa katu- ja yleisten alueiden puolella erilainen ylempiin peruskerroksiin ndhden siten,
etta alakerroksissa julkisivut on toteutettu laadukkain tummasavyisin materiaalein.

C-1- ja AK-2 -korttelialueiden katutasossa sijaitsevien hallinto-, liike- ja tyotilojen julkisivuissa
tulee kdyttaa suuria lasipintoja.

C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueiden katutasossa sijaitsevien aputiloja sisdltdavien rakennuksen
osien ikkuna-aukotusten tulee olla saman henkiset liike- ja tyotilojen kanssa.

C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueiden vierekkdisten rakennusten arkkitehtuuri, seina- ja
raystaslinjat seka varisdvyt tulee sovittaa luontevasti yhtenaisiksi.

C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueiden rakennusten ylin kerros tulee toteuttaa ldnsipuolelta
yhtenaisesti sisdanvedettyna. Ylimman kerroksen massoittelun, materiaalin ja varityksen tulee
poiketa rakennuksen padamassasta ja olla erilainen my6s alimpaan kerrokseen nahden.
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C-1 -korttelialueen pohjoisimman kahdeksankerroksisen rakennusmassan kolmen ylimman
kerroksen tulee olla eri koordinaatistossa kuin rakennuksen pddamassa ja muodostaa
arkkitehtoninen aihe. Materiaali, varitys ja arkkitehtuuri tulee poiketa muusta rakentamisesta.
Ylimpien kerrosten rakennusalan ylitys sallitaan ulokkeella.

C-1-, AK-2- ja AK-3 -korttelialueiden rakennuksiin liittyvien kulkuaukkojen tulee vahvistaa alueen
hengittavyyttd ja avoimuutta sekd yhteyksien jatkuvuutta. Kulkuaukoista tulee sallia yleinen
lapikulku.

AK-2 -korttelialueen pohjoisempi kulkuaukko tulee olla neljan kerroksen korkuinen ja
eteldisempi yhden kerroksen korkuinen.

LPA-1 -korttelialueella sijaitseva kulkuaukko tulee olla kolmen kerroksen korkuinen.

AK-3 -korttelialueen liittyminen Y-korttelialueeseen tulee toteuttaa luontevasti ilman nakyvia
kansi- tai tukimuurirakenteita.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittdvat 20 k-m?, saa kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisda viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata
autopaikkoja.

Pihat ja pelastustiet
Kansirakenteiden korkeatasoisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden turvaamiseksi
pihoista on annettu seuraavia maarayksia:

C-1- ja AK-2 -korttelialueiden kortteliaukiot tulee toteuttaa kiveyksend alueenosan julkisen
luonteen korostamiseksi.

Piha-alueiden ja -kansien tulee olla yleisilmeeltdan vehreita.

Pihakannen alaisen pysdkointilaitoksen saa rakentaa yhtendisena Kkiinteistdjen rajoista
riippumatta siten, ettei valiseinia tarvitse rakentaa.

Pihakannen alaisen pysakointilaitoksen maanpinnan yldpuoliset rakenteet tulee toteuttaa
korkealaatuisesti ja ne on maisemoitava ymparistoon viherrakentamisen keinoin. Nakyvien
seina- ja tukimuurirakenteiden tulee olla luonnonkivipintaisia ja ne tulee sovittaa rakennusten
arkkitehtuuriin.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan vaatimukset.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kdytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaointiin, on istutettava.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, ettd leikki- ja oleskelualueet on suojattu
lilkennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei
saa ylittaa paivisin (klo 7-22) 55 dB(A) ja Oisin (klo 22—7) 50dB(A).

Viheralueet

Puistoalueet tulee toteuttaa avoimina ja niiden vélinen jatkuvuus tulee varmistaa ja toteuttaa
luontevasti. Oleskelualueet ja muut puistorakenteet tulee sijoittaa keskitetysti. Puistoalueille
saa sopimuksin toteuttaa asuinrakennusten pelastusreitteja ja nostopaikkoja.
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Hule- ja pohjavedet

Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena
ratkaisuna. Ennen mahdollista pohjavesitason alapuolelle kaivamista on tehtava
pohjavedenhallintasuunnitelma, joka on hyvaksytettava valvovalla viranomaisella.

Alueelle laaditaan hulevesisuunnitelma. Hulevesien kasittelystd ja pohjavesien hallinnasta
annetaan tarkempia maarayksia kaavan ehdotusvaiheessa.

3.4.2 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Suunnittelualueella on suoritettu alustavia pohjatutkimuksia vuoden 2017 alussa. Ramboll Oy
tehnyt tutkimuksia yhdeksdssa tutkimuspisteessa sekda asentanut alueelle kaksi
pohjavesiputkea. Maaperanaytteita ei alustavan pohjatutkimuksen yhteydessa otettu.

Maaperan pintaosassa on alueen pohjoisosassa nykyisia tayttoja, joiden paksuus on kairausten
perusteella enimmillddn noin 1,5 metrid. Tadyttdjen alapuolella on kairausten perusteella
pehmed savikerros, jonka paksuus on enimmilldadan noin kahdeksan metrid. Savikerroksen
alapuolella on noin 2-5 metria paksu hiekka- tai moreenikerros. Alueella tehdyt kairaukset ovat
paattyneet tiiviin maakerroksen sisaltamiin kiviin tai kallioon enimmilldan noin 9-10 metrin
syvyydessa maanpinnasta.

Alueen eteldosa sijaitsee kauttaaltaan moreeni- tai kallioalueella. Alueella tehdyt kairaukset
ovat paattyneet tiiviin maakerroksen sisaltamiin kiviin tai kallioon enimmillddn noin 1-3 metrin
syvyydessa maanpinnasta.

Alueen eteld- ja pohjoisosaan asennetuissa pohjaveden havaintoputkista tehtyjen mittausten
mukaan pohjavesipinta sijaitsee noin 1-1,5 metrin syvyydessa nykyisestda maanpinnasta.

Alustavien tutkimuksien mukaan, alueen pohjoisosassa rakenteet pitdd perustaa paalujen
varaan. Alueen eteldosassa kalliopinta on ldhelld maanpintaa ja rakenteet edellyttavat myos
louhintaa. Maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen edellyttda tyonaikaisten tukiseinien
rakentamista ja pohjaveden osalta vesitiiviiden maanpaineseinien rakentamista ja rakenteiden
mitoittamista nosteelle.

Alueella ei ole tiettdvasti ollut ymparistolle haitallista toimintaa eikd ymparistovahinkoja.

Jatkosuunnittelun yhteydessa alueella tehdaan tarvittaessa yksityiskohtaisia
maaperatutkimuksia.

3.4.3 Kaavan mukainen luonnonymparisto

Kaavan mukainen luonnonymparistd keskittyy suunnittelualueen puistoalueille (VP) seka
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-1). Myo6s korttelialueiden ja niille sijoittuvien
rakenteiden toteutuksessa edellytetddn vehredn ympaériston toteutumista. Asemakaavan
muutoksen myo6ta puistoalueiden pinta-ala kasvaa yli 0,5 hehtaaria suunnittelualueen voimassa
olevien kaavojen aluevarauksiin verrattuna. Erityisesti on kuitenkin huomionarvoista, etta
rakennusten piha-alueista muodostuu avointa ja puistomaista ymparist6a, joka lisdd koettua
avoimuuden tunnetta ymparistossa.

Kauniaisten liito-oravaselvityksen 2014 mukaan alueella ei ole todettu liito-oravahavaintoja.

Kaava-alueen luontoarvot tullaan tutkimaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa. Alueesta
tullaan pyytamaan luontolausunto.
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3.5 Ympariston hairidtekijat

Asemakaavan muutoksella ei oleteta olevan haitallisia vaikutuksia ymparistoonsa. Uuden
maankadyton liikenteen kasvu aiheutuu suurimmaksi osin asumisen liikenteestd. Uuden
maankayton aiheuttaman liikenteen arvioinnissa on kdytetty Ymparistoministerion julkaisun
”Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa (Suomen Ympadristé 27/2008)” mukaisia
tunnuslukuja (taulukko 4.5, Helsingin seudun joukkoliikennevydhyke). Uuden maankayton
liilkennetuotos asumisen osalta on 189 [(256,45*5,48*0,21)/1,56] henkil6autoa vuorokaudessa.

Alueen tuottama liikennemdara ei aiheuta toimenpidetarpeita liikenneverkolle.
Suunnittelualueen kaduilla ei ole odotettavissa ldhitulevaisuudessa merkittavaa liikennemaarien
kasvua.

IImanlaadun osalta suunnittelualueen ymparistdé on avoin ja hyvin tuulettuva, joten
suositusetdisyydet vastaavat todellista tilannetta. Kaava-alueen kannalta merkittavin
padstélahde on Kauniaistentie. Myos Thurmanin puistotien/Kauppalantien paastéilla voi olla
vaikutusta ilmanlaatuun. Suunnittelualueelle Kauniaistentien varteen sijoitetaan ilmanlaadun
mittauspiste vuodenvaihteessa 2017-2018. Mittaustuloksia pisteestd saadaan ennen kaavan
ehdotusvaihetta. Iimanlaadun ei oleteta aiheuttavan kaava-alueella jatkotoimenpiteitd tai
rakenteellisia erityisvaatimuksia.

Vuonna 2009 tehdyn Kauniaisten meluselvityksen pdivityksen mukaan suunnittelualueen
pohjoisosa sijaitsee yli 55 dB:n meluvydhykkeelld. Suunnitellut rakennusmassat estavat melun
leviamista siten, ettd kaava-alueelle muodostuu pdiva- ja ybajan ohjearvot 55 dB ja 45 dB
alittavia leikkiin ja oleskeluun soveltuvia piha-alueita.

Asemakaavan muutosta varten laaditaan liikenne-, ilmanlaatu- ja meluselvitykset kaavan
ehdotusvaiheessa.

3.6 Nimisto

Asemakaavan muutoksella on vaikutusta alueen nimistéon. Puistoille ja kortteliaukioille
suunnitellaan nimistd kaavan ehdotusvaiheessa. Junghansinkuja virallisena katuna poistuu
kdytosta sen muuttuessa yhteydeksi korttelialueella, mutta Junghansinkuja sailyy osoitenimena.

Alustavasti alueella tultaneen hyddyntamaan muistonimistéa. Nimistossa tullaan muistamaan
ainakin Kauniaisten kaupunginvaltuuston pitkdaikaista puheenjohtajaa, professori Edward
Anderssonia (1933-2012).

4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tall6in maakuntakaava ohjaa
asemakaavoitusta.  Suunnittelualue on  vahvistetussa  maakuntakaavassa  osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvdn alueen kehittdmisperiaatemerkinta.
Taajamatoimintojen alue tulee suunnitella asumisen, ymparistddnsd soveltuvien
tyopaikkatoimintojen sekd ndihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Laadittava
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54 §:n
mukaan otettava huomioon soveltuvin osin myds mitd yleiskaavan sisaltovaatimuksissa
(MRL39 §) sdadetdan. Laadittava asemakaavan muutos on yleiskaavan sisdltévaatimusten
mukainen.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maisemaan ovat merkittavat.
Nykyisin valjasti matalilla rakennuksilla toteutunut alue muuttuu kaupunkikeskustamaiseksi.
Rakentamisen maara moninkertaistuu ja aiemmin pysakadinti- ja kulkuvaylind seka puustoisina
olleet alueet rakennetaan asuinkayttoon. Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti muutoksen
voidaan katsoa kehittdvan aluetta positiiviseen suuntaan padkaupunkiseudulla sijaitsevan
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kaupungin keskusta-alueeksi. Korkeatasoinen rakentaminen asuin- ja hallintorakennuksineen
elavoittda kaupunkikuvaa ja muodostaa nykytilannetta selkedampaa kaupunkia sailyttden
vehreda ymparistdd. Samalla alueen kulkuyhteydet selkiytyvat ja muuttuvat sosiaalisen
kontrollin vuoksi nykytilannetta turvallisemmiksi. Alueen pysakdinti on jdrjestetty padosin
maanalaisena, jolloin alueen sisdosat sailyvat autottomina.

Hankkeella ei oleteta olevan negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin nykytilanne
huomioiden. Teknisen huollon jarjestamisessa ei ole odotettavissa normaalista rakentamisesta
poikkeavia ongelmia tai vaikutuksia.

Yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia on tutkittu alustavasti arkkitehtikilpailuvaiheessa. Asiaa
selvitetdadn lisaa kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa kuten myos ekologisia vaikutuksia.
Tiivistaminen vaikuttaa alueen asukasmaaraan, jonka kasvulla on positiivinen vaikutus alueen
palvelutasoon. Tiivistaminen eheyttdaa joukkoliikenteen kannalta erinomaisesti sijoittunutta
aluetta, joka vaikuttaa myonteisesti ekotehokkuuteen.

Alustavien arvioiden mukaan kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta lahialueen katujen
lilkennemaariin. Liikenteen vaikutuksia tutkitaan enemman ehdotusvaiheessa.

4.1 Asemakaavan muuttamisen perusteet

Alue sijaitsee Kauniaisten kaupungin keskustassa, joukkoliikenteen seudullisessa solmupisteessa
rautatieaseman valittdmassa laheisyydessa ja paakadun varrella, johon kaupungin kehittdamisen
painopiste ja volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista keskittaa.
Kaavamuutoksella tdydennetdadan yhdyskuntarakennetta ja lisatddan asumista hyvien
liikenneyhteyksien alueella, joka vastaa Kauniaisten omien tavoitteiden lisdksi myos
valtakunnallisia seka Helsingin seudun maankdyton tavoitteita. Kaupunkirakenteen tiivistiminen
parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksida sekd parantaa Kauniaisten kaupallisten ja
muiden palveluiden kannattavuutta ja siten tarjonnan jatkuvuutta ja kehittymista.

4.2 Muutosalueen soveltuvuus asumiseen asumisviihtyvyys huomioon ottaen

Alue on ymparoivien asuintonttien tavoin hyvin asumiseen soveltuvaa.

Asumisen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyritty korkeatasoiseen
kerrostaloasumisratkaisuun, jossa ldahtokohtana on sovittaa kaupungintalokorttelit osaksi
Kauniaisten omaleimaista kaupunkirakennetta.

Suunnitteluratkaisussa korostetaan alueen kaupunkimaista ja samalla luonnonldheista
luonnetta. Rakentaminen maanalaisine pysakointilaitoksineen on keskitetty nauhamaiseksi,
korttelin ulkoreunoja polveillen seuraavaksi rakenteeksi. Na&ain saadaan sailytettya
mahdollisimman suuri ja yhtendinen luonteeltaan avoin puistomainen kokonaisuus seka
muodostetaan luonteva liittyminen maastoon, ymparoiviin rakennuksiin ja toimintoihin.

4.3 Muutoksen vaikutukset jo rakennettuun ymparistdon

Muutosta voidaan pitdd toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti perusteltuna. Alue rakentuu
ymparisténsa kannalta samankaltaisesti asuinkdyttéon. Suunniteltujen rakennusten kerrosluku
ei valtaosaltaan poikkea oleellisesti naapuritonttien rakennusten kerrosluvuista eivatka
uudisrakennukset vaikuta merkittdvasti naapuritonttien viihtyisyyteen. Suunnitteluratkaisu on
arkkitehtonisesti korkeatasoinen, joka nostaa alueen arvostusta ja kiinnostavuutta.

4.4 Vaikutukset palveluverkkoon, sen kehittdmiseen ja palvelutarpeisiin

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutostarpeita alueen palveluverkkoon. Uudisrakentaminen tuo
alueelle laskennallisesti noin 330 uutta asukasta (55k k-m? / hld). Terveys-, koulu- ja
paivakotipalvelut sijaitsevat lahietdisyydella. Alueen keskeinen sijainti ja hyvat julkiset yhteydet
helpottavat palveluihin hakeutumista. Muutoksella mahdollistetaan my6s uuden liike- ja
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toimistotilan rakentaminen, jolloin tilojen toteutuessa muutoksella on myonteinen vaikutus
tyopaikkojen maaraan.

Asemakaavan muutos mahdollistaa myos kaupungin hallintotilaratkaisun jarjestamisen nykyista
tarkoituksenmukaisemmin; mm. tilatehokkuuden parantaminen, kustannustehokkaampaa
(kayttokustannukset, ei saneerausinvestointeja, ei vaistotilatarvetta), tyoturvallisemmat tilat
(saneerauksen epdvarmuudet).

Kaava-alueen kaupallinen potentiaali tutkitaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.

6 SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1 Suunnittelun vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Kaupunginhallitus on paattanyt 15.6.2016 § 119 asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Kaava on kuulutettu vireille 16.8.2016.

6.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaan liittyy erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 16.8.2016 ja
paivitetty 1.11.2017. Suunnitelma on luettavissa osoitteessa http://www.kauniainen.fi/ak221.

6.3 Suunnittelu

Kauniaisten maankayttoyksikdssd kaavan valmistelusta on vastannut maankayttopaallikkod
Marko Lassila ja maankayttoinsindori Matti Salminen. Viitesuunnitelman tontin kdytostd on
laatinut Anttinen QOiva Arkkitehdit Oy.

6.4 Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kaupungin ilmoitustaululla ja
internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa. Suunnittelualueen ja naapurimaanomistajille on
lahetetty kirjeet asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Asemakaavan muutoksesta on pidetty viranomaisneuvottelu 9.9.2016.
Viranomaisneuvottelussa edustettuina olivat Kauniaisten kaupunki, Uudenmaan ELY-keskus,
HSY ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos. Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on antanut ko.
vaiheen kommenttinsa erikseen.

Yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenien kanssa on pidetty kaavoituksen
lahetekeskustelu 7.12.2016 asemakaavan muutoksen tavoitteista ja linjauksista.

Yhdyskuntalautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenien kanssa on pidetty info- ja
keskustelutilaisuus ~ 17.5.2017 asemakaavan  muutoksen luonnosvaihtoehdoista ja
suunnittelutilanteesta.

Kaava-alueen laajennuksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivittdmisesta on
lahetetty kirjeet suunnittelualueen ja naapurimaanomistajille 17.10.2017.
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Asemakaavan muutosluonnos

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta 7.11.2017 (§ 122) ja paatti jattaa
asian yksimielisesti poydalle seuraavaan kokoukseen, jossa kasitellddn muutosluonnoksen
nahtaville asettamisen aikataulutusta seka keskustelu- ja informaatiotilaisuuden sisaltoa.

Yhdyskuntavaliokunta paatti 28.11.2017 (§ 129) asettaa asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville. Lisaksi valiokunta totesi, ettd aiemmin saapuneet kolme kirjallista kuntalaisaloitetta
liitetdan asiassa koottavaan palautteeseen. Paatoksesta jatettiin eridva mielipide (von Essen).

Kaavakarttaan ja maardyksiin on tehty teknisid korjauksia valiokunnan paatoksen jalkeen.
Kaavaselostusta on tdydennetty.

6.4.1 Kuntalaisaloitteet

Kaupungille on toimitettu 5.10.2016 pdivatty kuntalaisaloite koskien kaupungintalokorttelin
asemakaavan muutoksen laatimista arkkitehtikilpailussa toiseksi sijoittuneen ”Tillsammans” -
nimimerkilla tehdyn ehdotuksen pohjalta.

Kaupungille on toimitettu 18.10.2016 paivatty kuntalaisaloite osoitteessa Junghansinkuja 3
sijaitsevan alueen kehittamiseksi. Aloitteessa esitetddn myods toimenpide-ehdotuksia lasten
luonnontuntemuksen parantamiseksi opetuksellisen ja kasvatuksellisen yhteistyon kautta.

Kaupungille on toimitettu 14.11.2016 paivatty kuntalaisaloite koskien kaupungintalokorttelin
asemakaavan muutoksen laatimista siten, ettd kaupungintalon ja Kauniaistentien valinen alue
silla  sijaitsevine pysakointi- ja leikkialueineen jatetdaan rakentamisen ulkopuolelle.
Kuntalaisaloitteen on allekirjoittanut 434 kuntalaista.

Kaupungille on toimitettu 6.2.2017 kuntalaisaloite koskien keskustan pysakoéintiongelmia.
Aloitteessa kannatetaan kaupungintalon alueen kaavoituksen linjausta, jossa Kauniaistentien ja
kauppakeskuksen valinen alue jatetdaan rakentamisen ulkopuolelle. Lisdksi aloitteessa esitetdan,
ettd ko. alueen alle toteutettaisiin pysakointihalli, josta rakennettaisiin maanalainen yhteys
kauppakeskukseen. Hankkeella helpotettaisiin keskustan pysakoéintiongelmia.

Kaupungille on toimitettu 21.6.2017 saapunut kuntalaisaloite koskien kaupungintalokorttelin
asemakaavan muutoksen laatimista siten, ettd Junghansinkujan eteldpuolella oleva alue
sailytettaisiin rakentamattomana. Kuntalaisaloitteen on allekirjoittanut 412 kuntalaista.

Aloitteisiin on annettu vastaukset ja kaupunginvaltuusto on todennut, ettd asemakaavan sisalto
ja lopullinen muoto syntyvat suunnittelu- ja paatoksentekoprosessin tuloksena, jolloin
asemakaavoituksen aikana ei ole tarkoituksenmukaista tehda erillisia paatoksia. Kuntalaisaloite
sekd muu asemakaavaprosessissa annettu palaute otetaan suunnittelussa huomioon
mahdollisuuksien mukaan seka tarkoituksenmukaisuusharkintaa kayttaen.

Kaupungille on toimitettu 6.9.2017 saapunut Grankulla Milj6forening-Kauniaisten
ympdristoyhdistys r.f:n mielipide koskien kaupungintalokorttelin asemakaavan muutoksen
laatimista siten, ettd ns. Junghansinpuisto on kokonaisuudessaan sailytettava ja rauhoitettava
rakentamiselta ja muilta toimenpiteiltd. Mielipiteen mukaan alue on tarked sailyttaa
luonnontilassa, jolloin alueen runsaslajinen kasvisto ja eldimiston elinymparisto sdilyvat. Lisdksi
mielipiteessa todetaan, ettd lisdrakentamisen vuoksi Kauniaisten keskustassa tarvitaan
luonnollisia vihreitd keuhkoja mikd edelleen korostaa Junghansinpuiston sailyttamisen
merkitysta.

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa saapuneet aloitteet ja mielipiteet ovat
valmistelijoiden ja luottamushenkildiden tiedossa, jolloin niiden sisalt6a ja tavoitteita peilataan
asemakaavan muutoksen laatimisen eri vaiheissa sekda paatoksenteossa kaavahankkeelle ja
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kaupungin kehittamiselle asetettuihin tavoitteisiin sekd kaupungin ja kaikkien kaupunkilaisten
yleiseen etuun.

Kauniaisissa 12.12.2017

Matti Salminen Marko Lassila
maankayttoinsindori maankayttopaallikko
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

235 Kauniainen Tayttamispvm
Kaupungintalon alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

6,6877

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

31.10.2017

16.08.2016
Ak 221

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,6877

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 6,6878 100,0 25842 0,39 0,0000 16142
A yhteensa 3,1448 47,0 17142 0,55 1,1500 20442
|P yhteensa
Y yhteensa 0,5409 8,1 950 0,18 -2,1053 -12050
C yhteensa 0,4150 6,2 7750 1,87 0,4150 7750
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,8217 27,2 0,5064
IR yhteensé
|L yhteensa 0,7654 11,4 0,0339
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 1,2127 18,1 1,2127
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 525 1 -1975




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 6,6878 100,0 25842 0,39 0,0000 16142

A yhteensa 3,1448 47,0 17142 0,55 1,1500 20442

A -3953 -0,9019 -3953

AK -1,0929 3300

AO 0,0707 2,2 120 0,17 0,0707 120

AK-2 0,7205 22,9 8450 1,17 0,7205 8450

AK-3 0,5912 18,8 5050 0,85 0,5912 5050

AK-4 1,5370 48,9 7250 0,47 1,5370 7250

AL-1 0,2254 7,2 225 0,10 0,2254 225

|P yhteensa

Y yhteensa 0,5409 8,1 950 0,18 -2,1053 -12050

Y 0,5409 100,0 950 0,18 -2,1053 -12050

C yhteensa 0,4150 6,2 7750 1,87 0,4150 7750

C-1 0,4150 100,0 7750 1,87 0,4150 7750

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé 1,8217 27,2 0,5064

VP 1,1301 62,0 0,5219

VL 0,0582 3,2 0,0582

VU-1 0,6334 34,8 -0,0737

IR yhteensé

[L yhteensa 0,7654 11,4 0,0339

Kadut 0,5965 77,9 -0,1350

LPA 0,0710 9,3 0,0710

LPA-1 0,0979 12,8 0,0979

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maa:;fxalflset P"[:aa']ala Pm{:ziala Kerrc::;la ™ |pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 1,2127 18,1 1,2127
ma/p 1,2127 100,0 1,2127

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2 525 1 -1975

Asemakaava 2 525 1 -1975

Rakennussuojelu




