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1 SUUNNITTELUALUE JA LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittdd 4. kaupunginosan korttelin 49 tontin 11 osoitteessa Asematie
20/Palokunnantie 9. Tontin pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan on 5833 m?2. Tontti on Grankulla
Frivilliga Brandkar r.f:n (FBK/VPK) omistuksessa.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Ympéristoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan
alueen kehitEimisperiaatemerkinté.

Kuva 1. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.

Valmisteilla olevassa Uusimaa-kaava 2050, Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaehdotuksessa
alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi.

1.2.2 Maankayt6n yleissuunnitelma (MASU 2)

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvéksyméassa maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (Masu 2) alue on varattu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Palokunnantalo on osoitettu
arvokkaaksi rakennukseksi.

! : & AR ‘:§_ \\‘ é’% e _ : -.:::‘
e SO AT “ ‘%} o Nk

Kuva 2. Ote Kauniaisten maankayton yleissuunnitelmasta 2004'('Masu 2).
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1.2.3 Asemakaava

124

1.25

1.2.6

1.2.7

Suunnittelualueella on sisdasiainministerion 22.2.1966 vahvistama asemakaava (Ak 42), jossa
tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Tontin pinta-ala on 5833 m? ja sille
on osoitettu rakennusoikeutta 2167 k-m2. Rakennukset saa olla enintadn kolme kerroksisia.
Kerrosméaran liséksi saa alimmaiseksi rakentaa enintdan 2,1 m korkeita huonetiloja talon omaan
kayttoon, kuten taloustiloja ja autotalleja. Alueelle saa myos rakentaa asuntoja laitoksen
henkilokunnalle.

o
%&
B

Kuva 3. Ote asemakaavojen yhdistelmékartasta.

Maankayton ja asumisen kehityskuva 2015

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvéksymassa Kauniaisten maankéyton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostettavana/tiivistettdvédna ja kiinteiston
kayttotarkoituksen uudelleenarvioitavana kohteena. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja.
Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun
valittomassa laheisyydessé sijaitsevat kohteet seké kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai
kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuinkerrostalokohteena.

Rakennusjérjestys

Valtuusto hyvéksyi 10.6.2013 Kauniaisten rakennusjarjestyksen ja se on tullut voimaan 1.8.2013.
Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

1.3 Selvitys alueesta

131

Maanomistus
Alueen omistaa Grankulla Frivilliga Brandkar r.f. (FBK/VPK)
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1.3.2 Rakennettu ympéristd

Maankaytto

Alue sijoittuu Asematien, Palokunnantien ja Mantymaentien kulmaukseen. Alueen etelépuolelle
on toteutunut kerrostaloja. L&nnessé suunnittelualue rajautuu Palokunnantiehen ja Mantymaen
koulun tonttiin ja idass& pientalotonttiin. Pohjoisessa alue rajoittuu Asematiehen ja
terveyskeskuksen tonttiin.

Tontilla on 1910-luvulla, alkuperéisesti asuinrakennukseksi valmistunut kivihuvila, joka on
toiminut Grankulla FBK:n toimitilana vuodesta 1921 |&htien. Kauniaisten rakennusinventoinnin
2005 mukaan rakennuksen historiallinen merkitys on erittdin suuri ja silld on my6s arvoa
rakennusteknisesti kokeilevan rakennustavan vuoksi. Myds ympéristollinen arvo paikallisena
maamerkkind on merkittdva. Nykyisin rakennuksessa on péivékotitoimintaa ja sitd vuokrataan
my06s juhlatilana. Lisaksi tontilla on vuonna 1962 valmistunut palokunnan kaytdssa oleva
paloasemarakennus seka samassa yhteydesséa toimiva autokorjaamo.

" Bussipysakki
Busshallplats

Rautatieasema
Jarnvagsstation

Kuva 4. Julkiset Iikenneyhteydet, ortokuva 1.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Asematie on paékatu, joka yhdist&é radan pohjoispuolen asuinalueet seka Kauniaisten keskustan.
Palokunnantie on tonttikatu.

Kevytliikenne

Asematien molemmin puolin kulkee yhdistetty jalankulku ja pyoratie. Palokunnantielld jalankulku
ja pyorétie on vain toisella puolella katua.

Julkinen liikenne

Kauniaisten rautatieasema sijaitsee n. 0,7 kilometrin etéisyydelld, jossa pysahtyy lahijunat.
L&himmat Espoon ja seutuliikenteen bussilinjat likennoivat Asematiella ja Bredantielld (118N,
212,232, 533 ja 549).

1.3.3 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole asemakaavalla tai rakennussuojelulla suojeltuja kohteita. Tontilla on
1910-luvulla  valmistunut  kivihuvila, jonka historiallinen  merkitys  Kauniaisten
rakennusinventoinnin 2005 mukaan on erittdin suuri ja silla on myds arvoa rakennusteknisesti
kokeilevan rakennustavan vuoksi. Myds ympdristollinen arvo paikallisena maamerkkind on
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merkittdvd. Rakennuksen rakennushistoriallisista, arkkitehtonisista ja kulttuurihistoriallisista
arvoista johtuen on perusteltua suojella rakennus asemakaavalla.

1.3.4 Ymparistdn hairibtekijat

Liilkenne

Asematiella on suoritettu liikennelaskennat vuonna 2019. Tuolloin liikkennemaara Asematiella
vélilla Bembolentie—Palokunnantie oli 9727 ajon./vrk. ja raskaan liikenteen osuus 4 %.
Asemakaavan muutosta varten laaditussa meluselvityksessd (Ramboll Finland Oy, 2019) on
arvioitu Asematien liikenneméaaréksi nykytilanteessa 9200 ajon./vrk. ja vuoden 2040
ennustetilanteessa 10 760 ajon./vrk. Liikkennemaérad on selvityksesséa vuoden 2019 laskentaa
pienempi, mutta toisaalta likennemelun vaikutukset on laskettu nykyhetken nopeusrajoitusta
(30 km/h) suuremmalla nopeudella (40 km/h). Asemakaavan muutoksen laadinnassa liikenteen
vaikutuksia on arvioitu kuitenkin suurempien liikkennemaérien perusteella, jolloin vaikutukset
tulevat varmuudella huomioiduksi riittavasti.

Asemakaavan muutosta varten on laadittu likkenneselvitys (Traficon Oy, 2019), jonka mukaan
suunnittelualueen lilkkennetuotos 71 ajoneuvoa vuorokaudessa, joka ei vaikuta heikentédvasti
katuverkon toimivuuteen. Mantymaen koulun (Ak 213) asemakaavan muutosta varten tehdyssa
liikenteellisessa selvityksessd (Traficon Oy, 2015) tutkittiin niin ik&an Palokunnantien
liikennemaaria. Selvityksen mukaan merkittdva osa Palokunnantien liikenneméaéarasta on
Grankottenin paivakodin ja Mantyméen koulun liikennettd. Grankottenin péivakodin
laskennallinen liikkennetuotos on 129 ajon./vrk. Jo tuolloin liikenteellisessa selvityksessa todettiin,
ettd paloaseman tontin maankdyton muutos ei vaikuta olennaisesti ruuhka-aikojen
liikennem&ariin.

Nykyisin paloasemarakennuksessa toimivan paivakodin aiheuttaman liikenteen arvioinnissa on
kaytetty Ymparistoministerion julkaisun “Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa
(Suomen Ymparistod 27/2008)” mukaisia tunnuslukuja (s. 67). Paivakodin paikkamaéara on 12 ja
liikennetuotos 33 [(12*10*0,53)/1,9] henkilbautoa vuorokaudessa. Kaava-alueella péaivakodin
lisksi liikennettd tuottavat paloasema ja autokorjaamo, jolloin voidaan todeta, ettd tontin
tuottaman lilkennemaaran oleteta kasvavan asemakaavan muutoksen seurauksena.

lImanlaatu

Asemakaavan muutosta varten on laadittu ilmanlaatuarvio (Ramboll Finland Oy, 2019), joka
perustuu suositusetaisyyksiin, jotka on esitetty Elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) oppaassa 2/2015 ”llmanlaatu maankaytdn suunnittelussa”. Kaava-alueen kannalta
merkittavin péaéstoldhde on Asematie, jonka vuorokausilikennemé&ard on ennustetilanteessa
(2040) n. 10 760 ajoneuvoa. Muun katuverkon vaikutus ilmanlaatuun on kaytanndssa
merkitykseton Asematien rinnalla. Suositusetéisyys Asematien puolella asuinrakennuksiin on n.
21,5 metrid. Kaava-alueelle suunnitellut 1&himmaét asuinhuoneet ovat noin 28 m etéisyydell,
joten ilmanlaadun ohjearvot alittuvat. Alueen ymparistd on avoin ja hyvin tuulettuva. limanlaatu
ei aiheuta kaava-alueella jatkotoimenpiteitd tai rakenteellisia erityisvaatimuksia.

Melu

Asemakaavan muutosta varten laaditussa meluselvityksessd (Ramboll Finland Oy, 2019) on
arvioitu Asematien liikenneméaaréksi nykytilanteessa 9200 ajon./vrk. ja vuoden 2040
ennustetilanteessa 10 760 ajon./vrk. Liikkennemaérad on selvityksesséa vuoden 2019 laskentaa
pienempi, mutta toisaalta likennemelun vaikutukset on laskettu nykyhetken nopeusrajoitusta
(30 km/h) suuremmalla nopeudella (40 km/h). Selvityksessa suoritettujen melulaskentojen
mukaan melutason ohjearvot alittuvat tontin leikki-/oleskelupihalla, jonka liséksi tontille ja&
laajoja ohjearvot alittavia piha-alueita. Kohteeseen ei tarvita mydskaan erillisté julkisivujen
daneneristavyysmaardysta, silla vaadittava julkisivun &aneneristéavyys (&dnitasoero) on
saavutettavissa tyypillisesti kaytettavilla rakennustavoilla ja materiaaleilla. Oleskeluparvekkeet
suositellaan lasitettaviksi, jotta melutason ohjearvot alittuisivat.
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Kuva 5. Melumallinnus; klo 7-22, ennustetilanne 2040, Meluselvitys (Ramboll Finland Oy, 2019).

Lentomelun suhteen kaava-alue ei ole Uudenmaan maakuntakaavan (vahvistettu 8.11.2006)
mukaan varsinaista lentomelualuetta, jolle ulottuisi Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentomelualue (LDEN 50<55 dB(A)). Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemeluselvityksen
2015 mukaan alue ei ole lentomelualuetta (LDEN (50) dB) eik& verhokéyra (LDEN 55 dB) ylety
Kauniaisiin ennustetilanteessa vuonna 2025. Lentomelu saattaa aiheuttaa ajoittain hairioté
Kauniaisten alueella, mink& vuoksi rakentamisen yhteydessa olisi hyvad varmistaa, ettd
rakennusten ulkovaipan daneneristavyys lentomelu huomioiden on riittava.

2 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan ja kaupungin vélisten
neuvottelujen pohjalta vuonna 2005. Kaupunginhallitus on paattanyt 5.9.2005 §:ssd 191
asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta. Hanke ei tuolloin edennyt odotetusti ja se jai
lepdamaan. Vuonna 2015 neuvottelut on aloitettu uudelleen ja hanke on aktivoitunut pitkan
tauon jalkeen.

Tavoitteena on muuttaa tontti kerrostaloasumiseen, suojella vanha paloasemarakennus seka
tutkia mahdollisuuksia sen kayttdtarkoituksen muuttamiseksi niin  ikddn asumiseen.
Uudisrakentaminen  sovitetaan seka suojeltuun rakennukseen ettd ympardivaan
rakennuskantaan.

3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

3.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Asematien varrella ja rakennusten
sopeutuminen ymparoivaan arkkitehtuuriin ja suojeltavaan rakennukseen.
Taydennysrakentaminen on Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparistéa tdydentavaa ja
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arkkitehtonisesti korkeatasoista. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikaisten
asukkaiden toiminnoaille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maankayton ja asumisen
kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee keskeisesti pddkadun, Asematien, varrella
sekd terveyskeskuksen ja Villa Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai
toteutumassa asuinkerrostaloja. Liséksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hyvien
bussiyhteyksien varrella.

Valtuuston 21.9.2015 hyvéksymaéssa Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa
hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston uudelleenarviointikohteena. Alueella on
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mahdollistaen
uusien kerrostaloasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin sek&
julkisten palvelujen l&heisyyteen. Tall4 voidaan vastata Kauniaisten omiin sekd seudullisiin
asuntotuotantotavoitteisiin  sekad strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon
monipuolistamisesta. Pysakdinti toteutetaan Kauniaisten ymparistddn soveltuen maanalaisena,
joka nostaa merkittavasti toteutettavien asuntojen laatutasoa. Esitetty rakentamisen méara on
mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon sekd ympdriston ettd Kauniaisten muun
kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella tdydennetdan kaupunkirakennetta paakadun varrella ja korvataan
kaupunkikuvallisesti ~ vaatimattomat paloasema- autokorjaamorakennus laadukkailla
uudisrakennuksilla (kuva 6). Myo6s Palokunnantien itdpuolen katutila eheytyy yhtendisen
rakentamisen myota. Asemakaavan muutoksella on mahdollista suojella kulttuurihistoriallisesti
arvokas kivihuvila, jonka historiallinen ja paikallinen merkitys paikallisena maamerkkina on suuri.
Rakennuksesta laaditaan rakennushistoriaselvitys toteutusvaiheen korjaussuunnittelun

VPH:n talon nikyvyys
sailytetasn
X3 »
s ot
o0 K2 -
e
Puutarhakaupunki
mittakaava
0
Kaupunkirakenne
sydennetasn
FBK Palokunnantie, Kaunlainen KONSEPTI LUONNOS TA2.2017
CEDERCMVIST & JANTT) ARKKITEHDIT _SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh 4358 40 B452159 _ wawcei 10

Kuva 6. Kaupunkirakennetarkastelu, Cedergvist & Jantti Arkkitehdit, 2017.

Uudisrakentaminen koostuu noppamaisista massoista, joiden mittakaava vastaa suojeltavaa
rakennusta. Suojeltavan palokunnantalon ympérille on jatetty tilaa, jotta alueen ilme séilyy
hengittdvana, ja suojeltava rakennus sdilyttdd katukuvassa dominoivan asemansa.
Talousrakennusten yhteyteen on mahdollista rakentaa nayttelyvitriini VPK:n historiallisen
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kulkuneuvon “Teodorin” pitdmiseksi naytteilld. Talla korostetaan alueen historiaa ja luodaan
alueelle erityisleimaa.

Autopaikat sijoitetaan maan alle keskitettyyn pysakaéintihalliin, jolloin alueelle ja& runsaasti tilaa
leikki- ja oleskelualueille. Hallista on mahdollisuus jarjestad suora hissillinen yhteys kaikkiin
uudisrakennuksiin. Suojeltavan rakennuksen osalta em. sisdyhteys varmistuu jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnoksessa osoitettiin rakenteellinen perusratkaisu kaavan rungoksi.
Ennen kaavaehdotusvaihetta on laadittu liikenteelliset selvitykset (likenteellinen toimivuus,
lilkennemelu, ilmanlaatuarvio) sekd hulevesiselvitys. Kaavamerkintdja ja -méaardyksia on
tarkennettu mm. maisemallisten, kaupunkikuvallisten ja laadullisten seka teknisten ratkaisujen
osalta.

3.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 5833 m?, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 5000 k-m? mika
vastaa aluetehokkuutta €,=0.86. Asumisen kerrosalaa on osoitettu 4900 k-m? ja
talousrakennusten kerrosalaa 100 k-m? Autopaikkojen mitoitus on 1 ap/85 k-m? ja
vieraspaikkojen 1 ap/1000 k-m? mika tarkoittaa 58 autopaikkaa ja 5 vieraspaikkaa.
Polkupytrapaikkojen mitoitus on 1 pp/30 k-m? tai vahintaan 2 pp/asunto, mika tarkoittaa 163
polkupyotrépaikkaa ellei toteutunut asuntomaéra mahdollista pienempaa maaraa.

3.3 Kaavan mukainen rakennettu ympérist®

3.3.1 Maankayttd

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi (A) ja tontin kokonaisrakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 2167 k-m?:sta 5000
k-mZiin. Rakennusoikeus kasvaa 2833 k-mZ&. Tontin lansi- ja kaakkoisosaan osoitetaan
rakennusalat kaksi-neljakerroksisille (lI-1V) asuinrakennuksille. Tontin koillisosaan osoitetaan
rakennusala yksikerroksiselle talousrakennukselle (t 1 100).

Tontin  keskelld sijaitseva vanha kivihuvila osoitetaan suojelumerkinnalla  (sr-2):
Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eiké siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoitd, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus-ja muutostdistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen korjaushankkeen yhteydessd tulee laatia
rakennushistoriaselvitys. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
kahteen (Il 700) kerrokseen.

Tontin eteldosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakointid varten. Ajo maanalaiseen
pysakaintitilaan osoitetaan Palokunnantieltd (ma-ajo), joka on jatkossa my6s ainoa mahdollinen
liittyméapaikka tontille. Ajoluiskan aluevaraukseen on jatetty suunnitteluvaraa. Palokunnantielta
osoitetaan myos liittyma ja ohjeellinen aluevaraus alueen siséista huoltoliikennetté varten (h),
joka toimii pelastustiend. Merkittava osa tontin luoteiskulmassa olevasta luonnonkalliosta on
osoitettu luonnontilaisena hoidattavaksi alueen osaksi (lu).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/85 k-m? ja polkupyoréapaikkoja 1 pp/30 k-m? tai
vahintdan 2 pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat pitaa sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Julkisivut ja rakennustapa
Rakennusten julkisivujen pddmateriaalin tulee olla kiviainesta. Julkisivut on toteutettava paikalla
muurattuina, rapattuina tai slammattuina seka ilman nakyvia elementtisaumoja.
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Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja véritykseltd&dn sopeutua pihapiirin
suojeltuun rakennukseen sekd muuhun ympéroivéan rakennuskantaan. Rakennuslupavaiheessa
on kuultava museoviranomaista.

Suojellun rakennuksen sisatiloja on mahdollista muokata kaavan kerrosluvusta poiketen, mikali
se on teknisesti toteutettavissa, eikd se ole varsinaisen suojelumaaréayksen vastaista.

Rakennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.
Tekniset tilat, kuten ilmanvaihtokonehuoneet, on integroitava siten, ettd ne eivat erotu
rakennuksen muusta hahmosta.

Pysékaointilaitokseen johtavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti.
Asuntojakauman tulee olla monipuolinen.

Tontille toteutettavien asuntojen huoneistoalasta (h-m2) yhden asuinhuoneen asuntojen
yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintddn 25 % sekd kolmen asuinhuoneen ja sitd
suurempien perheasuntojen yhteenlasketun huoneistoalan on oltava vahintddn 40 %. Yhden
asuinhuoneen keskimaaraisen huoneistoalan (h-m2) on oltava vahintaan 27,5 mz2.

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya parveke tai -terassi.

Maantasokerrokseen liittyviin asuntoihin tai muihin maantasokerroksessa sijaitseviin tiloihin saa
sijoittaa asumista hairitsemattomia tyo- ja harrastetiloja.

Varastot ja tekniset tilat tulee sijoittaa padosin kellaritasolle.

Porrashuoneet tulee suunnitella siten, etté niihin saadaan luonnonvaloa.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytté ja parantaa tilasuunnittelua ja mikéli kukin
kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavélle osalle ei tarvitse varata

pysakointipaikkoja.

Porrashuoneista tulee olla yhteys pysakdintilaitokseen. Rakennusrungosta erillisia
poistumisportaita ei sallita.

Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat tulee integroida rakennuksiin. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Pihat ja pelastustiet
Kansipihan tulee olla yleisilmeeltédén vehrea.

Kansipiha tulee suunnitella siten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat
luontevasti ilman nakyvié rajoja.

Pihakannen alaisen pysékdintilaitoksen maanpinnan ylépuoliset rakenteet tulee toteuttaa
korkealaatuisesti ja ne on maisemoitava ymparistéon viherrakentamisen keinoin. Nékyvat seina-
ja tukimuurirakenteet tulee sovittaa rakennusten ja pihojen arkkitehtuuriin.

Nékemaéakseli suojellusta rakennuksesta Asematielle tulee séilyttad. Paallystemateriaalit ja uusi
kasvillisuus tulee sopeuttaa séilytettaviin ominaispiirteisiin.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kdytetéd kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tai
pyséakaintiin, on istutettava.
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Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siitd, etta virkistykseen kaytettavat rakennuksen
piha- ja oleskelualueet sekd oleskeluun kaytettévat parvekkeet ja viherhuoneet on suojattu
melulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla. Melun keskidénitaso piha- ja oleskelualueilla
seké oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla ei saa ylittdd 55 desibelid klo 7-22 eik& vastaavasti
viherhuoneissa 45 desibelia.

Kansipihojen alla sijaitsevien autohallien ilmanvaihto hoidetaan péaaasiallisesti koneellisesti ja
ilmanvaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin. Poistoilma johdetaan
rakennusten katoille. Tuloilma-aukot sijoitetaan kansipihoille tai niiden julkisivuille. Pihakannet
tulee rakentaa rakennuksiin kiinni.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet sekd pelastustoiminnan vaatimukset.

Rakennusten poistumisreittisuunnittelussa tulee ensisijaisesti suosia omatoimiseen
pelastautumiseen perustuvia ratkaisuja.

Hulevedet
Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena
ratkaisuna.

Vettd lapdisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttdd alueella siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m3)
jokaista vettélapaisematontd 100 pintaneliometrida (100 m2) kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sdilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestéén ja niissé tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee my6s rakentamisaikaisia vesid. Viherkatto lasketaan vetta
lapéaisevaksi pinnaksi.

Maapera
Paloasema-/korjaamorakennuksen purkamisen yhteydessa on niiden alueelta selvitettéava

mahdollinen maaperén pilaantuneisuus ja tarvittaessa alue on kunnostettava.
3.4 Ympériston hairidtekijat

Asemakaavan muutoksella ei oleteta olevan haitallisia vaikutuksia ympéristéonsa. Alueelta on
laadittu selvitys, jossa uuden maankdyton aiheuttaman liikenteen arvioinnissa on kaytetty
Ympéristdministerion julkaisun “Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen
Ympéristd  27/2008)” mukaisia  tunnuslukuja  (taulukko 4.5, Helsingin  seudun
joukkoliikennevythyke). Uuden maankéyton liilkennetuotos on 71 [(48,3*5,08*0,45)/1,56]
henkil6autoa vuorokaudessa. Koska kaava-alueella on nykyisin liilkennettd tuottava paivakoti (33
ajon./vrk), paloasema ja autokorjaamo, voidaan todeta, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
lahialueen katujen liilkennemaariin. Alueen tuottaman liilkennemaéran ei arvioida kasvavan eika

muutos siten aiheuta toimenpidetarpeita liikenneverkolle. Aiempien liilkenneselvitysten mukaan
alueen kaduilla ei ole odotettavissa lahitulevaisuudessa merkittavaa liikennemadrien kasvua.

liImanlaadun osalta kaava-alueen lahimmat asuinhuoneistot sijoittuvat noin 28 m etaisyydelle
Asematiestd, jolloin suositusetéisyys 21,5 m tayttyy ja ilmanlaadun ohjearvot alittuvat. lImanlaatu
ei aiheuta kaava-alueella jatkotoimenpiteita tai rakenteellisia erityisvaatimuksia.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa meluselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2019) on
arvioitu Asematien liikennemaaraksi nykytilanteessa 9200 ajon./vrk. ja vuoden 2040
ennustetilanteessa 10 760 ajon./vrk. Liikennemadra on selvityksessa vuoden 2019 laskentaa
pienempi, mutta toisaalta liikennemelun vaikutukset on laskettu nykyhetken nopeusrajoitusta
(30 km/h) suuremmalla nopeudella (40 km/h). Selvityksessa suoritettujen melulaskentojen
mukaan melutason ohjearvot alittuvat tontin leikki-/oleskelupihalla, jonka lisaksi tontille jaa
laajoja ohjearvot alittavia piha-alueita. Kohteeseen ei tarvita mydskaan erillista julkisivujen
aaneneristavyysmaaradysta, silla vaadittava julkisivun &aneneristavyys (&anitasoero) on
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saavutettavissa tyypillisesti kaytettavilla rakennustavoilla ja materiaaleilla. Oleskeluparvekkeet
suositellaan lasitettaviksi, jotta melutason ohjearvot alittuisivat.

3.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Kiinteist6ll4 on harjoitettu polttoaineen jakelutoimintaa vuosina 1955-1999. Alueella on vuonna
2002 suoritettu maaperan puhdistusta silloisen Oljyalan palvelukeskuksen (nyk. Oljy- ja
biopolttoaineala ry) maaperan kunnostusohjelma Soilin kautta. Tdmén jalkeen pohjaveden laatua
on tarkkailtu haitta-ainepitoisuuksien tarkastamiseksi. Tarkastuksella on varmistettu, etta haitta-
ainepitoisuuksissa tai haitta-aineiden levidmisessa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joista

voisi aiheutua arvioitua suurempaa riskid. Tulokset osoittavat, ettd pohjavedessa todetut
hiilivetypitoisuudet ovat vuonna 2007 tehdyn riskitarkastelun lahtdolettamusten mukaiset
eivatka aiheuta haittaa ihmisille tai eliéstélle kohteella tai sen ulkopuolella. Uudenmaan ELY-
keskus on todennut lausunnossaan 5.2.2019, ettd alueen pohjavesitarkkailu voidaan lopettaa.

Alueella on talla hetkella autokorjaamo- ja paloasema-toimintaa. Koska olemassa olevan
korjaamo-/paloasemarakennuksen alta ei ole voitu tutkia mahdollista maaperan pilaantumista,
on asemakaavan muutokseen sisallytetty maarays maaperan tilan selvittimisesta ennen kaavan
toteuttamista.

3.6 Kaavan mukainen luonnonympéristo

Alueelle ei ole luontokohteita tai suojeltavia luontotyyppeja. Alueen luoteiskulmassa on avokallio,
joka osoitetaan sailytettavaksi luonnontilaisena.

3.7 Nimistd

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen nimistoon.

4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tall6in maakuntakaava ohjaa
asemakaavoitusta.  Suunnittelualue on  vahvistetussa maakuntakaavassa  osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.
Taajamatoimintojen alue tulee suunnitella asumisen, ymparistdénsa soveltuvien
tyopaikkatoimintojen sekd ndihin  liittyvien palvelujen ja toimintojen  alueena.
Kaavaehdotusvaiheessa  olevassa Uusimaa-kaava 2050:ss4 (Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava) alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Laadittava
asemakaavan muutos on voimassa olevan seka laadittavana olevan maakuntakaavan mukainen.

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54 8:n
mukaan otettava huomioon soveltuvin osin myds mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksissa
(MRL 39 8) sdadetdan. Laadittava asemakaavan muutos on yleiskaavan sisaltdvaatimusten
mukainen.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maisemaan ovat merkittavat.
Kaupunkikuvallisesti muutoksen voidaan katsoa parantavan aluetta, kun paloasema- ja
autokorjaamorakennukset korvataan laadukkaalla arkkitehtuurilla. Liséksi kulttuurihistoriallisesti
arvokas vanha kivihuvila suojellaan, jolloin sen sailyminen katukuvassa varmistuu.
Asuinrakennukset elavoittavat kaupunkikuvaa ja muodostavat nykytilannetta jasentyneempaa
ymparistda ja katutilaa (Palokunnantien varsi). Tontin pysakdinti on jarjestetty maanalaisena
pysakdinting, joka rauhoittaa osaltaan kaupunkikuvaa.

Hankkeella ei oleteta olevan merkittavia negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin nykytilanne
huomioiden. Naapuritonttien nakékulmasta alueen rakentamisen maara kasvaa, mutta samalla
ympariston kanssa yhdenmukaiseksi muuttuva kayttotarkoitus poistaa asumisesta poikkeavia ja
mahdollisesti hairidita aiheuttavia toimintoja (paloasema, korjaamo, paivakoti). Teknisen huollon
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jarjestdmisessd ei ole odotettavissa normaalista rakentamisesta poikkeavia ongelmia tai
vaikutuksia.

Yhdyskuntataloudellisia -, taikka ekologisia vaikutuksia ei ole selvitetty tarkemmin kaavoituksen
yhteydessa. Tiivistdminen vaikuttaa alueen asukasmaéréan, jonka kasvulla on positiivinen
vaikutus Kauniaisten palvelutasoon. Tiivistdminen eheyttdd myo6s aluetta, joka vaikuttaa
myonteisesti ekotehokkuuteen. Alueen vesitasapaino ei muutu merkittavasti, koska alue on
nykyiselladnkin suurelta osin vettalapaisematonta. Alueesta on laadittu hulevesisuunnitelma,
jonka mukaan alueen hulevesien turvallinen poisjohtaminen on hoidettavissa.

Laadittujen liikenneselvitysten ja liikennetuotosarvioiden mukaan kaavamuutoksella ei oleteta
olevan vaikutusta lahialueen katujen liikkennemaariin. Kaava-alueella on nykyisin liikennetta
tuottavat péaivakoti, paloasema ja autokorjaamo, eikd tontin tuottama lilkennemé&ard kasva
asemakaavan muutoksen seurauksena. Selvitysten mukaan alueen katuverkossa ei ole
odotettavissa l&hitulevaisuudessa merkittavaa liilkenneméérien kasvua.

4.1 Asemakaavan muuttamisen perusteet

Alue sijaitsee Kauniaisten rautatieaseman vaikutuspiirissa ja paakadun varrella, johon
volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista keskittaa. Alue on asumisen
kannalta sijoittunut keskeisesti ja sieltd on erinomaiset julkiset yhteydet. Ymparistédn on
toteutunut kerros- ja pientaloja, jolloin ko. alue poikkeaa nykyisessa kayttétarkoituksessaan
yleisten rakennusten tonttina oleellisesti ymparistdstdan niin  toiminnallisesti  kuin
kaupunkikuvallisestikin. Alueen ominaispiirteet huomioiden asuminen soveltuu alueelle
parhaiten.

Asemakaavan muutoksella on mahdollista suojella kulttuurihistoriallisesti arvokas kivihuvila,
jonka historiallinen merkitys on erittdin suuri ja myds ymparistdllinen arvo paikallisena
maamerkkind on merkittdvd. Rakennuksen korjaussuunnittelun yhteydessa laaditaan
rakennushistoriaselvitys.

4.2 Muutosalueen soveltuvuus asumiseen asumisviihtyvyys huomioon ottaen

Alue on ympardivien asuintonttien tavoin hyvin asumiseen soveltuvaa.

Asumisen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyritty korkeatasoiseen
kerrostaloasumisratkaisuun, jossa toiminnalliset, muuntojoustavat, esteettiset, tekniset ja
taloudelliset  vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti. Samalla on  huomioitu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilan sailyminen alueen maamerkkina.

Rakennukset voidaan sijoittaa tontille siten, ettd asuntojen ulkotilat avautuvat valoisiin
ilmansuuntiin. Palokunnantalon ympadrille jatetaan riittavasti valjaa, vapaata aluetta ja alueen
viherrakentamiseen panostetaan. Alue sailyy kaupunkirakenteellisesti hengittdvana. Samalla
pihatiloista saadaan miellyttavd ja selked kokonaisuus jasentelyilla ja yksityiskohdilla.
Maanalaisella pysakoinnilla saastetdan pihatilaa leikki- ja oleskelukdyttéon sekd rauhoitetaan
kaupunkikuvaa.

4.3 Muutoksen vaikutukset jo rakennettuun ympdristoon

Muutosta voidaan pitdd toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti perusteltuna. Esitetty
suunnitelma kiinnittyy ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja suunnitelma huomioi ympérdivan
rakennuskannan. Esitettyyn muutokseen verrattuna nykyinen tilanne poikkeaa ympéristonsa
rakeisuudesta ja toiminnoista. Lisaksi naapuritonttien asukkaiden kannalta maisematila siistiytyy,
kun autokorjaamon ja paloaseman hallirakennukset korvataan korkeatasoisella
asuinrakentamisella.
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4.4 Vaikutukset palveluverkkoon, sen kehittdmiseen ja palvelutarpeisiin

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutostarpeita alueen palveluverkkoon. Tontin muuttaminen
asuinkayttéon tuo alueelle laskennallisesti noin 90 uutta asukasta. Terveys-, koulu- ja
paivékotipalvelut sijaitsevat lahietaisyydella. Alueen keskeinen sijainti ja hyvét julkiset yhteydet
helpottavat palveluihin hakeutumista. Grankulla FBK:n toiminnalle on kaavoitettu tontti
Bensowinkujalle, johon sopimuspalokuntatoiminnan on mahdollista siirtyd. Tyopaikkavarannosta
tall4 tontilla menetetéén arviolta noin 1-5 tydpaikkaa.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.

6 SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1 Suunnittelun vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan hakemuksesta.
Kaupunginhallitus on paattanyt 5.9.2005 8:ssd 191 asemakaavan muutoksen laatimisesta.

Kaava on kuulutettu vireille 27.9.2005.

6.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaan liittyy erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 26.9.2005 ja
paivitetty 27.4.2017. Suunnitelma on luettavissa osoitteessa http://www.kauniainen.fi/ak216
ja maankayttoyksikdssa kaupungintalolla.

6.3 Suunnittelu

Kauniaisten maankayttoyksikdssé kaavan valmistelusta on vastannut maankayttopaallikkd Marko
Lassila. Esisuunnitelman tontin kdytosta on laatinut Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy.

6.4 Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille Kaunis Grani -lehdessa 27.9.2005. Suunnittelualueen
ja  naapurimaanomistajille  on  l&hetetty  kirjeet = asemakaavan Vvireilletulosta.
Naapurimaanomistajille on l&hetetty kirjeet kaavoitustydn jatkamisesta seka tieto paivitetysté
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 28.4.2017.

Asemakaavan muutosluonnos
Yhdyskuntalautakunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta kokouksessa 16.5.2016 (8 58) ja
palautti asian uudelleen valmisteluun suunnittelun uutta tarkastelua varten.

Asemakaavan muutosluonnosta tarkistettiin siten, ettd Asematien puoleista rakennusalaa
siirrettiin etelddn. Olemassa olevaa luonnonkalliota ja puustoa pystytddn nain sailyttamaan
paremmin Asematien kulmauksessa. Samalla Palokunnantien varren rakentamisen maaraa
vahennettiin ja rakennusten kerrosluku jatkui kolmikerroksisena pidemmélle etelaan.
Rakennusmassojen muotoilussa ja sijoittelussa huomioitiin  suurempi valjyys liityttaessa
Asematiehen. Vastaavasti itaisempien uudisrakennusten Kkerroslukuja nostettiin yhdella
kerroksella. Rakennusoikeuden maara sailyi 1ahes vastaavana kuin ensimmaisessa luonnoksessa.

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta kokouksessa 29.8.2017 (§ 88) ja
jatti asian poydalle. Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta kokouksessa
20.9.2017 (8 100) ja palautti asian uudelleen valmisteluun. Valiokunnan paatoksen mukaan tontin
rakennusoikeus voidaan sailyttda. Tontin luoteiskulmassa oleva kalliokukkula on sdilytettava
nykyisessa luonnonmukaisessa tilassa kokonaisuudessaan. Palokunnantiehen rajoittuva
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rakennusmassa on oltava tien suuntainen. Rakennusmassan ja Palokunnantien véliin on jatettava
viherkaista samalla tavoin kuin eteldpuoleisella kerrostalotontilla. Tontin eteldpuoleisen rajan
suuntaisesti voi sijoittaa kerrostalomassa, joka on erillddn Palokunnantielle rajoittuvan
rakennuksen eteldpaéadysta. Tontin itarajalle esitetty omakotitalo ei sovi tontille vaan sen tilalle
voidaan sijoittaa kaksikerroksinen kerrostalomassa. Ajoramppi maanalaiseen autopaikoitukseen
sijoitetaan esim. kohdissa 3 ja 4 olevien rakennusmassojen véliin. Palokunnantien ja rakennusten
vélinen viherkaista parantaa liikenneturvallisuutta, kun autopaikoituksesta tulevilla ajoneuvoilla
on esteetdn nakyma. Liikenneturvallisuuteen on kiinnitettava erityistd huomioita.

Grankulla FBK jarjesti 28.11.2017 yhdyskuntavaliokunnalle tilaisuuden, jossa tutustuttiin VPK:n
tonttiin ympéristdineen ja arkkitehti Tom Cederquist esitteli tontin pdivitettyja suunnitelmia
uuden asemakaavan pohjaksi.

Yhdyskuntavaliokunnan kasittelyn jalkeen asemakaavan muutosluonnosta on tarkistettu siten,
ettd rakennusmassoja on siirretty etelaan, jolloin tontin luoteiskulmassa olevalle luonnonkalliolle
jaa entistd enemman tilaa sen sailyttdmista varten. Lisdksi alue osoitettu luonnontilaisena
hoidattavaksi alueen osaksi (lu). Ajoramppi tontin pysakointilaitokseen (ma-ajo) on sijoitettu
rakennuksen runkoon siten, ettd kaupunkikuvassa ei ole nakyvaa ramppia (ainoastaan aukko
rakennuksen seindssd). Palokunnantieltd osoitetaan myos liittyma ja sijainniltaan ohjeellinen
aluevaraus alueen sisdistd huoltoliikennettd varten (h), joka toimii pelastustiena.
Melumaaraykset on péivitetty 1.1.2018 voimaan tulleen uuden asetuksen mukaisiksi
(Ymparistdministerion asetus rakennuksen &aaniymparistosta 796/2017). Kaavaselostusta on
taydennetty.

Yhdyskuntavaliokunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta kokouksessa 13.2.2018 (§ 17).
Esittelija jakoi kokouksessa poydalle paivitetyn paatdsesityksen, jonka valiokunta hyvaksyi
yksimielisesti. Tontin luoteiskulmaan osoitettua luonnontilaisena hoidettavaa alueen osaa (lu)
laajennettiin edelleen eteldén. Vastaavasti tontin lounaiskulman rakennusalaa levennettiin itdan
ja Palokunnantien varteen jatettiin etelastd pohjoiseen kiilautuva viherkaista. Selostuksen
liitteend olevat asemapiirustus (liite 1) ja pohjapiirustus (liite 2) on péivitetty valiokunnan
paattksen mukaisesti. Havainnekuvia ei ole paivitetty. Havainnekuvissa esitetyt rakennusten
korkeudet ja mittasuhteet sdilyvat ennallaan. Kuvat péivitetdan kaavan ehdotusvaiheessa.
Kaavaselostusta on taydennetty.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 15.3.2018-13.4.2018, jolloin siitd jatettiin 4
lausuntoa seka yksi kirjallinen mielipide. Annetuissa lausunnoissa on esitetty mm. sahkéautojen
latausmahdollisuuksien sekd rakennusten kattomuotojen tutkimista, vesihuollon seka
pelastustoiminnan huomiointia seka suojelumaarayksen taydentamista
rakennushistoriaselvitystd  edellyttavalla maaraykselld. Mielipiteessa on  edellytetty
suojelumaarayksen ulottamista rakennuksen sisatiloihin ja ko. rakennuksen kayttétarkoituksen
osoittamista kulttuuri-/juhla-/kokous-/liikuntakdyttéon, uudisrakentamisen madaltamista ja
rakennusoikeuden pienentamista sekd Palokunnantien istutuskaistan leventamista.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotusta varten on laadittu selvitykset liikenteen toimivuudesta,
liikennemelusta, ilmanlaadusta seka hulevesien hallinnasta. Laadittujen selvitysten seka
lausuntojen ja mielipiteen perusteella asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty méaarays
hulevesien kasittelystd. Myds suojelumaaraysta (sr-2) on tdydennetty seuraavasti: Rakennuksen
korjaushankkeen yhteydessa on laadittava rakennushistoriaselvitys. Liséksi suojellun
rakennuksen saneeraukseen liittyen on lisatty maarays, joka mahdollistaa suojellun rakennuksen
sisatilojen muokkauksen kaavan kerrosluvusta poiketen, mikéli se on teknisesti toteutettavissa,
eika se ole varsinaisen suojeluméarayksen vastaista.

Kaupungin omien tavoitteiden toteutumiseksi kaavaehdotukseen on lisatty mm.
polkupyorapysakointimaaraykset, asuntotuotantoa ja sen laatua parantavia maarayksia seké
piha- ja kansirakenteita ohjaavia maarayksia. Myos muita yleisid maarayksia on taydennetty ja
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tarkistettu rakentamisen laatutason varmistamiseksi. Kaavalliseen perusratkaisuun ei ole
kuitenkaan tehty muutoksia. Kaavaselostusta on tdydennetty.

Yhdyskuntavaliokunta péatti 28.4.2020 (8 46) esittdd asemakaavan muutosehdotuksen
asettamista nahtéville esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 4.5.2020 (8 88) hyvaksyi asemakaavan muutosluonnoksesta annettuihin
lausuntoihin laaditut vastineet seka paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nghtaville
seka pyysi tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavanad MRA 27 §:n mukaisesti 11.6. —11.8.2020.

Kauniaisissa 23.4.2020 Marko Lassila
maankayttopaallikko
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Liite 2 / Bilaga 2
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Liite 3/ Bilaga 3
Havainnekuva / lllustration
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Brandkarsvagen 9
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 235 Kauniainen Tayttamispvm 27.06.2017
Kaavan nimi Palokunnantie 9

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.09.2005
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus Ak 216
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5833 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3043 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5833

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,5833 100,0 5000 0,86 0,0000 2833

A yhteensa 0,5833 100,0 5000 0,86 0,5833 5000

|P yhteensa
Y yhteensa -0,5833 -2167
|IC yhteenséa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,3043 52,2 0 0,3043 0

IPinta-aIan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 700

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevaraukseII Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5833 100,0 5000 0,86 0,0000 2833
A yhteensa 0,5833 100,0 5000 0,86 0,5833 5000
A 0,5833 100,0 5000 0,86 0,5833 5000
|P yhteensa
Y yhteensa -0,5833 -2167
Y -0,5833 -2167
|IC yhteenséa
[K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensi
IM yhteensa
W yhteensa

Maa::la;:nset Pl?:‘a;-]ala Plr}:iala Kerronfflla ™ Ipinta-alan muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]
Y hteensa 0,3043 52,2 0 0,3043 0
ma/p 0,3043 100,0 0 0,3043 0
Rakennussuoielu|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 700
Asemakaava 1 700
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