KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Maankayttoyksikko

8.9.2015

VANHA TURUNTIE 42 / Jaahallin alue
Ak 214

ASEMAKAAVAN MUUTOS
8. kaupunginosan virkistysalue (8-9903-100)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustyon alkuvaiheessa laadittava

suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo

¢ mita ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)

¢ mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet

o ketka ovat kaavoituksen osallisia

e miten kaavoitustyohon voi osallistua ja vaikuttaa
[ )

mitka ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niita selvitetaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetddn tarpeen mukaan kaavoitustydén ede-

tessa ja se on nahtavilld kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa seka
kaupungin Internet-sivuilla (www.kauniainen.fi/lkaavoitus).

Suunnittelualueen nykytilanne
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Suunnittelun

Suunnittelun
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Suunnittelualue kasittdd osan 8. kaupunginosan virkistysalueesta (8-9903-100) osoit-
teessa Vanha Turuntie 42. Alueen pinta-ala on n. 6,3 ha. Alue on kaupungin omistuk-
sessa.

Alue rajoittuu pohjoisessa Vanhaan Turuntiehen, idassa pujottelurinteeseen, etelassa
Kaunialan sairaalan alueeseen ja lannessa Bembdlentiehen. Alueella sijaitsevat vuon-
na 1986 valmistuneet jaahalli ja henkilokunnan asunto seka pallokentta.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Vanhaan Turuntiehen, joka liittyy l&nnessd Bembdlen-
tiehen ja Karvasméaentiehen sekd iddssd Vanhan Tienhaaran kautta Turuntiehen. La-
himmat bussipysakit sijaitsevat Turuntiella, Vanhalla Tienhaaralla ja Kylpylantiella.

Alue on hoidettua sekametsaa, jonka lapi kulkee kevyen liikenteen reitti. Kauniaisten lii-
to-oravaselvityksen (2014) mukaan Bembdlentien ja nykyisen jaahallin valinen metsik-
ko on liito-oravien ydinaluetta.

tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille Grankulla IFK Ishockey rf:n ja Kauniaisten Taito-
luisteluklubi ry:n hakemuksesta. Kaupunginhallitus on paattanyt 10.6.2015 asemakaa-
van muutoksen laatimisen aloittamisesta.

Tavoitteena on mahdollistaa toisen jaahallin rakentaminen alueelle. Suunnittelussa tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota alueen luontoarvoihin ja liikennejarjestelyihin seka
suunnitelman ymparistéon sovittamiseen.

lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suun-
nittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton yleissuunni-
telmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

Alueella on voimassa ymparistoministerion 15.2.1985 vahvistama asemakaava
(Ak 87), jossa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Jaahallille
(jh), pallokentalle (jp), pysakoinnille (p) seka laskettelurinteelle (Ir) on osoitettu ohjeelli-
set rakennusalat. Kaavan mukaan alueelle saa sijoittaa yhden asunnon kiinteiston hoi-
dolle valttamatonta henkilokuntaa varten. Alueen suurin sallittu rakennusoikeus on
4000 k-m?”.

Ohjeellinen aikataulu

Asemakaavan muutoksen laatimisen alustava aikataulu on seuraava:

o Kaavoitustyon aloittaminen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
kesalla 2015. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen alkamisesta.

e Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston laatiminen syksylla 2015.

o Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville maankayttd- ja rakennusase-
tuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti kevaalla 2016. Osallisilla seka muilla kaupungin
asukkailla on mahdollisuus esittdd asemakaavan muutosluonnoksesta mielipide.
Luonnoksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot kaupungin hallintokunnilta ja muil-
ta eri viranomaisilta.

o Kaavaluonnosta tyostetadn sekd tehdaan siihen tarvittavat muutokset ja korjauk-
set lausunnot ja osallisten esittamat mielipiteet huomioon ottaen.
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e Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nah-
taville syksylld 2016. Osallisilla on mahdollisuus jattdd ehdotuksesta kirjallinen
muistutus. Ehdotuksesta pyydetdan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja si-
dosryhmilta.

e Ehdotukseen tehdaan annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat
korjaukset, minka jalkeen asemakaava esitetdan kaupunginvaltuuston hyvaksyt-
tavaksi.

Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdol-
lisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, etta osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua Kir-
jallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:

Suunnittelualueen maanomistajat
Naapurikiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
ELY-keskus

HSY vesihuolto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Caruna Oy

Espoon kaupunki

Liikuntalautakunta

Rakennuslautakunta

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka valmisteluaineiston, asemakaavaluonnosten ja
-ehdotusten nahtavilla olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi
kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis Grani -lehdessa ja kaupungin Internet-
sivuilla (www.kauniainen.fi). Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat esilld Kauniaisten
kaupungintalolla ja kaupungin Internet-sivuilla.

Edellda mainituista kaavoitustyon vaiheista tiedotetaan kirjeitse suunnittelualueen
maanomistajille sekd naapurikiinteistéjen maanomistajille. Muilta osallisilta pyydetaan
tarvittaessa lausunto kaava-asiasta.

Osallisilla on mahdollisuus esittdad mielipiteensd asemakaavan muutosluonnoksesta ja
jattada kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta naiden nahtavilldoloai-
kana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta mielipiteen antaneille, jotka ovat sitd erikseen pyy-
taneet, iimoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto (vastine). Asemakaavan muutos-
ehdotuksesta muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvaksymista koskevan kau-
punginvaltuuston paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen. Mikali
allekirjoittaneita on useita, toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollisuus
valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.



Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen ymparistdvaiku-
tukset maankaytté- ja rakennuslain (MRL) seka -asetuksen (MRA) edellyttamalla taval-
la. MRL 9 §n mukaan: "Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaéarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvé koko siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Ymparistdvaikutusten selvityksessa kasitellddn myos periaatteet mahdollisten haitallis-
ten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi. Ymparistovaikutuksia kasitellddn osana
kaavoitusprosessia.

Asemakaavatyossa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:

e |uontoarvoihin ja ymparistoon

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon.

Asukkaiden ja maiseman kannalta tarkeita selvitettavia vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiymparistddn seka liikkenteeseen.

Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan tarvittavia ja tarkentavia lisaselvityksia kullekin
aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Yhteystiedot ja palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta maankayttoyksikkdon.
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan Kauniaisten kau-

pungin edustajaan. Lisatietoja antaa:

maankayttdinsin6ori Matti Salminen, puh: (09) 5056 204
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi, fax: 09 5056 535

Kauniaisissa 8.9.2015

Matti Salminen Marko Lassila
maankayttoinsinoori maankayttopaallikko
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Mitoitus
Dimensionering

pinta-ala (ha)

kerrosala (k-m2)

S SITO

1)

tehokkuus (e)

area (ha) vaningsyta (v-m2) exploateringstal (e)
YU 2,17 8 500 0,39
VL 1,75
VU 2,15
LP 0,23
yhteensa
sammanlagt 6,29 8 500 0,14
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BILAGA (1/2)

ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pyséakointialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pallokenttaa palvelevan enintdan 30 k-m?
suuruisen talousrakennuksen.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.
Istutettava alueen osa, joka tulee sailyttaa
puustoisena.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohijeellinen pallokentta.
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DETALJPLANBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for idrottsbyggnader.

Omrade for narrekreation.

Omréade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

Omrade for allméan parkering.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar en hégst
30 k-m? ekonomibyggnad som tjanar
bollplanen far placeras.

Riktgivande byggnadsyta for
transformator.

Del av omrade som skall bevaras
tradbeklatt.
Till sin placering riktgivande friluftsled.

Riktgivande parkeringsplats.

Riktgivande bollplan.
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BILAGA (2/2)

Ohijeellinen laskettelurinne. |

Alueen osa, jolla sijaitsee |
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella —
suojeltuja liito-oravien lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja tai tarkeita

kulkuyhteyksia ja jolla ei saa suorittaa

sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan
elinympéristd heikentyy tai haviaa.

Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/tai
metsakaytava laajempiin viheralueisiin.
Maisemaa muuttava maanrakennustyo,

puiden kaato tai muu naihin verrattava
toimenpide on luvanvaraista siten kuin

MRL 128 §:ssa saadetaan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

YLEISIA MAARAYKSIA

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 ap /60 k-m2.

Uuden jaahallin sovittaminen rinnemaastoon tulee
suunnitella huolellisesti. Laajoja tayttoja ja korkeita
tukimuureja tulee valttaa.

Jaahallien piha-alueen jasentelyyn tulee kiinnittaa
huomiota.

Saattoliikenteelle tulee varata piha-alueella riittavasti
tilaa.

Pysakdintialueen ja rakennusten valille tulee
jarjestaa turvalliset ja selkeat jalankulkuyhteydet.
Huoltoliikenteen risteamista jalankulkureittien kanssa
on valtettava.

Riktgivande slalombacke.

Del av omrade som omfattar féréknings-
och rastplatser eller viktiga passager for
flygekorre som ska skyddas enligt 49 § i
naturvardslagen och dar det inte far vidtas
atgarder som forsamrar eller forstor
flygekorrens livsmiljé. Fran omradet bor
det finnas férbindelse 1&angs tradkronor
och/eller skogskorridor till storre
gronomraden. Jordbyggnadsarbete och
tradfallning eller nagon annan harmed
jdmforbar atgard som férandrar landskapet
far inte vidtas utan tillstand enligt
bestammelserna i

128 § i MBL.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bilplatser ska byggas minst 1 bpl / 60 k-m2.

Den nya ishallens placering i sluttningen bor

planeras med omsorg. Omfattande ifylining och

héga stédmurer bér undvikas.

Uppmarksamhet bér fastas vid uppstallningen av

ishallarnas gardsplan.

Tillrackligt med utrymme fér upphdmtnings- och
avlamningstrafik bor reserveras pa gardsplanen.

Trygga och tydliga fotgangarférbindelser bér
organiseras mellan parkeringsomradet och
byggnaderna. Korsande av servicetrafik och
fotgangarleder ska undvikas.
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