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STADSHUSOMRADET

Andring av detaljplanen
Tomterna 12—-13 och 16 i kvarter 8 i stadsdel 1 samt kvarter 210 i stadsdel 2 samt gatu- och
rekreationsomraden (Grankullavagen 10, Junghansgranden 1-3, Leagranden 2—-4)

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB)

16.8.2016, uppdaterat 1.11.2017

Beredare / ytterligare information:

Grankulla stad
Markanvéndningsenheten
PB 52 02701 Grankulla

o Kauniaisten kaupunki
Matti Salminen

fornamn.efternamn@grankulla.fi G ra n kU I Ia Stad
050411 1851

1.11.2017
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad éar ett program for deltagande och bedémning?

1(7)

Programmet for deltagande och bedomning (PDB) utarbetas i borjan av planldggningsarbetet,
och i programmet fastslas de principer for deltagande och vaxelverkan och for bedomning av

planens verkningar som iakttas under planldaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar

vilket omrade som planlaggs (planomrade)

[ ]

e vad planlaggningen syftar till

e vilkaintressenterna ar

e hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen

e vilka de viktigaste verkningarna av planen &r och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa stadens webbplats

(www.grankulla.fi/Dp221).

Planomradet idag
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Bild 1. Planomrddets ungeférliga avgrdnsning pd Gmbetsverkskartan.

Planomradet omfattar tomterna 12-13 och 16 i kvarter 8 i stadsdel 1 samt kvarter 210 i stadsdel
2, delar av gatuomradena foér Dalgranden, Thurmansallén, Képingsvagen och Junghansgranden
(235-1-9901-0 och 235-2-9901-0 samt fastighet 235-402-2-248) samt rekreationsomraden i
stadsdel 2 (fastigheterna och omradena 235-2-9903-500, 235-402-2-4 och -M601, 235-402-2-
179, 235-402-2-249, 235-404-3-72 samt 235-404-3-111 och -M601 ja -M602). Fastigheterna i
planomradet dgs av staden med undantag av de omraden som visas i bild 2.
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Bild 2. Markdgoférhallandena i planomrddet. Fastigheter som dr i privat dgo éGr markerade med
violett férg.

Omradet avgransas av Grankullavagen, Thurmansallén, Képingsvagen och Smedsvagen. Norr om
planomradet finns stadens affarscentrum, vaster och 6ster om omradet flervaningshus och pa
sydostra sidan smahusbebyggelse. Féljande byggnader i planomradet dgs av staden: stadshuset
fran 1978, Gula Villan fran 1907, en daghemsbyggnad fran 1986, Villa Junghans fran 1910-talet
och ett bostadshus (tradgardsmastarens bostad) fran 1920-talet. De privatagda radhusen och
flervaningshusen i omradets Ostra del ar byggda 1964. De privatdgda flervaningshusen i
omradets sydvastra del &r byggda 1965.

Mal for planlaggningen

Detaljplanedndringen har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 §
119 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.

Malet &r att dndra detaljplanen for tomt 16 i kvarter 8 (Grankullavdagen 10) och tomt 3 i kvarter
210 (Junghansgranden 3) s att tomterna primart anvands for boende samt fér placering av
tjanster och stadens forvaltningslokaler. | samband med detaljplanedndringen undersodks ocksa
dimensionerna for tomt 2 i kvarter 210 (Junghansgranden 1) och placeringen av funktioner pa
tomten, samt reserveringarna och funktionerna for rekreations- och gatuomraden. Dessutom
uppdateras detaljplanebeteckningarna och planbestimmelserna fér tomterna 12 och 13 i
kvarter 8 (Junghansgranden 4 och 6).

Under beredningsprocessen for planandringen har man observerat att kvarter 210 eventuellt
kommer att fa ett nytt nummer. D3 kvartersnumret dndras, kommer det att géras upp nya
tomtindelningar for tomterna pa grund av férandrade fastighetsbeteckningar. Av dessa orsaker
har ocksa tomt 1 i kvarter 210 (Leagrdanden 2) tagits med i det omrade vars detaljplan dndras.
Detaljplanebeteckningarna och planbestimmelserna fér tomten uppdateras.

Utgangspunkter for planlaggningen samt tidigare planer

| landskapsplanen for Nyland, som miljédministeriet faststallt 8.11.2006, har planomradet
anvisats for centrumfunktioner. | etapplandskapsplan 2, som miljoministeriet har faststallt
30.10.2014, har omradet betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska
fortatas och forsetts med en utvecklingsprincipbeteckning.
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Bild 3. Utdrag ur sammanstillningen av de faststdllda /andskapép/anerna fér Nyland.

I markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkdnd av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
stadshusets tomt anvisats som omrade for offentlig service och férvaltning (PY) dar det finns en
vardefull byggnad (Gula Villan). Tomten dar Villa Junghans star (Junghansgridnden 1) har
anvisats som omrade for offentlig service och forvaltning (PY) med sarskilda miljévarden. Villa
Junghans har beteckningen vardefull byggnad. Tomterna vid Junghansgrianden 3, 4 och 6 samt
Leagranden 2 har anvisats som bostadsomrade dominerat av flervaningshus (AK). Omradet
kring Smedsvagens bollplan har anvisats som narrekreationsomrade (VL). Pa omradet finns en
vardefull byggnad.

Inom planomradet géller en detaljplan som inrikesministeriet faststallt 27.6.1961 (Ak 26), en
detaljplan som inrikesministeriet faststallt 12.11.1964 (Ak 33), en detaljplan som
inrikesministeriet faststallt 23.2.1976 (Ak 72), en detaljplan som miljoministeriet faststallt
19.5.1989 (Ak 107), en detaljplan som stadsstyrelsen i Grankulla godkant 16.11.1994 (Ak 140),
en detaljplan som miljoministeriet faststallt 16.4.1996 (Ak 151) och en detaljplan som
stadsfullmaktige i Grankulla godkant 13.3.2000 (Ak 160).

Stadshusets tomt (tomt 16) har anvisats som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) med
10 500 m? vy byggrétt i tre och en halv (11l %) vaningar. Villa Junghans tomt (tomt 2) har anvisats
som kvartersomrade fér allminna byggnader (Y-2) med en skyddad byggnad och 2 500 m? vy
byggratt i tva vaningar. Den obebyggda tomten 3 vid Junghansgrianden 3 har anvisats som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-4) med 2 500 m? vy byggratt i tre (Ill) vdningar Tomterna
12 och 13 vid Junghansgranden 4 resp. 6 har anvisats som kvartersomrade for affarshus och
bostadsbyggnader (A). Pa tomt 12 har det ritats in en byggnadsyta fér en byggnad som ska
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anvindas endast fér boende, och byggratten dr 3 000 m? vy i tre (lll) vaningar. P4 tomt 13 har
det ritats in en byggnadsyta for ett radhus endast for boende, och byggratten dr 817 m2 vy i en
till och en och halv (I-1%) vaningar. Den obebyggda tomten 1 vid Leagrdanden 2 har anvisats som
kvartersomrade for flervningshus (AK) med 3 300 m? vy byggritt i tre (Ill) vaningar Bollplanen
vid Smedsvagen har anvisats som omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) med en
riktgivande byggnadsyta for en servicebyggnad (h).
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Bild 5: Utdrag &r déta/jplanesammanstdllningén for Granl‘<ulla».

| Grankullas utvecklingsbild fér markanvandning och boende 2015, som fullmaktige godkdande
21.9.2015, har stadshusomradet betecknats som ett omrade dar bruksandamalet ska
omvarderas och markanvandningen effektiveras. Fér omradet har anvisats boende i
flervaningshus samt service. Omradet vid Junghansgranden 3 har betecknats som ett omrade
dér detaljplanen ska uppdateras och markanvandningen effektiveras. For omradet har anvisats
boende i flervaningshus. Omradena hor till den hogsta prioriteringsklassen i utvecklingsbildens
riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens ndarmaste omgivning samt
projekt som ar vasentliga eller bradskande med tanke pa stadens tjanster.

Idétavling om detaljplanen

Staden har tillsammans med Finlands Arkitektforbund ordnat en idétavling som gallde
detaljplaneringen av stadshuskvarteret. Malet med tavlingen var att samla idéer infor en
andring av detaljplanen som géller den fortsatta utvecklingen av centrumomradet. Avsikten var
att utvidga det hogklassiga stadsbyggandet under 2000-talet som kompletterar Grankulla
centrum ocksa till omradet séder om Grankullavdagen sa att stadshuskvarteret utgor den sista
fasen i bebyggandet av centrum som helhet. Utover stadshusets tomt omfattade
tavlingsomradet ocksa en tomt for flervaningshus pa adressen Junghansgranden 3. Tavlingens
resultat publicerades 19.5.2016.

Forslaget "Huvilat” som vann arkitekttavlingen baserar sig pa rektangulara, halvéppna kvarter
som placerats naturligt i stadsstrukturen. Losningen lamnar rikligt med o6ppet offentligt
utrymme i omradet och maojliggor pa det viset bevarandet av den lummighet som kdnnetecknar
Grankulla. Forslaget bevarar ocksd gronomradet vid hoérnet av Grankullavdgen och
Thurmansallén, som &r ett vasentligt inslag i Grankullas stadsstruktur. Forslaget har harmoniska
dimensioner och mojliggdr en mangsidig bostadsplanering och en realistisk parkeringslésning.
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Avtal

Stadens forvaltningsfunktioner har placerats i ett nytt kvarter pa samma plats som det
nuvarande stadshuset. | den fortsatta planeringen ar det dandamalsenligt att bearbeta forslaget
sa att strukturen och funktionerna genererar helgjutet, trivsamt stadsutrymme som
kompletterar stadsstrukturen i Grankulla. Andringen av detaljplanen inleds med utgangspunkt i
de forslag som prisbelonts i tavlingen, samtidigt som man utnyttjar de starka sidorna i andra
tavlingsbidrag som lostes in.

Detaljplanedndringen kan forutsatta att ett markanvandningsavtal (91b § i markanvandnings-
och bygglagen) utarbetas. Avtalet ska undertecknas innan plandandringen godkdnns i
fullmaktige.

Riktgivande tidsschema

Det riktgivande tidsschemat for detaljplanedndringen ar féljande:
e Planlaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och beddémning utarbetas
under sommaren 2016. Intressenterna informeras om att planldaggningen borjar.

e Beredningsmaterialet for plandndringen sammanstélls pa varen 2017.

e Utkastet till detaljplan laggs fram enligt 30 § i markanvandnings- och byggférordningen
under hosten 2017. Intressenterna och andra invanare i staden har mojlighet att
framfora sina asikter om utkastet till detaljplan. Av stadens forvaltningar och olika
myndigheter begars behovliga utldatanden om utkastet.

e Planutkastet bearbetas samt andras och korrigeras med beaktande av utlatandena och
intressenternas asikter.

e Forslaget till detaljplan laggs fram enligt 27 § i markanvandnings- och byggférordningen
pa hosten 2018. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga anmarkningar mot
forslaget. Om forslaget begérs vid behov utldtanden av myndigheter och
intressentgrupper.

e | forslaget gors korrigeringar med anledning av utldtandena och anmarkningarna, efter
vilket detaljplanen laggs fram for stadsfullmaktige for godkdannande.

Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden avsevirt kan pdverkas av planiandringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har majlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneandring ar:

e Markagarna, invanarna och arbetstagarna i planomradet
e Markagarna och invanarna i grannfastigheterna

e NTM-centralen

e Mellersta Nylands landskapsmuseum

e Vistra Nylands Raddningsverk

e HRM:s vattenforsorjning

e CarunaAb

e Byggnadsutskottet

e Bildningsutskottet
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e |drottsutskottet

Information och deltagande

Om inledandet av planandringen och framldaggningen av beredningsmaterialet samt utkasten
och forslagen till detaljplan kungors officiellt pa stadens anslagstavla. Om planldggningsfaserna
informeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webbplats (www.grankulla.fi). De
handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Grankulla och pa stadens webbplats.

Markagarna inom planomradet och dgarna till grannfastigheterna informeras per brev om ovan
namnda arbetsfaser i planlaggningen. Av Ovriga intressenter begars vid behov utlatande om
plandrendet.

Intressenterna har mojlighet att framféra sina asikter om utkastet till &ndrad detaljplan och att
[amna skriftliga anmarkningar mot forslaget till andrad detaljplan under framlaggningstiden.

Stadens stallningstagande (bemd&tande) med motivering skickas till de personer som har
framfort sin asikt om utkastet till detaljplan och som sérskilt bett om det. Efter stadsfullmaktiges
beslut om att godkdnna planen skickas stadens bemotanden till anmarkningarna till dem som
[amnat en anmarkning mot forslaget till detaljplanedndring. Om en anmarkning har fler an en
undertecknare, skickas bemoétandet till den forsta av dem.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdannande av planen kan anféras hos Helsingfors
forvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med andringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen. 1 9 § i
markanvandnings- och bygglagen bestams féljande: “En plan skall basera sig pd tillrdckliga
undersékningar och utredningar. Nér en plan utarbetas skall miljékonsekvenserna, inklusive de
samhdllsekonomiska, sociala, kulturella och évriga konsekvenserna av planen utredas i
nédvdindig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det omrade dér planen kan ténkas ha
vdsentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for forebyggande eller
minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas som en del av
planldggningsprocessen.

| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:

manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvarden

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon ar sarskilt viktiga att utreda med
tanke pa invanarna och landskapet.

| samband med planldggningsprocessen gors behdvliga preciserande tillaggsutredningar med
metoder som lampar sig for respektive tema.
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Kontaktinformation och respons
Respons om programmet for deltagande och bedomning kan ges till markanvandningsenheten.
Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads representant i arenden
som galler detta projekt. Mer information ges av:

markanvandningsingenjor Matti Salminen, tfn 050411 1851

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi, fax: 09 5056 535

Grankulla 1.11.2017

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef



