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ANDRING AV DETALJPLANEN

Stadsdel 3, kvarter 400, tomt 5 samt gatu- och parkomraden

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad &r ett program for deltagande och bedémning?

Programmet foér deltagande och bedémning (PDB) utarbetas i bérjan av planlaggnings-
arbetet, och i programmet fastslas de principer for deltagande och vaxelverkan och for
beddmning av planens verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar
¢ vilket omrade planlaggningen galler (planomrade)
vad planlaggningen syftar till
vilka intressenterna ar
hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen
vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens
gang och finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa sta-
dens webbplats (http://www.grankulla.fi/Dp220).
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Planomradets ungefarliga avgransning pa ambetsverkskartan

Planomradet omfattar tomt 5 i kvarter 400 i stadsdel 3 samt gatu- och parkomraden pa
adressen Helsingforsvagen 10. Omradets areal &ar ca 1,69 ha. Tom 5 ar privatagd me-
dan de Ovriga omradena ags av staden.


http://www.grankulla.fi/Dp220
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Omradet ar belaget mellan Helsingforsvagen och Magistervagen. Det finns smahusbe-
byggelse norr och 6ster om omradet och flervaningshus vaster om omradet. | soder
gransar omradet till Helsingforsvagen och kustbanan.

Pa tomt 5 finns Raamattuopistos huvudbyggnad fran 1967, internatbyggnad fran 1966,
studentbostader i Ystavientalo fran 1994 samt den genom detaljplan skyddade (sr)
Villa Tusculum fran 1908. Nastan all byggratt enligt planen &r utnyttjad.

Mal for planlaggningen

Detaljplaneéandringen har inletts pa ansokan av agaren till fastigheten 235-3-400-5
(Helsingforsvagen 10). Stadsstyrelsen beslutade 18.5.2016 att arbetet med att &ndra
detaljplanen skulle inledas.

Syftet ar att a&ndra detaljplanen sa att den gor det mgjligt att dels utveckla de nuva-
rande verksamheterna, dels avskilja en tomt for flervaningshus med bostader.

Utgangspunkter for planlaggningen samt tidigare planer

Avtal

I landskapsplanen for Nyland, som miljdministeriet faststéllt 8.11.2006, har planom-
radet anvisats for tatortsfunktioner. Omradets nordvéastra del har betecknats som ett
med tanke pa vardandet av kulturmiljon eller landskapet viktigt omrade. | forslaget till
etapplandskapsplan 2, som miljoministeriet har faststallt 30.10.2014, har omradets
nordvastra del anvisats som ett omrade av riksintresse som ar viktigt med tanke pa kul-
turmiljon (RKY 2009).

I markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige
13.12.2004, har omradet anvisats som omrade for service och forvaltning (P) och som
narrekreationsomrade (VL). Inom omradet har anvisats en vardefull byggnad och om-
radets nordvastra del har getts beteckningen kulturhistorisk milj6 av riksintresse.

For tomt 5 galler en detaljplan (Ak 114) som faststallts av miljoministeriet 14.2.1991
och i vilken tomten har betecknats som kvartersomrade for byggnader for undervis-
ningsverksamhet (YO-1). Enligt planen kan man i omradet bygga lokaler fér undervis-
ning och inkvartering samt personalbostader med hjalputrymmen. Fér varje 120 m? va-
ningsyta ska det reserveras minst 1 bilplats. Tomtens areal ar enligt fastighetsregistret
15 873 m? och fér den har anvisats sammanlagt 7 000 m? vy byggratt i tvd (Il) och tre
(111) vaningar pa tre olika byggnadsytor. For gatu- och parkomradena (P) galler detalj-
plan Ak 33, som ar faststéalld av inrikesministeriet 12.11.1964.

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015 som god-
k&ndes av fullmaktige 21.9.2015 som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med
tanke pa omvardering av fastighetens anvandningsandamal och effektivare markan-
vandning/tatare bebyggelse. Omradet hor till den hogsta prioriteringsklassen i utveckl-
ingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens narm-
aste omgivning samt projekt som ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens
tjanster. For omradet har foreslagits boende i flervaningshus samt service.

Detaljplaneandringen forutsatter att ett markanvéandningsavtal (91b § i markanvand-
nings- och bygglagen) ingas. Avtalet ska undertecknas innan planandringen godkanns
i fullmaktige.

Riktgivande tidsschema

Det riktgivande tidsschemat for detaljplanedndringen ar foéljande:
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Planlaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och bedémning ut-
arbetas under sommaren 2016. Intressenterna informeras om att planlaggningen
borjar.

Beredningsmaterialet for planandringen sammanstalls pa hésten 2016.

Utkastet till andring av detaljplan laggs fram enligt 30 8 i markanvandnings- och
byggférordningen under slutet av 2016. Intressenterna och andra invanare i sta-
den har mojlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan. Av stadens
forvaltningar och olika myndigheter begéars behovliga utldtanden om utkastet.

Planutkastet bearbetas samt @ndras och korrigeras med beaktande av utlatan-
dena och intressenternas asikter.

Forslaget till detaljplan 1&ggs fram enligt 27 8§ i markanvandnings- och byggfor-
ordningen pa varen 2017. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga an-
markningar mot forslaget. Om forslaget begars vid behov utlatanden av myndig-
heter och intressentgrupper.

| forslaget gors justeringar med anledning av utlatandena och anmarkningarna,
efter vilket detaljplanen laggs fram for stadsfullméaktige foér godkénnande.



Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende,
arbete eller ovriga forhallanden avsevart kan paverkas av planandringen. Aven de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgdngspunkterna, méalen och even-
tuella alternativ for planeringen nar planer bereds ska ordnas sa att intressenterna har
mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneéndring ar:

Markagarna, invanarna, och de som arbetar i planomradet
Markagarna och invanarna i grannfastigheterna

Narings-, trafik- och miljécentralen

Mellersta Nylands landskapsmuseum

HRM:s vattenforsorjning

Vastra Nylands Raddningsverk

Caruna Ab

Byggnadsnamnden

Information och deltagande

Om inledandet av planandringen och framlaggningen av beredningsmaterialet samt ut-
kastet och forslaget till detaljplan kungors officiellt pa stadens anslagstavla. Om plan-
laggningsfaserna informeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webb-
plats (www.grankulla.fi). De handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Gran-
kulla och pa stadens webbplats.

Agarna till planeringsomradet och grannfastigheterna informeras per brev om ovan
namnda arbetsfaser i planlaggningen. Av ovriga intressenter begars vid behov utla-
tande om planarendet.

Intressenterna har mojlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan och att
lamna skriftliga anmarkningar mot forslaget till detaljplan under framlaggningstiden.

Stadens stéllningstagande (bemétande) med motivering skickas till de personer som
har framfort sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om det. Efter
stadsfullmaktiges beslut om att godkénna planen skickas stadens bemdétande till an-
markningen till dem som lamnat en anmarkning mot férslaget till detaljplan. Om en an-
markning har fler an en undertecknare, skickas bemdétandet till den forsta av dem.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan anféras hos
Helsingfors forvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och beddmning av konsekvenserna

| samband med andringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet
med markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen.
I 9 8 i markanvandnings- och bygglagen bestams foljande: "En plan skall basera sig pa
tillrdckliga undersokningar och utredningar. Nar en plan utarbetas skall miljokonse-
kvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekven-
serna av planen utredas i nédvandig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det
omrade dér planen kan tdnkas ha vésentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for forebyg-
gande eller minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna be-
handlas som en del av planlaggningsprocessen.



| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:
e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

De konsekvenser som beror stadsbilden och narmiljon samt trafiken ar sarskilt viktiga
att utreda med tanke pa invanarna och landskapet.

| samband med planlaggningsprocessen gors behovliga preciserande tillaggsutred-
ningar med metoder som |Ampar sig fér respektive tema.

Kontaktinformation och respons
Respons om programmet for deltagande och beddémning kan ges till markanvand-
ningsenheten. Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads

representant i &renden som galler detta projekt. Mer information ges av:

markanvandningsingenjér Matti Salminen, tfn (09) 5056 204
e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi, fax: 09 5056 535

Grankulla den 16 augusti 2016

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef



