L 8&A&d GRANKULLA STAD
i Markanvandningsenheten

16.8.2016

EKKULLAOMRADET

Ak 222

ANDRING AV DETALJPLANEN

Stadsdel 7, kvarter 1053 samt rekreations-, trafik- och gatuomraden (Klapptraskvagen 1)

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad &r ett program for deltagande och bedémning?

Programmet foér deltagande och bedémning (PDB) utarbetas i bérjan av planlaggnings-
arbetet, och i programmet fastslas de principer for deltagande och vaxelverkan och for
beddmning av planens verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar

vilket omrade som planlaggs (planomrade)

vad planlaggningen syftar till

vilka intressenterna ar

hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen

vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens
gang och finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa sta-
dens webbplats (http://www.grankulla.fi/Dp222).
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Bild 1 Planomradets ungefarllga avgransning pa ambetsverkskartan. Bakgrundskarta © Esbo
stad, stadsméatningsenheten

Planomradet omfattar kvarter 1053 i stadsdel 7 (fastigheterna 235-7-1053-2 och 235-7-
1053-3), rekreationsomraden (235-7-9903-200 och 235-7-9903-300), Klapptraskva-
gens gatuomrade (del av gatuomradet 235-7-9901-0 i stadsdel 7) och Abovégens tra-
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fikomrade (fastigheterna och omradena 235-402-1-229 och -M601, 235-402-1-427 och
-M601, 235-402-1-452 och -M601, 235-402-1-498, 235-403-2-234 och -M602, 235-
403-2-235 och -M601, 235-403-2-61 och -M602, 235-7-105-2 samt 235-7-9906-100).

Fastigheterna i planomradet 4gs av staden med undantag av de omraden som visas i
bild 2.
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Bild 2. Markagoforhallandena i planeringsomradet. Fastigheter som ar i privat eller statlig ago ar
markerade med purpurfarg. Bakgrundskarta © Esbo stad, stadsméatningsenheten.

Omradet &r belaget i Grankullas norra del och avgransas av Abovagen och kommun-
gransen mot Esbo. P& Esbosidan har det byggts smahus och radhus samt soder om
Abovagen flervaningshus. Dessutom pagér ett planlaggningsprojekt séder om Abova-
gen i Esbo, dar avsikten ar att andra en affarstomt (Gamla Vagskalet 1) till en tomt for
boende i flervaningshus. Norr om planomradet pagar ett projekt som syftar till att for-
tata planen for ett omrade for flervaningshus. P& tomt 3 finns, utdver sjukhus- och ser-
vicehuset byggt 1966 och tillbyggt 2002, en bostadsbyggnad fran 1968 och tva kultur-

historiskt vardefulla byggnader, skyddade genom detaljplan, fran 1800-talet. Pa tomt 2
finns fyra radhus fran 1987.

Enligt Grankullas flygekorrutredning (2014) hor den sydostra delen av planomradet till
flygekorrens karnomrade. Flygekorrarnas forbindelseled mellan Grankulla och Esbo
gar via rekreationsomradena soder om Abovéagen och p& Klapptrasks véstra strand till

omradet norr om Klapptrask. | omradets nordostra del finns Klapptrasks naturskydds-
omrade.

Mal for planlaggningen

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen beslutade
15.6.2016 § 120 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas.

Malet ar att andra detaljplanen for kvarter 1053 till bostadsbruk. Samtidigt kartlaggs de
kringliggande omradenas rekreations- och naturvarden samt mojligheten att andra
Abovéagens trafikomrade till gatuomréde.

Utgangspunkter for planlaggningen samt tidigare planer

I landskapsplanen for Nyland, som miljdministeriet faststéllt 8.11.2006, har planom-
radet anvisats som omrade for tatortsfunktioner med en reservering for transportaviopp
genom omrédet. Abovagen har beteckningen regional vag.
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I markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige
13.12.2004, har Ekkulla sjukhusomrade anvisats som omrade for offentlig service och
forvaltning (PY) och bostadsomrade dominerat av smahus (AP). | omradet finns tva
byggnader som betecknats som vardefulla. Strandzonen vid Klapptrask har beteck-
ningen naturskyddsomrade (SL) och omrade med sarskilda miljgvarden. Mellan Ekkulla
sjukhusomrade och Klapptrasks naturskyddsomrade har anvisats ett narrekreations-
omrade (VL). Abovagens omréde har beteckningen omrade for allméan véag (LT) och
gronomradet séder om Abovéagen beteckningen narrekreationsomréde ((VL).

Inom planomradet géller en detaljplan som inrikesministeriet faststallt 12.11.1964
(Ak 33), en detaljplan som miljéministeriet faststallt 19.1.1990 (Ak 108), en detaljplan
som stadsstyrelsen i Grankulla godkant 16.11.1994 (Ak 143) och en detaljplan som
stadsfullmaktige i Grankulla godkant 19.3.2001 (Ak 163). Tomt 3 har anvisats som
kvartersomrade for byggnader som tjanar socialvasende och héalsovard (YS-4). Bygg-
ratten ar 5 350 m? vaningsyta. P& tomten har ritats in tre byggnadsytor for bostadshus
(as), och tva av dessa har anvisats for en byggnad som ska skyddas (sr). Tomt 2 har
anvisats som kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR-8) med
byggratt for 15 bostader p& sammanlagt 1 160 m? vy i en vaning. Abovégen har anvi-
sats som omrade for allman vag (LT). Stranden vid Klapptrask har beteckningen park
(P) och grénomradet sdder om Abovéagen beteckningen narrekreationsomrade (VL).

| Grankullas utvecklingsbild fér markanvandning och boende 2015, som fullmaktige
godkande 21.9.2015, har omradet anvisats som ett objekt vars detaljplan ska revideras
enligt eventuella &ndrade behov. Objektet hor i den riktgivande prioriteringen i utveckl-
ingsbilden till den tredje kategorin, som utgors av framtida reservobjekt och andra pro-
jekt som inte ar bradskande. For omradet har foreslagits service och boende. Priori-
tetsordningen i utvecklingsbilden kan @ndras enligt radande behov och befintliga resur-
ser.

Verksamheten vid Ekkulla sjukhus upphor i bérjan av 2017, efter vilket Grankulla koper
sjukhustjansterna av Esbo sjukhus. Vidare flyttas servicehuset Villa Anemones verk-
samhet till Villa Breda efter att tillbyggnaden och saneringen av Villa Breda slutforts. Ur
stadens synvinkel ar det inte fornuftigt att underhalla byggnader som &r tomma eller i
sporadiskt bruk, utan omradet bor utvecklas for andamalsenlig markanvandning. Att
hyra ut eller sélja byggnaderna till privata verksamhetsidkare ar inte helhetsekonomiskt
lonsamt for staden med tanke p& omradets markanvandningspotential.

Riktgivande tidsschema
Det riktgivande tidsschemat for detaljplanedndringen ar foéljande:

¢ Planlaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och bedémning ut-
arbetas under sommaren 2016. Intressenterna informeras om att planlaggningen
borjar.

¢ Beredningsmaterialet for planandringen sammanstélls under vintern 2016—-2017.

o Utkastet till detaljplan laggs fram enligt 30 8§ i markanvandnings- och byggférord-
ningen under sommaren 2017. Intressenterna och andra invanare i staden har
mojlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan. Av stadens forvalt-
ningar och olika myndigheter begars behdvliga utlatanden om utkastet.

e Planutkastet bearbetas samt andras och korrigeras med beaktande av utlatan-
dena och intressenternas asikter.

o Forslaget till detaljplan laggs fram enligt 27 8§ i markanvandnings- och byggfor-
ordningen pa varen 2018. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga an-
markningar mot forslaget. Om forslaget begars vid behov utlatanden av myndig-
heter och intressentgrupper.



Intressenter
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e | forslaget gors justeringar med anledning av utlatandena och anmaérkningarna,
efter vilket detaljplanen laggs fram for stadsfullméktige fér godk&nnande.

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende,
arbete eller dvriga forhallanden avsevart kan paverkas av planandringen. Aven de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och even-
tuella alternativ for planeringen nér planer bereds ska ordnas sa att intressenterna har
mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Intressenter vid denna detaljplane&ndring ar:

Markagarna och invanarna i planomradet
Markagarna och invanarna i grannfastigheterna
Na&rings-, trafik- och miljocentralen

Mellersta Nylands landskapsmuseum

HRM:s vattenforsorjning

Vastra Nylands raddningsverk

Esbo stad

Byggnadsnamnden

Social- och halsovardsnamnden

Information och deltagande

Om inledandet av planandringen och framlaggningen av beredningsmaterialet samt ut-
kastet och forslaget till detaljplan kungors officiellt pa stadens anslagstavla. Om plan-
laggningsfaserna informeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webb-
plats (www.grankulla.fi). De handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Gran-
kulla och pa stadens webbplats.

Markagarna inom planeringsomradet och &agarna till grannfastigheterna informeras per
brev om ovan ndmnda arbetsfaser i planlaggningen. Av dvriga intressenter begéars vid
behov utlatande om planarendet.

Intressenterna har mojlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan och att
lamna skriftliga anmarkningar mot forslaget till detaljplan under framlaggningstiden.

Stadens stéallningstagande (bemétande) med motivering skickas till de personer som
har framfort sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om det. Efter
stadsfullmaktiges beslut om att godkénna planen skickas stadens bemdétande till an-
markningen till dem som lamnat en anmarkning mot forslaget till detaljplan. Om en an-
markning har fler &n en undertecknare, skickas bemdtandet till den forsta av dem.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkadnnande av planen kan anféras hos
Helsingfors forvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och beddémning av konsekvenserna

| samband med andringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet
med markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen.
I 9 8 i markanvandnings- och bygglagen bestams féljande: "En plan skall basera sig pa
tillrackliga undersokningar och utredningar. Nar en plan utarbetas skall miljokonse-
kvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekven-
serna av planen utredas i nddvandig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det
omrade dar planen kan tédnkas ha véasentliga konsekvenser.”



5

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for forebyg-
gande eller minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna be-
handlas som en del av planlaggningsprocessen.
| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:

e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvarden,

e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon, naturvardena, samt trafiken
ar sarskilt viktiga att utreda med tanke pa invanarna och landskapet.

| samband med planlaggningsprocessen gors behoévliga preciserande tillaggsutred-
ningar med metoder som lampar sig for respektive tema.

Kontaktinformation och respons
Respons om programmet for deltagande och beddémning kan ges till markanvand-
ningsenheten. Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads
representant i arenden som galler detta projekt. Mer information ges av:

markanvandningsingenjor Matti Salminen, tfn (09) 5056 204
e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi, fax: 09 5056 535

Grankulla den 16 augusti 2016

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef



