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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Miké& osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustydon alkuvaiheessa laadittava
suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo
= mité ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)
= mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet
« ketka ovat kaavoituksen osallisia
= miten kaavoitusty6hon voi osallistua ja vaikuttaa
» mitk& ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niitd selvitetdan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma péivitetéaén tarpeen mukaan kaavoitustyon edetessé ja se on
nahtéavilla kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa seka kaupungin Internet-sivuilla
https://www.kauniainen.fi/Ak237.

Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittdd 8. kaupunginosan korttelin 101 tontin 4 osoitteessa Kylpylantie 5.
Suunnittelualueen pinta-ala on 4 206 m? ja se on yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaéréinen sijainti virastokartalla.

Suunnittelualue rajautuu lannessd Kylpyléantiehen, muutoin ympéristéssa on eri aikakausina
rakentunutta pientaloasutusta. Tontilla sijaitsee yksi asuinrakennus, joka on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan valmistunut vuonna 1961.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille tontin 4 omistajan Asunto Oy Kylpylantie 5
hakemuksesta.

Tavoitteena on muuttaa suunnittelualueen asemakaavaa siten etta tontille 4 mahdollistetaan
kolmen asuinrakennuksen sijoittaminen Maankayton yleissuunnitelman (MASU 2) periaatteiden
(3.4 Pientalovaltaiset alueet) mukaisesti. Tallgin rakennusoikeus voidaan jakaa tontilla vapaasti
enintdén kolmen asunnon kesken. Tontin suurin sallittu peittoala ja kokonaisrakennusoikeus
eivat muutu nykyisesta.

Suunnittelun l&htékohdat ja aiemmat suunnitelmat

Ympéristdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 2. Ote Uunaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Uudenmaan
liiton karttapalvelu, 11.1.2021).

Uusimaa-kaava 2050:ssd (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava) suunnittelualue kuuluu
taajamatoimintojen  kehittdmisvy6hykkeeseen. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Uusimaa-kaava 2050 —kokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus pééatti sen voimaantulosta
7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus on kieltdnyt valipdatokselladn maakuntavaltuuston
paatoksen taytdntdonpanon kaavasta jatettyjen valitusten perusteella. Taytantoénpanokielto
aiheuttaa sen, ettd Uusimaa-kaava 2050 ei ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen
paatos ratkaisee asian.

- ]
Kuva 3. Ote Uusimaa-kaava 2050 —kokonaisuudesta (Uudenmaan liiton karttapalvelu, 11.1.2021).
Suunnittelualueen likiméarainen sijainti on merkitty kartalle keltaisella tdhdella.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvéksyméssa maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (MASU 2) suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). MASU 2:n mukaan
yksittaisista kaava-alueista kehittdmistoimenpiteité voidaan harkita yli 3000 m2:n suuruisilla
tonteilla, joilla enimmaisrakennusoikeus on 775 k-m2. Tallgin tontin rakennusoikeus voidaan
jakaa vapaasti enintéén kolmen asunnon kesken kaavan mukaista peittoalaa ja rakennusoikeutta
ylittimétta.

Suunnittelualueella on voimassa siséasiainministerion 12.11.1964 vahvistama asemakaava
(Ak 33), jossa tontti 4 on osoitettu enintéén kaksihuoneistoisten asuintalojen korttelialueeksi
(Ao). Asemakaavan mukaan tontille saa sijoittaa yhden enintédn kaksi asuinhuoneistoa késittavén
ja enintddn kaksikerroksisen pé&érakennuksen peittoalaltaan enintddn 350 m2. Liséksi
alimmaiseksi saa rakentaa enintdéan 2,1 metrié korkeita huonetiloja talon omaan kaytt6on, kuten
taloustiloja ja autotalleja. Taman lisdksi tontille saa sijoittaa enintd&n 75 m2:n suuruisen
yksikerroksisen talousrakennuksen talonmiehen asuntoineen. Tontin kokonaisrakennusoikeus on
775 k-m? ja sallittu peittoala 425 m=2.
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Kuva 4. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmékartasta.

Ohijeellinen aikataulu

Asemakaavan muutoksen laatimisen alustava aikataulu on seuraava:

Osalliset

Kaavoitustyon aloittaminen sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
alkuvuodesta 2021. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen alkamisesta.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston laatiminen alkuvuodesta 2021.

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan néhtéville maankaytto- ja rakennusasetuksen
(MRA) 30 8:n mukaisesti alkuvuodesta 2021. Osallisilla sek& muilla kaupungin asukkailla
on mahdollisuus esittdd asemakaavan muutosluonnoksesta mielipide. Luonnoksesta
pyydeté&én lausunto rakennustarkastajalta.

Kaavaluonnosta tydstetdan sekd tehdaan siihen tarvittavat muutokset ja korjaukset
lausunnot ja osallisten esittaméat mielipiteet huomioon ottaen.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nahtaville
kevaalla 2021. Osallisilla on mahdollisuus jattdd ehdotuksesta kirjallinen muistutus.
Ehdotuksesta pyydetéén tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja sidosryhmilta.

Ehdotukseen tehd&in annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat
korjaukset, mink& jalkeen asemakaavan muutos esitetddn yhdyskuntavaliokunnan
hyvéksyttavaksi.

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset
jayhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jérjestdd ja suunnittelun l&htokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.
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Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:
 Suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat
= Naapurikiinteistbjen maanomistajat ja asukkaat

Liséksi kaavaprosessin aikana kuullaan tarvittaessa muitakin viranomaisia sekd muita tahoja.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavoituksen vireilletulosta sekd& valmisteluaineiston, asemakaavaluonnosten ja -
ehdotusten nahtavilla olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla
kaupungin internetsivuilla www.kauniainen.fi. Liséksi kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis
Grani —lehdessd. N&htdville asetettavat asiakirjat ovat esilla kaupungin internetsivuilla ja
Kauniaisten kaupungintalolla.

Edelld mainituista kaavoitustydn vaiheista tiedotetaan kirjeitse suunnittelualueen maan-
omistajille sekd naapurikiinteistdjen maanomistajille. Muilta osallisilta pyydetdén tarvittaessa
lausunto kaava-asiasta.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensd asemakaavan muutosluonnoksesta ja jattaa
kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta néaiden nahtavillaoloaikana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta mielipiteen antaneille, jotka ovat sité erikseen pyyténeet,
ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto (vastine). Asemakaavan muutosehdotuksesta
muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvéksymistda koskevan yhdyskuntavaliokunnan
paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen. Mikali allekirjoittaneita on useita,
toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Yhdyskuntavaliokunnan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd on mahdollisuus valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetddn kaavan toteutuksen ymparistdvaikutukset
maankayttd- ja rakennuslain (MRL) seka asetuksen (MRA) edellyttamalla tavalla. MRL 9 &:n
mukaan: ” Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtdva ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Ymparistovaikutusten selvityksessa kasitellddn myo6s periaatteet mahdollisten haitallisten
vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi. Ymparistovaikutuksia kasitelladn osana
kaavoitusprosessia.

Asemakaavatydssa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:

= ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon, luontoarvoihin,

= maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

« alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké liikenteeseen,
 kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Asukkaiden ja maiseman kannalta tarkeitd selvitettavia vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiymparistéon.
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Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan tarvittavia ja tarkentavia lisaselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Yhteystiedot ja palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta maankayttdyksikk6on. Hankkeeseen
liittyen voi ottaa yhteyttd koko kaavoitusprosessin ajan Kauniaisten kaupungin edustajaan.
Lisatietoja antaa:

maankayttdinsindori Nina Forsberg, puh: 050 411 1851

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisissa 3.2.2021

Nina Forsberg Marko Lassila
maankayttoinsinéori maankayttopaallikko



