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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad é&r ett program f6r deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) utarbetas i brjan av planlaggningsarbetet, och
i programmet fastslas de principer for deltagande och véxelverkan och for bedémning av planens
verkningar som iakttas under planldggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedomning framgar
- vilket omrade som planlaggs (planomrade)
vad planléggningen syftar till
vilka intressenterna &r
hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen
vilka de viktigaste verkningarna av planen &r och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa stadens webbplats:
https://www.kauniainen.fi/Ak234sv.

Planomradet idag

Uppgifter om planen:

Plankod: Ak 234

Namn: Grankulla affarscentrum

(Tidigare namn: Grankullavagen 7-9 samt gatu- och torgomraden)

Planomradet omfattar kvarteren 250, 252, 253, 254, 256 och 257 i 2:a stadsdelen, ett torgomrade
(2-9902-100) i 2:a stadsdelen, ett skyddsgronomrade (2-9908-100) i 2: stadsdelen, en del av ett
parkomrade (2-9903-600) i 2:a stadsdelen och delar av gatuomradena i 2:a stadsdelen.
Planomradets areal ar ca 3,3 ha. Omradet ligger i centrum av Grankulla och avgransas av
jarnvagen, Tunnelvagen och Grankullavagen. Norr om omradet ligger flervaningshus och
jarnvagen, sydvast om omradet ligger Thurmansparken och radhusbebyggelse, i soder ligger
stadshusomradet och i nordost ligger Grankulla jarnvagsstation. | 6vrigt bestar planomradets
omgivning huvudsakligen av flervaningshus.
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B|Id 1. Planomradets ungefarﬁllgaravgrahsnmg pa ambetsverkskartan

Tomt 1 och 2 i kvarter 250, tomt 1 i kvarter 252, tomt 1 i kvarter 253 och tomt 1 i kvarter 257 ar i
privat dgo. Tomt 1i kvarter 252 omfattar tva outbrutna omraden, av vilka 235-2-252-1-M501 &r i
privat 4go medan 235-2-252-1-M502 ags av staden. Fastigheten 235-2-9902-100 (torgomradet)
ags av staden medan det outbrutna omradet som ingar i den (-M501) ar i privat ago. Dartill har
staden Gverlatit anvandningsréatt for en del av fastigheten 235-2-9901-100 till agaren till tomt 2-
250-2 och det outbrutna omradet 2-9901-100-M501 for bygge av en férenande s.k. gallerigdng
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mellan kopcentrets olika delar. De évriga omradena &gs av staden. Markagoforhallandena i
planeringsomradet visas pa nedanstaende bild (bild 2).
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Bild 2. Markagoforhallandena i planomradet. Omraden som &gs av staden ar markerade med
violett farg. Omraden som staden arrenderat ut eller pa annat satt dverlatit for tillfalligt bruk ar
markerade med gult.

| planomradet ligger affarsbyggnaden for kopcentrum Grani, byggd 2001. Képcentrets utbyggnad
pa norrsidan blev klar 2008 medan utbyggnaden pa vastra sidan blev klar 2018. | omradet finns
ett antal flervaningshus med bostader, med byggnadsaren 2009 (kvarter 253), 2012 (kvarter 257)
och 2019 (kvarter 252). Biblioteksbyggnaden &r fran 1985. Mitt i omradet ligger torgomradet och
under det finns en parkeringsanlaggning.

Mal for planlaggningen

Detaljplaneéndringen har inletts pa stadens eget initiativ. Staden har férbundit sig att andra
detaljplanen i samband med att avtalen for att bygga centrum gjordes upp, STS 19.8.2015 § 160.
Stadsstyrelsen beslutade 14.10.2015 § 202 i samband med behandlingen av en anstkan om
undantag fran detaljplanen i omradet att omradets detaljplan ska justeras sa att den svarar mot
den faktiska markanvandningen.

Detaljplaneéndringen ar till sin karaktar huvudsakligen konstaterande, dvs. syftet ar att anpassa
omradesreserveringarna och bestammelserna for kvartersomradena sa att de svarar mot den
faktiska markanvandningen. | samband med planandringen infors ocksa enligt behov en
tomtindelning som motsvarar agarforhallandena.

Ett ytterligare mal ar att uppdatera bestammelserna om placeringen av bilplatserna sa att de
motsvarar det radande laget. Med tanke pa uppdateringen av parkeringsbeteckningarna har
planomradet utstrackts att omfatta ocksa kvarter 253 (Grankullavagen 11), 254 (LPA-1-
omradet), 256 (biblioteket) och 257 (Thurmansplatsen 10) samt parkomradet 2-9903-600
(omrade med beteckningarna VP-1 och VP-2), utdver de delar av omradet som berordes av
undantagsbeslutet. For kvarteren 253 och 257 kommer ocksa fordelningen av byggrétt enligt
anvandningsandamal (boende och affars/kontorsverksamhet) att uppdateras sa att den
motsvarar den nuvarande markanvandningen. Beteckningen om byggratt i de gallande
detaljplanerna tillater i princip att hela byggratten utnyttjas for affars- och kontorslokaler. |
praktiken gar detta dock inte att genomfora, eftersom affars- och kontorslokaler kréaver ett
storre antal bilplatser som plats inte kan anvisas for inom centrumomradet.

| samband med planandringen granskas ocksa omradesreserveringarna for allméanna omraden
och funktioner. Samtidigt uppdateras planbeteckningarna och -bestdmmelserna fér namnda
omraden.
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Utgangspunkter for planlaggningen samt tidigare planer

| landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststallt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner. | etapplandskapsplan 2, som miljoministeriet har faststallt 30.10.2014, har
omradet betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och forsetts

med en utvecklingsprincipbeteckning.
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Bild 3. /Utdrag ur s?irﬁmanstéillnir{gen av de gallande landskapsplanerna for Nyland 2019 (Nylands
férbunds karttjanst).

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkénd av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som omrade for centrumfunktioner (C). | sodra delen av planeringsomradet har
en regional led for gang- och cykeltrafik ritats in.

Detaljplanen

For planomradet galler tva detaljplaner (Ak 171 och Ak 183) som har godkants av
fullméktige 8.5.2006 respektive 11.5.2009. Tomterna 1 och 2 i kvarter 250 har anvisats som
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K-3). Tomt 1 har anvisats byggratt pa 1 600 m?
vy i en till tva vaningar (I och 1) medan tomt 2 har anvisats byggratt pa 5 700 m? vy i tva till tre
vaningar (Il och ll). Tomt 6 i kvarter 250 har anvisats som kvartersomrade for bilplatser, genom
vilket en vagforbindelse far anlaggas till de angransande tomterna (LPA-1).

Kvarter 252, 253 och 257 har anvisats som kvartersomrdde for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5). | kvarter 252 har byggnadsyta och byggratt pa 5 600 m?2 vy anvisats, av
vilket minst 3000 m? vy ska anvandas for affars- och kontorsbyggnader. | kvarter 253 har
byggnadsytor och byggrétt pa sammanlagt 5500 m? vy anvisats, av vilket minst 300 m? vy ska
anvandas for affars- och kontorsbyggnader. Det hogsta tillatna vaningsantalet ar fyra (V). Utéver
det hogsta tillditna vaningsantalet far motsvarande 3/4 av ytan pa byggnadens fjarde vaning
byggas ovanfor den fjarde vaningen (IV 3/4). | kvarter 257 har byggnadsyta och byggrétt pa 3 400
m? vy i fyra (IV) vaningar anvisats, av vilket minst 550 m? vy ska anvandas for affars- och
kontorsbyggnader. Under kvarter 252, 253 och 257 har omradesreserveringar anvisats for
parkeringsanlaggningar under jord (ma/p) som betjanar kvartersomradet.

Kvarter 254 har anvisats som kvartersomrade for bilplatser, genom vilket en véagforbindelse far
anléaggas till de angransande tomterna (LPA-1). En riktgivande omradesreservering for allman
gangtrafik har anvisats genom kvartersomradet.

Kvarter 256 har anvisats som kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL) med
byggratt pa 2 800 m? vy i tre (I1l) vaningar.

Mitten av planomradet har anvisats som torgomrade, dar servicekorning ar tillaten (h). Under
torgomradet har en omradesreservering anvisats for en parkeringsanlaggning under jord for de
omgivande bostadskvarteren (ma-LPA). Infarten till parkeringen har anvisats via tomten med LPA-
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1-beteckning i kvarter 250. Dartill har en riktgivande omradesreservering for en tunnelslant till en
gang- och cykelvag som gar under banan anvisats i norra delen av torgomradet. | norra delen av
planomradet har ett skyddsgronomrade (EV) anvisats mellan jarnvagsomradet och kvarter 258.

| norra delen av planomradet har en park anvisats (VP-2), inom vilken det ér tillatet att anlagga
parkering under dack samt en 6ppen plats med planteringar (VP-1).

NTM-centralen i Nyland har 10.12.2015 beviljat undantag fran detaljplanen for tomt 235-2-252-
1 samt for en del av torgomradet 235-2-9902-100. Undantag beviljades fran den totala
byggratten, byggratten for bostadder och minimiytan for affarslokaler fér tomt 1, samt &ven
tomtens vaningsantal och byggnadsytans avgransning vid tomtens sydgréans. Undantag beviljades
dartill for att delvis utstracka byggnadsytan in pa torgomradet. Undantaget gav mojligheter att
skilja pa bostadsbyggnader och affarsbyggnader, samt att forena de nya affarsbyggnaderna med

de befintliga genom att bygga en gallerigang.
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Bild 4: Utdrag ur detaljplanesammanstallningen fér Grankulla.

Riktgivande tidsschema
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Det riktgivande tidsschemat for detaljplanedndringen ar féljande:

Planlaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och bedémning utarbetas
under bdrjan av 2019. Intressenterna informeras om att planlaggningen borjar.

Beredningsmaterialet for planandringen sammanstalls pa varen 2019.

Utkastet till detaljplan laggs fram enligt 30 § i markanvandnings- och byggférordningen
under hosten 2019. Intressenterna och andra invanare i staden har majlighet att framfora
sina asikter om utkastet till detaljplan. Av stadens forvaltningar och olika myndigheter

begars behovliga utldtanden om utkastet.

Planutkastet bearbetas samt &ndras och korrigeras med beaktande av utlatandena och

intressenternas asikter.

Forslaget till &ndring av detaljplanen laggs fram enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen pa varen 2020. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga
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anmarkningar mot forslaget. Om forslaget begérs vid behov utlatanden av myndigheter
och intressentgrupper.

| forslaget gors korrigeringar med anledning av utlatandena och anmérkningarna, efter
vilket detaljplaneéandringen l&ggs fram for stadsfullméktige for godkdnnande.

Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden avsevart kan pdaverkas av planandringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen &r intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har maéjlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneandring ar:
Markégarna och invanarna i planomradet
Markégarna och invanarna i grannfastigheterna
HRM:s vattenforsorjning
Vastra Nylands Raddningsverk
Caruna Ab
Fortum Oyj
NTM-centralen i Nyland
Kulturutskottet
Byggnadsutskottet

Dessutom hdors aven andra myndigheter och aktdrer under planlaggningsprocessen.

Information och deltagande

Inledandet av plandndringen och framlaggningen av beredningsmaterialet samt utkasten och
forslagen till detaljplan kungors officiellt pa stadens anslagstavlia. Om planlaggningsfaserna
informeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webbplats www.grankulla.fi. De
handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Grankulla och pa stadens webbplats.

Markagarna inom planomradet och &garna till grannfastigheterna informeras per brev om ovan
namnda steg i planlaggningsarbetet. Av Gvriga intressenter begéars vid behov utldtande om
planarendet.

Intressenterna har majlighet att framfora sina asikter om utkastet till andrad detaljplan och att
ldmna skriftliga anmérkningar mot forslaget till &ndrad detaljplan under framl&ggningstiden.

Stadens stallningstagande (bemdtande) med motivering skickas till de personer som har framfort
sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om det. Efter stadsfullméktiges beslut
om att godkanna planen skickas stadens bemétanden till anméarkningarna till dem som lamnat en
anmarkning mot forslaget till detaljplanedndring. Om en anmarkning har fler &n en
undertecknare, skickas bemotandet till den forsta av dem.

Besvéar dver stadsfullméktiges beslut om godkéannande av planen kan anféras hos Helsingfors
férvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med &ndringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen. | 9 § i
markanvandnings- och bygglagen bestams féljande: “En plan ska grunda sig pa planering som
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omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sddana undersokningar
och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift
och syfte beaktas. N&r en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de
samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen
och av undersokta alternativ utredas i behdvlig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det
omrade déar planen kan ténkas ha vasentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for forebyggande eller
minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas som en del av
planlaggningsprocessen.

| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:

manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvéarden

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon &r sarskilt viktiga att utreda med tanke
pa invanarna och landskapet.

| samband med planlaggningsprocessen gors behdvliga preciserande tillaggsutredningar med
metoder som lampar sig for respektive tema.

Kontaktinformation och respons

Respons om programmet for deltagande och beddmning kan ges till markanvandningsenheten.
Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads representant i arenden
som géller detta projekt. Mer information ges av:

markanvandningsingenjér Nina Forsberg, tfn 050 411 1851

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi

Grankulla 5.10.2020

Nina Forsberg Marko Lassila
markanvandningsingenjér markanvéandningschef



