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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter
Kommun: Grankulla
Stadsdel: 7
Planens namn: Andring av detaljplanen for del av kvarter
1052
Planen utarbetas av: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Sampo Perttula arkitekt, YKS-436
Emmi Sihvonen DI, YKS-491
Anhangiggdérande meddelat: 3.5.2011

DETALJPLANEN GALLER:
7. del av kvarter 1052 i stadsdel 7.

GENOM DETALJPLANEN BILDAS:
7. en del av kvarter 1052 i stadsdel 7 samt gatuomrade.

Beskrivningen galler detaljplaneférslagskartan som ar daterad 27.11.2013.
1.2 Planomradets ldge
Féremalet fér andring av detaljplanen ar en omradeshelhet mellan Gamla

Abovagen och Batlanningsvagen. Omradet omfattar tomterna 13-16 och 20-
22 enligt den nu gallande detaljplanen (bild 1).
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Bild 1. Avgransning av omradet (bild: Grankulla stad)
1.3 Planens syfte

Genom detaljplanedndringen ombildas kvartersomradet fér smahus till om-
rade for fristdende smahus och flervaningsbostadshus samt gatuomrade. Ge-
nom &ndringen av detaljplanen anvisas 4 195 m?-vy byggratt. Den byggratt
som tillats i den nu géllande detaljplanen &r 2 700 m2-vy.



FCG Finnish Consulting Group Oy Detaljplaneadndring i del av kvarter 1052 II

Beskrivning av detaljplaneférslag

27.11.2013
1.4 Innehadlisforteckning
1 Bas- och identifikationsuppgifter ..o e I
1.1 IdentifikKatioNSUPPGIftar ..o I
1 = Yo 1o Yo V= Yo [ e 1= Yo [ I
1.3 PlaNENS SY T Lottt e I
1.4 INNEhAIISTOrEECKNING tevuieteittsit ettt et e et e s e et e et e s e e et e e et e saa e e et e sanessaneeeansaerns II
1.5 Férteckning 6ver bilagehandlingar till planbeskrivningen............coooviiiiiii i e, III
1.6  Forteckning dver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial till planen
..................................................................................................................... III
2 1T 001 0 =1 T L= T U 1
2.1 PlanlaggningsprocesseNs SKEAEBN ....uiiiiiii i e ane e 1
2.2 D =1 ] o] = o I PP 1
3 UEGANGSPUNKEET 1. eetetti e eeeette e e e e ettt e e e e eee b e e e e es et e e e s es bt e e e e eesbeeesssaan e eeesssstaaeesesbansaees 2
3.1  Utredning av férhallandena pd planomradet........cciciuveiierrnieieiieriieeseieeeeaieeeeannnnss 2
3.1.1  Allman beskrivNing @V OMIadet ..........eeeeeiriiieieeeiiriieeeeeeriineeeeerieeeeearnannns 2
3.1.2  NATUIMIIIO ottt e 2
3.1. 3 23 7a T Lo I 0 1o TP 5
3.1 MarkagofOrNAIANAEN . .uuu.eiiiii e eeeeiee e e ettt e e e e e e e e e e e e e e aaaaaes 9
3.2 Pla nIaggn|n955|tuat|on ....................................................................................... 9
3.2.1 LandsKapsplan e e 9
3.2.2  GENEIAIP AN ceiii i e 10
3.2.3 D Al Plan s 10
GNP S = \VZa T ] = Te E=To e I 11 o e S0 PP 11
3.2.5  GrUNAKAMa « it 11
3.2.6  Byggforbud.......c.cooiiiiiiiiiiiiii 11
3.2.7 Ovriga planer, utredningar, inventeringar och avtal som géller omradet ..... 11
4 Skeden i detaljplanearbetel..... .o 12
4.1 Behovet av detaljplanering ..o e 12
4.2 Deltagande 0Ch SamMVEIrKaN ...t e e e e e e aae s 12
L R o | o =TT Y= ) =T 12
4.2.2 Information, deltagande och myndighetssamrad..........coovevvvivnreirnrrenneennnn. 12
4.3 Detaliplanens MalISEtENINGAr. ... vue.eieeieeteiete ettt e et e st e ea e st esen e et e setessaneesraeeaneeses 13
4.3.1  Mal som ingar i Utg@NgSMaAterialet .......oivvuiiriiireiiie e e e r e eaaass 13
4,3.2 Mal som uppkommit under processen och en precisering av dem............... 15
4.4  Preliminara alternativ for detaljplaneringen.........ccooo i 15
4.4.1 Forhandsutredning for kvarter 1052 ... 15
4.4.2  Markdgarnas fOrslag....oooiiiiiiiii i e 16
4.5  Alternativa granskningar av detaljplanen i beredningsskedet...........cccooiiiiiiin 19
4.6  Justeringar av detaljplaneldésningarna i forslagsskedet......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic s 20
4.7  Behandlingar och beslut i planeringsskedena...........ccoiiiiii i 22
4.7.1  ANhANgiggOrande. .....cieiiiiiiiiiiiei i 22
4.7.2  Detaljplaneutkast ..o e 22
4.7.3 Detaliplanefirslag....ccooe i e 22
4.7.4 Godkannande av Planen ..o 22
5 DetaljplanebeskriViNg ..o e 23

5.1 Planens struktur 0Ch OMradesreSErVEriNgar .....uu.ieevvrriieereiriieeeeeesrieeeeeessieaeeesnens 23



FCG Finnish Consulting Group Oy Detaljplaneadndring i del av kvarter 1052 III
Beskrivning av detaljplaneférslag

27.11.2013
5.1.1  KVArtersOMrad@n ......cveeiiuireiiieiiriieiniee sttt 23
5.1.2  OVIiga OMIBAEN...uuuiiiiiiiei et e e et e e e e ettt e e e et e e e e e aa e e e e saba e e eeeanaas 25
5.1.3  AllmManna bestammelSer ...ocviiriiiii e 25
5.1.4  BUullerbeKam Pning .o i e 25
5.2 DimMeNSIoNEriNg @V Plan@N. ..o e e e e e e 26
5.3  Planens KONSEKVENSEN ... .iuitiiiiiiiiiii s aaa e 26
5.3.1 Konsekvenser fér ménniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé ............. 26
5.3.2 Konsekvenser for jordmanen, berggrunden, vattnet, luften och klimatet..... 26
5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och
A E= 0 [ g T UL 1= o o - T PP 27
5.3.4 Konsekvenser féor omrades- och samhéllsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin samt trafiken ... 27
5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén
......................................................................................................... 27
5.4 MilJO0IaGENNETEN . .. e e 27
5.5 .Planens férhallande till de riksomfattande malen fér omradesvandning.................. 28
5.6  Planen i férhallande till generalplanens iNNEhaIISKraV .............cuveeeeeevrviieeeeeriinnnenn, 28
6 Forverkligandet av detaljplanen ... e 30
1.5 Forteckning over bilagehandlingar till planbeskrivningen
1. Utdrag ur sammanstallningen av gallande detaljplaner
2. Visualiseringsbild éver planandringsomradet
3. Tomtindelning
4. Bedbmning av behovet av naturinventering, detaljplaneandring i kvarter 1052.
FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.
5. Bullerutredning. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013.
6. Flygekorrinventering vid Batlanningsvagen i Grankulla 2013.Ympéristétutkimus
Yrj6la Oy.
1.6 Forteckning over ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kall-

material till planen

- Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa 2012. (Inven-
tering av jattesvingel och flygekorre i tvd kvarter i plandndringsomrddet). Ymparistotut-
kimus Yrjéla Oy 2012.

- Korttelin 1052 esiselvitys (Férhandsutredning av kvarter 1052). Péyry Finland Oy 2011.

- Inventering av arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Grankulla stad,
Markanvandningsenheten 2004.

- Byggnadsinventering i Grankulla stad. AEDES oy 2005. http:
//www?2.kauniainen.fi/1/kaupunkiymparisto/raportti/index.htm

- Teollisuustien alueen rakennettavuusselvitys (Utredning av byggbarheten i omradet vid
Industrivdagen.) Geounion 7398/14.1.2008.

- Teollisuustien kaavamuutoksen pohjavesiselvitys.(Grundvattenutredning fér planandring
for omradet vid Industrivégen.) Péyry Environment Oy 2008.

- Teollisuustien asemakaavan meluselvitys ( Bullerutredning for detaljplanen for omradet
vid Industrivéagen.) Poyry Infra Oy 2008.

- Kauniaisten kasvistokartoitus (Kartlaggning av floran i Grankulla). Envibio Oy 2005.

- Kauniaisten lissnustoselvitys. (Fagelinventering i Grankulla.) Luontotutkimus Solonen
Oy 2005.

- Kauniaistens leepakkokartoitus (Fladdermuskartlaggning i Grankulla.) BatHouse 2006.

- Liito-oravaselvitys lygekorrinventering i Grankulla 2008.) Ymparistotutkimus Yrjola Oy
2008.

- Landskapsplan for Nyland. Nylands forbund
http://www.uudenmaanliitto.fi/index.phtml?s=122
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2.1

2.2

Sammandrag

Planlaggningsprocessens skeden

Detaljplan

Detaljplanedndringen har inletts delvis pd ansdkan av markédgarna och delvis
pa initiativ av Grankulla stad. Malsattningen for detaljplaneédndringen ar att
bedéma byggnadsrittens omfang fér plandndringsomradet utgdende frén
markégarnas ansokningar om planindringar, samt utgaende fran férbattrade
férutsattningar for att bygga tomterna som byggandet av Batlanningsgranden
medfort.

Inledandet av detaljplaneringen tillkdnnagavs 3.5.2011 pa stadens anslags-
tavla och Internetsidor samt i nr 6 av tidningen Kaunis Grani. Programmet for
deltagande och bedémning lades fram till offentligt pdseende 3.5.2011

Planutkastet utarbetades under hdsten 2011 och vintern 2012. Berednings-
materialet var framlagt till pdseende 3.4.-3.5.2012. Efter paseendetiden sags
det som nddvandigt att genomfdéra en kompletterande flygekorrutredning i
omradet.

Detaljplaneférslaget utarbetas utgdende fran responsen och preciserade upp-
gifter som fatts i utkastskedet. Planférslaget ska framlaggas till paseende och
intressenterna har d& méjlighet att ge respons pa planen i form av anmark-
ningar. Nédvéndiga utldtanden inbegérs av myndigheterna. Detaljplanen ju-
steras vid behov utgdende fran responsen och efter detta férs planen till god-
kdnnandebehandling av stadsfullmaktige i Grankulla stad.

Genom detaljplanedndringen ombildas kvartersomradet for fristdende smahus
till kvartersomraden fér flervaningsbostadshus samt gatuomrade. Genom
dndringen av detaljplanen anvisas 4 195 m?-vy byggratt. Den byggratt som
tilldts i den nu géllande detaljplanen &r 2 700 m2-vy.
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3

3.1

3.1.1

3.1.2

Utgangspunkter

Utredning av forhadllandena pa planomradet

Allmén beskrivning av omradet

Naturmiljo

Planomradet ligger mellan Gamla Abovagen och Batlanningsvéagen. Till plan-
omradet hér tomterna 13-16 och 20-22 i kvarter 1052. Tomterna &r rétt stora
och byggda men husen &r placerade sd att mycket skogsdungar i naturtill-
stand finns kvar pa tomterna. Planomradet domineras av en brant sluttning
mot nordvast. Séder och sydost om planomradet finns ett smahusomrade och
i norra delen ett nytt omrade fér sma flervdningshus vid Batlanningsvégen.

J . i b .. ; 1

Bild 2. Flygbild 6ver planomrédet. (FIygiId 2011. Grankulla stad)

Landskap

Omradet hoér i den nationella indelningen i landskapsprovinser till sédra kust-
landets sodra odlingsregion. Planomradet bestar av en skogsbevuxen nord-
véstsluttning, som delvis bestar av hallmark samt av byggd miljo.

Jordman och byggbarhet

Planomradet ligger i Tavastlands migmatitzon och i dess adra av amfibolit och
hornbldndegnejs som omges av ett mera vidstrdckt omrade av kvarts-
faltspat-gnejs. (Bedémning av behovet av naturinventering, detaljplaneand-
ring i kvarter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.)

P& omradet finns en ratt brant sluttning mot nordvast som stéllvis bestar av
Oppen hallmark och dar silt- och moranlagrets tjocklek understiger 1 m.
Markytan &r som hogst i omradets dstra del, ungefar pd nivdn + 57 m och
som lagst i omrddets nordvéastra del ungefar pa nivan +27 m. Sluttningens
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nedre del gransar till ett ler- och siltomrade. Det mjuka lerlagret &r som
djupast 5 m. Lerlagrets skjuvhallfasthet varierar mellan 4-7 kPa. Jordmanen
ar tjalbildande. Sluttningens nedre del bestar delvis av ett leromrade som &r
ratt svar att bygga, delvis av ett silt- och mordnomrade som kan bebyggas
normalt, medan sluttningens centrala och 6vre del utgérs av ett brant bergs-
omrade som &r svarbyggbart. (Korttelin 1052 esiselvitys (Férhandsutredning
av kvarter 1052). Péyry Finland Oy 2011. Utredning av byggbarheten i omra-
det vid Industrivagen. Geounion 7398/14.1.2008.)
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Bild 3. Utdrag ur byggbarhetskartan 6ver Industrivigsomradet.( GeoUnion 2007).

Planomradets nordvastra hérn hér till ett omrade som beddéms ha artesiskt
grundvatten. P& omraden med artesiskt grundvatten bér inte byggande av
kallarutrymmen tilldtas. Ifall byggande av kallarutrymmen tilldts ska byggan-
det baseras pa en sakkunnigundersékning som grundar sig pa vattenhante-
ringsplanen. P& omrdden med artesiskt grundvatten rekommenderas inte hel-
ler byte av jordmassor eller gréavningar och man rekommenderar att omradet
palas innan det byggs. (Grundvattenutredning for planandring fér omradet vid
Industrivagen. Péyry Environment Oy 2008.)

Vattendrag

Planomradet hér till huvudvattendraget fér Finska vikens kustomrdde och
Esbo as tillinningsomrade. P8 planomradet eller i dess nérhet finns inga
grundvattenomraden. P& planomradet finns heller inga betydande ytvattenfo-
rekomster eller kallor. I planomradets sédra del finns en vattengrop. (Bedém-
ning av behovet av naturinventering, detaljplanedndring i kvarter 1052. FCG
Finnish Consulting Group Oy, 2011.)

P& planomradet ringlar sig en liten rannil. Rannilen &r inget avrinningsdike
fran gropen som ligger pa privat omrade, da ett sddant finns ldngre vasterut.
Ifraga varande rannil &r en liten fara men &r trots det skyddad med stéd av
11 § i vattenlagen. Rénnilens narmiljéer &r ocksa vérdefulla livsmiljoer som
avses i 10 § i skogslagen, men bestdmmelserna i skogslagen galler inte de-
taljplaneomraden utéver omraden som har beteckningen M. Kahden kaava-
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muutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa 2012. (Invente-
ring av jattesvingel och flygekorre i tva kvarter i plandndringsomra-
det.)Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2012.

Flora

Planomradet hor till den hemiboreala vegetationszonen och till Nylands bio-
geografiska provins. Omradet domineras av en mogen, ldvtrddsdominerad
blandskog som véxer pa en bergig nordvastsluttning och av olika kulturpaver-
kade tradgrupper mellan sméhusen. (Bedémning av behovet av naturinvente-
ring, detaljplanedndring i kvarter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011.) I den vaxtkartering som gjordes 2005 i Grankulla observerades inga
utrotningshotade, hansynskrdvande eller séllsynta véaxtarter i omradet. (Kau-
niaisten kasvistokartoitus (Kartldaggning av floran i Grankulla). Envibio Oy
2005.) I sluttningens nedre del vaxer en tét tradbdrd bestdende av medeldl-
ders aspar. I omradet férekommer stéllvis rikligt med murkna trad, bade som
stdende torrtrdd och som lagor. I brantens dstra delar patriffades typiska
drag for frisk, naringsrik lund av typen (HeOT, hepatica-oxalis) och i omradet
vaxer allmént bldsippa. I utredningsomradets véstra delar, i narheten av vat-
tengropen forekommer rikligt med frammande vaxtarter. (Bedémning av be-
hovet av naturinventering, detaljplanedndring i kvarter 1052. FCG Finnish
Consulting Group Oy, 2011.)

Oster om rannilen i planomradet vaxer bland annat éver 20 l6nnar som bildat
stam (diametern 6ver 7 cm pa brésthdjd). Lénnarna stdr i ndgra separata
grupper och de tjockaste har en diameter pa 30-40 cm. Merparten av dem
har dock en diameter under 10 cm.Dungen skulle fylla kriterierna for skyddad
ddelldvtradsskog i 29 § i naturvardslagen, ocksa om den inte &r sarskilt re-
presentativ. Lundflora patraffades i skogens faltskikt. Skogen évergdr i gran-
dominerad skog i omrddets norra del. Kahden kaavamuutoskorttelin
lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa 2012. (Inventering av jattes-
vingel och flygekorre i tva kvarter i plandndringsomradet). Ympéristétutkimus
Yrjéla Oy 2012.)

Fauna

Till hackfagelfaunan i Grankulla hér atminstone 80 fagelarter. Inom planom-
radet hittades enligt fagelinventeringen i Grankulla (2005) inga utrotningsho-
tade eller séllsynta hickande fagelarter. ( Kauniaisten linnustoselvitys (Fagel-
inventering i Grankulla). Luontotutkimus Solonen Oy 2005.)

Enligt Fladdermuskarteringen i Grankulla (2006) &r de viktigaste omradena i
Grankulla med tanke pa fladderméssen Galltrésk, Klapptrask, Kasaberget,
Vattentornsbacken samt Kikarberget. I planomradets &stra del, i norra &ndan
av Sailogranden har man vid tre olika tillfallen patraffat nordisk fladdermus
och en gang vattenfladdermus. I anslutning till omradets sédra del, i kors-
ningen mellan Vita Bandets vdg och Gamla Abovédgen har patraffats nordisk
fladdermus. Ett viktigt fédosdkningsomrade och en forflyttningsled gar dster
om omradet som ar féremal for detaljplaneédndring, fran vastra d&ndan av Gall-
trask norrut i narheten av Norra Heikelvagen, Arbetarakademin och Sailo-
granden mot vastra &ndan av Klapptrask. (Kauniaisten lepakkokartoi-
tus.(Fladdermuskartlaggning i Grankulla) BatHouse 2006.)

I inventeringen av flygekorre i Grankulla (2008) patraffades inga flygekorrar
inom omradet. Omradet klassificerades heller inte som ett potentiellt fore-
komstomrade for arten. (Liito-oravaselvitys Kauniainen 2008 (Flygekorrinven-
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3.1.3

Byggd milj6

tering i Grankulla) Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2008.) Under terrangbes6-
ket, som gjordes i samband med bedémningen av planomradets behov av na-
turutredningar, hittades dock spillning fran flygekorre under tva granar i plan-
omradets nordsluttning. Traden hade en omkrets av ca 50-55 cm i brdsthdjd.
Under bdda traden fanns mindre &n 10 spillningskorn och tréden klassificera-
des som s.k. spillningstrad. Under revirtraden hittas vanligtvis dver 50 spill-
ningskorn. I omradet hittades dessutom tva gamla haltrad och ett risbo i en
gran. (Bedémning av behovet av naturinventering, detaljplaneédndring i kvar-
ter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.)

Flygekorrinventeringarna kompletterades dren 2012 och 2013 I kartldggning-
en ar 2013 observerades spillning vid foten av tvd granar och en asp. Inga
haltrad eller risbon observerades. Flygkekorrarna verkar anvdnda omradet for
fddosdkning och i dvrigt réra sig i omradet. Omrade som &r lampligt som
livsmiljé fanns séder om Batldnningsvdgen nedanfér sluttningen och det fort-
satte mot nordost och anslét sig till det stérre omrade pa Esbosidan som lam-
par sig som livsmiljé. Observationerna av flygekorre pekar sannolikt pa en fo-
rekomst som finns i nordost och norr vid stranden av Klapptrask. Flygekorren
kan ocksad anvanda byggd miljé som en del av sin livsmiljo om det bevarade
tradbestandet &r tillrackligt tatt och robust. For att trygga méjligheterna till
forflyttning genom omradet fran nordost till sydvést rekommenderas att minst
tio meter héga trad pad hogst lika manga meters avstand fran varandra beva-
ras. Omradet sdder om planomradet och séder om Abovagen visade sig vara
olampligt som livsmiljo fér flygekorren och bestod framst av tallskog. Kauniai-
sen Venevalkamantien liito-orava selvitys 2013. (Flygekorrinventering vid
Batlanningsvagen i Grankulla). Ympéristdtutkimus Yrjola Oy.)

Véardefulla naturobjekt

Inom planomradet eller i dess nirhet finns inga omradden som hér till skydds-
natverket Natura 2000 eller omraden som hér till ndgot skyddsprogram pa
riksniva. P& omradet finns heller inga naturskyddsomraden. P& omradet pa-
traffades inga vardefulla livsmiljéer i enlighet med vattenlagen (1 kapitlet 15
§ och 17a § i VL). Pa omradet patraffades ett litet lundomrade som klassifice-
ras som en sarskilt viktig livsmiljo i skogslagen (10 § i SkogsL) samt en fore-
komstplats for flygekorre. (Bedémning av behovet av naturinventering, de-
taljplaneadndring i kvarter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.) I
omradet finns en liten rannil som &r skyddad i enlighet med 11 § i vattenla-
gen. Den regionala NMT-centralen besluter om fridlysning av adellovtrad-
dungen som &r skyddat naturvardsomrade med stdéd av 29 § i naturvardsla-
gen.Det ar emellertid mdjligt att objektet inte &r av tillrackligt regionalt in-
tresse, dven om kriterierna i naturvardslagen och -férordningen upp-
fylls.Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniai-
sissa 2012. (Inventering av jattesvingel och flygekorre i tva kvarter i planind-
ringsomradet). Ymparistétutkimus Yrjéla Oy 2012.)

I norr avgrinsas omradet av ett industriomrade dar flervaningsbostadshus &r
under byggnad. I sdder och véster avgrdnsas omradet av en smahusdomine-
rad bebyggelse och Gamla Abovagen.

P& tomterna 14-15 i planomradet finns tva bostadsbyggnader. P& tomterna
16, 20 och 22 finns en bostadsbyggnad pa varje tomt. P& tomt 13 finns en
bostadsbyggnad (parhus). P& tomterna 16 och 20-22 vid &ndan av Sailogrén-
den samt pad tomt 15 vid Gamla Abovagen &r byggnaderna placerade pa de
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sbdra delarna av tomterna medan norra sidan av tomterna ar skog i naturtill-
stand. P& norddstra sidan av planomradet breder ett skogsomrade ut sig vil-
ket domineras av gran.

Den byggda kulturmiljon

P& tomt 22, adress Sailogranden 12 star Villa Helkavuori (bild 4). Villan som
blev fardig ar 1907 representerar den s.k. karelianismen, den nationalroman-
tiska stilen och perioden da konstnirer byggde vildmarksateljéer. Objektet
har bade arkitekoniskt varde och stort kulturhistoriskt och miljémassigt vérde.
(Byggnadsinventering i Grankulla stad. AEDES QY. 2005)

Vid adressen Sailogréanden 6 star det ar 1949 fardigstéllda Talo Laasio (bild 5)
som &r en traditionell stuga med farstukvist. En ateljé byggdes &r 1950 i an-
slutning till stugan och ett par sovrum pa vinden ar 1961. Byggnaden &r av
kulturhistorisk betydelse som en del av helheten Villa Helkavuori - Villa Si-
esta. Villa Siesta som finns nordost om planandringsomradet hér till de tidig-
aste av villorna som har bevarats i Grankulla. (Byggnadsinventering i Gran-
kulla stad. AEDES OY. 2005)

stad)

Service

P& cirka 1-2 kilometers avstand fran planomradet finns flera daghem och sko-
lor, en idrottsplan, ett sjukhus samt ett servicehus. Den narmaste dagligvaru-
butiken ligger pa knappt en kilometers avstand i narheten av Klapptrask. Den
huvudsakliga kommersiella servicen finns i Grankulla centrum pa ca 2 kilome-
ters avstand och en del av servicen finns i Grondal i Esbo.

Manga busslinjer gar langs Abovégen och Gamla Abovagen bl.a. till Grankulla
centrum, Helsingfors och i olika riktingar i Esbo.

Teknisk forsorjning och trafik

Omradet &r anslutet till vattenlednings- och avloppsnitet. Fjarrvarmeled-
ningen gar langs Batlanningsvagen och Gamla Abovagen.

De viktigaste trafiklederna i ndromradet &r Abovagen och Gamla Abovigen
som planomradet grénsar till. Planomradet gransar ocksa till Batlanningsva-
gen och Batlanningsgranden som bada &r tomtgator. Hastighetsbegrénsning-
en pa Gamla ,&bovégen ar 40 km/h. Trafiken i planomrddet var i medeltal un-
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der ett vardagsdygn ldngs Gamla Abovédgen 3 500 fordon per dygn &r 2008.
Prognosen for ar 2030 &r 4 550 fordon per dygn. (Bullerutredning fér detalj-
planen vid Industrivagen. Péyry Infra Oy 2008.)

Det finns i nuldget inga gator pa planomradet, men Batldnningsgranden

kommer att férldngas sa att den motsvarar de behov av tilldggsbyggnation
som planen moéjliggor.

Miljoskydd och miljéoldgenheter

Planomradet ligger inom influensomradet for buller fran Abovagen och Gamla
Abovagen.

Bullerbekdmpningen styrs i Finland av riktvdrden fér buller enligt Statsradets
beslut SRb 993/1992. Namnda riktvarden anges i tabell 1.

Tabell 1. Allménna riktvirden for bullernivder

Utomhus (SRb 993/1992)

I bostadsomraden, rekreationsomraden i tétorter eller
i deras omedelbara narhet och i omrdden med vardin- 55 dB 50 dBY 2
rattningar eller |droanstalter

I omraden med fritidsbebyggelse, campingomraden,

rekreationsomraden utanfor tatorterna och i natur- 45 dB 40 dB MY
skyddsomraden

Inomhus

I bostadsrum, patientrum och inkvarteringsrum 35dB 30 dB

I undervisnings- och méteslokaliteter 35 dB -

I affars- och kontorslokaliteter 45 dB -

1) I nya omr8den &r riktvdrdet fér buller nattetid dock 45 dB.

2) Nattriktvérdet tilldmpas inte i omr8den avsedda fér ldroanstalter.

3) Nattriktvérdet tilldmpas inte i s8dana naturskyddsomr8den som under natten inte
allmant anvands for vistelse eller naturobservationer

4) I omr8den med fritidsbebyggelse inom tdtorterna kan dock riktvdrdena fér bo-
stadsomréden tilldmpas

En bullerutredning har utarbetats i samband med detaljplaneandringen foér
kvarter 1052 (FCG 2013). De fastigheter som ligger vd Gamla ,&bovégen har i
bullerutredningen tolkats som kompletteringsbyggande och salunda som
gamla omraden, vilkas riktvdrde nattetid ar Enligt utredningen kommer alla
tomter dar nya bostadshus byggs att fa utevistelsesomraden dar riktvardet 55
db for buller dagtid och 50 dB for nattetid inte dverskrids. Fér att riktvardena
inomhus i de nya fastigheterna (dag 35 dB, natt 30 dB) inte ska dverskridas
ska vaggarna mot Gamla Abovégen i de hus som stdr pa tomterna 13 och 14
ha en ljudisoleringseffekt som a&r minst 30 dBA. For de 6vriga nya byggnader-
na i planomradet &r den gangse ljudisoleringen 25 dBA tillracklig.( (Bullerut-
redning for detaljplaneandringen i kvarter 1052)FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy 2013.)
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3.1.4

3.2

3.2.1

Markagoférhallanden

Marken i plandndringsomradet &r i privat &go.

Planldaggningssituation

Landskapsplan

I Landskapsplanen fér Nyland som faststdlldes av miljoministeriet 8.11.2006
har planomradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner (bild 8).

R "-. : SPO i il
Bild 8. Utdrag ur Landskapsplanen for Nyl
ningsomradets lage visas med en bla pil.

\ =
and (kalla: Nylands forbund). Planlagg-

Landskapsplanen for Nyland har kompletterats med Etapplandskapsplan 1 for
Nyland. Det centrala innehadllet i etapplanen bestar av ldngsiktiga behov av
omraden fér avfallshantering, omradesreserveringar fér stenmaterialférsorij-
ning, stora sammanhdngande skogsbruksomraden, motorsport- och skjutba-
nor samt trafikdepder och -terminaler. Planen godkandes av landskapsfull-
maktige 17.12.2008 och faststélldes av miljoministeriet 22.6.2010. I Etapp-
landskapsplan 1 har inga beteckningar anvisats fér planomradet.

Etapplandskapsplan 2 godkandes 20.3.2013 och &r i detta nu hos miljomini-
steriet for faststallelse. Tyngdpunkten i Etapplandskapsplan 2 ligger pa reg-
ionstrukturella fragor som géller samhallsstrukturen och trafiken. 2. I Etapp-
landskapsplan 2 &r det fraga om en revidering av de faststillda planerna
Landskapsplanen fér Nyland, Etapplandskapsplan 1 och Landskapsplanen for
Ostra Nyland.
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3.2.2 Generalplan

Ingen generalplan ar i kraft pa omradet. I markdispositionsplanen (MASU 2)
som godkéndes av stadsfullméktige i Grankulla 13.12.2004 har omradet anvi-
sats som smahusdominerat omrade AP (bild 9).

AR W@ = i 3 ,':
Bild 9. Utdrag ur Ma omrad
med en bla linje.

t ar m:arkerat

3.2.3 Detaljplan

Den detaljplan som nu géller fér planeringsomradet &r frdn 19.1.1990, Dp
108. I detaljplanen har tomterna i kvarter 1052 anvisats med beteckningen
AO-8, kvartersomrade for fristdende smahus (bild 10).

; *— —y TEA;L;—KBGVA%N-

P i ‘ e— ) P ll_u—__\ NZ
Bild 10. Utdrag ur kartan over detaljplanesammanstillning i Grankulla stad.
det &r markerat med en bla linje.
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3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Byggnadsordning

Byggnadsordningen fér Grankulla faststédlldes 21.6.2004 (stadsfullméaktige §
31). Byggnadsordningen tradde i kraft 1.9.2004 och uppdaterades 25.9.2006.

Grundkarta

Grundkartan fyller kraven i f6rordningen om planldaggningsmatning
23.12.1999/1284.

Byggférbud
Inga byggférbud &r i kraft p& omradet.
Ovriga planer, utredningar, inventeringar och avtal som géller omradet

Befintliga utredningar, inventeringar och material som exempelvis utredning-
arna for Industrivagens detaljplan och utredningar som gallt hela staden har
utnyttjats i planldggningsarbetet. En noggrannare forteckning 6éver materialet
finns i punkt 1.6

Foér planlédggningsarbetet har féljande utredningar utarbetats:

- Luontoselvitystarpeen arviointi, asemakaavamuutos kortteli 1052, FCG
Finnish Consulting Group Oy 2011. (Bedémning av behovet av naturinven-
tering, detaljplaneandring i kvarter 1052).

- Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa
2012. (Inventering av jattesvingel och flygekorre i tva kvarter i planand-
ringsomradet 2012.) Ymparistétutkimus Yrjéla Oy.

- Meluselvitys, asemakaavamuutos kortteli 1052, FCG Suunnittelu ja tekni-
ikka 2013 (bullerutredning)

- Kauniaisen Venevalkamantien liito-orava selvitys 2013. Flygekorrinvente-
ring vid Batlanningsvéagen i Grankulla 2013. Ympaéristétutkimus Yrjéla Oy.

I samband med planandringen férs férhandlingar om markanvandningsavtal
med omradets markégare.
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4

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Skeden i detaljplanearbetet

Behovet av detaljplanering

Andringen av detaljplanen har initierats delvis av markdgarna och delvis av
Grankulla stad. Malsattningen for detaljplaneédndringen &r att bedéma dimens-
ioneringen av byggréitten for plandndringsomradet utgdende frdn markégar-
nas ansdkningar om plandndringar, samt utgdende fran férbattrade foérutsatt-
ningar fér att bygga tomterna som byggandet av Batldnningsgranden med-
fort. I samband med detaljplaneédndringen utreds ocksd skyddsbehovet for
byggnaden pa tomt 22 (Helkavuori).

Deltagande och samverkan

Intressenter

Information,

Intressenter i planeringsprocessen a&r omradets markédgare och de vars bo-
ende, arbete eller évriga férhallanden kan pdverkas avsevéart av planandring-
en. Aven de myndigheter och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomra-
den behandlas vid planeringen, ar intressenter.

Planldggningsférfarandet samt informationen om utgdngspunkterna, malen
och eventuella alternativa planer skall ordnas sd att intressenterna har méj-
lighet att delta i beredningen av planen, bedémningen av planens konsekven-
ser och skriftligen eller muntligen uttrycka sin 3sikt i arendet.

Intressenterna i utarbetandet av denna detaljplaneandring ar:

- Markéagarna pa planomradet

- Markagarna till grannfastigheterna

- Byggnadsnamnden

- Mellersta Nylands landskapsmuseum

- Narings- trafik- och miljécentralen i Nyland
- Vastra Nylands raddningsverk

- HRM vattenforsérjning

deltagande och myndighetssamrad

Inledandet av detaljplaneringen samt framlaggningen av beredningsmateri-
alet, detaljplaneutkastet och detaljplaneférslaget till offentligt paseende kun-
gérs pa stadens officiella anslagstavla. Information om de olika skedena i
planlaggningsbetet ingdr darutdver i tidningen Kaunis Grani och pa stadens
Internetsidor (www.kauniainen.fi). De handlingar som ar framlagda till offent-
ligt paseende kan studeras i stadshuset i Grankulla.

Markagarna i planomradet samt mark&garna till grannfastigheterna far in-
formation per brev om ovan namnda skeden i planlédggningsarbetet. Vid be-
hov begérs utldtanden om planlaggningsarendet av de évriga intressenterna.

I samband med planldggningsprojektet ordnas radslag med olika férvaltnings-
enheter i staden. Ocksa andra myndighetssamrad kan ordnas vid behov un-
der planlaggningsarbetets lopp.

I samband med att detaljplaneutkastet och -férslaget ar framlagda till offent-
ligt paseende har intressenterna méjlighet att fora fram sina asikter, pape-
kanden och anmarkningar. Besvar éver kommunfullméktiges beslut angdende
godkannandet av planen kan Iamnas in till Helsingfors forvaltningsdomstol.
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4.3

4.3.1

Detaljplanens malsattningar

Mal som ingar i utgdngsmaterialet

M3l som uppstilits av staden

Malsattningen foér detaljplaneédndringen &r att bedéma dimensioneringen av
byggréatten for planandringsomradet utgdende fran markégarnas ansékningar
om planandringar, samt utgdende fran férbattrade forutsittningar for att
bygga tomterna som byggandet av Batldnningsgranden medfort.

Sarskild uppmarksamhet boér vid planeringen fastas vid terréngférh%llandena,
grund- och flédvatten, buller och vid ett rattvist bemétande av markagarna.

Markidgarnas prelimindra malséattningar

Agarna till tomt 13 har ansékt om &ndring av detaljplanen sa att tomtens nu-
varande exploateringstal (e=0,2) andras till samma niva (e=0,7) som plane-
rats féor granntomterna vid Batlanningsvégen. Planen skulle géra det méjligt
att bygga ett flervaningshus pa tomt 13.

En deldgare till tomt 14 har ansékt om &ndring av detaljplanen sa det utdver
den nuvarande byggratten vore méjligt att ytterligare bygga ett fristdende
hus pa 200 m?-vy pa det omrade han besitter.

Agaren till tomt 15 har ansdkt om &ndring av detaljplanen sd att det utdver
den nuvarande byggrétten vore méjligt att ytterligare bygga tva fristdende
tvavaningshus, vardera 200 m?-vy eller salunda totalt 400 m?vy samt daruto-
ver en kallarvaning pad 100 m2. Tomtégaren har dessutom anhallit om att vag-
férbindelse ordnas fran Batlanningsvégen.

M3l som utkristalliserats vid planldggningssituationen

I de riksomfattande malen for omradesanvadning (VAT) dras linjer for
omradesanvindningen upp for vart land Iangt in i framtiden. Malen svarar
mot de utmaningar som stélls p& omradesanvidndningen bland annat av mi-
grationsrérelsens konsekvenser for omradesstrukturen, behovet av en sam-
manhéllnare (tatare) samhaéllsstruktur, kvalitetskraven pa livsmiljén, beva-
randet av natur- och byggnadsarvet och fungerande kontaktnat. Enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen ska férverkligandet av de riksomfattande malen
for omradesanvandning framjas i de statliga myndigheternas verksamhet, i
planering pa landskapsniva och kommunernas planldggning.

Utgdngspunkterna fér planeringen har sarskilt varit foljande mal fér omrades-
anvandningen som faststélldes av statsradet 30.11.2000 jamte den revidering
av malen som tradde i kraft 1.3.2009: en sammanhélinare samhéllsstruktur
och bevarande av kulturmiljén och byggnadsarvet.

Den reviderade punkten 4.3 En sammanhallnare samhéllsstruktur och kvalitet
i livsmiljén har som allmanna mal:

“Genom omr8desanvdndningen frémjas den ekologiska, ekonomiska, sociala
och kulturella h8llbarheten i samhéllena och livsmiljéerna. Befintliga samhélls-
strukturer nyttjas och stadsregioner och tdtorter fortdtas.”
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"Sarskild uppmérksamhet fésts vid att férebygga oldgenheter som utgbér en
risk for manniskors hdlsa samt att avldgsna redan befintliga oldgenheter.”

Sarskilda mal som ansluter sig till en sammanhdllen samhéllsstruktur och
kvaliteten i livsmiljon ar féljande:

“"Oldgenheter som orsakas av buller, vibrationer och luftféroreningar fére-
byggs och strdvan &r att minska redan uppkomna oldgenheter. Nya bostads-
omr8den eller andra bullerkédnsliga funktioner ska inte placeras p8 ett buller-
omrdde utan att sékra att bullerbekdmpningen &r tillrdcklig. ”

I Landskapsplanen for Nyland har planeringsomradet anvisats for tatorts-
funktioner. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras for boende och ar-
betsplatsfunktioner som lampar sig fér miljon samt fér service- och annan
verksamhet i anslutning till de namnda funktionerna. Vid detaljplaneringen av
omradet ska beaktas att samhallsstrukturen blir sammanhéllen och att nya
byggnader anpassas till omgivningen pa ett satt som understryker titortens
sarpragel och tryggar dess miljé- och traditionsvarden.

Huvudsyftet med Markdispositionsplanen (Masu2) ar att bevara den nu-
varande markanvandningsstrukturen och fértata den. Stadens boendemiljo
utvecklas sd att man tar hansyn till villastadstraditionen och slar vakt om luf-
tighet, grénska och god arkitektur. Planomradet har i Markdispositionsplanen
anvisats som smahusdominerat omrade (AP). Syftet ar enligt Marksdisposit-
ionsplanen att bevara luftighet, grénska och villastadstraditionen pa smahus-
omradena. Pa stora tomter kan man fran fall till fall 6vervdga byggrattens
storlek om markanvandningsmalen och planldggningshistorien fér omradet
stdder en utveckling av tomten. En ledande princip i Grankulla har varit, att
antalet bostader slas fast i detaljplanen.

I detaljplanen (19.1.1990) har tomterna i kvarter 1052 anvisats med be-
teckningen AO-8 som kvartersomrade for fristdende smahus Fér tomterna 13-
16 och 20-21 har anvisats byggratten 400 m?-vy for hégst tva bostader i tva
vaningar. Fér tomt 22 har anvisats 300 m?-vy byggrétt fér en bostad i hégst
tva vaningar. Minst tva bilplatser ska reserveras fér var och en bostad. Pa
omradet for tomterna 14, 15, och 22 har reserverats en omradesdel for en
ledning. Enligt planbestammelserna far i byggnader som uppférts innan denna
detaljplan (19.1.1990) faststdlldes utféras reparationer som ar jamforbara
med nybyggnation, oberoende av vad som har bestamts om tomtens maxi-
mala vaningsyta i denna detaljplan.

M3l som utgdr fran forhdllanden och egenskaper i omradet

Skyddsbehovet for byggnaden Helkavuori som stdr pa planomradet utreds i
samband med planlaggningen.

Trafikbullret fr&n Abovagen och Gamla Abovégen ska beaktas vid planeringen
av omradet.
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4.3.2 Mal som uppkommit under processen och en precisering av dem

Stadens malséttningar
Inga nya tomtanslutningar till Gamla Abovagen tillats.

Granserna mellan de befintliga tomterna ar méjliga att justera vid behov om
justeringen ar motiverad.

De nya byggnadernas hojd ska vara sadan att de inte ser ut som trevanings-
hus betraktade fran nedre delen av sluttningen.

Myndigheternas malséattningar

Mellersta Nylands Landskapsmuseum har under paseendetiden gjort en fram-
stdllan om att den arkitektoniskt, kulturhistoriskt och stadsbildligt betydelse-
fulla Villa Helkavuori vid Sailogrdnden 12 ska skyddas i detaljplanen.

4.4 Prelimindra alternativ for detaljplaneringen
4.4.1 Férhandsutredning for kvarter 1052

En férhandsutredning som gallde méjligheten att kompletteringsbygga omra-
det gjordes innan planandringsprocessen inleddes (Pdyry Finland Oy 2011).
Alternativen som utreddes presenteras pa bilderna 13 och 14.

I férhandsutredningen undersdktes alternativen att bygga ett flervaningshus
och ett radhus i tvd vaningar pd tomt 13. Tomtens norddstra hérn genom-
skars av griansen for lermark och pa dess sydvéstra del orsakar Gamla Abo-
vagen en del trafikbuller. Flervdningshusen och ett bullerskydd som planerats
vid Batlanningsvagen bildar skydd mot bullret fran Abovégen. Utgdende fran
bullerskyddet och jordmanen ar det férmanligast att placera byggnaderna i
narheten av Gamla Abovdgen. P@ detta satt uppstdr ett sammanhangande
bullerskyddat gdrdsomrade, men det férmanligaste vaderstrecket kommer att
ligga pa vagsidan. I alternativet dar ett flervaningshus skulle byggas kan
smahuset i norra delen av tomt 14 pa satt och vis komma att ligga inne i fler-
vaningshusomradet.

Enligt férhandsutredningen skulle tilldggsbyggnation i sédra kanten av tomt
14 i sin helhet vara placerad inom bulleromrade (éver 55 dB) vilket kan férut-
satta att specialkonstruktioner byggs exempelvis vid infarten till tomten. A
andra sidan finns ett motsvarande fall p& granntomten som redan &r byggt.
Den branta tomten innebdr utmaningar for placeringen av byggnaden och an-
slutningen till tomten. En ny tomtanslutning frdn Gamla Abovagen vore rimlig
med tanke pa langdlutningen men laget ar inte det basta med tanke pa sikten
och en ny anslutning skulle belasta trafikleden. Att utnyttja den nuvarande
anslutningen kréver schaktning pa tomten och medfér eventuella oldgenheter
for de nuvarande invanarna.

Tomterna 15, 16, 20, 21 och 22 &r branta och krdvande men erbjuder ocksa
méjligheter att utnyttja hojdskillnaderna i planeringen av mangformade sma-
hus och gardsplaner. Det férmanligaste &r att placera byggnaderna i slutt-
ningens riktning fér att undvika kraftiga schaktningar. Byggnaderna kommer
inte riktigt att kunna éppna sig mot de férmanligaste vaderstrecken och trad-
bestandet pa sydost- och sydsidan skuggar tomterna. P& grund av tomtan-
slutningarnas lutning ar det andamalsenligast att placera husens egna parke-
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4.4.2

ringar i ndrheten av Batldnningsgrdnden. Lermarken stracker sig delvis in pa
tomterna 15 och 16, men byggnaderna kan vid behov placeras utanfér den.
Det finns utrymme fér bade smahus- och parhuslésningar pa tomterna med
undantag av tomt 21 som i nagon man kan begradnsa byggnadens storlek pa
grund av att den &r sd smal. P4 tomt 21 finns ocksa ett gdrdsomrade som re-
dan slantats for det befintliga byggnadsbestandet. P& tomt 15 har ocksa
slantningar gjorts och dar finns en vattengrop. Batlanningsgrédndens vand-
plats begrénsar ytan pa tomterna 21 och 22.
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Bild 11. Alternativ som granskats i forhandsutredningen (Poyry 2011).
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Bild 12. Alternativ som granskats i forhandsutredningen (Poyry 2011).

Markagarnas férslag

Markdagarna ombads i planlaggningens startskede (sommaren 2011) ge for-
slag till markanvandning fér tomterna.
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Tomt 14

Deldgarna till tomt 14 (Gamla Abovagen 29 C) framstaller om att ett fri-
stdende smahus pd 200 m? -vy med kéllarvaning kunde byggas pa tomten
(bild 13). En ny anslutning till Gamla Abovéagen foreslas for tomten.

Deldgarna till tomt 14 (Gamla Abovagen 29 B) anhdller om tillaggsbyggratt
for ett ytterligare hus med vaningsytan 200 - 250 m? pa tomten (bild 14).
Agarandelens exploateringstal skulle bli 0,2 - 0,23. Deldgarna till tomt 14
motsatter sig att ett flervaningshus byggs pa tomt 13.

Deldgarna till tomt 14 (Gamla Abovéagen 29 A) anséker om en andring av pla-
nen som skulle mOJllggora byggandet av ett 600 m? stort parhus och ett 45
m? stort biltak pa tomten Agaren anser att den befintliga byggnaden inte
motsvarar kraven pa nutida boende.

WA <l

B|Id 13 och Bild 14. Forslag av delagarna tlII tomt 14.

Tomt 15

Agarna till tomt 15 anhaller om médjlighet att bygga tva fristdende hus i tva
vaningar, vardera 200 m? -vy och med en kéllarvaning pd 100 kvadratmeter.
Man anhaller dessutom om végférbindelse till Industrivégen.

Tomt 13

Agarna till tomt 13 foreslar att ett radhus i tva vaningar byggs s& att tomtens
exploateringstal blir e=0,4 (bild 15). Avsikten ar att den nuvarande byggna-
den ska rivas. Agarna hade i sitt férslag ocksd undersékt en alternativ place-
ring av byggnaden och en parhuslésning.

Bild 15. 'Mar‘k'éiéar'nas' f6rsiag'f6r tomt 13.
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Tomt 22 (16, 20 och 21)

Agaren till tomt 22 har gett ett forslag som ocksd géller tomterna 16, 20 och
21. Alternativa I6sningar har féreslagits for tomterna (bilderna 16-18). En till-
dggsbyggnad for tomterna foreslds, vilken skulle st sd ndra den nya vagen
som mojligt. En breddning av tomt 21 féreslds. Man foreslar ocksa dndringar i
de byggda delarna av tomterna. Den nya gatan borde enligt forslaget vara s
smal som madjligt och dess slutanda kunde forverkligas med servitut.

E ASEMAKAAVAMUUTOS, HAVAINNE A
ASKKITEHTHOWMISTO DALGREN O 260.062011 A4 = 1:1000

ASEMAKAAVAMUUTOS, HAVAINNE B

n A4=1:1000

ARFEITEHTTCIMISIC AHLGREN (Y 28062011

ASEMAKAAVAMUUTOS, HAVAINNE C KORTTELI 1052 TONTIT 16, 20, 21, 22
AFRNEHTIAMIETE? DAHLGEN Y 28082011 Ad =1:1000

Bild 16 , Bild 17 och Bild 18. Markagarnas forslag till alternativa Iosningar for tomterna
16, 20, 21 och 22.
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4.5 Alternativa granskningar av detaljplanen i beredningsskedet

I planens beredningsskede sammanstélldes en planlésning utgdende frén ut-
gangsuppgifterna, férhandsutredningen (Péyry 2011), markagarnas forslag
samt stadens och myndigheternas malsattningar (bild 19). I samband med
planeringen gjordes en preliminar granskning av hur en gatuférbindelse kunde
dras pa omradet genom att férlanga den nuvarande Batlanningsgranden. De
kraftiga héjdskillnaderna i terrdangen gor att byggandet av en vandplats skulle
medféra betydande slantkonstruktioner och eventuell bergsschaktningvid an-
dan av gatan. Omformningen av terrangen vid vandplatsen skulle medféra att
utnyttjandet av byggnadsytorna pa de intilliggande tomterna skulle férsvaras.
Det uppskattade behovet av yta for gatukonstruktionerna markeras med
streckad linje pa bild 19.

k L=

Bild 19. Preliminart alternativ i planens beredningsskede.

P& planeringsekonomiska grunder utvecklades planlésningen fér en del av
omradena (tomterna 16, 20, och 21 samt gatuomradet) vidare sa att korfor-
bindelserna kan ordnas med hjalp av lattare lI6sningar som en intern forbin-
delse for tomterna (bild 20). I sallet for fyra separata tomter bildas en tomt
pa vilken fyra bostdder kan placeras. Byggandet kan férverkligas som fri-
stdende hus, par- eller radhus eller i form av andra lésningar fér kopplade
hus. En vandplats i slutet av Batlanningsgrdnden anvisas som gatuomrade i
planen.

Vid dimensioneringen och placeringen har den omgivande stadsstrukturen be-
aktats samt ett rattvist bemdtande av markagarna.

Bild 20. Visualiseringsbild av planlésriingen i planutkastet.
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4.6 Justeringar av detaljplaneldsningarna i forslagsskedet

Justering av planlésningen i forslagsskedetEfter att planutkastet varit framlagt
till offentligt paseende har planen vidareutvecklats utgdende fran preciserade
uppgifter och malsattningar. De kompletterande utredningarna och invente-
ringarna samt utldtanden och dsikter som getts om planutkastet har varit ut-
gangspunkter fér justeringen av planen.

Under processens framskridande foreslog samhallstekniska namnden som ett
mal att underséka byggande av ett flervaningshus pd tomt 13. Tomt 13 anses
i stadsstrukturen héra till helheten vid Batldnningsvdgen dar flervaningsbo-
stadshus har byggts med stdd av en tidigare planandring. Det ar darfér moti-
verat med ett effektivare byggande pa tomt 13 &n pa det 6vriga plandnd-
ringsomradet. Bilplatserna och tomtanslutningen har placerats vid nordéstra
kanten av tomt 13, d& det med beaktande av héjdskillnaderna och trafiksmi-
digheten var férdelaktigare att de placeras pa tillréckligt avstand fran Gamla
Abovagen. Justerade forslag till I16sningar med flerhusvaningshus pa tomt 13
presenteras pa bild 21.

Bild 1. Justerade alternativ for tomt 13 i f6rs|agsskedet.

Delagarna till tomt 14 har gett tre forslag till tilldggsbyggande vilka avviker
fran varandra. I planldggningen har tomten granskats som helhet och bygg-
nadsrattens storlek anvisats uttryckligen med tanke pa hela tomten. Tomten
ar en egentlig markagoenhet och det &r inte &ndamalsenligt att granska mar-
kanvandningen utgdende fran hur besittningen &r férdelad mellan de olika
dgarna. Den nya byggnationen &r i deldgarnas forslag placerade pa de delar
av tomten som var och en av dem besitter. Det ar tekniskt méjligt att placera
en byggnad i sédra delen av tomten d&ven om det &r en utmaning att astad-
komma en god boendemiljo. Placeringen av en ny tomtanslutning som mar-
kagaren forslagit i sédra delen av tomten kan inte rekommenderas pa grund
av den starka lutningen och daliga sikten. Det &r inte heller &ndamalsenligt
att oka antalet nya tomtanslutningar vid uppsamlingsgatan. Det &r en utma-
ning att placera en ny byggplats pa tomten pa grund av att den &r sa brant
och pa grund av bullret fran Gamla Abovagen.

Avgransningen av omradet for den nya byggplatsen pa tomt 15 justerades sa
att det battre beaktar bl.a. flervaningshuset pa tomt 30 intill. Aven utymmes-
reserveringen for vandplatsen p@ Batldnningsgrdnden som byggs pa planom-
radet justerades. Efter hérandet i utkastskedet preciserade dgarna till tomter-
na och sina mal s3, att ny byggnation inte skulle anvisas i sluttningens nedre
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del. Agaren till tomt 22 hade fortsattningsvis som mal att bygga nytt. I den
forandrade planeringssituationen gar det inte att ordna vagférbindelse till
nedre delen av tomt 22 pd ett &ndamalsenligt s&tt. Alternativa mojligheter till
tillaggsbyggande pd tomt 22 har féreslagits p& uppdrag av markagaren. Till-
aggsbyggnation tomt 22 mdéjliggérs i tomtens oOstra del (lampligheten for
byggnade har konstaterats genom ett terrdngbesck pa8 uppdrag av Grankulla
stad och markagaren). Den vardefulla byggnaden Villa Helkavuori som finns
pa tomt 22 stéller randvillkor fér markanvéndningen pa@ tomten.Pa tomterna
och méjliggors ocksd byggratt for arbets-, lager- och andra utrymmen utéver
den egentliga byggratteen.
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Bild 22. Visualiseringsbild av planlosningen i planforslaget.
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4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

Behandlingar och beslut i planeringsskedena

Anhangiggdérande

Detaljplaneandringen vacktes 3.5.2011 och programmet fér deltagande och
beddmning var framlagt till offentligt paseende 3.5.-1.6.2011.

Ett méte for allménheten som gallde utgdngspunkterna och syftet med plan-
andringen ordnades 24.5.2011.

Markdgarna ombads i planlaggningens startskede (sommaren 2011) ge for-
slag till markanvandning fér tomterna.

Detaljplaneutkast

Samhallstekniska ndmnden behandlade planutkastet 28.2.2012 § 29 och be-
slét lagga fram planutkastet med andringar till offentligt pdseende. Ndmndens
dndringsférslag gallde beteckningarna fér vaningstal och anpassningen av
byggnationen till den branta terrangen. Planutkastet var framlagt till offentligt
paseende under tiden 3.4.- 3.5.2012. Beredningsmaterialet presenterades
under ett méte med allmanheten 18.4.2012. Efter pdseendetiden sags det
som nodvandigt att genomféra en kompletterande flygekorrinventering pa
omradet.

Utlatanden &ver planutkastet mottogs fran N&rings-, trafik- och miljdcentralen
i Nyland, Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Mellersta
Nylands landskapsmuseum, Vastra Nylands raddningsverk och byggnads-
namnden i Grankulla. I NTM-centralens utldtande konstaterades att bullerkon-
sekvenserna inte hade beaktats tillrdckligt. Mellersta Nylands landskapsmu-
seum fdreslog en komplettering till planbestdmmelserna. Till planutkastet in-
ldamnades 6 asiktsyttringar som tog stallning till 16sningarna som gallde tom-
terna.

Detaljplaneférslag

Planforslaget for har utarbetats pa basen av den mottagna responsen samt
preciserade mal och uppgifter. Resultaten av flygekorrinventeringen och bul-
lerutredningen som gjordes efter utkastskedet har beaktats i planférslaget.
Utvecklingen av planlésningen efter att utkastet varit framlagt till padseende
beskrivs ndarmare i punkt 4.6. i planbeskrivningen.

Godkdnnande av planen

Planen godkanns av stadsfullmaktige i Grankulla.
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5.1

5.1.1

Detaljplanebeskrivning

Planens struktur och omradesreserveringar

Detaljplaneandringen galler en del av kvarter 1052 i stadsdel 7 i Grankulla
stad.

Genom detaljplaneandringen bildas en del av kvarter 1052 i stadsdel 7 samt
gatuomrade.

Den partiella andringen av tomtindelningen i detaljplanen blir bindande. Ge-
nom tomtindelningen bildas tomterna 34 (tidigare 15) 35 (tidigare 20) 36 (ti-
digare 21) 37 (tidigare 22). Tomtindelningen av tomterna 13, 14 och 16 and-
ras inte.

Genom detaljplanedndringen ombildas kvartersomradet fér fristdende smahus
(AO-8) till kvartersomraden for fristdende smahus (AO) och flervaningsbost-
dshus (AK) samt gatuomrade.

Placeringen av byggnaderna pa tomten bér planeras sa att schaktning och
flyttning av jordmassor minimeras. Byggnadsstommen ska vid behov terrass-
eras och byggnaden anpassas till terrangen.

Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervdningsbostadshus (AK)

Planen &ndrar tomt 13 frdn kvartersomrade for fristdende smahus till kvar-
tersomrade for flervdningsbostadshus. Det hdgsta tilldtna vaningstalet ar IV
och vaningsytan 1350 m?-vy. Byggnadsyta for ett biltak har anvisats i planen
vid tomtens nordéstra kant. I AK-kvartersomradet ska reserveras bilplatser
1/75 m2-vy, dock minst 1 bp / bostad.

Utdéver den byggratt som anvisats i planen far hégst 10 % av den vaningsyta
som anvisats i planen anvandas fér gemensamma, lager- och tekniska ut-
rymmen. Bilplatser behéver inte byggas for de gemensamma utrymmena.
Serviceutrymmen och befolkningsskydd far byggas utéver den byggritt som
anvisats i planen.

Man har stravat till att anvisa tillréckligt stora byggnadsytor i planen sa att al-
ternativa parkeringsarrangemang och en noggrannare planering mdjliggors i
byggplaneringsskedet.

Enligt bullerutredningen kommer det att finnas omraden fér utevistelse dar
riktvardena 55 dB (dag) och 50 dB (natt) inte dverskrids. Vaggkonstruktion-
erna mot Gamla Abovéagen ska ha en ljudisoleringseffekt p& minst 30 dBA for
att riktvardena for buller inomhus (dagtid 35 dB och nattetid 30 dB) inte ska
Overskridas.

Tomt 13 hér till helheten vid Batlanningsvagen dar byggandet ar effektivare
&n smahusbyggande. Avsikten &r att de befintliga byggnaderna pa omradet
ska rivas. Tomtindelningen pa tomt 13 &ndras inte.

Hojdskillnaden mellan tomterna 13 och 14 beaktas sa att tillréckligt stort om-
rade reserveras for planteringar vid tomtgrénsen. Terrasseringen som ska
jamna ut hoéjdskillnaden bér byggas pa tomt 13 pa ett satt som resulterar i att
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héjdskillnaden inte blir betydande vid gréansen mellan tomterna. Vid plane-
ringen av terasseringen och gardsplanerna bér man beakta att dagvattnet
leds kontrollerat till det kommunala avloppsnatet.

Kvartersomrdade for fristdende smahus (AO)

Kvartersomrade for fristdende smahus bildas av tomterna 14, 16, 34, 35, 36,
och 37.

Det maximala tilldtna antalet bostider pa tomt 14 ar 3, det storsta tilldtna
vaningstalet &r II och den stérsta tilldtna vaningsytan &r totalt 600 m2-vy. Det
finns ingen modjlighet att bygga nya anslutningar till tomten. Enligt bullerut-
redningen kommer det att finnas omraden fér utevistelse dér riktvirdena 55
dB (dag) och 50 dB (natt) inte Overskrids. Vaggkonstruktionerna mot Gamla
Abovagen ska ha en ljudisoleringseffekt pd minst 30 dBA for att riktvardena
for buller inomhus (dagtid 35 dB och nattetid 30 dB) inte ska 6verskridas.Vid
planeringen av gardsplanerna bor man beakta att dagvattnet leds kontrollerat
till det kommunala avloppsnéatet.Tomtindelningen pa tomt 14 &ndras inte.

I norra delen av tomt 34, i nedre sluttningen, har anvisats ny byggnadsyta for
smahus dar maximala antalet bostdder &r 1, hdgsta tilldtna vaningstalet &r II
och den stérsta tillatna vaningsytan 200 -vy. I norra delen av tomt 34 finns
ett artesiskt grundvattenomrade. Detta ska beaktas vid nybyggnationen da
byggande av kéllare inte kan tilldtas pa ett artesiskt grundvattenomrade. I
sdédra delen av tomt 34 finns i nuldget tvd bostadsbyggnader. Fér dem har
anvisats byggnadsyta dar stérsta tilldtna vaningstalet &r II och den stérsta
tilldtna vaningsytan 400 m?-vy.

Det maximala antalet bostdder pd tomterna 16, 35 och 36 ar 2, det storsta
tilldtna vaningstalet II och den storsta tilldtna vaningsytan 400 m2-vy, utdver
vilken 40 m?-vy har anvisats fér ekonomibyggnader.

P& tomt 37 stdr den skyddade byggnaden Villa Helkavuori (sr-1) for vilken
den i planen anvisade byggritten (160 m2-vy) ar baserad pa den férverkli-
gade vaningsytan. P& tomt 37 har dessutom anvisats plats fér en ekonomi-
byggnad med en byggratt pd 40 m2-vy. Enligt planbestammelsen (sr-1) far
byggnaden inte rivas och inte heller sadana reparations- eller &ndringsarbeten
utforas som férsamrar byggnadens historiska varden. Reparations- och and-
ringsarbeten ska vara av sadan art att byggnadens sardrag bevaras. Fér repa-
rations- och &ndringsarbeten pa byggnaden ska utlatande begéras fran Mel-
lersta Nylands landskapsmuseum.

P& tomt 37 har utdver den befintliga byggnaden p& tomt ny byggnadsyta for
smahus anvisats dar stérsta tilldtna vaningstalet ar II('2) och den storsta till-
I&tna vaningsytan 125 m?-vy. Fér nybyggnationen stravar man till en 16sning
dar évre (andra) vaningen ar mindre &n férsta vaningen.Omradets sérdrag
ska beaktas vid planeringen och byggandet av husen och 6évriga anlaggningar
som inverkar pa miljon.Nybyggnationen ska planeras sa att den inte férsam-
rar viardet pd den skyddade byggnaden pa tomten (Villa Helkavuori) och an-
passas sa val som méjligt till omgivningen.De nya byggnadernas storlek, arki-
tektur, material, takform och fargsattning ska anpassas till den skyddade
byggnaden.

P& AO-kvartersomrade ska tva bilplatser reserveras foér var och en bostad.
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Utanfér byggnadsytorna har betecknats ett omrade (s-1) dar inga atgérder far
vidtas som forsamrar flygekorrens livsmilj6é eller leder till att den férsvinner.
Fér byggnadsarbeten som férandrar landskapet, tradfallning eller andra med
detta jamférbara dtgarder kravs sadant tillstand som avses i 128 § i MBL.

5.1.2 Ovriga omraden

Batldnningsgrandens gatuomrade (véndplatsen) som finns p@ planomradet
har en yta pa 337 m2.

5.1.3 Allmanna bestammelser

1. Byggnaderna ska anpassas till terrangen

2. P8 omradet med artesiskt grundvatten far inte kallarutrymmen under
markytan byggas.

3. Vid placeringen av bostads- och ekonomibyggnader ska beaktas att bul-
lernivan pa lek- och vistelseomraden inte éverskrider 55 dB(A) under dag-
tid och 45 dB(A) nattetid.

4. Bilplatser ska reserveras enligt foljande:
I AK-kvartersomrade 1/75 -vy, dock minst 1 bp / bostad.
I AO-kvartersomrade 2 bp / bostad.

5. Nybyggnationen p& tomt 37 i kvarter 1052 ska planeras s att den inte
forsamrar den skyddade byggnadens vdrde och att byggnaderna s3 val
som mojligt passar in i miljon. De nya byggnadernas storlek, arkitektur,
material, takform och fargsattning ska anpassas till den skyddade bygg-
naden.

6. Utdver byggritten som anvisats i detaljplanen far de befintliga ekonomi-
byggnaderna rustas upp och bevaras.

7. P3 AK-kvartersomradet i kvarter 1052 far utéver den byggratt som anvi-

sats i planen ytterligare byggas gemensamma, lager- och tekniska ut-
rymmen som utgdr hdégstl0 % av byggratten som anvisats i planen. Bil-
platser behdver inte byggas fér de gemensamma utrymmena. Serviceut-
rymmen och befolknlngsskydd far byggas utdver den byggratt som anvi-
sats i planen. Utdver den vaningsyta som anvisats i detaIJpIanen far den
del som éverstiger 15 m2 for trapphuset byggas i varje vaning.

5.1.4 Bullerbekéampning

Enligt bullerutredningen kommer alla tomter dér nya bostadshus byggs att fa
utevistelseomraden dar riktvardet 55 db fér buller dagtid och 50 dB fér natte-
tid inte dverskrids. For att riktvardena inomhus i de nya fastigheterna (dag 35
dB, natt 30 dB) inte ska Gverskridas ska vaggarna mot Gamla Abovéagen i de
hus som star pa tomterna 13 och 14 ha en ljudisoleringseffekt som &r minst
30 dBA.For de dvriga nya byggnaderna i planomradet &r den géngse ljudisole-
ringen 25 dBA tillrécklig.
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5.2 Dimensionering av planen

Omradesreservering och byggratt har anvisats i planen enligt féljande:

AK 2 004 m? 1350 m?-vy

AO 26 378 m? 2 845 m2-vy

gata 337 m? 0 m2-vy

Totalt 28 719 m? 4 195 m2-vy
5.3 Planens konsekvenser

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska planen grundas pa tillrack-
liga undersdkningar och utredningar. Nar en plan utarbetas ska miljékonse-
kvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenserna av planen och av de granskade alternativen utredas i ndd-
véndig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade for vilket pla-
nen kan beddmas ha vasentliga konsekvenser.

Enligt 1 § i MRF ska utredningarna ge tillrackliga uppgifter for att kunna be-
déma vilka betydande bdde direkta och indirekta konsekvenser genomféran-
det av planen kan ha for:

- manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,
~ foér jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,
— véxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna,
o . . . .
- omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt tra-
fiken,
- stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

5.3.1 Konsekvenser fér manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

Omradet dndras till sin karaktdr da det blir titare bebyggt. De nya byggplat-
serna ligger i nedre delen av sluttningen i férhallande till de befintliga bygg-
naderna. Trad och vegetation Idamnas kvar mellan de befintliga och de nya
byggplatserna. Pa detta satt dndrar inte utsikten fran de befintliga byggnads-
platserna i ndgon ndmnvard man.

Planen gor det mdjligt att bygga cirka 20 bostader fler jamfért med nuldget.
Av de nya bostdderna finns 3 i smahus och resten i flervaningshus. Byggandet
av flervaningsbostadshus gér omradets bostadsutbud mangsidigare.

5.3.2 Konsekvenser for jordmanen, berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Detaljplaneadndringen medfér stillvisa konsekvenser fér jordmanen och berg-
grunden. Genomférandet av detaljplanen férutsatter gravnings- och fyllnings-
arbeten och pa en del stéllen férstarkning av grunden.

Mitt i omradet finns en rétt brant sluttning i riktningen sydvést-nordost fran
vilken ytvatten rinner mot nordvést. N&r omradet i sluttningen byggs ska i
synnerhet i byggskedet beaktas hur vattnet ska ledas.



FCG Finnish Consulting Group Oy Detaljplaneadndring i del av kvarter 1052 27 (30)
Beskrivning av detaljplaneférslag

27.11.2013

Byggnader pa omradet som har artesiskt grundvatten ska grundas genom
palning. ( Utredning av byggbarheten i omradet vid Industrivdgen. Geounion
7398/14.1.2008.) Rekommendationen &r att byggnader palas pa omraden
dar det finns artesiskt grundvatten. P& omraden med artesiskt grundvatten
rekommenderas inte omfattande byte av jordmassor eller gréavningar och inte
heller att kallarkonstruktioner byggs. (Teollisuustien kaavamuutoksen pohja-
vesiselvitys. (Grundvattenutredning fér plandndring féor omradet vid Industri-
vdgen). Péyry Environment Oy 2008.)

Detaljplanedndringen har inga betydande konsekvenser fér klimatet. Omra-
det kompletterar samhallsstrukturen och utnyttjar befintlig infrastruktur.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurser-
na

Detaljplanedndringen medfér att omradets karaktar &ndras nar det blit tatare
bebyggt. Skogsarealen i naturtillstdnd minskar en aning i och med den nya
bebyggelsen, men féréndringen kan betraktas som liten da en stor del av om-
radet fortfarande kommer att vara obyggt. Den byggnation som méjliggors i
planen &r i huvudsak smdhus och omradets frodiga helhetskaraktdr bevaras.
Stravan har varit att bevara en grénkorridor for flygekorren genom att lamna
en zon i omradets mitt obyggd. Tradbestandet ska bevaras enligt planen.

5.3.4 Konsekvenser fér omrades- och samhéllsstrukturen, samhélls- och energieko-
nomin samt trafiken

Detaljplanedndringen kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Omra-
det utnyttjar huvudsakligen redan befintlig infrastruktur. Den byggnation som
mojliggors i planen héjer anvandningsgraden for de befintliga konstruktioner-
na. Detaljplanedndringen dkar antalet bostdder med cirka 20.Av de nya bo-
staderna finns 3 i smahus och resten i flervaningshus.

Detaljplanedndringen medfér en 6kning av trafiken pd Batlanningsvégen och
Gamla Abovagen. Detaljplanedndringen medfér emellertid inga betydande
konsekvenser for trafiken da tillaggsbyggandet och 6kningen av invanaranta-
let &r relativt liten. Kollektivtrafikférbindelserna ar ratt goda pa omradet.

5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Omradets stadsbild blir titare bebyggd. Tanken har varit att storleken och
placeringen av de nya byggnaderna ska anpassas till miljon och stadsbilden
och att frodigheten bevaras. Den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden Villa
Helkavuori ar skyddad i planen.

5.4 Miljoolagenheter

I samband med planldggningen har en bullerutredning fér omradet gjorts,
vars resultat har beaktats i planlaggningen. Enligt bullerutredningen kommer
det att finnas omraden fér utevistelse dar riktvardena 55 dB (dag) och 50 dB
(natt) inte 6verskrids. Vaggkonstruktionerna mot Gamla Abovéagen i byggna-
derna pa tomt 14 ska ha en ljudisoleringseffekt pa minst 30 dBA for att rikt-
vardena for buller inomhus (dagtid 35 dB och nattetid 30 dB) inte ska dver-
skridas
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5.5 Planens forhdllande till de riksomfattande malen for omradesvandning

Enligt markanvandnings- och byggférordningen (MBF 25 §) ska i detaljplane-
beskrivningen finnas en utredning éver planens férhallande till de riksomfat-
tande malen fér omraddesanvédndning och till landskapsplanen, om detaljpla-
nen gérs upp for ett omrade for vilket inte finns en géllande generalplan med
rattsverkan.

Enligt 24 § 2 momentet i MBL ska vid planering p& landskapsniva och annan
omradesplanering de riksomfattande malen fér omradesanvdndningen beak-
tas sa att mojligheterna att uppnd dem framjas.

Detaljplanedndringen gér samhallsstrukturen mera sammanhallen och utnytt-
jar befintlig infrastruktur.

Omradet har i landskapsplanen anvisats som omrade for tatortsfunktioner.
Plandndringen gors i enlighet med landskapsplanen.

5.6 Planen i forhdllande till generalplanens innehdllskrav

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade déar det inte finns ndgon gene-
ralplan med rattsverkningar, ska enligt 54 § i markanvandnings- och byggla-
gen vid utarbetandet av detaljplanen i tilldmpliga delar beaktas @ven vad som
bestdams om kraven pa generalplanens innehdll (MBL 39 §).
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Krav pa generalplanens innehdll (MBL 39
8)

Nér en generalplan utarbetas skall land-
skapsplanen beaktas p8 det sitt som be-
stamts ovan.

Nédr en generalplan utarbetas ska beak-
tas:

1) att samhéllsstrukturen fungerar, ar eko-
nomiskt och ekologiskt h8llbar.

2) att den befintliga samhéllsstrukturen ut-
nyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och till-
géngen till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den ldtta trafiken, samt energiférsorj-
ningen, vatten och avlopp samt avfallshante-
ringen kan ordnas p§ ett dndamélsenligt och
med tanke p&8 miljén, naturtillg8ngarna och
ekonomin héllbart sétt

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och fér olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljé

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens ndringsliv

7) att miljéoldgenheterna minskas

8) att den byggda miljén, landskapet och na-
turvédrdena varnas

9) att det finns tillrdckligt med omréden som
l&dmpar sig fér rekreation

Generalplanen f8r inte orsaka marké&gare el-
ler andra réttsinnehavare oskéliga oldgenhet-
er.

Planandring

- Pland@ndringen féljer landskapspla-
nen.

- Stoder sig pa befintlig samhalls-
stuktur.

- Utnyttjar befintlig samhallsstruk-
tur.

- Planen svarar mot kraven i boen-
det och trafikférbindelserna till om-
raden som erbjuder service &r goda.

- Stoder sig pa befintlig infrastruktur
och samhallsstruktur och effektive-
rar anvadningen av dessa.

- Planen utgodr ett stéd for att bilda
en trygg, halsosam och balanserad
livsmiljo.

- Det kompletteringsbyggande som
planen md&jliggér stéder verksam-
hetsférutsattningarna for naringsli-
vet.

- Miljoolagenheterna (buller) har
beaktats i planlaggningen.

- Vardena i den byggda miljon och
naturvardena har beaktats i plan-
laggningen.

rekreationsomra-

- Paverkar inte

dena.

- Detaljplanen orsakar inga oldgen-
heter.
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6 Forverkligandet av detaljplanen

Genomférandet av detaljplaneandringen ar beroende av markagarna. Gran-
kulla stad ansvarar fér byggandet av vandplatsen vid Batldnningsgréanden.

Avsikten ar att i samband med detaljplanedndringen uppgéra ett markan-
vandningsavtal med markagarna.



