Ak 237

BADETS VAG 5

Detaljplaneéndring
Tomt 4 i kvarter 101 8:e stadsdelen

Beskrivning av detaljplanedndringen

Beskrivning av detaljplaneéndringen avseende detaljplanekartan 12.4.2021. Detaljplaneéndringen har
inletts pa initiativ av markéagaren i omradet. Inledandet av planlaggningen kungjordes i anslutning till
beredningsmaterialet 21.1.2021.

Beredare/narmare upplysningar:

Grankulla stad
Markanvandningsenheten
PB 52 02701 Grankulla

Nina Forsberg
fornamn.efternamn@grankulla.fi

050411 1851 Kauniaisten kaupunki
12.4.2021 Grankulla stad




Badets vég 5, Ak 237 12.4.2021

Innehall
Innehdll 1

1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE ......oooieieciece ettt st
1.1 PIANOMIATE ...ttt ettt ettt et ettt ettt e et et e e e et e s e se et es e te st ea e be st etete e et e sbeneereneane
1.2 e QLT 0] o = PR

121 Landskapsplan ... .
1.2.2 Markdlsp03|t|onsplanen (MASU 2)

1.2.3 D= =110 = g T o P
1.24 =Yoo g F=To LYo o o] 1T =1 o I R
1.25 2700 0] 1 018 o TP
1.2.6 BASKAITAN ... e

1.3 REAOGOTEISE FOIr OMIAUET ........c.viviiieiie ettt ettt enaane
1.3.1 MarkagofOrNAANAEN ..........coveiiviieece ettt ettt

1.3.2 23700 o N0 01 o P
1.3.3 R3]0 [0 F=To (=l o] o] [ 2q SOOI
134 Storningsfaktorer I OMQIVIINGEN ......c..ii ettt e e e e e sree e e seae e neee s
2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN ........oviviuieieieite e e sttt ettt
3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN .......oiuiviiiiees it cieeiises e sestsese s en sttt en st snsesnens
3.1 Allman motivering 0Ch DESKIIVNING .......oooiiiie et

3.2 Dimensionering....

1(9)

NN

AP MWW w NN

o oo DN

o oo

3.3 Byggd miljo enligt planen
331 0= T a1V Vo oo P
3.3.2 Jordmanens BYggDArNET ...........ccoviuiiie e

3.4 Storningsfaktorer I OMGIVIINGEN .........ooiiii it e e seee e seae e s seeeeneeesnneeesnneeesnneennes |

4 KONSEKVENSERNA AV DETALIPLANEN .. .....coitiiie ittt sttt

5 GENOMPFORANDE AV DETALIPLANEN.......c0cvettitieteietetete et sa et es et as s

6 PLANERINGSFASER...

6.1 Inledandet av planerlngen

6.2 Program for deltagande och bedomnlng

6.3 g LT o USRS

6.4 Vaxelverkan och framforda ASIKEEN ...........ccoiveeiiiee it

BILAGOR
Bilaga 1 Prelimindr situationsplan

Bilaga 2 Uppféljningsblankett

Forteckning 6ver utredningar som anknyter till planandringen

Esbo och Grankulla stéders bullerutredning 2017

enligt miljobullerdirektivet (pa finska) Espoon ympéristokeskuksen monistesarja 2/2017
Flygekorrinventering i Grankulla Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 28.5.2014
Grankullas byggnadsinventering (2005) AEDES Qy, 2005



Badets vég 5, Ak 237 12.4.2021 2(9)

1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE
1.1 Planomréde

Planomradet omfattar tomt 4 i kvarter 101 i 8:e stadsdelen, pa adressen Badets vag 5.
Planomradets areal &r 4 206 m? och det &r i privat dgo.

Bild 1. Planomradets ungeférligé avgréinsning pé‘kémbetsverllzskartan.
1.2 Planeringslaget

1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststéllt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner.

innh

rangen

Bild 2. Utdrag ur sammanstallnmgen av de géllande landskapsplanerna for Nyland (Nylands
forbunds karttjanst 11.1.2021).

| Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullméktige har godkéant 25.8.2020 och bestamt att trader i kraft 7.12.2020 (beslutet har
annu inte vunnit laga kraft), hor planomradet till en utvecklingszon for tatortsfunktioner. Nylands
landskapsfullméktige godkande 25.8.2020 helheten med Nylandsplanen 2050 och
landskapsstyrelsen beslutade att planen trader i kraft 7.12.2020. Helsingfors férvaltningsdomstol
har forbjudit verkstallandet av landskapsfullmaktiges beslut eftersom besvar har anforts om
planen. Forbudet mot verkstallande innebar att Nylandsplanen 2050 inte trader i kraft forrén
forvaltningsdomstolen har avgjort arendet med ett skilt beslut.
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L %
Bild 3. Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (Nylands forbunds karttjanst, 11.1.2021). Planomradets
ungefarliga lage har markts ut pa kartan med en gul stjarna.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP).

Enligt utvecklingsprinciperna for detaljplaneringen av omraden som anvisats som bostadsomrade
dominerat av smahus i MASU 2 kan byggratten fordelas fritt mellan hogst tre bostader pa tomter
som har en areal pa éver 3 000 m2 och som saledes har en maximal byggratt pa 775 m? vy. Den
tillatna bottenarealen och den totala byggratten pa tomten &r oférandrade. For att bevara
stadshilden och omradets struktur delas tomterna dock inte upp.

1.2.3 Detaljplanen

For planomradet galler en detaljplan (Ak 33) faststélld av inrikesministeriet 12.11.1964, enligt
vilken tomt 4 anvisas som kvartersomrade for bostadshus med hogst tva lagenheter (Ao). Enligt
detaljplanen &r det tillatet att pa tomten uppfora en bostadsbyggnad med hogst tva
bostadslagenheter i hogst tva vaningar. Bottenarealen far vara hogst 350 m?. Dessutom far man
i byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1 meter hdga utrymmen foér husets eget behov,
sdsom ekonomiutrymmen och garage. Utover dessa far man pa tomten placera en
ekonomibyggnad pa hogst 75 m? i en vaning med gardskarlsbostad. Den totala byggratten pa
tomten ar 775 m? vaningsyta och den tillatna bottenarealen 425 m?.
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Bild 5. Utdrag ur detaljplanesammanstéllningen for Grankulla.

1.2.4 Byggnadsordningen

Fullmaktige godkénde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.5 Byggférbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.6 Baskartan
Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.

1.3 Redogorelse for omradet
1.3.1 Markagoférhallanden

Planomradet ar i privat ago.

1.3.2 Byggd miljo

Markanvéndning

Planomradet gransar i vaster till Badets vag. | 6vrigt finns i omradet smahusbebyggelse fran olika
tider. P4 tomten finns en bostadsbyggnad som enligt byggnads- och lagenhetsregistret har
fardigstallts ar 1961.

Pa granntomterna, pa adresserna Stationsvagen 30 och Badets vag 3, ligger villor som finns
upptagna i Grankullas byggnadsinventering. Enligt Grankullas flygekorrutredning (2014) har inga
observationer av flygekorrar gjorts i omradet, och omradet hor inte till flygekorrens karnomrade.
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Bild 6. Kollektivtrafikforbindelser

Trafik

Fordonstrafik

Badets vég ar en lokal matarled mellan Bembdolevégen och Stationsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Badets vag I6per en kombinerad gang- och cykelled. Vid planomradet I6per leden langs
med andra sidan av gatan.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation &ar belagen pa ca 1,7 kilometers gangavstand. Stationen trafikeras av
nartagen. Lokal- och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Badets vag och
Stationsvégen.

1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som ar skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen.

1.3.4 Stdrningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Inga trafikrakningar har utforts inom planomradet infor planandringen. Enligt trafikrakningen fran
2016 var trafikvolymen pa Badets vag 866 fordon/dygn, av vilket den tunga trafiken utgjorde ca
5 procent. Pa Stationsvagen har en trafikrakning utforts 2019, da trafikvolymen var 5444 pa
avsnittet Bembolevagen-Gamla Abovégen.

Luftkvalitet

Beddmningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. De utslappskéllor som paverkar
planomradet mest ar Badets vag och Stationsvagen, vars trafikvolym/dygn ar ca 866 fordon
respektive 5 444 fordon. Trafikvolymen pa Badets vdg ar lag och korhastigheterna ar ocksa laga.
Avstandet till den nagot mer trafikerade Stationsvagen ar mer an 40 meter. Miljon i omradet ar
6ppen med god luftvéaxling. Luftkvaliteten foranleder darmed inga fortsatta atgarder eller
strukturella specialkrav i planomradet.

Buller

Tack vare den laga trafikvolymen och de laga hastigheterna forekommer endast begransat
trafikbuller i planomradet. Enligt Esbo och Grankulla staders bullerutredning enligt
miljobullerdirektivet, som gjordes upp 2017, ligger planomradet inom en bullerzon med mindre
an 55 dB (bild 7).
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Bild 7. Utdrag ur Esbo och Grankulla staders bullerutredning enligt miljébullerdirektivet (2017).
Planomradets granser visas med rott pa kartan.

Vad galler buller fran flygtrafik ingdr planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i
landskapsplanen for Nyland (faststalld 8.11.2006), dit flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda
flygplats stracker sig (LDEN 55<60 dB(A)). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda
flygplats 2019 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (LDEN (55) dB). Enligt utredningen
stracker sig dock svepkurvan (LDEN 50 dB) till planomradet. Grankulla ingar dessutom enligt
Nylandsplanen 2050 i en landningszon for flygtrafik som anvisats utan réattsverkan, dar bullret
fran flygplan som landar tidvis orsakar storningar. Darfor ar det viktigt att i byggskedet sakra att
byggnadernas klimatskal har tillrécklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Detaljplaneandringen inleddes pa markagarens ansokan. Syftet ar att andra detaljplanen i
planomradet sa att det blir mojligt att placera tre bostadshus pa tomten i enlighet med
principerna i markdispositionsplanen (MASU 2; 3.4 Bostadsomraden dominerade av smahus).
Da kan byggratten pa tomten fritt fordelas pa hogst tre bostdder. Den storsta tillatna
bottenarealen pa tomten och den totala byggratten pa tomten &ndras inte.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

3.1 Allmén motivering och beskrivning

Detaljplane&ndringen stammer Overens med utvecklingsprinciperna i MASU 2 och den leder inte
till en 6kning av byggréatten eller den storsta tillatna bottenarealen i planomradet.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa 4 206 m2 och en byggratt pa totalt 775 m2 vy, vilket motsvarar
exploateringstalet e=0.18.
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3.3 Byggd milj6 enligt planen
3.3.1 Markanvéndning

—L -

F

Bild 8. Detaljplanekarta.

| och med detaljplanedndringen gors ett kvartersomrade for bostadshus med hogst tva
lagenheter (Ao) till kvartersomrade for fristdende smahus (AP-11), dar det &r tillatet att placera
tre (3) bostader i tva vaningar (I1). Den totala byggratten pa tomten ar 775 m? vaningsyta och den
tillatna bottenarealen hogst 425 m?,

Den 6 meter breda tomtdelen som ska planteras kvarstar oférandrad vid gransen mot Badets vag.
Vid de 6vriga tomtgranserna dr avstandet mellan byggnadsytans grans och tomtgransen 5 meter.
Bilplatser bor reserveras minst tva per bostad.

3.3.2 Jordmanens byggbarhet

I anslutning till arbetet med detaljplaneéndringen har inga skilda markundersokningar gjorts i
omradet, och i arbetet med planen har inget framkommit som skulle foranleda en
fororeningsstudie gallande jordmanen.

3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser for omgivningen. Miljon i omradet &r
6ppen med god luftvéxling och luftkvaliteten foranleder inga fortsatta atgarder eller strukturella
specialkrav i planomradet. Trafiken pa Badets vag ger endast begréansat trafikbuller i omgivningen.
Enligt Esbo och Grankulla stéaders bullerutredning enligt miljobullerdirektivet, som gjordes upp
2017, ligger planomradet inom en bullerzon med mindre &n 55 dB, vilket innebér att bullernivan
inte utgor ett hinder for placeringen av lek- och vistelseomraden.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststallda landskapsplanen har planomradet
anvisats for tatortsfunktioner. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade for
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boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter till
dessa. Den aktuella detaljplaneandringen foljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 8 i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplaneandringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

Projektet har ingen direkt inverkan jamfort med nulaget, eftersom antalet bostader och
byggratten kvarstar oférandrade. Andringen inverkar endast genom att bostidernas inbérdes
begransningar pa storlek stryks, och darmed inverkar andringen inte pa trafikvolymen, den
byggda miljon, servicenivan eller gatunatet.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nér den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledandet av planeringen
Detaljplanedndringen har inletts pa markégarens ansokan som inkommit 17.11.2020.

Inledandet av planeringen kungjordes 21.1.2021 i samband med framléggningen av
beredningsmaterialet.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddémning, som &r daterat
20.1.2021 och har uppdaterats 3.2.2021 (komplettering enl. férvaltningslagen 51 §, 27.4.2021).
Programmet kan lasas pa adressen  https://www.grankulla.fi/ak237  och  pa
markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvéndningsenhet har svarat
fér beredningen av planen.

6.4 Véaxelverkan och framforda asikter

Inledandet av detaljplane&ndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani, pa stadens anslagstavla
och pa stadens webbplats 21.1.2021, i samband med framlaggningen av beredningsmaterialet.
Markagarna i planomradet och &garna till grannfastigheterna har fatt brev om att en
detaljplaneéndring har inletts och om framlaggningen av beredningsmaterialet.

Utkastet till detaljplaneéndring var framlagt 21.1-4.2.2021. Det kom in ett utlatande och en
skriftlig asikt.

| sitt utlatande hade byggnadstillsynen inget att anmarka om utkastet till andring av detaljplanen.
| den skriftliga asikten framfordes en 6nskan om att de nya byggnadernas dimensioner och
placering ska sta i proportion till byggnaderna i grannskapet och att villorna pa granntomterna,
som tas upp i Grankullas byggnadsinventering, ska beaktas vid planeringen. I anslutning till detta
anfordes ocksa bland annat att husens takhojd ska begransas, att husens fasader och material ska
passa in i omgivningen, att byggnadsytan ska anvisas pa storre avstand fran tomtgransen, att
husen ska byggas utan kéllare, att bilvdgarna pa tomten och parkeringen ska placeras sa nara
gatan som mojligt och att tradbestandet ska bevaras. Ett svar har gjorts upp till den skriftliga
asikten.
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Inga &ndringar har gjorts i forslaget till &ndring av detaljplanen. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 11.3-25.3.2021. Inga utlatanden begardes och
inga skriftliga anmarkningar lamnades.

Inga &ndringar har gjorts i forslaget till &ndring av detaljplanen. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Grankulla 12.4.2021

Nina Forsberg Johanna Maattala
markanvéndningsingenjor tf. markanvandningschef
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Liite 1/ Bilaga 1
Alustava asemapiirros / Preliminar situationsplan
Ak 237, Kylpylantie 5 / Badets vag 5

asemakaavan muutos / detaljplaneandring

KYLPYLANTIE 5

tontin ala: 4206 m?

tontin kokonaisrakennusoikeus: 775 k-m?
rakennusten peittoala: 425 m?

(kerrosalat laskettu 250 mm:n
seindpaksuuden mukaan)

HALLINNANJAKO:

talo A 1315 m?
talo B 1081 m?
talo C 1489 m?
yhteinen alue 321 m?
yhteensa 4206 m?

N 44888 m2

C10814m?

>0

ARK-03 Lo
Kylpylantie 5 ASEMAPIIRROS  1:500 17.11.2020 ARKKITEHTITOIMISTO SARPANEVA OY

#Tontin osoite1 #Tontin postinumero #Tontin postitoimipaikka Itédlahdenkatu 18 C 00210 Helsinki  puhelin:010 4232 470  sahkoposti:tsto@arkkitsarpaneva.fi




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

235 Grankulla Datum foér ifyllning
Badets vag 5

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande 20.04.2021 Foérslagsdatum

Godkénnare L-ndmnd Dat. for meddel. om anh.gor.
Godkand enligt paragraf 49 Kommunens plankod
Genererad plankod 235L.200421A49

Planomradets areal [ha] 0,4206 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

21.04.2021

11.03.2021
21.01.2021
Ak 237

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,4206

Andring i areal
[ha +/-]

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta [Exploateringstal

Omradesreserveringar
[m2vy] [e]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt 0,4206 | 100,0 775 0,18 0,0000

0

A sammanlagt 0,4206| 100,0 775 0,18 0,0000

0

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Vaningsyta
[m2vy]

Areal
[%]

Areal
[ha]

Underjordiska
utrymmen

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Andring i skyddade byggnader

|Skyddade byggnader
[antal +/-] [m2vy +/-]

[antal] [m2vy]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,4206 | 100,0 775 0,18 0,0000 0
A sammanlagt 0,4206| 100,0 775 0,18 0,0000 0
AO -0,4206 -775
AP-11 0,4206 | 100,0 775 0,18 0,4206 775

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

|L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt




