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Detaljplaneéndring
Kvarteren 250, 252, 253, 254, 256, 257 och 258 i 2:a stadsdelen samt gatu-, gron- och torgomraden

Beskrivning av detaljplanedndringen

Beskrivning av detaljplanedndringen avseende detaljplanekartan 5.2.2020. Detaljplanedndringen har inletts
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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Uppgifter om planen:

Plankod: Ak 234

Namn: Grankulla affarscentrum

(Tidigare namn: Grankullavagen 7-9 samt gatu- och torgomraden)

Planomradets omfattning:

Planomradet omfattar kvarteren 250, 252, 253, 254, 256, 257 och 258 i 2:a stadsdelen, ett
torgomrade (2-9902-100) i 2:a stadsdelen, ett skyddsgrénomrade (2-9908-100) i 2: stadsdelen,
ett parkomrade (2-9903-600) i 2:a stadsdelen och delar av gatuomradena i 2:a stadsdelen.
Planomradets areal ar ca 3,6 ha.

‘ h > =
Bild 1. Planomradets ungefarllga avgransnlng pa en ortoblld (2017).
1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststallt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner.

| etapplandskapsplan 2, som miljéministeriet har faststallt 30.10.2014, har omradet betecknats
som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning.

\
Bild 2. Utdrag ur sammanstallningen av de gallande landskapsplanerna for Nyland 2019 (Nylands
forbunds karttjanst).
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| utkastet for Nylandsplanen 2050 hor planomradet till en utvecklingszon for tatortsfunktioner
och till huvudstadsregionens kéarnzon, och planomradet har forsetts med beteckningen "omrade
for centrumfunktioner, centrum”.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkénd av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som omrade for centrumfunktioner (C). | stdra och véastra delen av
planeringsomradet har en regional led for gang- och cykeltrafik ritats in.

Bild 3. Utdrag ur markdlsp05|t|onsplanen for Grankulla 2004 (Masu 2).

1.2.3 Utvecklingsbilden fér markanvéndning och boende 2015

Omradet anvisas i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015, som godkéndes av
fullméktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedomas med tanke pa omvérdering
av fastigheternas anvandningsdandamal. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens narmaste
omgivning samt projekt som ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster.
Omradet fors fram som ett omrade for service och boende dar malet &r att slutféra och
vidareutveckla affarscentrumet.

1.2.4 Detaljplanen

For planomradet galler tva detaljplaner (Ak 171 och Ak 183) som har godkants av fullméktige
8.5.2006 respektive 11.5.2009.

Bild 4 Planomradet (avgransat med f)latt) med gallande detaljplaner.
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Bild 5. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.

Tomterna 1 och 2 i kvarter 250 har anvisats som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader
(K-3). Tomt 1 har anvisats byggnadsyta och byggratt pa 1 600 m? vy i en till tva vaningar (I och 1)
medan tomt 2 har anvisats byggnadsyta och byggratt pa 5 700 m? vy i tva till tre vaningar (Il och
lll). For dessa tva tomter har det riktgivande hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas
fasadplan och takplan har bestamts till +34 (N60) pa de delar av byggnaderna som har tva
vaningar. (N60 ar ett hojdsystem som tidigare var i bruk. | Grankulla ersattes det 1.12.2012 av det
nuvarande h6jdsystemet N2000. Hojderna enligt det nuvarande hojdsystemet ar ca 25 cm hogre
an enligt N60.) | ostra kanten av tomterna 1 och 2 har en omradesreservering for allman
gangtrafik anvisats, samt en del av omrade som ska planteras och en tradrad som ska planteras.
P4 tomt 2 har en riktgivande omradesreservering anvisats for korrampen som leder till
takparkeringen pa tomt 1 ("ajo katolle”). Pa tomtgransen mellan byggnadsytorna har omrade
reserverat for allman gangtrafik anvisats. Pa omradet far byggas ett glastackt utrymme som far
anvandas som kopgata (v-jk). | sédra kanten av tomt 2 har en minst 3 meter h6g kvartersdel
anvisats, som i gatuplan ska reserveras for allmén gang- och cykeltrafik (pp-1). Minimiantalet for
bilplatserna som placeras pa tomt 1 ar 15 st. (15), medan minimiantalet bilplatser pa tomt 2 ar 80
st. (80).

Tomt 6 i kvarter 250 har anvisats som kvartersomrade for bilplatser, genom vilket en
vagforbindelse far anlaggas till de angransande tomterna (LPA-1). De kvarter och tomter vars
bilplatser far placeras inom kvartersomradet har anvisats, samt antalet bilplatser som far anvisas.
Vid tomtens Ostra kant anvisas en riktgivande del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
| vastra delen av tomten anvisas en riktgivande del av omrade reserverad for korramp till
utrymme under jord. | norra delen av kvartersomradet langs med gransen mot kdpcentrets tomt
har en 2 meter bred del av omrade reserverad for allmén gangtrafik anvisats.

Kvarteren 252, 253 och 257 har anvisats som kvartersomrade foér bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5).

| kvarter 252 har byggnadsyta och byggratt pa 5 600 m? vy i tre (lll) vaningar anvisats, av vilket
minst 3000 m? vy ska anvéandas for affars- och kontorsbyggnader. Under kvarter 252 har en
omradesreservering anvisats for en parkeringsanlaggning under jord for kvartersomradet (ma/p).
| sodra delen av kvarteret har en ca 2,5 meter bred del av omrade anvisats for en arkad som ska
byggas (ar). Vid sidorna som vetter mot Grankullavdagen och Thurmansplatsen har det riktgivande
hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas fasadplan och takplan bestamts till +34 (N60).

| kvarter 253 har byggnadsytor och byggratt pd sammanlagt 5 600 m? vy anvisats, av vilket minst
300 m? vy ska anvandas for affars- och kontorsbyggnader. Det hogsta tilldtna vaningsantalet &r
fyra (V). Utover det hogsta tillatna vaningsantalet far motsvarande 3/4 av ytan pa byggnadens
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fijarde vaning byggas ovanfor den fjarde vaningen (IV 3/4). Under kvarter 253 har en
omradesreservering anvisats for en parkeringsanlaggning under jord for kvartersomradet (ma/p).
Omradesreserveringen utstracker sig delvis ocksd under Grankullavagens gatuomrade.
Minimiantalet for bilplatserna som placeras pa kvartersomradet ar 40 st. (40). | s6dra och vastra
delen av kvartersomradet har del av omrade som ska planteras anvisats. En riktgivande
omradesreservering for allman gangtrafik har anvisats genom kvartersomradet. Vid sidan som
vetter mot Grankullavigen har det riktgivande hgjdlaget for skérningen mellan byggnadens
fasadplan och takplan bestamts till +34 (N60). Inom kvartersomradet anvisas med pilar de sidor
av byggnadsytan som byggnaden ska tangera (dvs. som byggnaden ska byggas tatt intill).

| kvarter 257 har byggnadsyta och byggréatt pa 3 400 m? vy i fyra (IV) vaningar anvisats, av vilket
minst 550 m? vy ska anvandas for affars- och kontorsbyggnader. Under kvarter 257 har en
omradesreservering anvisats for en parkeringsanlaggning under jord for kvartersomradet (ma/p).
Vid sidan som vetter mot Grankullavégen har det riktgivande hojdlaget for skarningen mellan
byggnadens fasadplan och takplan bestamts till +34 (N60). Inom kvartersomradet anvisas med
pilar de sidor av byggnadsytan som byggnaden ska tangera (dvs. som byggnaden ska byggas tatt
intill).

Kvarter 258 har anvisats som kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader (AL-6), med
byggnadsyta och byggratt pa 4 000 m? vy i fyra (IV) vaningar. Byggnadsytans granser mot norr och
nordvast har férsetts med beteckningar som anger att byggnadernas yttervaggar, fonster och
andra konstruktioner mot de sidorna ska vara ljudisolerade mot jarnvagsbuller och att den
ljuddampande effekten ska vara minst 30 dB. Balkongerna pa fasaderna mot banan ska inglasas
med ljuddampande glas som dampar minst 12 dB. Pa fasaden som anges med beteckningen ska
ovanfor varje I-vaningsdel anlaggas en minst 3,5 meter hog, huvudsakligen genomskinlig
bullerskyddskonstruktion som far ha en hogst 1,6 meter bred passage till gang- och
cykeltrafikleden. De nya byggnaderna i kvarter 258 ska isoleras med stalfjadrar mot skakningar i
marken och i banvallen. Fjadrarnas egenfrekvens ska vara 3,5-5 Hz.

Kvarter 254 har anvisats som kvartersomrade for bilplatser, genom vilket en vagforbindelse far
anlaggas till de angransande tomterna (LPA-1). En riktgivande omradesreservering for allman
gangtrafik har anvisats genom kvartersomradet. De kvarter och tomter vars bilplatser far placeras
inom kvartersomradet har anvisats, samt antalet bilplatser som far anvisas.

Kvarter 256 har anvisats som kvartersomrade for byggnader for offentlig néarservice (YL) med
byggratt pa 2 800 m? vy i tre (Ill) vaningar.

Mitten av planomradet har anvisats som torgomrade, dar servicekorning ar tillaten (h). Under
torgomradet har en omradesreservering anvisats for en parkeringsanlaggning under jord for de
omgivande bostadskvarteren (ma-LPA). Infarten till parkeringen har anvisats via tomten med LPA-
1-beteckning i kvarter 250. En riktgivande omradesreservering for en tunnelslant till en gang- och
cykelvag som gar under banan har anvisats i norra delen av torgomradet. Omradesreserveringen
gar delvis in pa tomt 258. Pa torgomradet 6ster om kvarter 253 och soder om kvarter 257 har en
omradesdel for ett utsprang anvisats. Utsprangets barande pelare far placeras pa
torg/fotgangaromrade (u-1). | vastra delen av torgomradet anvisas ett markomrade som ska
saneras, och dar saneringen ska slutféras innan nagra byggarbeten inleds. Omradet som ska
saneras stracker sig delvis in pa tomt 1 i kvarter 252 och tomt 6 i kvarter 250 (tomt med LPA-1-
beteckning) samt pa gatuomradet.

| norra delen av planomradet har en omradesreservering anvisats for Gppen plats med
planteringar ("parkskvar”, VP-1), samt for en park dar parkeringsutrymmen under dack far
placeras. Décket ska anpassas med hjalp av terrasser till den omgivande terrangen (VP-2). De
kvarter och tomter vars bilplatser far placeras i parkeringen under déack, samt antal bilplatser har
anvisats for VP-2-omradet. Det riktgivande hojdlaget for dacket eller markytan i omradet har
bestamts till +24 (N60). | norra delen av parkomradena anvisas en riktgivande
omradesreservering for allméan gangtrafik dar servicekorning ar tillaten (pp/h). Gatuomradet
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oster om parkomradet anvisas som for allméan gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade
(pp), och déar anvisas en riktgivande del av omrade fér en gangoppning i samma hojd som
byggnaden, dér latta konstruktioner som férenar takfoten rekommenderas (u-2).

| norra delen av planomradet har ett skyddsgronomrade (EV) anvisats mellan jarnvagsomradet
och kvarter 258. | 6stra delen av kvarter 258 har ett gatuomrade reserverat for gangtrafik
anvisats. Pa gatuomradet tillats ocksa servicekdrning, ordnande av anslutning till tomten bredvid
samt anvisning av plats for boende- och besoksparkering for kvarter 258 (t). Ett gatuomrade
reserverat for gangtrafik har anvisats mellan kvarter 252 och LPA-1-tomten i kvarter 250.

NTM-centralen i Nyland har 10.12.2015 beviljat undantag fran detaljplanen for tomt 1 i kvarter
252 samt for en del av torgomradet (2-9902-100). Undantag beviljades fran den totala byggréatten,
byggratten for bostdder och minimiytan for affarslokaler for tomt 1, samt &ven tomtens
vaningsantal och byggnadsytans avgransning vid tomtens sydgrans. Undantag beviljades dartill
for att delvis utstracka byggnadsytan in pa torgomradet. Undantaget gav méjligheter att skilja pa
bostadsbyggnader och affarsbyggnader, samt att forena de nya afféarsbyggnaderna med de
befintliga genom att bygga en gallerigang.

1.25 Byggnadsordningen

Fullméktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tréddde i kraft
1.8.2013.

1.2.6 Byggférbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.7 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Redogoérelse for omradet

1.3.1 Markagoférhallanden

Tomt 1 och 2 i kvarter 250, tomt 1 i kvarter 252, tomt 1 i kvarter 253, tomt 1 i kvarter 257 samt
tomt 1i kvarter 258 &r i privat 4go. Tomt 1 i kvarter 252 omfattar tva outbrutna omraden, av vilka
235-2-252-1-M501 &r i privat &go medan 235-2-252-1-M502 &gs av staden. Fastigheten 235-2-
9902-100 (torgomradet) &gs av staden medan det outbrutna omradet som ingar i den (-M501) ar
i privat ago. Dartill har staden 6verlatit anvandningsréatt for en del av fastigheten 235-2-9901-100
till agaren till tomt 2-250-2 och det outbrutna omradet 2-9901-100-M501 for bygge av en
forenande s.k. gallerigang mellan kopcentrets olika delar. De 6vriga omradena ags av staden.
Markagoforhallandena i planeringsomradet visas pa nedanstaende bild (bild 6).
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a‘? Kauppakeskus
Kopcentrum

Bild 6. Markagoforhallandena |' planomradet Omradena som &gs av staden ar markerade med
violett farg.

1.3.2 Byggd miljd

Markanvandning

Omradet ligger i centrum av Grankulla och avgransas av jarnvagen, Tunnelvagen och
Grankullavagen. Norr om omradet ligger flervaningshus och jarnvéagen, sydvéast om omradet ligger
Thurmansparken och radhusbebyggelse, i soder ligger stadshusomradet och i nordost ligger
Grankulla jarnvagsstation. | Ovrigt bestdr planomradets omgivning huvudsakligen av
flervaningshus.

| Ostra delen av planomradet ligger affarsbyggnaden for kopcentrum Grani, byggd 2001.
Kdpcentrets utbyggnad pa norrsidan blev klar 2008 medan utbyggnaden pa vastra sidan blev klar
2018. | omradet finns ett antal flervaningshus med bostader, med byggnadsaren 1966 (kvarter
258), 2009 (kvarter 253), 2012 (kvarter 257) och 2019 (kvarter 252). Biblioteksbyggnaden ar fran
1985. Mitt i omradet ligger torgomradet och under det finns en parkeringsanlaggning. | sodra och
vastra delarna av planomradet ligger kvartersomraden for bilplatser (LPA-1).

Trafik

Fordonstrafik

Grankullavdgen och Tunnelvdgen &r huvudgator som fdrenar Grankulla centrum,
bostadsomradena sydost om banan och omradena norr och séder om banan.

Gang- och cykelleder

Langs vastra sidan av Tunnelvagen gar separata gang- och cykelvagar och langs dstra sidan gar en
kombinerad gang- och cykelvag. Langs med bada sidorna av Grankullavagen gar en kombinerad
gang- och cykelled fran oster fram till korsningen med Tunnelvéagen. Fran Tunnelvagen vésterut
ar leden langs den norra sidan reserverad for fotgangare. Soder om jarnvagsbanan gar
Grankullastraket, en kombinerad gang- och cykelled. Fran Thurmansparken finns en fotgangarled
genom kvarteren 254 och 253 till Biblioteksparken, som ligger i norra delen av planomradet, och
vidare éver norra kanten av planomradet langs banan osterut. Torgomradet Thurmansplatsen
utgor en central knutpunkt som férenar de olika gangstraken genom centrumomradet. Under
kopcentrets Oppettider finns det en allman anslutning fér fotgdngare genom utrymmet med
glastak som ligger mellan kdpcentrets gamla del och utbyggnaden vaster om den.
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Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation ar beldgen pa ca 300 meters gangavstand. Stationen trafikeras av
nartagen. Esbos och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Tunnelvagen, Thurmansallén
och Grankullavagen (118N, 212, 224, 232, 533, 548 och 549).

1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmaérkta i detaljplanen eller skyddade enligt lag.

1.3.4 Stérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Pa Grankullavagen har det utforts trafikrakningar i november-december 2018. Da var den
sammanlagda trafikvolymen under morgon- och kvéllstopparna i korsningen mellan
Grankullavidgen och Tunnelvagen 7 194 fordon (person- och tung trafik). Andelen tung trafik var
267 fordon (3,7 %). Enligt Esbo stads trafikoversikt 2019 var dygnstrafiken i medeltal pa vardagar
pa Grankullavagen och Tunnelvagen ca 13 400 fordon per dygn under hosten 2018. Volymen hade
da okat med ca 100 fordon/dygn fran 2017.

Luftkvalitet

De storsta utslappskallorna i planomradet ar Grankullavagen och Tunnelvagen, vars trafikvolym
ar ca 13 400 fordon/dygn. Grankullavagen slutar vaster om Thurmansallén, kort efter korsningen.
Pa denna del av gatan utgors storsta delen av trafiken av trafik till tomterna och ar saledes
avsevart mindre an trafikvolymen pa de 6vriga delarna av Grankullavéagen.

Buller och skakningar

| planomradet forekommer buller fran vag- och spartrafik, samt i viss man flygtrafik. Den
huvudsakliga kallan till vagbuller ar fordonstrafiken pa Grankullavagen och Tunnelvagen, medan
buller och vibrationer fran spartrafik orsakas av trafiken pa jarnvagsbanan som ligger norr om
planomradet.

Vad géller buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i
landskapsplanen for Nyland (faststalld 8.11.2006), dit flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda
flygplats stracker sig (Loen 50<55 dB(A)). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda
flygplats 2015 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (Loen (50) dB), och svepkurvan (Loen 55 dB)
stracker sig inte till Grankulla enligt prognosen for 2025. Flygbuller kan anda tidvis orsaka
storningar i Grankulla, och darfér ar det viktigt att i byggskedet sékra att byggnadernas klimatskal
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har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller. P4 utevistelseomradena inom planomradet
tillampas riktvardet 55 dB dagtid.

2 MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ.

Staden har forbundit sig att &ndra detaljplanen i samband med att avtalen for att bygga centrum
gjordes upp (STS 19.8.2015 § 160). Stadsstyrelsen beslutade 14.10.2015 § 202 i samband med
behandlingen av en ansbkan om undantag fran detaljplanen i omradet att omradets detaljplan
ska justeras sa att den svarar mot den faktiska markanvandningen.

Detaljplane&ndringen &r till sin karaktér huvudsakligen konstaterande, dvs. syftet ar att anpassa
omradesreserveringarna och bestammelserna for kvartersomradena sa att de svarar mot den
faktiska markanvandningen. | samband med planandringen inférs ocksa enligt behov en
tomtindelning som motsvarar dgarforhallandena.

Bestammelserna om placeringen av bilplatserna uppdateras ocksa sa att de motsvarar det
radande laget. Med tanke pa uppdateringen av parkeringsbeteckningarna har planomradet
utstrackts att omfatta ocksa kvarter 253 (Grankullavagen 11), 254 (LPA-1-omradet), 256
(biblioteket) och 257 (Thurmansplatsen 10) samt parkomradet 2-9903-600 (omrade med
beteckningarna VP-1 och VP-2), utéver de delar av omradet som berérdes av undantagsbeslutet.
For kvarteren 253 och 257 kommer ocksa fordelningen av byggrétt enligt anvandningsandamal
(boende och affars/kontorsverksamhet) att uppdateras sa att den motsvarar den nuvarande
markanvandningen. Beteckningen om byggratt i de géllande detaljplanerna tillater i princip att
hela byggratten utnyttjas for affars- och kontorslokaler. | praktiken gar detta dock inte att
genomfora, eftersom afférs- och kontorslokaler kréver ett storre antal bilplatser som plats inte
kan anvisas for inom centrumomradet.

Dartill har en skild omradesreservering for en tunnelslant till en gang- och cykelvag som gar under
banan anvisats i norra delen av planomradet. Omradesreserveringen ligger delvis pa allménna
omraden, men ocksa delvis inom kvarter 258. Forbindelsen kommer inte att byggas sa det ar
motiverat att omradesreserveringen for den stryks i anslutning till den aktuella planandringen.
Darfor har ocksa kvarter 258 (Tunnelvéagen 6) tagits med i omradet som berors av planandringen.
Ocksa for kvarter 258 granskas bilplatsnormen och placeringen av bilplatserna, eftersom den
nuvarande planen inte & genomforbar till denna del.

| samband med planéndringen granskas ocksa omradesreserveringarna for allméanna omraden
och funktioner. Samtidigt uppdateras planbeteckningarna och -bestdmmelserna for namnda
omraden.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allmén motivering och beskrivning

Grankulla stad tillsammans med Kauniaisten Konttoritalo Oy (med fullmakt NCC Rakennus Oy)
ansokte om undantagsbeslut for tomt 1 i kvarter 252 i stadsdel 2 samt for torgomradet 2-9902-
100 (Promenadplatsen). | ansdkan foreslogs att bostadsbyggnaderna och affarsbyggnaderna
skulle skiljas at, samt att det nya affarsbygget skulle férenas med de befintliga affarsbyggnaderna
genom att bygga en gallerigang. Losningen gjorde det mojligt att slutfora centrumomradet enligt
de ursprungliga malen i detaljplanen genom att bostader, tjanster och affarslokaler byggs i
omradet och skapar en levande och trivsam stadsmiljo. NTM-centralen i Nyland beviljade
undantag fran detaljplanen 10.12.2015.
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Byggandet enligt undantagsbeslutet inleddes under varen 2017. Kdpcentrets tillbyggnad, som
delvis ligger pa fastigheten 2-252-1 och delvis pa torgomradet 2-9902-100, blev klar varen 2018.
Bostadsbyggnaden pa fastighet 2-252-1 blev klar pa sommaren 2019.

| och med detaljplanedndringen uppdateras omradesreserveringarna och planbeteckningarna for
kvartersomradena som berdrs av undantagsbeslutet sd att de motsvarar den faktiska
markanvandningen. Bestammelserna om placeringen av bilparkeringen uppdateras ocksa sa att
de motsvarar det radande laget. Samtidigt uppdateras enligt behov omradesreserveringarna for
de Ovriga bostads-, affars-, och parkeringskvarteren och allménna omradena i centrum, samt
deras planbeteckningar och planbestdmmelser.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa ca 3,6 ha for vilken byggratt om totalt 29 400 m2 vy har anvisats,
vilket motsvarar exploateringstalet ca e,=0.82. Byggratten inom planomradet 6kar med 800 m2

Vy.

Kvartersomradesvis ar exploateringstalen foljande:
K (8 815 m?) e=1.16
AK (4917 m?) e=2.52
AL (1722 m?) e=2.32
YL (1 692 m2) e=1,65

3.3 Fastighetsindelning

For en del av planomradet har en andring av tomtindelningen gjorts upp. Genom andringen av
tomtindelningen bildas tomterna 7, 8 och 9 i kvarter 250.

3.4 Byggd milj6 enligt planen
3.4.1 Markanvéndning

e AT A2 TR N
Bild 8. Detaljplanekarta, forslag.

Detaljplanebeteckningarna och planbestammelserna for de kvartersomraden pa planomradet
som redan &r bebyggda uppdateras sa att de motsvarar det radande laget samt nutida bruk for
att ange beteckningar och bestdmmelser.
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Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Kvarter 250:

En del av kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-5) i kvarter 252 andras
till kvartersomrade for flervaningshus (AK) och fogas till kvarter 250. Byggratt pa sammanlagt
3500 m? vy anvisas for kvartersomradet, av vilket 3400 m? vy anvisas for boende. Utéver
bostadsbyggande ska 100 m? vy affars- och kontorslokaler byggas (3400 + kI 100). Byggnaderna
far vara hogst fem vaningar hdga. Av den storsta vaningens area i byggnadens 6versta vaning far
3/4 anvandas som utrymme som raknas med i vaningsytan (V (3/4)).

Bilplatser i enlighet med parkeringsnormen inom kvartersomradet far placeras i
parkeringsanlaggningen under jord (ma/p) under Thurmansplatsen, genom avtal mellan
fastigheterna.

Andringar jamfort med den géllande detaljplanen (Ak 171):

- Anvandningsandamalet har &andrats fran kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5) till kvartersomrade for flervaningshus (AK). Anvandningsandamalet
andras for att omradet i enlighet med undantagsbeslutet har bebyggts huvudsakligen for
bostadsbruk. Samtidigt stryks kvarter 252 da en del av det tidigare kvarter 252 och en del av
torg- och gatuomradena mellan det tidigare kvarter 252 och kvarter 250 fogas till kvarter 250
i och med detaljplaneéndringen. En del av det tidigare kvarter 252 fogas ocksa till
Thurmansplatsens torgomrade.

- Det hogsta tillatna vaningstalet i kvartersomradet har justerats fran tre till femi enlighet med
det som beviljades i undantagsbeslutet.

- Byggratten har justerats s den motsvarar undantagsbeslutet och de befintliga byggnaderna
i nulaget.

- Skyldigheten att anlagga en arkad (ar) och beteckningen om del av omrade reserverad for
allmén gangtrafik i sodra kanten av kvartersomradet har bada strukits och det ar nu tillatet
att bygga anda fram till sodra gransen av kvartersomradet, i enlighet med det som beviljades
i undantagsbeslutet och for att motsvara nulaget.

- Bestammelsen om det riktgivande hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas fasadplan
och takplan har strukits som obehovlig, eftersom byggnaderna och gardarna i omradet redan
har byggts.

- Bestammelsen om markomrade som ska saneras/istandsattas, och dar saneringen ska
utforas innan byggarbetena inleds (saa) har strukits; marksaneringen utférdes ar 2007. Enligt
saneringsrapporten finns ingen férorenad jord kvar i omradet som utgor en begransning for
framtida bruk av omradet for bostads- och affarsbyggnader.

- Beteckningen om parkeringsanlaggning under jord som betjanar kvartersomradet (ma/p)
som anvisades under det tidigare kvarter 252 har strukits som obehévlig; i nulaget anvisas
kvartersomradets bilplatser i parkeringsanlaggningen under Thurmansplatsen.

Kvarter 253:

Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-5) andras till kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Inom kvartersomradet anvisas byggnadsytor for bostadsbyggnader med fem
vaningar. | planen anvisas de sidor av byggnadsytan som byggnaden ska byggas tatt intill. Av den
storsta vaningens area i byggnadens 6versta vaning far 3/4 anvandas som utrymme som raknas
med i vaningsytan (V (3/4)). Byggratt pa sammanlagt 5 500 m? vy anvisas for kvartersomradet, av
vilket 5200 m? vy far byggas for boende. Utdver bostadsbyggande ska 300 m? vy affars- och
kontorslokaler byggas (5200 + kl 300). Den totala byggratten &r oférandrad. Beteckningarna for
vaningsantal har uppdaterats sa att de motsvarar det beteckningssatt som nu ar i bruk.
Vaningsantalet ar oférandrat.

En riktgivande omradesreservering for allman gangtrafik anvisas genom kvartersomradet. Inom
kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering. Infarten till parkeringen
under jord anvisas via LPA-1-omradet (kvarter 250) i sodra kanten av planomradet och under
torgomradet.
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Bilplatser i enlighet med parkeringsnormen inom kvartersomradet far genom avtal mellan
fastigheterna placeras ocksa pa LPA-1-kvartersomradet i kvarter 254 och i
parkeringsanlaggningen under jord (ma/p) under Thurmansplatsen.

Omradesdelen som ska planteras som har anvisats i sodra och vastra kanten av omradet kvarstar
oforandrad.

Andringar jamfort med den géllande detaljplanen (Ak 183):

- Anvandningsandamalet har &andrats fran kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5) till kvartersomrade for flervaningshus (AK). Kvartersomradet
anvands i huvudsak for ett enda &ndamal (boende), och da ar beteckningen AL alltfor ospecifik
for andamalet.

- Bestammelsen om andelen affars- och kontorslokaler av den totala byggratten pa tomten har
justerats sa att den motsvarar nuldget. Den totala byggratten ar oférandrad. | planen Ak 183
har en minimiyta for affars- och kontorslokaler anvisats (300 m2 vy). Beteckningen om
byggratt i den gallande detaljplanen tillater i princip att hela byggratten utnyttjas for affars-
och kontorslokaler. | praktiken gar detta dock inte att genomfora, eftersom affars- och
kontorslokaler kraver ett storre antal bilplatser som plats inte kan anvisas for inom
centrumomradet.

- Beteckningarna for vaningsantal har uppdaterats sa att de motsvarar det beteckningssatt
som nu ar i bruk. Vaningsantalet ar oférandrat.

- Denriktgivande placeringen av infarten till parkeringen under jord (ma-ajo) som ligger under
torget har anvisats som ny beteckning enligt hur den i nulaget &r byggd.

- Omradesreserveringen pa torget 6ster om kvarter 253 for ett utsprang vars barande pelare
far placeras pa torg/fotgangaromrade (u-1) har strukits som obehdévlig; byggnaderna i 253
har byggts utan utsprang.

- Bestammelsen om minimiantalet bilplatser pd tomten har strukits som obehovlig;
byggnaderna inom omradet med parkeringslosningar har redan byggts.

- Bestammelsen om det riktgivande hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas fasadplan
och takplan har strukits som obehovlig, eftersom byggnaderna och gardarna i omradet redan
har byggts.

- Léaget for den riktgivande omradesreserveringen for allman gangtrafik har preciserats sa det
stimmer med den faktiska placeringen.

- Granserna for beteckningen ma/p har justerats sa de motsvarar det faktiska laget, och sa att
omradesreserveringen for parkeringen under jord inte langre stracker sig in pa gatuomradet.
Samtidigt uppdaterades ma/p-beteckningen sa att den motsvarar nuvarande bruk. (Tidigare
beteckning: Underjordiskt utrymme. Pa omradet far byggas en parkeringsanlaggning som
betjanar  kvartersomradet. Ny  beteckning:  Byggnadsyta  for  underjordiskt
parkeringsutrymme.)

Kvarter 257:

Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-5) andras till kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Pa kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en bostadsbyggnad med fyra
(IV) véaningar och byggratt pa sammanlagt 3 400 m? vy. Av kvartersomradets byggratt far 2 850
m? vy byggas for boende. Ut6ver bostadsbyggande ska 550 m? vy affars- och kontorslokaler
byggas (2850 + kl 550). Den totala byggratten ar oférandrad. Vaningsantalet ar oforandrat. Pa
torgomradet soder om kvarter 257 anvisas en omradesdel for ett utsprang vars barande pelare
far placeras pa torg/fotgangaromrade (u-1).

Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering. Bilplatser i
enlighet med parkeringsnormen inom kvartersomradet far genom avtal mellan fastigheterna
placeras ocksa under VP-omradet och i parkeringsanlaggningen under jord (ma/p) under
Thurmansplatsen.
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Andringar jamfort med den géllande detaljplanen (Ak 171):

- Anvandningsandamalet har &andrats fran kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5) till kvartersomrade for flervaningshus (AK). Kvartersomradet
anvands i huvudsak for ett enda &ndamal (boende), och da ar beteckningen AL alltfor ospecifik
for andamalet.

- Bestammelsen om andelen affars- och kontorslokaler av den totala byggratten pa tomten har
justerats sa att den motsvarar nuldget. Den totala byggratten ar oférandrad. | planen Ak 171
har en minimiyta for affars- och kontorslokaler anvisats (550 m2 vy). Beteckningen om
byggrétt i den gallande detaljplanen tillater i princip att hela byggratten utnyttjas for affars-
och kontorslokaler. | praktiken gar detta dock inte att genomfora, eftersom affars- och
kontorslokaler kréver ett storre antal bilplatser som plats inte kan anvisas for inom
centrumomradet.

- Bestammelsen om det riktgivande hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas fasadplan
och takplan har strukits som obehovlig, eftersom byggnaderna och gardarna i omradet redan
har byggts.

- Granserna for beteckningen ma/p har justerats. Samtidigt uppdaterades ma/p-beteckningen
sa att den motsvarar nuvarande bruk. (Tidigare beteckning: Underjordiskt utrymme. Pa
omradet far byggas en parkeringsanlaggning som betjanar kvartersomradet. Ny beteckning:
Byggnadsyta for underjordiskt parkeringsutrymme.)

Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL)

Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-6) andras till kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Pa kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en
byggnad med hogst fyra (IV) vaningar och byggratt pa sammanlagt 4 000 m? vy, av vilket 3 200 m?
vy anvisas for boende och 800 m? vy for affars- och kontorslokaler (3200 + kl 800). Vaningsantalet
samt den totala byggrétten och dess fordelning enligt anvandningsandamal kvarstar oférandrade.

P& kvartersomradet finns en byggnad fran 1966. Som ny bestammelse for kvartersomradet
anvisas ett underjordiskt utrymme for parkering (ma/p), sa att parkeringsnormen for
kvartersomradet ska vara genomforbar ifall det befintliga huset pa tomten i nagot skede
eventuellt ersatts med en ny byggnad.

Byggnadsytans granser mot norr och nordvast har forsetts med beteckningar som anger att
byggnadernas yttervaggar, fonster och andra konstruktioner mot de sidorna ska vara
ljudisolerade mot jarnvagsbuller och att den ljuddampande effekten ska vara minst 30 dB.
Balkongerna pa fasaderna mot banan ska inglasas med ljuddampande glas som dampar minst 12
dB.

Andringar jamfért med den géllande detaljplanen, Ak 171:

- Anvandningsandamalet har &ndrats fran kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-6) till kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL).
Den totala byggréatten och dess fordelning enligt anvandningsandamal kvarstar oférandrade.

- En riktgivande omradesreservering som lag delvis pa kvartersomradet for en tunnelslant till
en gang- och cykelvag som gar under banan har strukits som obehovlig. | samband med
andringen av detaljplanen for det s.k. Banarbetarkvarteret norr om banan konstaterades det
atten skild gang- och cykelforbindelse under banan inte vore andamalsenlig, och forbindelsen
kommer inte att byggas. Darfor ar det motiverat att stryka omradesreserveringen ocksa soder
om banan.

- Som ny bestammelse for kvartersomradet anvisas ett utrymme under jord for parkering
(ma/p), s& att parkeringsnormen for kvartersomradet ska vara genomforbar ifall det
befintliga huset pa tomten i ndgot skede eventuellt ersatts med en ny byggnad.

Kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader (K)

En del av Promenadplatsens torgomrade och kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5) i kvarter 252 samt kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K-
3) i kvarter 250 andras till kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) och fogas till
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kvarter 250. | norra delen av kvartersomradet anvisas byggnadsyta och byggrétt pa 1 600 m? vy
for en byggnad i tva vaningar. | sodra delen av kvartersomradet anvisas byggnadsytor och
byggratt pa sammanlagt 8 600 m? vy for en byggnad med en till tre (I-11) vaningar.

| 6stra delen av kvarteret anvisas en riktgivande placering for fordonsanslutning till rampen som
leder till parkeringen pa taket (ajo-k).

Bilplatser i enlighet med parkeringsnormen inom kvartersomradet far genom avtal mellan
fastigheterna placeras ocksa pa LPA-1-kvartersomradet i kvarter 250.

Mellan byggnadsytorna for kbpcentrets ursprungliga del och tillbyggnaden mot norr anvisas ett
omrade reserverat for allman gangtrafik (v-jk). Ett glasévertackt utrymme far byggas pa omradet.
Utrymmet far anvandas som kopgata. Omradet ska da tackas med ett tak som slapper igenom
tillrackligt med ljus. Omradet kan delvis tackas med fast tak for att ge mojlighet till parkering pa
taket med tillhérande fordonsanslutning. Loftgangar och trappor far byggas pa omradet. Omradet
far hallas stangt nattetid.

| s6dra delen av kvartersomradet anvisas en del av omrade som i gatuplan ska reserveras for
allman gangtrafik (jk-1). Omradet ska ha en fri hojd pa minst 3 meter.

Mellan byggnadsytorna for kdpcentrets ursprungliga del och tillbyggnaden mot véster anvisas en
byggnadsyta for ett glastackt utrymme (v-1). En allman anslutning for gangtrafik ska ordnas
genom det glasdvertackta utrymmet under kdpcentrets dppettider.

Andringar jamfort med den gallande detaljplanen (Ak 171):

- En del av Promenadplatsens torgomrade och kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-5) samt kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K-3) har
andrats till kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) i enlighet med
undantagsbeslutet och hur omradet i nulaget ar bebyggt. Samtidigt stryks kvarter 252 da en
del av det tidigare kvarter 252 och en del av torg- och gatuomradena mellan det tidigare
kvarter 252 och kvarter 250 fogas till kvarter 250 i och med detaljplaneandringen. En del av
det tidigare kvarter 252 fogas ocksa till Thurmansplatsens torgomrade.

- Byggnadsytornas vaningstal har justerats. Vaningstalen i norra delen av kvarteret har
justerats sa att byggnadsytan for ett envaningshus i kvarterets nordvastra del har &ndrats till
tva vaningar. | sodra delen av kvarteret har vaningstalen justerats sa de motsvarar de
befintliga byggnaderna i nulaget.

- Byggratten for den sddra byggplatsen har justerats sa den motsvarar undantagsbeslutet och
de befintliga byggnaderna i nulaget.

- Omradesreserveringen i ostra delen av kvarteret for en tradrad som ska planteras har
uppdaterats for att motsvara det radande laget (beteckningen tradrad som ska planteras
stryks fran ostra kanten av byggnadsytan som ligger langst i norr).

- Den del av omrade som ska planteras som hade anvisats i 6stra delen av kvartersomradet har
inte forverkligats och planbeteckningen har strukits.

- Omradesreserveringen for allméan gangtrafik som hade anvisats i Ostra delen av
kvartersomradet mellan tradraden som skulle planteras och byggnadsytorna har inte
forverkligats och planbeteckningen har strukits.

- Bestammelsen om minimiantalet for bilplatserna har strukits, liksom beteckningen om att
bilplatser som inte med planbeteckning har anvisats att anlaggas pa tomten far placeras pa
de anvisade LPA-kvartersomradena.

- Bestammelsen om det riktgivande hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas fasadplan
och takplan har strukits som obehovlig, eftersom byggnaderna och gardarna i omradet redan
har byggts.

- Bestammelsen om att 90 procent av bilplatserna bor byggas genast och resten senast da
byggnadsnamnden sa bestimmer har ocksa strukits.



Grankulla affarscentrum, Ak 234 5.2.2020 16(24)

Kvartersomradet for byggnader for offentlig narservice (YL)

Omradesreserveringen for kvartersomrade for byggnader for offentlig néarservice i mittdelen av
planomradet kvarstar. Byggratt pA sammanlagt 2 800 m? vy i hdgst tva vaningar (I1l 2800) anvisas
for kvartersomradet.

Andringar jamfort med den géllande detaljplanen (Ak 171):
- Ingaforandringar inom sjélva kvartersomradet. Beteckningarna om de kvarter vars bilplatser
far placeras inom kvartersomradena har uppdaterats.

Kvartersomradet for bilplatser (LPA-1)
Omradesreserveringen for ett kvartersomrade for bilplatser i vastra delen av planomradet
(kvarter 254) kvarstar oforandrad.

En del av kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-5) i kvarter 252 samt
gatuomraden i 2:a stadsdelen fogas till det befintliga kvartersomradet for bilplatser (LPA-1) i
kvarter 250.

Genom LPA-1-kvartersomradena far en vagforbindelse anlaggas till de angransande tomterna.
Beteckningarna om de kvarter vars bilplatser far placeras inom kvartersomradena har
uppdaterats.

| mittdelen av LPA-1-kvartersomradet (kvarter 250) i sédra delen av planomradet anvisas i Ost-
vastlig riktning en kvartersdel for allmén gangtrafik och i nord-sydlig riktning ett riktgivande lage
for del av omrade reserverad for allman gangtrafik. Fordonsanslutning till utrymmen under jord
anvisas i vastra delen av kvartersomradet. En omradesreservering anvisas for de befintliga
ledningarna under jord i kvartersomradet.

En riktgivande omradesreservering for allman gangtrafik och en omradesreservering for
ledningar under jord anvisas genom LPA-1-kvartersomradet (kvarter 254) i vastra delen av
planomradet.

Andringar jamfort med de gallande detaljplanerna (Ak 171 och Ak 183):

- Endelav gatuomradet samt kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-
5) i kvarter 252 har fogats till det befintliga kvartersomradet for bilplatser (LPA-1) i kvarter
250, i enlighet med ansokan om undantagslov och den plan for forverkligande som ingar i
gatu- och miljoplanen for Thurmansplatsen.

- Torgomradet mellan kvarteren 250 och 252 har andrats till kvartersomrade, sa att kvarter
252 upphor att finnas till i och med att omradena som ingick i det fogas dels till kvarter 250
och dels till Thurmansplatsens torgomrade.

- Granserna for omradesreserveringen for fordonsanslutning till utrymmen under jord som
anvisas i vastra delen av LPA-1-kvartersomradet har uppdaterats sa att de motsvarar den
radande situationen och omradesreserveringen har anvisats som bindande.

- Beteckningarna om de kvarter vars bilplatser far placeras inom kvartersomradena har
uppdaterats.

- Granserna for omradesreserveringen i Ost-vastlig riktning for en kvartersdel for allman
gangtrafik genom LPA-1-kvartersomradet (kvarter 250) har uppdaterats. | omradet har ocksa
ett riktgivande lage anvisats i nord-sydlig riktning for en forbindelse for allman gangtrafik.

- Granserna for omradesreserveringen for underjordiska ledningar som anvisas pa LPA-1-
kvartersomradet i kvarter 250 har uppdaterats.

- Léaget for den riktgivande omradesreserveringen for allman gangtrafik genom kvarter 254 har
preciserats sa det stammer med den faktiska placeringen.

- En omradesreservering har anvisats i LPA-1-kvartersomradet i kvarter 250 for de befintliga
ledningarna under jord i kvartersomradet.
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Park (VP)

| norra delen av planomradet ligger en parkskvar (VP-1), samt en park dar parkeringsutrymmen
under dack far placeras (VP-2), som bada andras till park (VP). | 6stra kanten av parken anvisas
ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering. Beteckningarna om de kvarter vars bilplatser far
placeras inom kvartersomradena har uppdaterats. | norra delen av parkomradena anvisas en
riktgivande omradesreservering for allman gang- och cykeltrafik dar servicekorning ar tillaten
(pp/h). | véastra delen av omradet anvisas riktgivande lage for en del av omrade reserverad for lek
och utevistelse (le).

Andringar jamfort med den géllande detaljplanen (Ak 183):

- Vp-1och VP-2-omradena har andrats till VP-omraden.

- Bestammelsen om déckets eller markytans relativa hojdlage har strukits som o6verflodig,
eftersom byggnaderna i omradet med gardar redan &r fardigbyggda.

- Beteckningarna omde kvarter vars bilplatser far placeras i parkeringsanlaggningen under jord
har uppdaterats. Sattet att beteckna parkering under jord har uppdaterats medan innebdrden
ar oférandrad.

Skyddsgronomrade (EV)
Omradesreserveringen for skyddsgronomrade i norra delen av planomradet ar oférandrad.

| anslutning till jarnvagsplanen for stadsbanan har en prelimindr plan gjorts upp for en
kvalitetskorridor for gang- och cykeltrafik mellan Alberga och Esbo centrum, som &r tankt att [6pa
langs med banan pa Esbos och Grankullas omrade. | norra delen av omradet anvisas en
riktgivande del av omrdde for gang- och cykeltrafik med tanke pa den planerade
kvalitetskorridoren for cykeltrafik (pp). Den befintliga kombinerade gang- och cykelleden ligger
delvis inom omradet ifraga.

Andringar jamfort med den gallande detaljplanen (Ak 171):
- Inorra delen av omradet har en riktgivande beteckning anvisats for del av omrade for gang-
och cykeltrafik.

Torgomradet

En del av kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-5) i kvarter 252 samt
delen av 2:a stadsdelens gatuomrade som ligger norr om kvarter 257 fogas till Thurmansplatsens
torgomrade. Under torget anvisas ett utrymme under jord for parkering (ma/p).
Fordonsforbindelsen till parkeringen under jord anvisas via LPA-1-omradet i kvarter 250.

P& torgomradet soder om kvarter 257 bevaras en omradesdel for ett utsprang som har anvisats.
Utsprangets barande pelare far placeras pa torg/fotgangaromrade (u-1). Pa nordvastra sidan om
K-kvartersomradet i kvarter 250 anvisas en omradesdel for ett utsprang, dar den fria hojden
under utspranget ska vara minst 5 meter (u-2).

Andringar jamfort med den gallande detaljplanen (Ak 171):

- Granserna for omradet som anvisas som torg har andrats (en del av det gamla torgomradet
har andrats till kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) och en del av det tidigare
kvarter 252 och gatuomradet har fogats till torgomradet).

- Beteckningen for torgomradet har uppdaterats (tidigare beteckning: torg, dar servicetrafik ar
tillaten (h); ny beteckning: 6ppen plats/torg)

- Utstrackningen av omradesreserveringen for parkering under jord som har anvisats under
torget har granskats, och bestammelsen har andrats fran ma/LPA: underjordiskt utrymme for
bilparkering till ma/p: byggyta fér underjordiskt parkeringsutrymme.

- Omradesreserveringen pa torget 6ster om kvarter 253 for ett utsprang vars barande pelare
far placeras pa torg/fotgangaromrade (u-1) har strukits som obehdévlig; byggnaderna i 253
har byggts utan utsprang.

- Panordvastra sidan om K-kvartersomradet i kvarter 250 har en omradesdel for ett utsprang
anvisats enligt den befintliga situationen, dar den fria htjden under utspranget ska vara minst
5 meter (u-2).
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- Gatuomradet norr om kvarter 257 har fogats till Thurmansplatsens torgomrade. Fran
omradet har en riktgivande omradesreservering strukits for en gangoppning i samma hojd
som byggnaden, dar latta konstruktioner som forenar takfoten rekommenderas (u-2).
Omréadet med byggnader och gangéppningar har byggts utan sadana konstruktioner. Fran
omradet har ocksa en beteckning for del av omrade reserverad for allman gang- och
cykeltrafik (pp) strukits.

- Enriktgivande omradesreservering for en tunnelslant till en gang- och cykelvag som gar under
banan har strukits som obehdvlig. | samband med andringen av detaljplanen for det s.k.
Banarbetarkvarteret norr om banan konstaterades det att en skild gang- och cykelférbindelse
under banan inte vore andamalsenlig, och forbindelsen kommer inte att byggas. Darfor ar det
motiverat att stryka omradesreserveringen ocksa séder om banan.

- Beteckningen for ett markomrade som ska saneras/istandsattas, och dar saneringen ska
utféras innan byggarbetena inleds (saa) har strukits. Den fororenade marken i omradet
sanerades under ar 2007. Enligt saneringsrapporten finns ingen fororenad jord kvar i omradet
som utgor en begransning for framtida bruk av omradet for bostads- och affarsbyggnader.

Gatuomraden

En del av gatuomradena i 2:a stadsdelen fogas till kvartersomradet for bilplatser (LPA-1) i kvarter
250. En del av gatuomradena i 2: stadsdelen fogas till Thurmansplatsens torgomrade. | Gvrigt
kvarstar granserna for gatuomradena oférandrade.

Andringar jamfort med den gallande detaljplanen (Ak 171):

- Endel av gatuomradena i planomradet har fogats till LPA-1-omradet i kvarter 250.

- Endel av gatuomradena i planomradet har fogats till Thurmansplatsens torgomrade.

- Beteckningen for gatuomradet i nordostra delen av planomradet (t) som finns i planen Ak 171
har strukits. (For gangtrafik reserverad gata, dar servicetrafik ar tillaten. Koérning till
angransande tomt far ordnas genom omradet. Service- och boendeparkeringen for kvarter
258 kan anvisas pa omradet.) | princip kan inte gatuomradet anvisas i planen som bilplatser
for nagot eller nagra specifika kvarter.

Allmanna bestammelser:
BILPLATSER:

Ak-kvartersomradena i kvarter 250, 253 och 257:
- For boende ska det anlaggas minst 1 bilplats/ 85 m? vy, dock minst 1 bilplats per bostad.
- For affars- och kontorslokaler ska det anlaggas minst 1 bilplats/ 45 m? vy.

AL-kvartersomradet:
- For boende ska det anlaggas minst 1 bilplats/ 100 m? vy.
- For affars- och kontorslokaler ska det anlaggas minst 1 bilplats/ 45 m? vy.
- En byggnad som finns pa kvartersomradet och som har beviljats bygglov innan den har
detaljplanen godkéndes kan beviljas bygglov fér &ndringar och reparationer utan hinder
av det som foreskrivs i denna plan om minimiantalet bilplatser for kvartersomradet.

K-kvartersomradet:

- For butiks- och servicelokalerna ska det anldggas minst 1 bilplats/45 m? vy.

- For kontorslokalerna ska det anlaggas minst 1 bilplats/75 m? vy.

- For fritids- samt undervisnings och sociala lokaler ska det anlaggas minst 1 bilplats / 150
m2vy.

- 20 procent av bilplatserna for kontorslokalerna i kvartersomradet kan anvisas sa att de
Overlappar med bilplatserna for butiks- och servicelokalerna.

- Det ar tillatet att anladgga parkeringsplatser pa byggnadernas takplan i kvartersomradet.

YL-kvartersomradet:
- bilplatser ska anlaggas enligt minst 1 bilplats/ 125 m? vy.
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Till dimensioneringen av bilplatserna raknas inte vaggkonstruktion som éverstiger 250 mm.

Vid dimensioneringen av bilplatserna réaknas inte heller vaningsytan for de utrymmen som det &r
tillatet att bygga utover den byggratt som anvisas i detaljplanen.

Bilplatser kan ocksa placeras pa en annan fastighets omrade om de berérda fastigheterna har
ingatt ett avtal om saken.

FASADER OCH BYGGSATT:

Fasaderna bor i huvudsak vara rappade eller tunnrappade och murade pa plats. Fasaderna ska ha
en huvudsaklig farg som ar enhetlig och ljus.

Ut6ver vaningsytan som anvisas i detaljplanen &r det tillatet att i bostadsbyggnadernas alla
vaningar samt kéllaren, men inte pa den 6versta vaningen, bygga forrads-, service-, hobby-, klubb-
, bastu- o.dyl. utrymmen som betjanar boende men inte ingar i bostaden, motsvarande
sammanlagt hogst 15 procent av den tillatna vaningsytan. 15 m? av trapphusen raknas tillhora
vaningsytan i varje vaning.

Utsprang och skarmtak far stracka sig utanfor byggnadsytan. Den fria hojden under utsprang och
skarmtak ska vara minst 3,2 meter.

Transformatorutrymmena som kréavs for eldistributionen i omradet ska placeras i fastigheterna.
Utrymmena far byggas utéver den byggratt som anvisas i detaljplanen.

P4 torgomradet pa Thurmansplatsen &ar det tillatet att placera en utrymningstrappa for
parkeringen under Thurmansplatsen. Parkeringsanldggningens ena utrymningstrappa ska
placeras pa AK-kvartersomradet i kvarter 250.

Balkongerna mot Tunnelvéagen, Grankullavagen och Thurmansparken samt balkongerna pa véstra
sidan av kvarter 258 och 6stra sidan av kvarter 257 ska inglasas med ljuddampande glas med en
ljuddampande effekt pa minst 10 dB.

Vibrationer och stomljud fran spar- och vagtrafik ska beaktas vid nybyggnationen i kvarter 258 sa
att de gallande bestammelserna och gransvardena inte éverskrids. | anslutning till ansékan om
bygglov ska en utredning ges om atgarder mot vibrationer och stomljud.

| kvarter 253 ska friskluftsintaget placeras pa den sida som vetter mot Thurmansplatsen eller mot
VP-omradet norr om kvarteret.

P& K-kvartersomradet far placeras ocksa fritidsutrymmen samt utrymmen for undervisning och
sociala andamal. Fasaderna ska struktureras sa att bilarna som parkeras pa byggnadernas tak
doljs for insyn bakom en enhetlig fasad. Kérrampen som leder till takplanet ska byggas innanfor
byggnadens fasad och forses med tak. | fasaden som tacker kdrrampen till taket far utéver
byggnadsratten och byggnadsytan byggas skyltfonster som skjuter ut hogst 0,5 m fran fasaden.
Servicekorning och korning till tomten sdder om kvartersomradet ska ordnas fran den sida som
vetter mot Grankullavagen.

Anvisningen om byggsatt, som separat har godkénts av fullméktige, ska féljas till tillampliga delar
nar detaljplanen genomfors.

GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR:
Kvarterens gardsomraden ska ges en hogklassig utformning som ar enhetlig med park- och
torgomradena som angransar till kvarteren.
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Dackskonstruktionerna for parkeringen under jord som far placeras under VP-omradet ska
anpassas med hjalp av terrasser till den omgivande terréngen.

Dacket 6ver Thurmansplatsens parkeringsanldggning under jord och décket 6ver parkeringen i
VP-omradet ska halla for belastningen fran raddningsfordon.

Tomternas sophanteringsutrymmen, korramper, anslutningar for servicekdrning samt
raddningsvagar kan genom avtal mellan de berérda fastigheterna dven placeras pa en annan
fastighets omrade.

Andringar jamfort med de géllande detaljplanerna (Ak 171 och Ak 183):

- Bilplatsnormen samt bestammelsen om forverkligande av bilplatser har uppdaterats for
kvarter 258. Bilplatsnormen har uppdaterats sa att det ska ga att forverkliga bilplatserna som
forutsatts i planen vid ett nybygge. Kvarteret ligger néra stationen, sa det ar befogat att
minska bilplatsnormen ocksa av den anledningen. Tidigare bestammelse: 1 bilplats / 85 m?
vy, dock minst 1 bilplats per bostad. Ny bestammelse: 1 bilplats/100 m? vy). Bestammelsen
om bilplatser klargdr att bilplatsnormen enligt planen ska tillampas i kvarteret forst i
anslutning till en eventuell nybyggnad.

- En bestammelse om placeringen av en utrymningstrappa for parkeringen under
Thurmansplatsen har lagts till.

- Bestammelsen om att samtliga bostader och affarslokaler med undantag av bostaderna i
kvarter 252 ska vara tillgangliga/handikappanpassade har strukits.

- Bestammelsen om att tomternas utrymmen for avfallshantering, bilplatser, kérramper,
servicerutter och raddningsvagar far genom avtal fastighetsdgarna emellan placeras pa
grannfastighetens omrade har uppdaterats.

- Bestammelsen om att en del av serviceparkeringsplatserna for kvarter 252 kan placeras pa
gatuomradet har strukits. | princip kan inte gatuomradet anvisas i planen som bilplatser for
nagot eller nagra specifika kvarter.

- Bestammelserna om K-kvartersomradet har uppdaterats sa de motsvarar nulaget, bl.a. vad
galler fasaderna for takparkeringen.

- Bestammelsen for kvarter 258 om vibrationer och stomljud har uppdaterats sa att den
stammer 6verens med innehallet i de gallande bestammelserna om vibrationer och stomljud.

- Bestammelsen om friskluftsintagens placering pa tidigare kvarter 252 har strukits.
Bestammelsen finns i samma ordalydelse i byggbestammelsesamlingen.

- Bestammelsen om att bygganvisningarna ska foljas nar detaljplanen genomfors har
uppdaterats sa att den lyder att bygganvisningarna ska féljas till tillampliga delar. Den
ursprungliga bestammelsen har mildrats for att byggnaderna pa planomradet redan ar
fardigbyggda och nulaget foljer inte till alla delar bygganvisningarna.

3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Enligt markundersokningar som utforts i omradet i anslutning till beredningen av den gallande
detaljplanen (Ak 171) bestar jordmanen i de lagsta delarna av omradet av lerjord, och jordmanen
overgar sedan mot kanten av omradet till moran och berg.

| sodra delen av planomradet har det funnits en servicestation med bransledistribution. |
anslutning till en markundersokning i omradet 2005-2007 konstaterades forhojda halter av
skadliga amnen. Den férorenade marken i omradet sanerades under ar 2007. Enligt
saneringsrapporten finns ingen fororenad jord kvar i omradet som utgor en begransning for
framtida bruk av omradet for bostads- och affarsbyggnader. Miljocentralen i Nyland har godként
slutrapporten 23.6.2008.

3.4.3 Naturmilj6 enligt planen

Planomradet utgors av urban, bebyggd miljé och omfattar veterligen inga naturtyper som skulle
vara hotade eller skyddade med stdd av naturskyddslagen.
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3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplaneéndringen ar till sin karaktar konstaterande, sd den antas inte ha nagon skadlig
inverkan pa miljon.

De storsta utslappskallorna for luftfororeningar i planomradet ar Grankullavdgen och
Tunnelvéagen, vars trafikvolym &r ca 13 400 fordon/dygn. | planomradet férekommer buller fran
vag- och spartrafik, samt i viss man flygtrafik. Den huvudsakliga kallan till vagbuller &r
fordonstrafiken pa Grankullavagen och Tunnelvagen, medan buller och vibrationer fran spartrafik
orsakas av trafiken pa jarnvagsbanan som ligger norr om planomradet.

| anslutning till beredningen av de gallande planerna i omradet (Ak 171, godkand 8.5.2006, och
Ak 183, godkand 11.5.2009) gjordes utredningar om buller, vibrationer och luftkvalitet i omradet.
Resultaten anvandes sedan som utgangspunkt for planbestammelser om dampande av buller och
vibrationer samt luftvéxling. Inga sadana forandringar i markanvandningen eller trafiken har skett
i planomradet sedan dess som vasentligt paverkar forhallandena vad galler buller och vibrationer
eller luftkvaliteten. Darfor har det inte ansetts befogat att utféra nya undersokningar av
luftkvalitet, buller och vibrationer i omradet for en konstaterande detaljplaneéndring, utan
utredningarna som har gjorts for de gallande planerna med anslutande bestdmmelser har
utnyttjats i arbetet med planlédggningen.

3.6 Namnbestandet

Namnet Promenadplatsen har strukits eftersom platsen ifraga har fogats till kvarter 250 enligt
villkoren for undantagsbeslutet.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststéllda landskapsplanen har planomradet
anvisats som ett omrade for centrumfunktioner och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning for ett omrade som ska fortatas. Den aktuella detaljplaneandringen
féljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 § i markanvéndnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplane&ndringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplaneéndringen ar till sin karaktar konstaterande och har ingen vasentlig inverkan pa
samhallsstrukturen, stadshilden och den bebyggda miljon eller pa naturen och naturmiljon.

4.1 Grunderna for &ndringen av detaljplanen

Omradet anvisas i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015, som godkéndes av
fullméktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedomas med tanke pa omvardering
av fastigheternas anvandningsdandamal. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens narmaste
omgivning samt projekt som ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster.
Omradet foreslas som objekt for service och bostader.

Omradet har bebyggts pa ett satt som till en del avviker fran bestammelserna i den gallande
detaljplanen med stdd av ett undantagsbeslut som gavs 10.12.2015. Detaljplane&ndringen som
nu gors ar till stor del konstaterande, dvs. detaljplanen uppdateras sa att den motsvarar den
faktiska markanvandningen i nuléget.

Staden har forbundit sig att &ndra detaljplanen i samband med att avtalen for att bygga centrum
gjordes upp (STS 19.8.2015 § 160). Stadsstyrelsen beslutade 14.10.2015 § 202 i samband med



Grankulla affarscentrum, Ak 234 5.2.2020 22(24)

behandlingen av en ansbkan om undantag fran detaljplanen i omradet att omradets detaljplan
ska justeras sa att den svarar mot den faktiska markanvandningen.

4.2 Planomradets lamplighet for boende med hénsyn till boendetrivseln

Bebyggelsen i planomradet utgors av bostader och affarslokaler som passar in i centrum. Bade
planeringen och byggandet har siktat pa hogklassiga losningar. Omradet har utvecklats till en
levande och trivsam stadsmiljo.

4.3 Andringens konsekvenser for den redan byggda miljon

Detaljplanedndringen ar till sin karaktar konstaterande och darmed paverkar den inte namnvért
nulaget. | och med planandringen har bostads- och affarskvarterens anvandningsandamal och
fordelningen av byggratten enligt anvandningsandamal uppdaterats sa de motsvarar nulaget.

Trafik och parkering
Placeringen av bilplatser som forutsatts i parkeringsnormerna har uppdaterats sa den motsvarar
nulaget.

I norra delen av omradet anvisas en riktgivande del av omrade for gang- och cykeltrafik med tanke
pa den planerade kvalitetskorridoren for cykeltrafik. Den befintliga kombinerade gang- och
cykelleden ligger delvis inom omradet ifraga.

4.4 Konsekvenserna for servicenatverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplane&ndringen medfor inte andringsbehov i omradets servicenatverk.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Omradet ar redan bebyggt och detaljplane&ndringen r till storsta delen konstaterande. Till dvriga
delar kan detaljplanen genomfdras nér den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledandet av planeringen

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ.

Stadsstyrelsen beslutade 14.10.2015 § 202 i samband med behandlingen av en anstkan om
undantag fran detaljplanen i omradet att omradets detaljplan ska justeras sa att den svarar mot
den faktiska markanvandningen.

Inledandet av planlaggningen kungjordes 31.1.2019.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och bedémning, som &r daterat
31.1.2019 och har uppdaterats 4.9.2019. Programmet kan ldsas pa adressen
https://www.grankulla.fi/Ak234sv och pa markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvandningsenhet har svarat
for beredningen av planen.

6.4 Viaxelverkan och framférda &sikter

Anhéngiggérande
Inledandet av detaljplaneandringen kungjordes pa stadens anslagstavla och pa stadens webbplats
31.1.2019. Inledandet av plandndringen annonserades i tidningen KaunisGrani. Markagarna i
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planomradet och &garna till grannfastigheterna har fatt brev om att en detaljplaneandring har
inletts.

Utkast till &ndring av detaljplanen
Samhallstekniska utskottet beslutade 10.9.2019 (§ 90) att lagga fram utkastet till &ndring av
detaljplanen och begara de utlatanden som behdvs om utkastet.

Efter utskottets beslut har en teknisk korrigering inforts pa plankartan och i planbestammelserna,
i och med att bestammelsen for en del av omrade som anvisas i sodra delen av K-kvartersomradet
har justerats. (Ursprunglig bestammelse: Kvartersomrade som i gatuplan ska reserveras for
allman gang- och cykeltrafik. Omradet ska ha en fri hojd pa minst 3 meter (pp-1). Justerad
bestammelse: Kvartersomrade som i gatuplan ska reserveras for allman gang- och cykeltrafik.
Omradet ska ha en fri hojd pa minst 3 meter (jk-1). Planbeskrivningen har kompletterats.

Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 26.9-25.10.2019. Det kom in fyra utlatanden och en
skriftlig asikt. Bemotanden har gjorts upp till utlatandena och asikterna.

Caruna Espoo Oy konstaterade i sitt utlatande att planen inte har ndgon namnvérd inverkan pa
eldistributionen, eftersom planomradet i huvudsak redan ar bebyggt. | utlatandet ingick ocksa en
begaran om att staden ska reservera platser i planen for transformatorer som behdvs i parker och
fastigheter i omradet. Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) framforde i sitt
utlatande bl.a. att reserveringarna for ror och ledningar borde oOkas med tanke pa
dagvattenavloppen i omradet. Fortum Power and Heat Oy konstaterade i sitt utlatande att
andringar har gjorts pa fjarrvarmelinjerna i anslutning till fastighetsutvecklingen i omradet, och
att andringarna motsvarar de fardigbyggda fastigheternas behov. Byggnadsutskottet forordade
andringen i detaljplanen enligt det som foredragits.

| den skriftliga asikten framfordes bl.a. att befintliga avtal om parkering i omradet och befintliga
fasadmaterial borde beaktas i planbestammelserna, samt att bestammelsen om fasaden for
takparkeringen borde strykas.

Forslag till &ndring av detaljplanen
Med beaktande av den respons som lamnades in har forslaget till &ndring av detaljplan justerats
pa foljande satt jamfort med utkaststadiet:

En reservering for ror/ledning har lagts till i kvarter 254 for ett dagvattenavlopp i omradet. De
riktgivande reserveringarna for ror och ledningar i utkastet har gjorts till bindande i forslaget. |
enlighet med den befintliga bebyggelsen har en byggnadsyta for ett utsprang anvisats pa
torgomradet, pa nordvastra sidan om kopcentrets utbyggnad, déar den fria hojden under
utspranget ska vara minst 5 meter (u-2). For byggnadsytan i sodra delen av kvarter 250 har
byggratten justerats till 8 600 m? vy sa den motsvarar nuldget enligt planen och enligt bygglovet
for kdpcentrets utbyggnad.

Bestammelserna om fasaderna for bilparkeringen pa taket har uppdaterats sa de motsvarar
kraven i undantagsbeslutet och den radande situationen. Fasaderna ska struktureras sa att
bilarna som parkeras pa byggnadernas tak doljs for insyn bakom en enhetlig fasad. Bestammelsen
om vibrationer och stomljud har uppdaterats sa att den stammer 6verens med innehallet i de
gallande bestammelserna om vibrationer och stomljud.

Bestammelsen om placeringen av en utrymningstrappa for parkeringen under Thurmansplatsen
har uppdaterats. Parkeringsanlaggningens ena utrymningstrappa ska placeras pa AK-
kvartersomradet i kvarter 250. Mindre justeringar har gjorts i omradesreserveringen for
parkeringen under Thurmansplatsen och granserna for LPA-1-omradet i kvarter 250 och
torgomradet pd Thurmansplatsen. Mindre justeringar av teknisk natur har ocksa gjorts i
plankartan och bestammelserna.
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En bindande andring av tomtindelningen har gjorts upp for planomradet. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Grankulla 5.2.2020

Nina Forsberg Marko Lassila
markanvéandningsingenjor markanvéndningschef



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

3,5793

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 1,1267

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

235 Grankulla Datum foér ifylining
Grankulla affarcentrum

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 3,5793

Utan egen strand
Utan egen strand

04.02.2020

31.01.2019
Ak 234

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 3,5794| 100,0 29400 0,82 0,0000 800
A sammanlagt 0,6638| 18,5 16400 2,47 -0,2631 -2100
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,1692| 4,7 2800 1,65 0,0000 0
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,8815| 24,6 10200 1,16 0,3188 2900
T sammanlagt
V sammanlagt 0,4083| 11,4 0,0000
|R sammanlagt
|L sammanlagt 1,4301| 40,0 -0,0557
|E sammanlagt 0,0265| 0,7 0,0000
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,1267 31,5 -0,5363
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 3,5794| 100,0 29400 0,82 0,0000 800
A sammanlagt 0,6638| 18,5 16400 2,47 -0,2631 -2100
AK 0,4917| 74,1 12400 2,52 0,4917 12400
AL 0,1721] 25,9 4000 2,32 0,1721 4000
AL-5 -0,7548 -14500
AL-6 -0,1721 -4000
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,1692| 4,7 2800 1,65 0,0000 0
YL 0,1692| 100,0 2800 1,65 0,0000 0
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,8815| 24,6 10200 1,16 0,3188 2900
K 0,8815| 100,0 10200 1,16 0,8815 10200
K-3 -0,5627 -7300
T sammanlagt
V sammanlagt 0,4083| 11,4 0,0000
VP 0,4083| 100,0 0,4083
VP-1 -0,3348
VP-2 -0,0735
R sammanlagt
L sammanlagt 1,4301| 40,0 -0,0557
Gator 0,1757| 12,3 -0,0456
Oppen pl./torg 0,6916| 48,4 -0,1314
LPA-1 0,5628| 39,4 0,1213
|E sammanlagt 0,0265| 0,7 0,0000
EV 0,0265| 100,0 0,0000
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,1267 31,5 -0,5363
ma-LPA -0,4061
ma/p 1,1267 | 100,0 -0,1302




LITE 2/BILAGA 2

Tonttijaon muutos / Andring av tomtindelningen

Ak 234
Kauniaisten liikekeskusta
Grankulla affarscentrum

asemakaavan muutos - andring av detaljplanen

listo &
8

182
2-9903-600 /
arken - m\

_Kirjasto f~,—6677600
Bibliotek 2,

TONTINMUODOSTUS
TOMIBILDNING
Tontti P-ala  Osap-ala Kiinteisto/M-ala
Tomt Areal Delareal Fastighet/Outbr. omrdade
002 0250 0007 7620 4433 002 0250 0002
1669 002 0252 0001 0501
474 002 9902 0100
1044 00299020100 0501
002 0250 0008 4504 3291 002 0250 0006
778 00202520001 0502
334 002 9901 0000
101 002 9902 0100
002 0250 0009 1353 1353 002 0252 0001

1353 m2

2-252-1

stutusallag

& \0
\na\.\\(\
Thorm@t e

Thurm

2-252-1-M502

a\'\Sp\ atsen

—

2-252-1-M501

4504 m2

190.38

XJ

250

6377508

]

'!'pN]TUAON MUUTOS ETRS-GK25 / N2000
ANDRING AV TOMTINDELNINGEN KAUNIAINEN
Asemakaavan muutos hyvdksytty ) GRANKULLA
Andring av detaljplanen godkéndes Ak 234 1:1000
Edellinen tonttijako tj-nro
Foregdende tomtindelning 8.5.2006 ti-nr 235002025004
Pohjakartta hyvaksytty kaup.osa
Baskartan godkandes 4.2.2020 stadsdel 2
Kiinteistdinsindori s T
] : ohanna Maattalé
Fastighetsingenjor keitiel
Tonttijakokartta laadittu kvarter 250
Tomtindelningskartan 4.2.2020
uppgjordes :
Maanmittausteknikko fontit 7.9
Lantmateritekniker Hannu Pousi fomter
Lask. HP Piirt.  HP Tark.  NF fkartta - 550404

Kaupunginvaltuusto hyvdksynyt asemakaavan muutoksen yhteydessa
Godkdand av stadsfullmdaktige i samband med andring av detaljplanen

KOORDINAATTILUETTELO
KOORDINATFORTECKNING

J A N:O/NR N
5 /ﬁ 1 6677576.935
] 2 6677517.778
2-9902-100-M501 3 6677543687
2-9902100 4 6677553.515
. 8 9 6677515.134
7620 m2 ] 2-250-2 10 6677588.809
Kauppakeskus
Képeentrumn 13 6677579.954
14 6677525.947
15 6677525.542
16 6677501.203
25 6677503.753
U 30 6677484.954
Y 33‘/ 1130
/ E A 31 6677524817
\ 2-9902-100
] 32 6677541.440
~ e M / 36 6677527.386
4 NN 37 6677558.834
- B
s & 38 6677574.886
7 e o
! =3 39 6677583.328
2-9901-0 e
i 40 6677575.031
41 6677573.356
o] 199010 42 6677515.411
S —— 83 6677531.878
‘ - 44 6677567.245
45 6677562.834
178 6677541.046

ThirmaneG2)

E
25484909.557
25484922.089
25484801.095
25484799.012
25484933.081
25484949111
25484989.810
25485003.959
25485002.411
25484997.105
25484985.383
25484981.293
25484795.132
25484798.691
25484877.220
25484884.009
25484899.886
25484939.732
25484937.926
25484945.749
25484933.141
25484856.244
25484863.816
25484884.872
25484800.530
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