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STADSHUSOMRADET

Andring av detaljplanen

Tomterna 12-13 och 16 i kvarter 8 i 1:a stadsdelen, kvarter 210 samt rekreations- och
gatuomraden i 2: stadsdelen (Grankullavagen 10, Junghansgranden 1-3 och 4-6,
Leagranden 2-4)

Beskrivning av detaljplaneandringen

Beskrivning av detaljplanedndringen avseende detaljplanekartan 12.12.2017. Detaljplanedndringen
har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 § 119 att arbetet med att
andra detaljplanen skulle inledas. Inledandet av planlaggningen kungjordes 16.8.2016.

Beredare/ ndrmare upplysningar:
Grankulla stad

Markanvéndningsenheten
PB 52, 02701 Grankulla

Marko Lassila 050 382 9313

Matti Salminen 050 411 1851 0. e o
fornamn.efternamn@grankulla.fi Ka U n la ISten ka U pu n kl

Grankulla stad

12.12.2017
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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Planomradet omfattar tomterna 12—-13 och 16 i kvarter 8 i stadsdel 1 samt kvarter 210 i stadsdel
2, delar av gatuomradena for Dalgranden, Thurmansallén, Képingsvagen och Junghansgrianden
(235-1-9901-0 och 235-2-9901-0 samt fastighet 235-402-2-248) samt rekreationsomraden i
stadsdel 2 (fastigheterna och omradena 235-2-9903-500, 235-402-2-4 och -M601, 235-402-2-
179, 235-402-2-249, 235-404-3-72 samt 235-404-3-111 och -M601 och -M602). Fastigheterna i
planomradet dgs av staden med undantag av de omraden som visas i bild 6.

1.2 Planeringslaget

1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for tatortsfunktioner. |
etapplandskapsplan 2 fér Nyland, som miljéministeriet har faststallt 30.10.2014, har omradet
betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortdtas och forsetts med
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Bild 2. Utdrag ur sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna for Nyland.



Stadshusomradet, Ak 221 12.12.2017 4(25)

1.2.3 Markdispositionsplanen (MASU 2)

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
stadshusets tomt anvisats som omrade for offentlig service och férvaltning (PY) dar det finns en
vardefull byggnad (Gula Villan). Tomten dar Villa Junghans star (Junghansgranden 1) har
anvisats som omrade for offentlig service och forvaltning (PY) med sarskilda miljévarden. Villa
Junghans har beteckningen vardefull byggnad. Tomterna vid Junghansgranden 3, 4 och 6 samt
Leagranden 2 har anvisats som bostadsomrade dominerat av flervaningshus (AK). Omradet
kring Smedsvagens bollplan har anvisats som narrekreationsomrade (VL). Pa omradet finns en
vardefull byggnad.

Bild 3. Utdrag ur markdispositio kulla 2004 (Masu 2).

NN
Y

1.2.4 Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015

Omradet lyfts fram i Grankullas utvecklingsbild for markanvandning och boende 2015, som
godkandes av fullmaktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med tanke pa
omvirdering av fastighetens anvandningsdndamal och effektivare markanvandning/tatare
bebyggelse. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i utvecklingsbildens riktgivande
prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens ndrmaste omgivning samt projekt som
ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster. Omradet foreslas bli anvisat for
flervaningshus.

1.2.5 Detaljplanen

Inom planomradet géller en detaljplan som inrikesministeriet faststallt 27.6.1961 (Ak 26), en
detaljplan som inrikesministeriet faststallt 12.11.1964 (Ak 33), en detaljplan som
inrikesministeriet faststallt 29.1.1965 (Ak 34), en detaljplan som inrikesministeriet faststallt
18.2.1971 (Ak 54), en detaljplan som inrikesministeriet faststallt 23.2.1976 (Ak 72), en detaljplan
som miljdministeriet faststallt 19.5.1989 (Ak 107), en detaljplan som stadsstyrelsen i Grankulla
godkadnt 16.11.1994 (Ak 140), en detaljplan som miljoministeriet faststallt 16.4.1996 (Ak 151)
och en detaljplan som stadsfullmaktige i Grankulla godkant 13.3.2000 (Ak 160).
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1.2.6
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Bild 4. Planomradet med géllande planer.

Stadshusets tomt (tomt 16) har anvisats som kvartersomrade for allménna byggnader (Y) med
10 500 m? vy byggritt i tre och en halv (Ill %) vaningar. Villa Junghans tomt (tomt 2) har anvisats
som kvartersomrade fér allmdnna byggnader (Y-2) med en skyddad byggnad och 2 500 m? vy
byggratt i tva vaningar. Den obebyggda tomten 3 vid Junghansgranden 3 har anvisats som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-4) med 2 500 m? vy byggratt i tre (Ill) vaningar.

Tomterna 12 och 13 vid Junghansgrianden 4 resp. 6 har anvisats som kvartersomrade for
affarshus och bostadsbyggnader (A). Pa tomt 12 har det ritats in en byggnadsyta fér en byggnad
som ska anvdndas endast fér boende, och byggratten dr 3 000 m? vy i tre (Ill) vaningar. P4 tomt
13 har det ritats in en byggnadsyta fér ett radhus endast fér boende, och byggratten dr 817 m?
vy i en till och en och halv (I-1%) vaningar, samt byggritt fér en ekonomibyggnad p& 136 m? vy.
Den obebyggda tomten 1 vid Leagranden 2 har anvisats som kvartersomrade for flervaningshus
(AK) med 3 300 m? vy byggratt i tre (Ill) vaningar. Bollplanen vid Smedsvigen har anvisats som
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) med en riktgivande byggnadsyta fér en
servicebyggnad (h).

7~
5
NS
\
5. g

ningen.

Idétavling om detaljplanen

Staden har tillsammans med Finlands Arkitektforbund (SAFA) ordnat en idétavling som gallde
detaljplaneringen av stadshuskvarteret. Malet med tavlingen var att samla idéer infor en
andring av detaljplanen som ett led i den fortsatta utvecklingen av centrumomradet. Avsikten
var att utvidga det hogklassiga stadsbyggandet under 2000-talet, som kompletterar Grankulla
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centrum ocksa till omradet séder om Grankullavagen sa att stadshuskvarteret utgér den sista
fasen i bebyggandet av centrum som helhet. Utdver stadshusets tomt omfattade
tavlingsomradet ocksa en tomt for flervaningshus pa adressen Junghansgranden 3.
Tavlingsresultatet offentliggjordes 19.5.2016. De prisbelonta forslagen finns pa stadens
webbplats (www.grankulla.fi/stadshuskvarteret).

Forslaget “Huvilat”, som vann arkitekttavlingen, baserar sig pa rektanguléra, halvéppna kvarter
som passats in naturligt i stadsstrukturen. Loésningen lamnar rikligt med Oppet offentligt
utrymme i omradet och mojliggér bevarandet av den lummighet som kdnnetecknar Grankulla.
Forslaget bevarar ocksa gronomradet vid hérnet av Grankullavdgen och Thurmansallén, som &r
ett vasentligt inslag i Grankullas stadsstruktur. Forslaget har harmoniska dimensioner och
mojliggor en mangsidig bostadsplanering och realistiska parkeringsarrangemang. Stadens
forvaltningsfunktioner har placerats i ett nytt kvarter pa samma plats som det nuvarande
stadshuset. | den fortsatta planeringen ar det dndamalsenligt att bearbeta forslaget sa att
strukturen och funktionerna genererar helgjutet, trivsamt stadsutrymme som kompletterar
stadsstrukturen i Grankulla. Andringen av detaljplanen inleds med utgdngspunkt i de férslag
som prisbeldnts i tavlingen, samtidigt som man utnyttjar de starka sidorna i andra tavlingsbidrag
som |Ostes in.

1.2.7 Byggnadsordningen

1.2.8

1.2.9

1.3
131

Fullmaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

Byggférbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.

Redogorelse fér omradet

Markagoférhallanden

Fastigheterna i planomradet dgs av staden med undantag av de omraden som visas i bild 6.
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Bild 6. Markagoforhallandena i planomradet. Fastigheter som ar i privat 4go ar markerade med
violett.
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1.3.2 Byggd milj6

Markanvandning

Omradet avgransas av Grankullavagen, Thurmansallén, Kopingsvagen, Leagranden och
Smedsvagen. Norr om planomradet finns stadens affarscentrum, vaster och 6ster om omradet
flervaningshus och pa sydostra sidan smahusbebyggelse. Foljande byggnader i planomradet ags
av staden: stadshuset fran 1978, Gula Villan fran 1907, en daghemsbyggnad (avsedd som
tillfallig) fran 1986, Villa Junghans fran 1910-talet med tilloyggnad fran 1985 samt ett
bostadshus (tradgardsmastarens bostad) fran 1920-talet. De privatdgda radhusen och
flervaningshusen i omradets Ostra del ar byggda 1964. De privatagda flervaningshusen i
omradets sydvastra del &r byggda 1965.

Under de senaste tio aren har stadshuset varit foremal fér 19 olika undersdkningar. |
undersdkningarna har det konstaterats bl.a. problem med inomhusluften, som har orsakat att
en del av personalen har flyttat till tillfalliga lokaler. En sanering av stadshuset, med omfattning
och kostnader, har utretts pa en bred basis. Projektplanen for sanering av stadshuset
behandlades av samhillstekniska ndmndens och stadsstyrelsen under varen 2015. D3 uppgick
de totala kostnaderna enligt det mest omfattande alternativet i projektplanen till 4,15 miljoner
euro (moms 0 %).

Beloppet bygger pa den information som da fanns att tillga, vilket innebar att kostnadsnivan har
stigit dven om omfattningen inte andras. Dessutom omfattar beloppet inte eventuella
ytterligare reparationsbehov som kan uppdagas under arbetet och inte heller kostnaderna for
tillfalliga lokaler under reparationstiden. Utbver detta ingar det alltid ovisshetsfaktorer i
saneringen av en gammal byggnad: det ar inte sdkert att resultatet blir gott. Byggnadsskicket vid
den tid da stadshuset byggdes omfattade vissa riskfyllda strukturer (bl.a. grundkonstruktionen,
avsaknaden av kapillarspérr), och reparation av dessa ingar inte i planen, eftersom den skulle
hoja kostnaderna avsevart. Senare har det konstaterats att de verkliga kostnaderna sannolikt
stiger till minst 6 miljoner euro, dven om man haller sig till den omfattning som planerades
2015.

Utgdende fran de ovan namnda utredningarna, kostnadskalkylerna och diskussionerna med
fortroendevalda har man kommit fram till att det inte dr dndamalsenligt att bevara det
nuvarande stadshuset. Stadshuset ligger mitt i det aktuella omradet, och om det rivs far man
storre frihet for planeringen av hela omradet. Bland fordelarna med de integrerade
forvaltningslokaler som presenteras i planeringslosningen kan man rakna att de ar mer
anpasshingsbara och kan dimensioneras efter behov. De nya mangsidiga l6sningarna for
arbetsmiljon ger ett mer effektivt utnyttjande av verksamhetslokalerna med mer flexibilitet.

Trafik

Fordonstrafik

Grankullavdgen ar en huvudgata som férenar Grankulla centrum och bostadsomradena pa
sydostra sidan om jarnvagen. Thurmansallén och Kopingsvdgen ar matargator. Dalgrdanden,
Leagranden och Junghansgranden ar omradesinterna tomtgator.

Gang- och cykelleder

Pa bada sidor om Grankullavdgen och Thurmansallén I6per kombinerade cykel- och gangbanor.
Pa Kopingsvagen, Dalgranden och Smedsvagen finns cykel- och gangbana bara langs med ena
sidan av gatan. Genom planomradet I6per en gang- och cykelled fran Grankulla centrum till
Smedsvagen, och den ansluter vidare till gang- och cykellederna i Esbo.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation for nartag ar belagen pa ca 0,2-0,5 kilometers avstand.
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Bild 7. Kollektivtrafikforbindelser, © HSL linjekarta 2017.

Esbos och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Grankullavdgen, Tunnelvagen,
Thurmansallén och Képingsvagen (15, 18, 109, 109N, 109T, 212, 224, 232 och 533).

1.3.3 Skyddade objekt

Pa planomradet ligger Villa Junghans, som har kulturhistoriskt viarde och har betecknats som
skyddad byggnad i detaljplanen. Gula Villan kommer att skyddas och tradgardsmastarbostaden i
anslutning till Villa Junghans kommer att bevaras genom en detaljplanedndring. Under
forslagsfasen undersoks omradets kulturhistoriska varde narmare och dokumenteras.

1.3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Trafik
Pa Grankullavdgen har det utforts trafikrakningar i november—december 2016. D& var den
sammanlagda trafikvolymen under morgon- och kvéllstopparna i korsningen mellan

Grankullavdagen och Tunnelvagen 6 903 fordon. Andelen tung trafik var 4,2 procent, inklusive
sandningsmaskinerna, som gjorde andelen stoérre dn vanligt. Enligt Esbo stads trafikoversikt
2017 var dygnstrafiken i medeltal pa vardagar pd Grankullavigen ca 12 800 fordon under
hosten 2016. Volymen hade da 6kat med ca 600 fordon/dygn fran 2015.

Pa Kopingsvagen gjordes trafikrakningar i december 2016. Da var dygnstrafiken i medeltal pa
vardagar pa strdackan mellan Bolagsvagen och Junghansgranden 4 290 fordon. Andelen tung
trafik var 5,7 procent. Den kalkylmassiga dygnstrafiken i medeltal pa vardagar var ca 4 380
fordon pa Képingsvagen.

Med tanke pa detaljplanedndringen kommer det att goras noggrannare trafikutredningar, da
planen kommit till férslagsfasen.

Luftkvalitet och buller

Beddmningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljécentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
”Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Miljon i omradet 6ppen med god
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luftvaxling, varfér de rekommenderade avstanden motsvarar det verkliga laget. Den
utsldppskalla som paverkar planomradet mest dr Grankullavagen, vars trafikvolym/dygn ar ca
12 800 fordon. Aven utsldppen frdn Thurmansallén/Képingsvigen kan inverka pa luftkvaliteten.

| samband med detaljplaneandringen kommer det att gora luftkvalitets- och bullerutredningar,
da planen kommit till forslagsfasen. Luftkvaliteten foranleder antagligen inga fortsatta atgarder
eller strukturella specialkrav i planomradet. HRM kommer att placera en maétstation for
luftkvalitet inom planomradet vid Grankullavdgen vid arsskiftet 2017-2018. Vi kommer att fa
matresultat fran matstationen innan planforslaget blir klart.

Buller

Planomradet utsatts for en del buller fran vag-, spar- och flygtrafik. Trafikbuller bildas i omradet
av fordonstrafiken pa Grankullavdgen och Thurmansallén/Képingsvdgen samt spartrafiken pa
banan norr om omradet. Vad géller buller fran flygtrafik ingdr planomradet inte i det egentliga
flygbulleromradet i landskapsplanen for Nyland (faststalld 8.11.2006), dit flygbullerzonen fran
Helsingfors-Vanda flygplats stracker sig (LDEN 50<55 dB(A)). Enligt utredningen av flygbuller vid
Helsingfors-Vanda flygplats 2015 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (LDEN (50) dB), och
svepkurvan (LDEN 55 dB) stracker sig inte till Grankulla enligt prognosen for 2025. Flygbuller kan
anda tidvis orsaka storningar i Grankulla, och darfoér ar det viktigt att i byggskedet sdkra att
byggnadernas klimatskal har tillrdcklig ljudisolering med tanke pa flygbuller. | utevistelse-
omraden inom planomradet tillampas riktvardena 55 dB dagtid och 50 dB nattetid. Enligt den
uppdaterade bullerutredningen for Grankulla fran 2009 ligger norra delen av planomradet inom
en bullerzon déar bullernivan ar éver 55 dB.
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Bild 8 Utdrag ur deh uppda‘terade bullerutredningen fér Grankulla (2009).

For att kunna forlagga gards- och vistelseomradena i bullerskugga, krdvs det att dgaren till
byggnaderna och tomten placerar sina bullerskydd och konstruktioner sa att riktvardena for
trafikbuller underskrids.

| samband med detaljplanedndringen kommer det att géras noggrannare bullerutredningar, da
planen kommit till forslagsfasen.
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2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 §
119 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.

Malet ar att andra detaljplanen for tomt 16 i kvarter 8 (Grankullavagen 10) och tomt 3 i kvarter
210 (Junghansgranden 3) sa att tomterna priméart anvands for boende samt for placering av
tjanster och stadens forvaltningslokaler. | samband med detaljplaneadndringen undersdks ocksa
dimensionerna for tomt 2 i kvarter 210 (Junghansgranden 1) och placeringen av funktioner pa
tomten, samt reserveringarna och funktionerna for rekreations- och gatuomraden. Dessutom
uppdateras detaljplanebeteckningarna fér tomterna 12 och 13 i kvarter 8 (Junghansgranden 4
och 6) samt for tomt 1 i kvarter 210 (Leagrdnden 2).

Under beredningsprocessen for planandringen har man observerat att kvarter 210 eventuellt
kommer att fa ett nytt nummer. D3 kvartersnumret dndras, kommer det att gbras upp nya
tomtindelningar for tomterna pa grund av férdndrade fastighetsbeteckningar. Av dessa orsaker
har ocksa tomt 1 i kvarter 210 (Leagrdanden 2) tagits med i det omrade vars detaljplan andras.
Detaljplanebeteckningarna och planbestammelserna fér tomten uppdateras.

Efter att detaljplaneringen inletts har dgarna till det outbrutna omradet 235-404-3-111-M602
Oster om Smedsvagens bollplan foreslagit att deras omrade ska dndras till tomtmark. | den
géllande detaljplanen har omradet anvisats for idrotts- och rekreationstjanster. Enligt forslaget
skulle dndringen vara i linje med malet att fortata stadshusomradet. Omradet ar beldget i ett
smahusomrade och skulle saledes komplettera planomradets smahusdominerade framtoning.
Tomten ryms val mellan idrottsplanen och de gamla smahusen och skulle harmoniera med de
Ovriga tomterna vid Smedsvagen.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Staden har tillsammans med Finlands Arkitektforbund ordnat en idétavling som gallde
detaljplaneringen av stadshuskvarteret. Malet med tavlingen var att samla idéer infor en
andring av detaljplanen som ett led i den fortsatta utvecklingen av centrumomradet. Avsikten
var att utvidga det hogklassiga stadsbyggandet under 2000-talet som kompletterar Grankulla
centrum ocksa till omradet soder om Grankullavdgen sa att stadshuskvarteret utgér den sista
fasen i bebyggandet av centrum som helhet.

Forslaget “Huvilat”, som vann arkitekttavlingen, baserar sig pa rektangulara, halvoppna kvarter
som passats in naturligt i stadsstrukturen. Losningen ldmnar rikligt med Oppet offentligt
utrymme i omradet och mojliggér bevarandet av den lummighet som kdannetecknar Grankulla.
Forslaget bevarar ocksa gronomradet vid hérnet av Grankullavdgen och Thurmansallén, som &r
ett vasentligt inslag i Grankullas stadsstruktur. Forslaget har harmoniska dimensioner och
mojliggdr en mangsidig bostadsplanering och realistiska parkeringsarrangemang.

Forslaget "Tillsammans”, som blev tva i tavlingen, omspanner hela kvarteret med en enda
bandliknande byggnad. | forslaget far parken huvudrollen som en féljsam inramning. Parken pa
vastra sidan ar klart offentlig och framhadver Thurmansalléns och Gula Villans position i
stadsstrukturen. Ocksa den nuvarande parken framfor stadshuset bevaras. Kvarterets 6stra sida
bildar en serie av saval offentliga som mer privata gardsomraden. De mer privata omradena
ligger val till, skyddade av byggnadskroppen. For de bostader som uppfoérs pa markplan har det
anvisats tydliga egna ingangs- och altanzoner. Kvarteret utgor en ny stark igenkdnningsfaktor i
Grankulla.
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De forslag som fick forsta och andra pris ar visuellt mycket olika men lamnar ungefar samma
omraden obebyggda. Det var faktiskt samma arkitektbyra som lag bakom dem bada, vilket
underlattade inledandet av den fortsatta planeringen.

Efter att planlaggningen hade inletts férde man diskussioner med ledamoter i samhallstekniska
namnden och stadsstyrelsen om de viktigaste malen och riktlinjerna for planandringen samt
tidsschemat for den fortsatta planeringen. | det har sammanhanget satte man upp som mal for
den fortsatta planeringen, utéver de tidigare malen, att kvarteren skulle ha en éppen struktur.
Det héar innebar att det férslag som vunnit tavlingen skulle andras kraftigt eller att man skulle ga
mer i den riktning som angavs i det forslag som vunnit andra pris. Under samma diskussion
beslutade man att bereda bara en planeringslosning, och utgangspunkten blev da att det
nuvarande stadshuset inte bevaras. Diskussionsdeltagarna var ense om att kostnaderna for
sanering av stadshuset blir s3 hoga att saneringen inte dr ekonomiskt |6nsam.

| den referensplan som gjorts upp foér planandringen har man skapat grund fér en 6versiktlig
plan som utgangspunkt for detaljplaneringen. Den o&versiktliga planen utgar fran forslagen
"Huvilat” och ”Tillsammans”, som fick 1:a respektive 2:a pris i den allmadnna idétavling som
avgjordes pa varen 2016. Planen har fatt sin foreslagna form efter flera alternativa
markanvandningslosningar. Planldsningen presenterades i maj 2017 for ledamoterna i
samhallstekniska namnden och stadsstyrelsen, som enhélligt understédde att planen fardigstalls
som referensplan for utkastet till detaljplanedndring.

Planeringsarbetet fortsatter och planen preciseras utifran den respons som kommer in under
utkastfasen. | fortsattningen kommer man att ocksa noggrannare studera planeringslésningarna
och byggsattet for saval kvarteren som utomhusomradena.

Madlen fér referensplanen

Planen utgar ifrdan en stravan att foga in stadshusomradets kvarter i Grankullas sarpraglade
stadsstruktur samt i villa- och tradgardsstaden. Stadens forvaltningsfunktioner har féreslagits bli
en del av den nya kvartersstrukturen, som bildar en inbjudande och trivsam helhet som
fortsattning pa centrumomradet. Det bildas ett nytt, identifierbart skikt som starker Grankullas

identitet.
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Bild 9. Inpassning i stadsstrukturen, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.
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Malet har varit att i centrumomradet planera ett dimensionerat kvarterskomplex som stéder
utvecklingen av saval boendet som de kommersiella och administrativa tjansterna.
Verksamheten i den nya strukturen bestar huvudsakligen av boende. | omradet placeras
dessutom stadens forvaltningslokaler och nérservice samt arbets- och affarslokaler pa markplan
i anslutning till centrumstrukturen och Gula Villan. Den sammanlagda vaningsytan i hela
komplexet (20 930 k-m?) 4r lite mindre &n i tavlingsskedet (Huvilat 25 090 k-m? / Tillsammans 25
310 k-m?).

Referensplanen

| planeringslésningen betonas omradets urbana men samtidigt naturnara karaktar. Byggandet
inklusive underjordiska parkeringsanlaggningar har koncentrerats till en bandformad struktur
som loper i vindlar ldangs med kvarterets utkanter. Pa det sattet gar det att bevara en mojligast
stor och enhetlig och till sin natur 6ppen helhet samt garantera dess naturliga inpassning i
naturen, den omgivande bebyggelsen och verksamheterna i omradet.

Kvartersstrukturen dppnar for och sluter inom sig olika slags stadsrum och motesplatser. Den
bagformade byggnadskroppen avgransar Grankullavagen och bildar samtidigt en avslutning till
Tunnelvdgens stadsvy. En skvar dar man kan komma in i kvarteret Oppnar sig mot
Grankullavdgen. Stadens forvaltningslokaler samt affars- och servicelokaler pa markplan vetter
mot denna skvar och mot Grankullavdagen. Den vida, parkliknande garden majliggér manga slags
aktiviteter och uppfyller behoven for anvandare i olika aldrar. Den &r rumsligt indelad i mindre,
skyddade "vikar”.

Gula Villan omges av Artesanplatsen, dar bostadsbyggnadernas parkplan erbjuder manga
anvandningsmojligheter i arbets- och hobbyutrymmen som antingen hor till bostaderna eller
hyrs ut. Det har ar en mojlighet vars potential undersoks nar planen kommer till forslagsfasen.

Byggnadernas arkitektoniska helhet bestar av identifierbara delar som skiljer sig fran varandra.
Helheten kan delas in i enheter som byggs ut i tre eller flera etapper. Enheterna struktureras
som delar i helheten sa att varje enhet har en egen fasadprincip. P4 den sida som vetter mot
centrumstrukturen har byggnaderna fem vaningar. Tunnelvdgens slutanda framhavs med en
kvartersdel i dtta vaningar. Dar terrdngen blir hégre langre séderut, blir kvartersstrukturen lagre
sa att husen har fyra vaningar. Takvaningen &r indragen och indelad i smaskaligare delar. Pa
markniva finns flera genomgangsmdjligheter. Huvudmassorna utfors i ljust tegel och muras pa
plats. Takvaningarna har en lattare, paviljongartad skepnad. Bostaderna vetter at olika hall
beroende pa vyer och vaderstreck.

Passager och parkering

Trafiknatet for motorfordon samt cykel- och gangtrafik stoder sig pa den existerande
stadsstrukturen. De nuvarande gang- och cykellederna forbattras och langs med dem byggs en
rumsligt sett upplevelsebetonad och funktionellt sett varierande serie av utomhusutrymmen.
De redan existerande och de kommande skulpturerna och konstverken placeras vid gang- och
cykelleden med bérjan pa skviaren vid Grankullavigen. Dagvattnet samlas i
regnvattentradgardar som anpassas till terrdangformerna. Junghansgranden &andras till en
planterad, gardsgatuliknande intern korférbindelse.

Parkeringen placeras huvudsakligen i en underjordisk parkeringsanlaggning delvis under
byggnadskroppen. Parkeringsanldaggningen indelas i enheter som byggs i tre etapper. Infarten
sker fran Dalgrdnden, Thurmansallén och Junghansgrianden. Det finns dessutom kund- och
gastplatser i sma enheter.
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Bild 10. Réferensplan, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.

Detaljplanedndringen grundar sig pa en referensplan som har gjorts upp av Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy. | den prelimindra planen har man beaktat omradets centrala ldge i Grankulla
centrum och anpassat byggnaderna till saval parkmiljon som arkitekturen. Den kompletterande
byggnationen passar val in i ett stads-/regioncentrum i huvudstadsregionen, kompletterar
miljon i Grankulla centrum och ar arkitektoniskt hogklassig. Tomten erbjuder trivsamma och
trygga omraden for invanare i alla aldrar och deras aktiviteter.

| samband med arbetet med detaljplanedndringen har man undersokt det forslag som agarna
till det outbrutna omradet 235-404-3-111-M602 ldamnat in om att andra omradet till tomtmark.
Det ar motiverat att bevara omradet som omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU):
Omradet utgor forst och framst ett skydds- och gronomrade mellan Smedsvagens bollplan och
smahusbebyggelsen. Mojligheterna att utveckla det nuvarande bollplansomradet som idrotts-,
gron- och rekreationsomrade underséks narmare i forslagsfasen, da omradet ar tankt att
utvecklas for dessa funktioner. Saledes har bostadsbyggande inte anvisats pa omradet i
planutkastet.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total areal pa 66 871 m? och byggratt om totalt 29 795 m? vy, vilket
motsvarar exploateringstalet e,=0,45.

Exploateringen i kvarteren ligger mellan e=0.10 och e=1.87. Kvartersomradesvis &r
exploateringstalen foljande:
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C-1 e=1.87,

AK-2 e=1.17,

AK-3 e=0.85,

AK-4 e=0.44 (Junghansgrianden 4-6),

AK-4 e=0.52 (Kopingsvagen 25/Leagrdanden 2),
AO e=0.17,

AL-1 e=0.10och

Y e=0.17.

3.3 Fastighetsindelning

Genom detaljplanedndringen andras gransen mellan 1:a och 2:a stadsdelen sa att alla
kvartersomraden i planomradet i fortsattningen hor till 1:a stadsdelen. Det nuvarande kvarteret
210 upphor att existera och tomterna hor hadanefter till kvarter 8 i 1:a stadsdelen, med
undantag av det nya kvarter 81 som bildas intill Smedsvdagens bollplan. Fér tomterna i
planomradet utarbetas till behdvliga delar bindande tomtindelningar och &ndringar av
tomtindelningar.

3.4 Byggd miljo enligt planen

W

11._ Plankarta: utkastsfasen.

Bild

Kvartersomrade for centrumfunktioner (C-1)

Genom detaljplaneandringen dandras en del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) till
kvartersomrade foér centrumfunktioner (C-1). Inom omradet ska det placeras minst 2000 m? vy
férvaltningslokaler och dmbetsverk. Byggratten i kvartersomradet blir totalt 7750 m? vy.
Planbeteckningen mojliggor lokaler for saval boende och forvaltning som affarer och kontor.
Inom kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i fem till atta (V-VIIl) vaningar. |
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kvarterets norra del anvisas en byggnadsyta med byggratt i en vaning for huvudmassans
fundamentdel. | de byggnadsdelar som har sex vaningar far % av den stérsta vaningens area i
Oversta vaningen anvdandas som utrymme som rdknas med i vaningsytan (ex. VI (3/4)). Den
Oversta vaningen ska vara indragen pa vastra sidan, vilket ger byggnaderna en mindre massiv
skepnad. Byggnadsdelen i atta vaningar i kvarterets norra del ska utforas sa att den svanger i
forhallande till huvudmassan och bildar ett arkitektoniskt tema och ett dominerande inslag.
Samtidigt framhaver den platsen som avslutning pa en gata.

Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering. Infarten till den
underjordiska parkeringen sker fran Dalgréanden.

| kvartersomradets norra del har man ritat in en 6ppen plats for att framh&dva omradets centrala
och offentliga karaktar.

Kvartersomradets areal dr ca 4150 m? och exploateringstalet dr ex1.87.

Kvartersomradet for flervaningshus (AK-2)

En del av kvartersomradet fér allmédnna byggnader (Y) och av Junghansgrandens gatuomrade
dndras till kvartersomrade for flervaningshus, dar det ar tillatet att placera affars- och
kontorslokaler (AK-2). Byggnaderna ska integreras med de omgivande omradena sa att det
bildas en 6ppen och lummig miljo. Inom kvartersomradet anvisas byggnadsytor fér byggnader i
fyra till sex (IV-VI) vaningar. Av den storsta vaningens area i byggnadens éversta vaning far %
eller 4/5 anvdndas som utrymme som rdknas med i vaningsytan (ex. V (4/5)). Inom
kvartersomradet anvisas byggratt pa 7 400 m? vy fér boende och 1 050 m? vy fér affirs- och
kontorslokaler.

Inom kvartersomradet anvisas ett utrymme under jord (ma/p) fér parkering, som delvis stracker
sig under parkomradet (VP). Infart till parkeringen under jord anvisas fran Thurmansallén.

En passage anvisas till byggnadsytan pa kvartersomradets norra del. Passagen sakrar
kontinuiteten av gang- och cykelleden som I6per genom grénomradena. Den buktande
byggnadsytan i kvartersomradets mitt anvisas ocksa en passage som gor att en allmén gangvag
for fotgangare kan ledas genom kvartersomradet.

| kvartersomradets vastra del framfor den byggnadsyta som bl.a. ger plats for affars- och
kontorslokaler anvisas en 6ppen plats for att framhava omradets offentliga karaktar. | den norra
delen av den 6ppna platsen finns en omradesreservering for en ledning under jord.

Kvartersomradets areal dr ca 7205 m? och exploateringstalet dr ex1.17.

Kvartersomradet for flervaningshus (AK-3)

En del av kvartersomradet for flervaningshus (AK-4), kvartersomradet for allmanna byggnader
(Y-2) och parken (VP) &ndras till kvartersomrade for flervaningshus (AK-3). Byggnaderna ska
integreras med de omgivande omradena sa att det bildas en 6ppen och lummig milj6. Pa
kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i fyra vaningar (V). Av den storsta
vaningens area i byggnaden far %, 3/4 eller 4/5 anvandas som utrymme som raknas med i
vaningsytan (ex. IV (1/2)). | kvartersomradet anvisas byggritt pa totalt 5050 m? vy fér boende.

Inom kvartersomradet anvisas ett utrymme under jord (ma/p) for parkering. Infart till
parkeringen under jord anvisas vid kvartersomradets norra grans fran kvartersomradet for
bilplatser (LPA.) | kvartersomradets vastra del anvisas en parkeringsplats (p), som ocksa é&r
avsedd att tjana kvartersomradet med allménna byggnader pa sddra sidan (Villa Junghans), som
ocksa har anvisats korférbindelse via kvartersomradet.

Kvartersomradets areal dr ca 5912 m? och exploateringstalet dr e~0.85.
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Kvartersomradet for flervaningshus (AK-4)

Planbeteckningarna och -bestammelserna for de gamla och redan byggda bostadskvarter som
finns pa planomradet uppdateras sa att de Overensstimmer med de nuvarande
bestdmmelserna utan att egentligen dndra innehallet.

Kvartersomradet for bostadsbyggnader (A) i planomradets 6stra del dndras till kvartersomrade
for flervaningshus (AK-4). Pa kvartersomradet anvisas byggnadsytor for byggnader i tva eller tre
(11, 1) vaningar med byggratt pd sammanlagt 3950 m? vy. | byggnadernas férsta vaning far,
utéver vaningsytan, placeras garage, férrad och gemensamma utrymmen. Pa kvartersomradet
anvisas byggnadsyta for bilplatser (a). En omradesreservering for en ledning under jord som
I6per genom kvartersomradet anvisas. Korforbindelsen till kvartersomradet anvisas genom
kvartersomradet LPA-1.

Kvartersomradets areal dr ca 9019 m? och exploateringstalet dr e~0.44.

Kvartersomradet for flervaningshus (AK) i planomradet sydvastra del bevaras som
kvartersomrade for flervaningshus (AK-4). Pa kvartersomradet anvisas byggnadsytor for
byggnader i tre (Ill) vdningar med byggratt pd sammanlagt 3300 m? vy. | byggnadernas forsta
vaning far, utéver vaningsytan, placeras garage, férrad och gemensamma utrymmen. Pa
kvartersomradet anvisas byggnadsytor for bilplatser (a).

Kvartersomradets areal dr ca 6351 m? och exploateringstalet &r e=~0.52.

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)

En del av omradet for idrotts- och rekreationstjanster anvisas som kvartersomrade for
fristaende smahus (AO). Kvartersomradet bildar ett nytt kvarter med nummer 81. P3 det
kvartersomrade som bildas finns det en gammal bostadsbyggnad (den s.k.
tradgardsmastarbostaden), som ska bevaras; den ges darfér beteckningen si-1: Byggnad som
ska bevaras. For eventuella reparations- eller omandringsarbeten ska utldtande begédras av
Mellersta Nylands landskapsmuseum. For den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och
byggratt p& 120 m? vy i tva (Il) vdningar. Av den stérsta vaningens area i byggnaden far hilften
anvandas som utrymme som raknas med i vaningsytan (ex. Il (1/2)).

Korforbindelsen till kvartersomradet (ajo) anvisas genom omradet for idrotts- och
rekreationstjanster. Korforbindelsen anvisas inte som en del av tomten (s.k. skafttomt),
eftersom omradets primara funktion ar idrotts- och rekreationstjanster. Syftet ar att sakra att
anvandning enligt omradets primara bruksindamal &dven i fortsdttningen. En
omradesreservering for en ledning under jord som l6per genom kvartersomradets sodra del
anvisas. Minst tva bilplatser per bostad ska reserveras.

Kvartersomradets areal dr ca 707 m? och exploateringstalet ar e=~0.17.

Kvartersomrade for bostads-, affiars- och kontorsbyggnader, dar det ar tillatet att placera
offentliga tjanster (AL-1)

En del av kvartersomradet for allmanna byggnader (Y) andras till kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader, dar det ar tillatet att placera offentliga tjanster (AL-1). Gula Villan,
som ligger pa kvartersomradet, forses med en skyddsbeteckning (sr-1): Kulturhistoriskt och med
tanke pa omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den
far inte goras sadana reparations-, dndrings- eller tilloyggnadsarbeten som minskar dess
historiska varde. Reparations- och andringsarbetena ska vara sadana att byggnadens sdrdrag
bevaras. Om reparations- och dndringsarbeten pa byggnaden ska det begaras utlatande av
Mellersta Nylands landskapsmuseum. For den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och
byggratt pd 225 m? vy i tva (I1) vaningar.
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Kvartersomradets areal dr ca 2254 m? och exploateringstalet dr e=0.10.

Kvartersomrade for allmdnna byggnader (Y)

En del av kvartersomradet fér allmanna byggnader (Y-2) bevaras som kvartersomrade for
allmédnna byggnader (Y). Den ursprungliga delen av Villa Junghans, som ligger pa
kvartersomradet, forses med en skyddsbeteckning (sr-1): Kulturhistoriskt och med tanke pa
omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den far inte
goras sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten som minskar dess historiska
varde. Reparations- och dndringsarbetena ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Om
reparations- och andringsarbeten pa byggnaden ska det begéras utlatande av Mellersta Nylands
landskapsmuseum. For den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt pa 300
m2 vy i tva (II) vaningar. Fér tillbyggnaden anvisas en byggnadsyta och byggritt pd 600 m2 vy i en
(1) vaning.

I norra delen av kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en ekonomibyggnad (t) pd 50 m?
vy i en vaning (l). Det nuvarande parkeringsomradet anvisas som parkering (p).

Kvartersomradets areal ar ca 5409 m? och exploateringstalet &r e=~0.17.

Parker (VP)
Parker (VP) anvisas i planomradets norra, sodra och centrala delar.

| 6stra delen av parken mellan kvartersomradena anvisas en byggnadsyta for parkering under
jord for AK-2-kvartersomradet.

Genom parkerna anvisas bindande men i fraga om dragningen riktgivande
omradesreserveringar for gang- och cykeltrafik.

Parkernas sammanlagda areal dr ca 11 301 m2.

Omrade fér narrekreation (VL)

Gronomradet soder om punkten dar Kopingsvagen och Thurmansallén mots anvisas som
omrade for narrekreation (VL). Genom omradet anvisas en forbindelse for servicekérning (ajo)
till kvartersomradet for flervaningshus.

Omréadets areal dr 583 m?2.

Omrade for idrotts- och rekreationsservice (VU-1)

Smedsvagens bollplan anvisas som omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar, dar
byggnader och strukturer som betjanar omradet ocksd kan placeras (VU-1). Funktionerna i
omradet undersoks narmare i forslagsfasen.

Omradets areal dr ca 6334 m?.

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

| planomradets norddstra horn anvisas ett kvartersomrade for bilplatser (LPA). En
omradesreservering for en ledning under jord anvisas i omradets Ostra del. Infarten till
kvartersomradet anvisas fran Dalgranden.

Omradets areal dr 710 m?.

Kvartersomrade for bilplatser, som till utférandet ska likna en gard (LPA-1)

Pa Junghansgriandens nuvarande omrade anvisas ett kvartersomrade for bilplatser, som till
utférandet ska likna en gard (LPA-1). Bilplatser far placeras endast pa sarskilt utmarkta platser.
Pa kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en utskjutande del (u) av byggnaden och en
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passage genom byggnaden, samt parkeringsplats (p). | 6stra delen av omradet anvisas en 6ppen
plats.

Gatuomraden

Gatuomradesreserveringarna fér Thurmansallén och Kopingsvagen bevaras oférandrade. Norra
och sodra delen av Thurmansallén samt Kopingsvagen beldggs med forbud mot
fordonsanslutning ocksa pa gatans vastra sida. Gatuomradesreserveringen for Dalgranden
andras nagot vid grandens norra och sodra dnda. Junghansgriandens gatuomrade andras till
kvartersomrade for bilplatser.

Allmanna bestammelser

Bilplatser
Pa kvartersomradena C-1, AK-2, AK-3 och AK-4 ska bilplatser for bostdderna anlaggas minst 1
bilplats/100 m?vy.

Bilplatser ska anldggas for forvaltnings-, affars- och kontorslokalerna enligt minst 1 bilplats/75
m? vy.

For besdkare ska anldggas minst 1 bilplats/1000 m? vy.
P& AO-kvartersomradet ska minst 2 bilplatser/bostad anlaggas.

Inom Al-kvartersomradet ska bilplatser fér bostidderna anldggas enligt minst 2
bilplatser/bostad.

Inom Y-kvartersomradet ska bilplatser anldggas enligt minst 1 bilplats/ 50 m? vy.

Till dimensioneringsgrunden for bilplatserna raknas inte vaggkonstruktioner till den del de ar
tjockare an 250 mm.

Bilplatserna inom LPA-1-kvartersomradet ska anldggas i grasarmeringssten och avgréansas med
planteringar. Omradets Ostra del ska stenldggas sa att den understryker parkfoérbindelsens
trygga kontinuitet.

Parkeringshallen vid AK-2-kvartersomradet far utstracka sig till VP-omradet enligt separat avtal.
Gronanlaggning ska tas till hjélp for att d6lja gardsdackens strukturer i miljon.

Fasader och byggsiatt
| planen utfardas bestammelser om fasadernas utformning for att sdkra en arkitektoniskt hog
niva pa byggnaderna:

Fasaderna pa byggnader inom kvartersomradena C-1-, AK-2 och AK-3 ska vara bagformade,
murade pa plats och huvudsakligen rappade i en ljus farg.

Byggnaderna i C-1- och AK-2-kvartersomradena ska ha en visuell framtoning dar bottenvaningen
mot gatuomraden och allmdnna omraden skiljer sig fran de hogre vaningarna genom att
bottenvaningarnas fasader utfors i hogkvalitativa material i morka farger.

| C-1- och AK-2-kvartersomradena ska stora glasytor inga i fasaderna pa forvaltnings-, affars- och
kontorslokaler i bottenvaningen.

| C-1-, AK-2- och AK-3- kvartersomradena ska de delar av byggnaden dar det ligger
stodfunktioner i gatuplan ha fonsteroppningar i samma anda som affars- och arbetslokalerna.
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| C-1-, AK-2- och AK-3- kvartersomradena ska byggnader som ligger intill varandra ges ett
naturligt enhetligt uttryck i fraga om arkitektur, vdggarnas och takskdggens linjer samt farger.

| C-1--, AK-2-- och AK-3- kvartersomradena ska byggnadernas Oversta vaning vara enhetligt
indragen pa vastra sidan. Den Oversta vaningen ska i massa, material och farg avvika fran
byggnadens huvudmassa och ocksa skilja sig fran bottenvaningen.

De tre Oversta vaningarna pa den atta vaningar hoéga byggnadsmassan langst i norr pa C-1-
kvartersomradet ska placeras i ett annat koordinatsystem dn byggnadens huvudmassa och bilda
ett arkitektoniskt tema. Materialen, fargen och arkitekturen ska avvika fran de Ovriga
byggnaderna. De Gversta vaningarna tillats overskrida vaningsytan med en utskjutande del.

| C-1-, AK-2- och AK-3- kvartersomradena ska passagerna kring byggnaderna stédja omradets
luftiga och 6ppna karaktdr samt kontinuiteten i de leder som gar genom omradet. Passagerna
ska tillata allman genomgang.

Den norra ingangspassagen till AK-2-kvartersomradet ska vara fyra vaningar hog, medan den
sodra ska vara en vaning hog.

Ingangspassagen som ligger i LPA-1-kvartersomradet ska vara tre vaningar hog.

Anslutningen mellan AK-3-kvartersomradet och Y-kvartersomradet ska géras pa ett naturligt
satt utan synliga dackstrukturer eller stédmurar.

Trapphusutrymmen som 6verstiger 20 m? vy far i alla vaningar byggas utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan, om det okar trivseln och foérbattrar utrymmesplaneringen och om varje
vaningsavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Bilplatser behover inte reserveras for den del
som overskrider vaningsytan.

Gardar och raddningsvagar
For att sdkra att utformningen av gardsddcken haller hog standard och att gardarna har
tillracklig gronska har féljande bestammelser getts om gardarna:

De 6ppna platserna i C-1- och AK-2-kvartersomradena ska utféras i stenlaggning for att betona
omradesdelens offentliga karaktar.

Gardsomradena och gardsdacken ska ha en lummig framtoning.

Parkeringsanlaggningen under gardsdacket far wvara enhetlig och oberoende av
fastighetsgranserna; mellanvaggar behdéver m.a.o. inte byggas.

Konstruktionerna ovan jord i parkeringsanlaggningen ska vara hogklassiga och anpassas till
miljon med hjalp av grénanlaggning. De synliga vagg- och stédmurskonstruktionerna ska ha en
yta av natursten, och de ska anpassas till byggnadernas arkitektur.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken av det
vaxtunderlag som behovs for planteringarna, dagvattenkonstruktionerna  samt
raddningsverksamhetens krav.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras.

| samband med ansékan om bygglov ska det laggas fram en utredning som visar att lek- och
vistelseomradena skyddats mot trafikbuller genom dndamalsenlig placering av byggnader och
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konstruktioner. Bullernivan pa gardar och vistelseomraden far inte 6verstiga riktvdrdena, 55
dB(A) dagtid (7-22) och 50 dB(A) nattetid (22-7).

Grénomraden

Parkomradena ska vara 6ppna, och kontinuiteten mellan dem ska sakerstallas samt utforas pa
ett naturligt satt. Vistelseomradena och 6vriga parkkonstruktioner ska placeras centraliserat. |
parkomradena far med stéd av avtal anldggas rdaddningsvagar och platser for kranfordon i
anslutning till bostadsbyggnader.

Dag- och grundvatten

Dagvattnet ska hanteras genom en parklik 16sning som haller hég standard och passar in i
stadsbilden. Foére eventuellt byggande under grundvattennivan ska det goéras upp en plan for
hantering av grundvattnet, och den ska ldamnas till den Overvakande myndigheten for
godkdnnande.

En dagvattenplan ska goras upp fér omradet. Narmare anvisningar om grundvatten- och
dagvattenhanteringen ges i forslagsfasen.

3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Prelimindra geotekniska utredningar har gjorts i planomradet i borjan av 2017. Ramboll Oy har
gjort undersdkningar vid nio olika punkter och installerat tvd grundvattenrér pa omradet.
Jordprov har inte tagits i samband med den preliminara geotekniska utredningen.

| de ytliga jordskikten i omradets norra del finns ett skikt av fyllningsjord som enligt sonderingar
ar ca 1,5 m djupt dar det ar som djupast. Under fyllningsjorden finns enligt sonderingen ett
mjukt lerlager, som ar ca atta meter djupt som mest. Under lerlagret ligger ett ca 2—5 meter
tjockt sand- eller moranlager. Sonderingarna i omradet har slutat i stenar eller berggrund i ett
tatt packat jordlager pa ca 9-10 meters djup som mest under markytan.

Omradets sédra del ligger i sin helhet pa ett moradn- eller bergsomrade. Sonderingarna i
omradet har slutat i stenar eller berggrund i ett tatt packat jordlager pa ca 1-3 meters djup som
mest under markytan.

Matningar i grundvattenréren i omradets sddra och norra del visar att grundvattenytan ligger ca
1-1,5 meter under den nuvarande markytan.

Enligt prelimindra undersokningar maste strukturerna i omradets norra del grundas pa palar. |
sodra delen av omradet ligger berggrunden nara markytan, och strukturerna kraver dar ocksa
bergsprangning. Byggarbetet pa parkeringsutrymmena under jord kraver att stodvaggar satts
upp for byggskedet. Grundvattnet i omradet kraver att vattentata jordtrycksvaggar byggs och
att grundkonstruktionerna dimensioneras for upptryck.

Veterligen har varken miljoskadlig verksamhet eller miljéolyckor férekommit i omradet.

| samband med den fortsatta planeringen gors vid behov noggrannare markundersokningar i
omradet.

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

Naturmiljon enligt planen bestar huvudsakligen av planomradets parkomraden (VP) samt
omradet for idrotts- och rekreationsservice (VU-1). En lummig miljé ingar ocksa i kraven pa
kvartersomradena och de strukturer som placeras dar. | anslutning till detaljplanedndringen
kommer parkarealen att 6ka med over 0,5 hektar jamfort med omradesreserveringarna i de
géllande planerna for planomradet. Det finns ocksa skal att notera att byggnadernas gardar
bildar en 6ppen och parkliknande miljé som kommer att 6ka upplevelsen av rymd i omradet.
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Enligt Grankullas flygekorrutredning 2014 har inga observationer av flygekorrar gjorts i omradet.

Planomradets naturvdrden undersoks ndarmare i forslagsfasen. Ett naturutldatande kommer att
begdras om omradet.

3.5 Stérningsfaktorer i omgivningen

Detaljplaneandringen antas inte ha skadliga konsekvenser for omgivningen. Trafikdkningen som
foljer av den nya markanvandningen orsakas till storsta delen av boendetrafik. Bedomningen av
den nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran nyckeltalen i
Miljédministeriets publikation ”Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa”
(Bedomning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen Ymparisto
27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Den nya markanvdndningens
trafikalstringstal ar 189 [(256,45*5,48*0,21)/1,56] personbilar per dygn. Den trafikméngd som
omradet ger upphov till foranleder inte atgarder i trafikndtet. Ingen betydande 6kning av
trafiken pa planomradets gator férvantas i nara framtid.

Med avseende pa luftkvalitet ar miljon i omradet 6ppen med god luftvaxling, varfér de
rekommenderade avstanden motsvarar det verkliga laget. For planomradets del ar
Grankullavdgen den framsta kallan till utslapp. Aven utslappen fran
Thurmansallén/Kdpingsvdgen kan inverka pa luftkvaliteten. En matstation for luftkvalitet inom
planomradet kommer att placeras vid Grankullavagen vid arsskiftet 2017-2018. Vi kommer att
fa métresultat fran matstationen innan planforslaget blir klart. Luftkvaliteten antas inte
foranleda fortsatta atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet.

Enligt den uppdaterade bullerutredningen fér Grankulla fran 2009 ligger den norra delen av
planomradet inom en bullerzon med en bullerniva pa 6ver 55 dB. De planerade
byggnadsmassorna forhindrar bullerspridningen sa att det i planomradet bildas lampliga
gardsomraden for lek och vistelse med ljudnivder som underskrider gransvardena pa 55 dB
dagtid och 45 dB nattetid.

| samband med detaljplanedndringen kommer det att goras luftkvalitets- och bullerutredningar,
da planen kommit till forslagsfasen.

3.6 Namnbestandet

Planandringen paverkar omradets namnbestand. Parkerna och de 6ppna platserna i kvarteren
kommer att namnges i forslagsfasen. Junghansgranden avskrivs som officiell gata och dndras till
en forbindelse inom kvartersomrddet, medan Junghansgrianden fortsatter att finnas som
adressnamn.

Preliminart ar det tankt att memorialnamn ska anvdndas i omradet. Namnbestandet kommer
att atminstone hedra professor Edward Andersson (1933-2012), som lange verkade som
fullmaktigeordférande i Grankulla.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALIPLANEN

For planomradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkan. Darfér styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststédllda landskapsplanen har planomradet
anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fértdtas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade for
boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter
till dessa. Den aktuella detaljplaneédndringen foljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska
man enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta dven vad som
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bestdms om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplanedndringen
uppfyller kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplaneandringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet ar betydande. Ett
omrade som i nuldget ar glest bebyggt med laga byggnader far karaktdren av stadscentrum.
Byggvolymen okar flerfaldigt och omraden som tidigare har anvants fér parkering och
genomfart, eller varit tradbevuxna, bebyggs med bostadshus. Med tanke pa stadsstrukturen och
stadsbilden kan andringen anses utveckla omradet i positiv riktning mot en framtoning som
centrumomrade i en av huvudstadsregionens stader. Hogklassiga byggnader med bade bostader
och forvaltningslokaler livar upp stadsbilden och ger en tydligare stadsstruktur an i nulaget,
samtidigt som miljon fortsatt ar gronskande och lummig. Samtidigt blir forbindelselederna inom
omradet tydligare och ocksa tryggare an i nulaget tack vare social kontroll. Parkeringen forlaggs
huvudsakligen under jorden sa att de inre delarna av omradet blir bilfria.

Projektet anses inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av nulaget.
Det tekniska underhallet forvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller
konsekvenser som avviker fran normalt byggande.

De samhallsekonomiska konsekvenserna undersoktes prelimindrt i samband med
arkitekttavlingen. Saken utreds narmare i plandndringens forslagsfas, liksom dven de ekologiska
verkningarna. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Omradet som forenhetligas och fortatas ligger ocksa mycket val till for
kollektivtrafiken, vilket ger battre ekoeffektivitet.

Prelimindra beddmningar visar att plandndringen inte har nagon namnvard inverkan pa
trafikvolymerna pa narbeldgna gator. Trafikkonsekvenserna underséks narmare i férslagsfasen.

4.1 Grunderna for andringen av detaljplanen

Omradet ligger i centrum av Grankulla, vid en regional knutpunkt inom kollektivtrafiken, i
omedelbar néarhet till jarnvagsstationen och vid en huvudgata, dar det ar andamalsenligt att
koncentrera tyngdpunkten for stadens utveckling och storre byggnadsvolymer. Planandringen
kompletterar samhallsstrukturen och oOkar bostadsvolymen i ett omrdde med goda
trafikforbindelser, vilket motsvarar saval Grankullas egna mal som malen fér markanvandningen
inom Helsingforsregionen och hela landet. En tatare stadsstruktur gynnar kollektivtrafikens
verksamhetsforutsattningar och forbattrar I6nsamheten for bade kommersiella och icke-
kommersiella tjanster i Grankulla, vilket framjar kontinuiteten och utveckling av utbudet.

4.2 Planomradets lamplighet for boende med hansyn till boendetrivseln

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet val for boende.

Tanken ar att bostadsplaneringen och byggverksamheten ska sikta pa en hogklassig [6sning med
boende i flervaningshus, dar stadshuskvarteren ska passas in i Grankullas sarpraglade
stadsstruktur.

| planeringsldsningen betonas omradets urbana men samtidigt naturnara karaktar. Byggandet
inklusive underjordiska parkeringsanlaggningar har koncentrerats till en bandformad struktur
som l6per i vindlar 1angs med kvarterets utkanter. Pa det sattet gar det att bevara en mojligast
stor och enhetlig samt 6ppen och parkliknande helhet samt garantera dess naturliga inpassning
i naturen, den omgivande bebyggelsen och verksamheterna i omradet.

4.3 Andringens konsekvenser fér den redan byggda miljén

Andringen kan anses vara motiverad bade funktionellt och med avseende p& stadsbilden.
Omradet byggs ut for bostadsbruk pa ett satt som liknar narmiljon. Vaningsantalet pa de
planerade byggnaderna avviker till storsta delen inte fran vaningsantalet pa granntomterna, och
de nya byggnaderna har heller ingen ndmnvard inverkan pa trivseln pa granntomterna.
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Planlésningen har en hog arkitektonisk niva, som gor omradet mer intressant och okar dess
prestige.

4.4 Konsekvenserna for servicenatverket, dess utveckling och servicebehoven

5

6
6.1

6.2

6.3

6.4

Detaljplanedndringen medfor inte dndringsbehov i omradets servicenatverk. Nybyggnationen
medfor uppskattningsvis 330 nya invdnare i omradet (55 m? vy/ person). Halsovards-, skol- och
dagvardstjansterna finns pa nara hall. Det centrala laget och de goda kommunikationerna gor all
service lattdtkomlig. Andringen méjliggdr ocksa att affirs- och kontorslokaler byggs, vilket ger
en positiv inverkan pa antalet arbetsplatser i omradet.

Detaljplanedndringen gor ocksd att stadens férvaltningslokaler kan ordnas pa ett mer
andamalsenligt satt an i nuldget; bl.a. nyttjandegraden kan 6kas, kostnadseffektiviteten kan
forbattras (driftkostnaderna, inga saneringsinvesteringar, inget behov av tillfilliga lokaler),
battre utrymmen ur arbetarskyddsperspektiv (osdkerhetsmoment vid eventuell sanering).

Planomradets kommersiella potential underséks ndrmare i forslagsfasen.

GENOMFORANDE AV DETALPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nar den vunnit laga kraft.

PLANERINGSFASER

Inledande av planeringen

Detaljplaneadndringen har inletts pa stadens eget initiativ.
Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 § 119 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.

Inledandet av planeringen kungjordes 16.8.2016.

Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och bedémning, som &r daterat
16.8.2016 och har uppdaterats 1.11.2017. Programmet finns att tillgd har:
http://www.grankulla.fi/dp221.

Planering

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningschef Marko Lassila och
markanvandningsingenjor Matti Salminen svarat for beredningen av planen. Referensplanen for
tomtens anvandning har gjorts upp av Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.

Vaxelverkan och framforda asikter

Om inledandet av plandndringen annonserades pa stadens anslagstavla och webbplats samt i
tidningen KaunisGrani 16.8.2016. Agarna till grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om
att en detaljplaneandring har inletts.

Samrad mellan myndigheter hoélls om detaljplanedndringen 9.9.2016. Vid samradet var
representanter narvarande for Grankulla stad, NTM-centralen i Nyland, HRM och Vaistra
Nylands raddningsverk. Mellersta Nylands landskapsmuseum har separat ldmnat in sina
kommentarer om planeringsfasen.

En remissdebatt fordes 7.12.2016 om planlésningen med ledaméterna i samhallstekniska
namnden och stadsstyrelsen, da syftet och riktlinjerna for detaljplanedndringen presenterades.


http://www.grankulla.fi/dp221

Stadshusomradet, Ak 221 12.12.2017 24(25)

Ett informations- och diskussionsmoéte hélls med ledamoéterna i samhallstekniska namnden och
stadsstyrelsen 17.5.2017 med fokus pa olika alternativa utkast till detaljplanedndring och
planeringslaget vid tidpunkten.

Brev har sants 17.10.2017 till markdgarna i planomradet och &garna till granntomterna om
utvidgningen av planomradet och om uppdateringen av programmet for deltagande och
beddmning.

Utkast till andring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till andring av detaljplanen 7.11.2017 (§ 122)
och beslutade enhilligt att bordldgga drendet till foljande sammantrade, da utskottet behandlar
tidtabellen for framlaggning av utkastet samt diskussions- och informationsmétets innehall.

Samhallstekniska utskottet beslutade 28.11.2017 (§ 129) att lagga fram utkastet till 4ndring av
detaljplanen. Dartill konstaterade utskottet att de tidigare inkomna tre skriftliga
invanarinitiativen fogas till det responsmaterial som sammanstalls i drendet. En avvikande
mening inlamnades om beslutet (von Essen).

Det har gjorts vissa tekniska korrigeringar i plankartan och bestimmelserna efter utskottets
beslut. Planbeskrivningen har kompletterats.

6.4.1 Invanarinitiativ

Staden har mottagit ett invanarinitiativ daterat 5.10.2016 om att géra upp detaljplanedndringen
for stadshuskvarteret med utgangspunkt i forslaget under signaturen “Tillsammans”, som vann
andra pris i planeringstavlingen.

Staden har mottagit ett invanarinitiativ daterat 18.10.2016 om att utveckla omradet pa
adressen Junghansgranden 3. Initiativet omfattar ocksa forslag till atgarder for att forbattra
naturkunskapen bland barn genom samarbete kring undervisning och pedagogik.

Staden har mottagit ett invanarinitiativ daterat 14.11.2016 dar man Onskar att dndringen av
detaljplanen for stadshuskvarteret utformas sa att omradet mellan stadshuset och
Grankullavdgen, inklusive parkeringsomraden och lekplats, bevaras som obebyggt. Initiativet
har undertecknats av 434 kommuninvanare.

Ett invanarinitiativ daterat 6.2.2017 om parkeringsproblemen i centrum har inldmnats till
staden. Intitiativstallaren understéder linjedragningen i planldggningen av stadshuskvarteret
som innebar att omradet mellan Grankullaviagen och képcentret lamnas obebyggt. Dessutom
foreslar han att det ska byggas en parkeringshall under omradet i fraga med underjordisk
forbindelse till kopcentret. Projektet skulle avhjalpa parkeringsproblemen i centrum.

Staden har 21.6.2017 tagit emot ett invanarinitiativ om att utarbeta detaljplanedndringen for
stadshuskvarteret pa det sattet att omradet séder om Junghansgrianden forblir obebyggt.
Initiativet har undertecknats av 412 kommuninvanare.

Initiativen har besvarats och stadsfullmaktige har konstaterat att detaljplanen far sitt innehall
och sin slutgiltiga form som resultat av en planerings- och beslutsprocess och att det inte &r
andamalsenligt att fatta separata beslut under planlaggningen. Kuntalaisaloite sekd muu
asemakaavaprosessissa annettu palaute otetaan suunnittelussa huomioon mahdollisuuksien
mukaan seka tarkoituksenmukaisuusharkintaa kadyttaen.

Staden har 6.9.2017 tagit emot Grankulla Miljéférening — Kauniaisten ymparistoyhdistys r.f:s
asikt gallande utarbetandet av detaljplanen for stadshuskvarteret. Féreningen anser att den s.k.
Junghansparken i sin helhet bor bevaras och fredas fran bebyggelse och andra ingrepp. Enligt
foreningen ar det viktigt att bevara omradets naturliga status for att skydda den rika floran i
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omradet samt djurens livsmiljo. Dessutom papekas det att en Okad byggnation i Grankulla
centrum medfor ett behov av en naturlig gron lunga, vilket ytterligare 6kar betydelsen av att
Junghansparken bevaras.

Beredarna och de fortroendevalda ar medvetna om invanarinitiativen och andra asikter som har
[dmnats in under beredningen av detaljplanedndringen, sa innehallet och malen i den respons
som inkommit beaktas i den man de sammanfaller med malen som har gjorts upp for stadens
utveckling i anslutning till de olika planeringsfaserna samt beslutsfattandet och framjar stadens
och invanarnas allmanna intressen.

Grankulla 12.12.2017

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

235 Grankulla Datum foér ifylining

Stadshusomradet

6,6877

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

31.10.2017
Forslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor. 16.08.2016
Kommunens plankod Ak 221

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha] 6,6877

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 6,6878| 100,0 25842 0,39 0,0000 16142
A sammanlagt 3,1448| 47,0 17142 0,55 1,1500 20442
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,5409| 8,1 950 0,18 -2,1053 -12050
C sammanlagt 0,4150| 6,2 7750 1,87 0,4150 7750
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 1,8217| 27,2 0,5064
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,7654| 11,4 0,0339
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,2127 18,1 1,2127
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 525 1 -1975




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 6,6878| 100,0 25842 0,39 0,0000 16142
A sammanlagt 3,1448| 47,0 17142 0,55 1,1500 20442
A -3953 -0,9019 -3953
AK -1,0929 3300
AO 0,0707| 2,2 120 0,17 0,0707 120
AK-2 0,7205| 22,9 8450 1,17 0,7205 8450
AK-3 0,5912| 18,8 5050 0,85 0,5912 5050
AK-4 1,5370| 48,9 7250 0,47 1,5370 7250
AL-1 0,2254| 7,2 225 0,10 0,2254 225
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,5409| 8,1 950 0,18 -2,1053 -12050
Y 0,5409| 100,0 950 0,18 -2,1053 -12050
C sammanlagt 0,4150| 6,2 7750 1,87 0,4150 7750
C-1 0,4150| 100,0 7750 1,87 0,4150 7750
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 1,8217| 27,2 0,5064
VP 1,1301] 62,0 0,5219
VL 0,0582| 3,2 0,0582
VU-1 0,6334| 34,8 -0,0737
R sammanlagt
L sammanlagt 0,7654| 11,4 0,0339
Gator 0,5965| 77,9 -0,1350
LPA 0,0710| 9,3 0,0710
LPA-1 0,0979| 12,8 0,0979
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,2127 | 18,1 1,2127
ma/p 1,2127 | 100,0 1,2127
Byggnadsskydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 525 1 -1975
Detaljplan 2 525 1 -1975




