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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Planomradet omfattar tomt 5 i kvarter 400 i 3:e stadsdelen samt en del av gatuomradet 235-3-
9901-0 i 3:e stadsdelen och parkomradet 235-3-9903-1200 i 3:e stadsdelen pa adressen
Helsingforsvagen 10. Planomradets areal ar ca 2,7 ha. Tomt 5 dgs av Suomen Raamattuopiston
Saatio sr., medan de 6vriga omradena ags av staden.

1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplan

I landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststéllt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner. | Nylands etapplandskapsplan 4, som Nylands landskapsfullmaktige har
godkant 24.5.2017, har omradets nordvéstra del anvisats som ett omrade av riksintresse som ar

viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009).
-
o T ST %

| utkastet for Nylandsplanen 2050, utkastet till etapplandskapsplan for Helsingforsregionen, hor
planomradet till huvudstadsregionens karnzon.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som omrade for service och forvaltning (P) och som narrekreationsomrade (VL).
Inom omradet har anvisats en vardefull byggnad och omradets nordvastra del har getts
beteckningen kulturhistorisk milj6 av riksintresse.
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Bild 2. Utdrag ur markdispositionsplanen for Grankulla 2004 (Masu 2).

S

1.2.3  Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015, som godkédndes av
fullméaktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med tanke pa omvardering
av fastighetens anvindningsdandamal och effektivare markanvindning/tatare bebyggelse.
Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning.
Kategorin omfattar objekt i stationens narmaste omgivning samt projekt som ar avgérande eller
bradskande med tanke pa stadens tjanster. For omradet har foreslagits boende i flervaningshus
samt service.

1.2.4 Detaljplanen

Pa planomradet galler en detaljplan (Ak 114) faststdlld av miljoministeriet 14.2.1991 och en
detaljplan (Ak 33) faststalld av inrikesministeriet 12.11.1964. Tomt 5 har anvisats som
kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO-1). Enligt planen kan man i omradet bygga
lokaler fér undervisning och inkvartering samt personalbostader med hjalputrymmen. For varje
120 m? vaningsyta ska det reserveras minst 1 bilplats. Tomtens areal dr enligt fastighetsregistret
15 873 m? och fér den har anvisats sammanlagt 7 000 m? vy byggratt i tva (1) och tre (l11) vaningar

e
Bild 3: Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.
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1.2.5 Byggnadsordningen

Fullmaktige godkdande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.6 Byggforbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.7 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Redogoérelse fér omradet

1.3.1 Markagoférhallanden

Tomt 5 dgs av Suomen Raamattuopiston S&atio sr., medan de 6vriga omradena ags av staden.

1.3.2 Byggd milj®¢

Markanvandning

Omradet ar beldget mellan Helsingforsviagen och Magistervagen. Det finns smahusbebyggelse
norr och 6ster om omradet och flervaningshus vaster om omradet. | séder gransar omradet till
Helsingforsvagen och kustbanan. Pa tomt 5 finns Raamattuopistos huvudbyggnad fran 1967, en
internatbyggnad fran 1966, studentbostader i Ystavientalo fran 1994 samt den genom detaljplan
skyddade (sr) Villa Tusculum fran 1908. Nastan all byggratt enligt planen &r utnyttjad. Tusculum
har tagits upp i Grankullas byggnadsinventering 2005.

Enligt Grankullas flygekorrutredning (2014) har inga observationer av flygekorrar gjorts i omradet,
och omradet hor inte till flygekorrens kdarnomrade. Esbo stad har med hjalp av laserteknik gjort
en granskning av flygekorrarnas rutter i Grankulla. Granskningen visar att flygekorrarna har
mojlighet att ta sig 6sterut genom rekreationsomradet vid Magistervagen.

Trafik

Fordonstrafik

Helsingforsvagen ar en huvudgata och Magistervdgen ar en matarled, vilka férenar
bostadsomradena i 6stra delen av Grankulla med centrum.

Gang- och cykeltrafik

Pa norra sidan av Helsingforsvagen I6per en kombinerad cykel- och gangbana. Ingen gang- och
cykelled har byggts langs Magistervagen inom planomradet.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation for nartdg ar beldgen pa promenadavstand ca 0,5 kilometer fran
omradet. Esbos och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Helsingforsvagen (224, 232
och 548) och Stationsvagen (118N, 212, 533 och 549).

1.3.3 Skyddade objekt

Pa planomradet ligger Villa Tusculum, som ar skyddad (sr) i detaljplanen. Byggnaden ingar i en
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). Enligt byggnads- och lagenhetsregistret ar byggnadens
areal 527 m? vy.

1.3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Ar 2017 var dygnstrafiken i medeltal pa vardagar 3 400 fordon/dygn vid rakningspunkten, av vilket
den tunga trafiken utgjorde 8 procent. Trafiken pa Helsingforsvdagen har inte 6kat under de
senaste tio aren. Enligt prognosen antas trafiken i omradet 6ka fram till 2040, da den antas ligga
pa ca 4 080 fordon per dygn. Trafiken pa Magistervagen uppskattas till ca 200 fordon per dygn
och den forutspas inte 6ka namnvart.



Helsingforsvdgen 10, Ak 220 20.4.2020 7(20)

4 R
Vuorokausikuvaaja (ajon/h)
350
300
250 +
zoﬂ%
150 +
100 +
50 +
IIZIi |
8888888888888¢88888¢88888888¢8888888¢88
o dndTYnNEgIeRag eSS osHYTNnADED
25888585 828385588885888383%888888¢
SR FFESANEESCRE=EIE2Z 2023222 Ry iREm]
&= CRERE - == =y gse E3E =
N

p.

Bild 4. Trafikvolym/dygn pa Helsingforsvagen 2017, Ramboll Oy.

Luftkvalitet

Beddmningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
”Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. De storsta utslappskéllorna i planomradet
ar Helsingforsvagen och Magisterviagen. Miljon i omradet ar 6ppen med god luftvaxling.
Luftkvaliteten foranleder inga fortsatta atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet.
Byggnationen enligt forslaget till detaljplanedndring uppnar med marginal det rekommenderade
avstandet till gatan (10 m) vid prognosens trafikvolym.

Buller

Pa utevistelseomrddena inom planomradet tillampas riktvardet 55 dB dagtid. | nulaget ligger
endast en liten yttre kant av tomten som gransar till Helsingforsvagen inom en bullerzon med en
bullerniva pa éver 55 dB. Den framsta kallan till buller utgoérs av spartrafiken. Trafikverket (nuv.
Trafikledsverket) har i ett utldtande (16.8.2016) bl.a. framhallit att man vid planeringen av
omraden nara banan fran fall till fall bor beakta eventuellt stérande buller, stomljud och
vibrationer fran tagtrafiken. Samtidigt framholl Trafikledsverket att man i anslutning till
planldggningen bor gora tillrdackliga utredningar av bullret och vibrationernas utstrackning, och
med utgangspunkt i utredningen bor planbestammelser ges for att motverka stérningarna.

Enligt uppdateringen av Grankullas bullerutredning, som gjordes 2019, riktar sig inget buller fran
vag-, spar- eller flygtrafik till omradet. Vad géller buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det
egentliga flygbulleromrddet i landskapsplanen for Nyland (faststdlld 8.11.2006), dit
flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda flygplats stracker sig (Loen 50<55 dB(A)). Enligt
utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda flygplats 2015 ingar planomradet inte i
flygbullerzonen (Loen (50) dB), och svepkurvan (Loen 55 dB) stracker sig inte till Grankulla enligt
prognosen for 2025.
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Bild 5. Utdrag ur bullerutredningen, Destia (2019).Medelljudniva dagtid LA.eq (7-22), prognos for
2040.

Enligt bullerutredningen fran 2019 uppnas riktvardena fér medelljudnivan foér buller dag- och
nattetid genom att byggnadsmassorna placeras enligt planforslaget. | laget som beskrivs i
prognosen ar medelljudnivan som nar bostadshusens fasader hogst 61 dB under dagtid och hogst
54 dB pa natten. Riktvardena for ljudnivan i bostadsrum dag- och nattetid (35/30 dB) uppnas med
en normal fasadstruktur, vars ljudisolerande verkan ar 30 dB. Bullerberdakningarna visar att
medelljudnivderna som nar fasaderna inte 6verskrider 65 dB, vilket innebér att bullernivan inte
utgor ett hinder for att bygga balkonger. Rekommendationen ar att ta med en planbestammelse
om att balkongerna ska glasas in pa de fasader dar medelljudnivan 6verstiger 52 dB dagtid
(berdakningsmodellens noggrannhet ar +3 dB).

Bullerberdkningarna visar att i laget enligt prognosen trdffas husens fasader av en ljudniva pa
hogst 76 dB (LAFmax) under den tid da taget passerar. Det finns inga officiella rikt- eller
gransvarden for den hogsta tillatna bullernivan under tillfalliga korta intervall. En normal
fasadstruktur har en ljudisolerande verkan pa 30 dB, vilket innebér att den rekommenderade
nivan pa 45 dB inomhus i bostadsrum nattetid kanske inte uppnas da man beaktar
berakningsmodellens noggrannhet (+3 dB). Darfor ar det befogat att infora en planbestammelse
om ljudddampning (32—-34 dB) for bostadsbyggnadernas fasader da den maximala ljudnivan som
nar fasaderna ar 72 dB (LAFmax) eller mer. Bestimmelsen om ljuddampning for fasaderna
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omfattar en sakerhetsmarginal pa tre decibel for att kompensera fér berdkningsmodellens kast
(£3 dB).

Vibrationer och stomljud

| laget som prognosen visar uppfylls inte de nya bostadsbyggnadernas siakerhetsmarginal for
vibrationer (100 m) fran jarnvagssparet. Darfor har en vibrationsutredning som grundar sig pa
matningar utforts under planens forslagsstadium. Utredningen visar att den hogsta tillatna
vibrationsnivan enligt Miljoministeriets anvisningar inte 6verskrids i byggnaderna.

Under planens forslagsstadium har en vibrations- och stomljudsutredning gjorts med grund i
matningar. Den visar att de uppmaétta stomljudsnivderna for de planerade byggnaderna inte
uppfyller de rekommenderade gransvirdena. De uppmaétta vibrationsnivaerna uppfyller
gransvardena men nivaerna av vibrationer och stomljud i byggnaden paverkas av hur byggnadens
grund ar gjord, antalet vaningar och hurdan stomme byggnaden har. Enligt utredningen
rekommenderas en planbestammelse i detaljplanen om vibrationer och stomljud i byggnader.

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen har inletts pa ansékan av Suomen Raamattuopiston S&atio sr.
Stadsstyrelsen beslutade 18.5.2016 § 95 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.

Syftet ar att andra detaljplanen s3d att den utdver vidare utveckling av den nuvarande
verksamheten dven gor det mojligt att bygga flervaningshus med bostader.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Andringen av detaljplanen gor det mgjligt att utdver vidare utveckling av Raamattuopistos
nuvarande verksamhet dven bygga flervdningshus med bostidder. Andringen av detaljplanen
baserar sig pa en referensplan som utarbetats av Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy for att
undersoka hurdan byggnation som lampar sig for omradet. | planen beaktas omradets centrala
lage, att den skyddade byggnaden Tusculums gard och vyerna mot den ocksa i fortsattningen ska
vara gronskande, samt att nybyggnationen ska anpassas till omgivningen och stadsbilden. Den
kompletterande byggnationen passar val med det 6ppna landskapet vid kustbanan, kompletterar
den urbana miljon kring stationen och haller en hog arkitektonisk niva. Omradet erbjuder en trygg
och trivsam milj6 fér verksamheten som bedrivs dar.

Planomradet fors fram i Grankullas utvecklingsbild for markanvandning och boende 2015, som
godkandes av fullméaktige 21.9.2015, som ett objekt som ska bedomas med tanke pa omvardering
av fastighetens anvandningsandamal samt effektivare markanvandning och tatare bebyggelse.
Omradet har prioriterats i den s.k. forsta kategorin, vilket gor det mdijligt att placera nya
flervaningshus inom rackhall fér centrum och jarnvagsstationen samt nara offentlig service.

For omradet har foreslagits boende i flervaningshus samt service. Pa detta satt kan man uppfylla
bade stadens egna och de regionala malen for bostadsproduktion samt det bostadspolitiska malet
att gora bostadsproduktionen i Grankulla mangsidigare. Parkeringen som ansluter till
flervaningshusen som ingar i forslaget for omradet kommer i enlighet med stadens riktlinje att
huvudsakligen ordnas i byggnader, en l6sning som forutsatter tillrackligt effektivt byggande for
att vara ekonomiskt I6nsam. Den féreslagna byggnadsvolymen har dock dimensionerats sa att
den arlamplig for platsen och beaktar bade miljon och stadsstrukturen i Grankulla i 6vrigt. De nya
byggnaderna som placeras i den 6ppna terrdangen langs med kustbanan och en huvudgata kan
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ges en urban karaktar och vara en aning hogre an de omgivande byggnaderna, sarskilt eftersom
omradet ligger langst till 6ster i omradet langs med kustbanan.

Detaljplanedndringen kompletterar den befintliga omrades- och samhallsstrukturen och gér den
tatare. Genom att 6ka byggratten i omradet stéder man uppkomsten av en mer sammanhallen
bebyggelsestruktur med tillgang till kollektivtrafikforbindelser och sarskilt i detta fall spartrafiken.
Dessutom ger detaljplanedndringen mojligheter till tillrdckligt och mangsidigt bostadsbyggande,
samtidigt som den tryggar mojligheterna att utveckla verksamheten vid Raamattuopisto och ett
tillrackligt antal studentbostader.

Planeringsomradets sddra del har bedomts lampa sig val for boende i flervaningshus enligt
principerna i utvecklingsbilden fér markanvandning och boende. Omradet ligger vid en
huvudgata, Helsingforsvagen, och i omgivningen finns det flervaningshus med bostdder. Omradet
ligger ocksa inom rackhall for jarnvagsstationen och har goda bussférbindelser.

Placeringen av de nya byggnaderna blir en fortsattning pa den karaktaristiska stadsbilden langs
med Helsingforsvédgen, dar byggnaderna ar indragna fran gatan. Bilplatserna placeras till storsta
delen under jorden/under gardsdack, vilket ger stérre utrymme for lekplatser och
vistelseomraden. Gardsomradet mellan byggnadsytorna anlaggs i form av en enhetlig sluttning
med planteringar, som utan avbrott stracker sig anda fram till Tusculum. Utsikten fran
Helsingforsvagen mot Tusculum utgér en central utgangspunkt for planlaggningen, och med den
[6sning som nu foreslas uppnas en god siktlinje. Byggnadsytan i vastra delen av kvartersomradet
omfattar en viss planeringsfrihet som gor att byggnadsmassorna kan placeras langre ifran
varandra, vilket i sa fall ger en mer 6ppen siktaxel mot sydost, sett fran framsidan av Tusculum.

Tack vare hojdskillnaderna kan gardsdackens kanter passas in i terrangen sa att de inte kan
urskiljas. Pa Helsingforsvagens sida kan hojdskillnaden anpassas till arkitekturen med hjalp av t.ex.
gronanlaggning eller nagot slag av mur som passar in med byggnadernas arkitektur.

Byggratten for Raamattuopistos tomt har 6kats med beaktande av kommande behov att utvidga
verksamheten. En ca fem meter bred del av parkomradet intill har fogats till tomten med tanke
pa parkeringen. Denna obetydliga minskning av parkomradet inverkar inte pa maojligheterna att
anvanda eller utveckla rekreationsomradet. Som kompensation fér minskningen av parkomradet
ska en allmén gang- och cykelled anldggas genom kvartersomradet, sa att de som rér sig i omradet
kan ta en genvag t.ex. fran Fasantunneln till Magistervdgen. Det har konstaterats att en sadan
gang- och cykelled behovs, eftersom omvagarna via Magistervagen eller Vilhovagen upplevs som
krangliga.

Omradet ndrmast Tusculum anvisas i planen som del av omrade som ska planteras, och déar det
inte ar tillatet att vidta atgarder som minskar helhetens kulturhistoriska varde eller dess varde for
stadsbilden. Trad och 6vrig vaxtlighet i omradet ska stilméassigt passa ihop med den omgivande
kulturmiljon. Nybyggnationens placering i sluttningen ska tillata att ett parkliknande gardsomrade
anldggs, sa att vyer mot Villa Tusculum frén Helsingforsvagen bevaras. Tomtgrdanserna kan
maskeras med hjalp av gronanlaggning sa att omradet bildar en enhetlig helhet. Kvaliteten pa
byggnaderna samt gardarna och den 6vriga omgivningen ska sarskilt beaktas under den fortsatta
planeringen.

Dimensionering
Planomradet har en total area pa ca 2,7 ha och byggratt om totalt 12 430 m? vy, vilket motsvarar
omradesexploateringstalet e,=0.47.

Kvartersomradet med beteckningen YO-1 har en area p& 10 705 m? och en byggratt pa 6 530 m?
vy, vilket motsvarar tomtexploateringstalet ca e=0.61.

Kvartersomradet med beteckningen AK-1 har en area pa 4 873 m? och en byggritt pa 4 600 m?
vy, vilket motsvarar tomtexploateringstalet ca e=0.94.
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Kvartersomrddet med beteckningen AK-2 har en area pa 2 264 m? och en byggratt pa 1 300 m?
vy, vilket motsvarar tomtexploateringstalet ca e=0.57.

Byggratten i hela planomradet 6kar med 5 430 m? vy jamfért med den géllande detaljplanen.
3.2 Fastighetsindelning

| och med detaljplanedndringen kommer fastighetsindelningen i omradet att dndras. En bindande
tomtindelning och andring av tomtindelningen har gjorts upp for planomradet, sa att tomt 8, 9,
10 och 11 i kvarter 400 i 3:e stadsdelen bildas.

3.3 Byggd milj6 enligt planen

—,

B

Eild 6. Detalja;HéEarta, forslag.

Kvartersomraden for flervaningshus (AK-1, AK-2)

Genom  detaljplanedndringen  dndras  sodra delen av  kvartersomradet  for
undervisningsbyggnader (YO-1) och en del av Helsingforsvagens gatuomrade till kvartersomraden
for flervaningshus (AK-1, AK-2). Kvartersomradet med beteckningen AK-1 ligger i vdstra delen av
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omradet och dar anvisas tva byggnadsytor for bostadshus med tre till fyra vaningar (llI-1V) pa
sammanlagt 4600 m? wvy. Minst 10 % av byggriatten ska nyttjas for
studentbostader/internatbostader. Kvartersomradet med beteckningen AK-2 ligger i 6stra delen
av omradet och till det har ca 200 m? gronomrade fogats. P4 kvartersomradet anvisas en
byggnadsyta for ett bostadshus med fyra till fem vaningar (IV-V) och byggratt p&d 1 300 m? vy.
Minst 25 % av byggratten inom kvartersomradet ska nyttjas for studentbostdder/internat (for
Raamattuopisto). Bostadsbyggnadernas yttervaggar, fonster och ovriga konstruktioner ska vara

ljudisolerade pa ett satt som dampar trafikljud med minst 33 dB (A).

Parkeringen som ansluter till bostdderna har anvisats under byggnaderna/under jord/under dack.
Parkering som ansluter till internatbostdaderna kan ocksa placeras i markniva. En anslutning
mellan hela planomradet och Helsingforsvagen har anvisats mitt pa kvarteret. Pa
kvartersomradet med beteckningen AK-2 har reserveringar anvisats for ledningar under jord
enligt det radande laget.

Bostadsgardarnas utformning, beldggningsmaterialen och all ny vaxtlighet ska anpassas till de
sardrag som bevaras i gardsomradet kring den skyddade byggnaden (Tusculum), som ligger i
norra delen av omradet, sa att kvartersdelen utgér en enhetlig helhet. Det for gardsplanen och
tradgarden kdnnetecknande artbestandet och siktaxeln sdderut fran den skyddade byggnaden
ska bevaras.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO-1)

Den kvarvarande delen av Raamattuopistos tomt har fortsattningsvis beteckningen
kvartersomrade fér undervisningsbyggnader (YO-1) och ca 900 m? av rekreationsomradet fogas
till tomten. | omradet kan byggas lokaler fér undervisning och inkvartering samt personalbostader
med hjalputrymmen. | kvartersomradet har byggnadsyta anvisats for byggnader med tva till fyra
vaningar med byggratt pd sammanlagt 6000 m? vy. | detta ingdr den existerande
huvudbyggnaden med de tillbyggnader som redan finns, samt Ystavientalo, som anvands som
internat. | planen skapas ocksa forutsattningar for att utéka verksamheten och héja Ystavientalo.
| 6stra delen av kvartersomradet har en riktgivande reservering anvisats for en allmén gang- och
cykelled, som svarar mot behovet av en férbindelse mellan Helsingforsvagen och Magistervagen.
Den del av rekreationsomradet som fogas till kvartersomradet fungerar som parkeringsomrade
for Raamattuopisto. Parkeringsomradet ska med hjalp av planteringar struktureras i
parkeringsfickor av lamplig storlek och anpassas till terrangen sa att overgangen mellan
parkeringen och rekreationsomradet blir s naturlig som mojligt.

Den gamla villan (Tusculum) som ligger pa kvartersomradet, férses med en skyddsbeteckning (sr-
1): Kulturhistoriskt och med tanke pa omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av
den farinte rivas, och i den far inte goras sddana reparations-, andrings- eller tilloyggnadsarbeten
som minskar dess historiska vdrde. Reparations- och &dndringsarbetena ska vara sddana att
byggnadens sardrag bevaras. Utldtande ska begéaras av museimyndigheterna om reparations- och
andringsarbeten pa byggnaden. For den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta samt
beteckningar som konstaterar nuldget (Il 530). Norr om den skyddade byggnaden anvisas en
parkeringsplats (p). Omradet narmast den skyddade byggnaden anvisas i planen som del av
omrade som ska planteras, sa att det gamla tradbestandet och vaxtligheten bevaras.

Omrade fér narrekreation (VL)

Storsta delen av parkomradet (P) i 6stra delen av planomradet dndras till narrekreationsomrade
(VL). For norra delen av omradet anvisas en riktgivande reservering for en transformator enligt
det lov som redan har beviljats, sa att den befintliga parktransformatorn ersatts med en ny. Det
befintliga tradbestandet ska bevaras sa att endast nodvandiga atgarder for landskapsvard tillats.

Gatuomraden

Den del av Helsingforsvagens gatuomrade som inte behovs for trafikarrangemang eller for
stadens behov allmant kommer att fogas till kvartersomradena med beteckningarna AK-1 och AK-
2. Helsingforsvagen med tillhérande gang- och cykelleder ryms pa det gatuomrade som kvarstar.
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Allmanna bestammelser

PARKERING

BILAR

For boende ska det anldggas minst 1 bilplats/ 100 m? vy. Bilplatserna ska forlaggas till en
parkeringsanldggning.

For studentbostadernas/internatens behov ska minst 1 bilplats/ 130 m? vy anliggas .
Bilplatserna for studentbostdaderna och internatbostdderna kan placeras pa markniva.
Inom YO-1-kvartersomradet ska det anldggas minst 1 bilplats/ 130 m?2 vy.

For besokare ska det anldggas minst 1 bilplats/1000 m? vy.

CYKLAR

| anslutning till studentbostdderna och internatbostaderna:

1 cykelplats/30 m? vy eller minst 2 cykelplatser/bostad.

Cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta och lasbara utrymmen. Utéver
det ska plats anvisas utomhus for tillfallig parkering av cyklar.

I anslutning till undervisnings-, kontors och férvaltningslokaler: minst 1 cykelplats/80 m?
vy.

I anslutning till andra lokaler: minst 1 cykelplats / 100 m? vy.

Minst halften av cykelplatserna som ingar i minimikravet ska finnas i tackta utrymmen.
Alla cykelplatser ska ha ramlasning.

Till dimensioneringen av bilplatserna rdknas inte vaggkonstruktion som 6verstiger 250
mm.

Bilplatser far ocksa anldggas pa en annan tomt enligt avtal mellan fastigheterna.
Parkeringsomradet som angransar till rekreationsomradet ska med hjalp av planteringar
struktureras i parkeringsfickor av lamplig storlek och anpassas till terrdngen sa att
overgangen mellan parkeringen och rekreationsomradet blir sa naturlig som majligt.

FASADER OCH BYGGSATT

Det huvudsakliga materialeti byggnadernas fasader ska vara rédtegel. Fasaderna ska vara
murade, rappade eller slammade och utforas pa platsen utan synliga elementfogar.
Byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning harmoniera med den skyddade
byggnaden vid samma gardsplan samt den 6vriga omgivande bebyggelsen.

Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla hég kvalitet och passa in i stadsbilden.
Tekniska utrymmen, sdsom ventilationsmaskinrum, ska integreras sa att de inte sticker
ut fran den 6vriga byggnadsmassan.

Bostadsurvalet ska vara mangsidigt.

Av lagenhetsytan (lgh-m?) for bostidderna som byggs pa tomten far den totala
ldgenhetsytan for enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda lagenhetsytan for
bostdader med tre bostadsrum och familjeldgenheter som ar stérre dn detta ska vara minst
40 %. Den genomsnittliga lagenhetsytan (Igh-m?) i enrummare i byggnaden ska vara minst
27,5 m2, Bestammelserna géller inte for studentbostdder eller internatbostédder.

Alla bostdder ska ha en anslutande balkong eller altan.

Anslutningarna till parkeringsanldggningen ska vara hogklassiga.

| bostdader eller andra utrymmen i markniva far arbets- och hobbyrum som inte stor
boendet placeras.

Forrad och tekniska utrymmen ska i huvudsak placeras i kéllarplan. Utrymmena far
byggas utover den byggratt som anvisas i detaljplanen.

Trapphusutrymmena ska planeras sa att de far naturligt dagsljus.
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Trapphusutrymmen som 6verstiger 20 m?2 vy far i alla vaningar byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan, om det Okar trivseln och forbattrar
utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus.
Parkeringsplatser behdver inte reserveras for den del som overskrider vaningsytan.

GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR

Det tradbestand som ar vardefullt med avseende pad landskapet ska bevaras. Innan
bygglov beviljas ska det forrattas en tradbesiktning i omradet.

Gardsdacken i kvarteren ska planeras som enhetliga helheter sa att hojdskillnaderna
mellan gardarna samt vaxtligheten och ytmaterialen fortsatter naturligt fran tomt till
tomt utan synliga granser.

Gardsdacken ska ha en lummig framtoning. Ventilationsaggregaten i
parkeringsanlaggningen ska integreras med konstruktionerna.

Den muraktiga karaktdren hos eventuella stddmurar och parkeringsanlaggningens fasad
ska dampas med hjalp av 6ppningar, materialval och andra arkitektoniska medel.
Konstruktionerna ovan jord i parkeringsanlaggningen ska vara hogklassiga och anpassas
till miljon med hjalp av gronanldggning. De synliga vagg- och stodmurskonstruktionerna
ska ha en yta av tegel eller natursten, och de ska anpassas till byggnadernas arkitektur
och gardarnas karaktar.

Gardsplanens och tradgardens sardrag samt siktaxlarna fran den skyddade byggnaden
mot Helsingforsvdgen ska bevaras. Beldggningsmaterial och ny vaxtlighet ska anpassas till
de sardrag som bevaras.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller
vistelse ska planteras.

I samband med ansdkan om bygglov ska det ldggas fram en utredning som visar att gards-
och vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger och vintertradgardar
som anvands for vistelse har skyddats mot buller genom dndamalsenlig placering av
byggnader och konstruktioner. Mellan klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte
Overskrida 55 decibel pa gards- och vistelseomraden samt balkonger som anvands for
vistelse, och pa motsvarande satt 45 decibel i vintertradgardar.

Gardsomradena ska planeras och anldggas som en enhetlig helhet oberoende av
fastighetsgranserna. Tomterna far inte forses med staket mot andra bostadstomter.
Gardar som hor till enskilda bostader far forses med staket som passar in med
byggnadens arkitektur.

Ventilationen i bilhallarna under gardsdidck ska huvudsakligen skotas maskinellt.
Franluften ska ledas till byggnadernas tak. Tilluftsdppningarna ska placeras ovanpa
gardsdacken eller pa deras fasader. Gardsdacken ska byggas fast vid byggnaderna.
Eventuella racken ska anpassas till byggnadernas och gardarnas arkitektur.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken
av vaxtunderlaget for planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna och
raddningsverksamhetens krav.

Planeringen av utrymningsvagar for byggnaderna ska primart utga fran I6sningar som
bygger pa att de boende kan ta sig ut pa egen hand.

GRONOMRADEN

Det befintliga tradbestandet i VL-omradet ska bevaras sa att endast nédvandiga atgarder
for landskapsvard tillats.
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HANTERING AV DAGVATTEN

e Dagvattenhanteringen ska ordnas genom stadsbildsmassigt hogklassiga, parkliknande
[Gsningar.

e Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrojas i omradet med hjilp av
fordrojningssvackor, -bassanger eller -magasin vars dimensioneringsvolym ar en
kubikmeter (1 m3) per varje 100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord vyta.
Fordrojningssvackorna, -bassangerna eller —-magasinen ska tomma sig inom 12 timmar
efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat overfléde. Forpliktelsen galler ocksa
dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som genomslapplig yta.

VIBRATIONER OCH STOMUUD
e Vibrationer och stomljud fran spar- och vagtrafik ska beaktas i planeringen och
placeringen av byggnaderna sa att vardena som uppges i de gillande bestdammelserna
om vibrationer och stomljud inte 6verskrids i byggnaderna. | anslutning till ansékan om
bygglov ska en utredning ges om atgarder mot vibrationer och stomljud.

3.3.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Enligt Geologiska forskningscentralens karta (1:20 000) bestar jordmanen i omradet av lera och
sandmoran. | anslutning till arbetet med detaljplanedndringen har inget framkommit som skulle
foranleda en fororeningsstudie gallande jordmanen. N&rmare undersdkningar av
markfoérhallandena bor foretas innan omradet bebyggs i enlighet med den dndrade detaljplanen.

3.3.3 Naturmilj6 enligt planen

Planomradet har inga séarskilda naturvarden med undantag av de gamla trdden i omradet. De
gamla trad som ar i gott skick ska savitt mojligt bevaras. De utgor ett vasentligt sardrag i omradets
karaktar. Ett forslag har gjorts om att skydda den gamla l6nnen vid Helsingforsvagen.

Enligt Grankullas flygekorrutredning, som gjordes 2014, hor omradet inte till flygekorrens
kdrnomrade och inga observationer har gjorts i omradet av foroknings- eller rastplatser, eller trad
dar flygekorren soker sin foda. Soder om kustbanan, langs med Forsellesvagen, finns ett omrade
som raknas till flygekorrens kiarnomrade, men enligt en analys som har utforts av
stadsplaneringscentralen i Esbo tar sig flygekorrarna éver banan langre 6sterut vid Ripvagen och
ror sig sedan 6ster om Raamattuopistos tomt och langs med norrsidan av Magistervagen vidare
till parken kring Vallmogard och darifran till stranderna kring Galltrask, som &r flygekorrens
kdrnomrade.

Storsta delen av planomradet bestar av gardsplaner, och dar finns inga naturtyper som skulle vara
hotade eller skyddade med stdod av naturskyddslagen. | anslutning till arbetet med
detaljplanedndringen har inget framkommit som skulle foranleda en narmare undersdkning av
naturen i omradet.

Rekreationsomradet som ingar i planomradet har tills vidare inte haft ett namn, och &r en
landskapsdng, som enligt stadens naturvdrdsplan vardas som Oppen mark. Angen slds
regelbundet for att bekdmpa undervegetation och sly i omradet.

De hardgjorda ytorna i omradet 6kar avsevart jamfort med nuldget, sa hanteringen av dagvatten
bor granskas och planeras skilt for sig. | forslagsstadiet har en dagvattenutredning gjorts upp med
forslag om dagvattenhanteringen och hur man kan paverka de vattenvolymer som uppkommer.

3.4 Storningsfaktorer i omgivningen
Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen.
Bedomningen av den nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran

nyckeltalen i Miljoministeriets publikation ”Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” (Bedomning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen
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Ympdristd 27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Den nya
markanvandningens (boende) trafikalstringstal dr 44 [(59,00*5,48*0,21)/1,56] personbilar per
dygn. Utvecklingen av Raamattuopistos verksamhet pa den totala trafikmangden ar férsumbar
och inverkar inte pad helheten. Omradet bidrar inte ndmnvart till en 6kning av den totala
trafikmangden, sarskilt som trafik fran omradet leds ut rakt till en huvudgata. Det innebér att det
inte paverkar hur trafiknatet fungerar nu eller vid den tid som beskrivs i prognosen, och att inga
atgarder darfor kravs.

De narmaste bostadsldagenheterna i planomradet placeras pa ca 18 meters avstand fran
Helsingforsvdagen. Det rekommenderade avstandet for bostadsbyggnader ar 10 m fran gatans
kant da trafikvolymen &r 5 000 fordon per dygn. Rekommendationer har inte faststallts for lagre
trafikvolymer. Miljon i omradet dr 6ppen med god luftvaxling. Luftkvaliteten foranleder inga
fortsatta atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet.

Helsingforsvagen, Magistervagen och kustbanan orsakar trafikbuller, vibrationer och stomljud i
sin omgivning. En utredning om buller, vibrationer och stomljud fran spartrafik har gjorts for
planldggningsprojektet, dar bl.a. de skarpa ljuden fran vaxeln pa kustbanan beaktas. Trafikbullret
i planomradet kan minskas genom lamplig placering av byggnader och konstruktioner, sa att det
i planomradet bildas gardsomraden for lek och vistelse med ljudnivdaer som underskrider
gransvardet pa 55 dB. | planen ingar ocksa en bestimmelse om de bullerddmpande egenskaperna
hos bostadshusens vaggkonstruktioner, sa att lokalerna i bostadshusen ska uppfylla kraven. |
planen ingar ocksa en planbestammelse om vibrationer och stomljud, sa att kraven ska uppfyllas.

3.5 Namnbestandet

| och med detaljplaneéndringen ges det hittills namnldsa gronomradet namnet Maisterinpuisto —
Magisterparken, som passar val ihop med de befintliga namnen i omradet.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALIPLANEN

For planomradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststadllda landskapsplanen har planomradet
anvisats for tatortsfunktioner och omradets nordvastra del har anvisats som ett omrade av
riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009). Ett omrade for tatortsfunktioner
ska planeras som ett omrade for boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service
och verksamheter som anknyter till dessa. Den aktuella detaljplaneédndringen foljer
landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta dven vad som bestdms
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplanedndringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplanedndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet ar betydande. Ur
stadsbildens synvinkel kan &ndringen anses forbattra Helsingforsvagens silhuett.
Dimensioneringen av byggnaderna och deras hojd passar in i den befintliga stadsstrukturen.
Bostadshusen kompletterar stadsbilden och gor miljon mer valdisponerad jamfért med dagslaget.
Parkeringen som ansluter till bostdderna i AK-kvartersomradena ordnas i byggnader. Bilplatserna
for studentbostaderna, internatbostdderna och Raamattuopistos andra funktioner kan placeras
pa markniva. Som helhet férsamrar inte parkeringslosningen nulaget.

Projektet anses inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av nulaget.
Det tekniska underhallet férvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller konsekvenser
som avviker fran normalt byggande.
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De samhallsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts narmare i samband med
planldggningen. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Dessutom blir omradet kompaktare, vilket forbattrar ekoeffektiviteten.

Ingen storre okning av trafikmangderna pa omradets gator forvantas i ndra framtid.

4.1 Grunderna for andringen av detaljplanen

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015, som godkéndes av
fullmaktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med tanke pa omvardering
av fastighetens anvindningsiandamal och effektivare markanvandning/tatare bebyggelse.
Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning.
Kategorin omfattar objekt i stationens ndrmaste omgivning samt projekt som ar avgérande eller
bradskande med tanke pa stadens tjanster. For omradet har foreslagits boende i flervaningshus
samt service.

Detaljplanedndringen mojliggér kompletterande byggnation som tar hadnsyn till omradets
kulturhistoriska varden och naturvarden. Den foreslagna byggnadsvolymen ar lamplig for platsen
och beaktar stadsstrukturen i saval den ndrmaste omgivningen som Grankulla i 6vrigt.

4.2 Planomradets lamplighet fér boende med hansyn till boendetrivseln

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet val for boende.

Vid planeringen och byggandet av bostadshusen har man stravat efter hogklassigt boende i
flervaningshus, dar de funktionella, estetiska, tekniska och ekonomiska kraven samt kraven pa
flexibla 16sningar har bemotts pa ett balanserat satt med beaktande av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen i omradet, omradets naturviarden samt den Ovriga stadsstrukturen.

Byggnaderna kan placeras i omradet sd att bostddernas utomhusutrymmen vetter mot ljusa
vaderstreck. Samtidigt skapas det en behaglig och valdisponerad helhet av de olika delarna av
garden med hjalp av strukturering och detaljer. Tack vare parkering under jord blir det mer
gardsyta kvar for lek och vistelse och omradets gronska bevaras.

4.3  Andringens konsekvenser fér den redan byggda miljén

Den kompletterande byggnationen ska anpassas till miljon, sarskilt den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden (Tusculum) och dess gard. Raamattuopistos lokalhistoriska varden ska ocksa beaktas,
dvs. dess synlighet och tillganglighet ska sakras. Nybyggnationen kan anpassas till den befintliga
bebyggelsen bl.a. genom materialval och omsorgsfull planering av byggnadernas detaljer.

Byggnaderna och gardarna ska anpassas till den sluttande terrdangen utan murliknande
konstruktioner som bryter mot arkitekturen. Rikliga tradgardsliknande planteringar gor miljon
enhetlig.

Andringen kan anses vara motiverad bade funktionellt och med avseende p& stadsbilden.
Omradet kompletterar flervaningshusen langs med Helsingforsvdagen och ger vagens borjan en
mer enhetlig karaktar.

Trafik och parkering

Gatuomradet vid Helsingforsvagen blir smalare, men det inverkar inte pa omradets funktion.
Endast en anslutning till Helsingforsvagen tillats, och anslutningen flyttas mot mitten av tomten
fran sitt nuvarande ldge. Tva anslutningar anvisas till Magistervagen, i 6stra och vastra dndan av
tomten.

Parkeringsarrangemangen i omradet blir mer vilordnade bade praktiskt och visuellt da
parkeringen huvudsakligen ordnas i byggnader, med parkering pa markniva endast i tomtens
Ostra del och norr om Tusculum. Boendeparkeringen placeras i en byggnad inom kvartersomradet
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med beteckningen AK-1. Parkeringen for utbildningsfunktionerna och internaten ordnas pa
markniva.
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Bild 7. Trafikén-sllljthingar och parkering.
4.4 Konsekvenserna for servicenatverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplanedndringen medfor inte ndgra omedelbara andringsbehov i omradets servicenatverk.
Andringen bersknas tillféra omradet ca 93 nya invanare (55 m? vy/invdnare) och sikrar att
Raamattuopisto har tillrackligt med studentbostader och internatbostader dven i fortsattningen.
Hélsovards-, skol- och dagvardstjansterna finns pa nara hall. Utover de kommunala och privata
daghemmen som redan finns inom dagvarden kommer Grankulla ar 2020 och 2021 att fa tva nya
privata daghem, som producerar minst 125-150 dagvardsplatser. Detta bidrar till att tacka
behovet av smabarnspedagogik ocksa for de nya invanarna i omradet.

5 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nar den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledandet av planeringen

Detaljplanedndringen har inletts pa ansdkan av Suomen Raamattuopiston Saatio sr.

Stadsstyrelsen beslutade 18.5.2016 § 95 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle inledas.
Inledandet av planldggningen kungjordes 16.8.2016.
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6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och bedémning, som ar daterat
16.8.2016. Programmet kan lasas pa adressen http://www.grankulla.fi/ak220sv och pa
markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningschef Marko Lassila svarat for
beredningen av planen. Referensplanen fér omradet har gjorts upp av Cederqvist & Jantti
Arkkitehdit Oy.

6.4 Vaxelverkan och framférda asikter

Inledandet av detaljplanedndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani 16.8.2016. Agarna till
grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om att en detaljplaneéndring har inletts.

Utkast till andring av detaljplanen
Samhallstekniska namnden behandlade utkastet till detaljplanedandring vid sitt mote 29.11.2016
(8 110) och bordlade drendet efter omrostning. Samhallstekniska ndmnden behandlade utkastet
till detaljplaneandring vid sitt mote 14.2.2017 (§ 17) och remitterade drendet for ny beredning sa
att foljande skulle beaktas vid den fortsatta planlaggningen:

e Omradets kulturhistoriska enhetlighet: Omradet kring Villa Tusculum och den 6ppna

sluttningen, tradbestandet, samt vyerna mot Helsingforsvagen ska bevaras.

e Fordelningen och placeringen av byggnadsmassorna ska granskas pa nytt.

e Antalet bilplatser och deras placering ska granskas pa nytt.

e Gransen mellan tomten och gatuomradet ska granskas.

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till andring av detaljplanen 25.9.2018 (§ 90) och
remitterade arendet for ny beredning sa att byggnadsmassorna gors en vaning lagre.. Har ingick
ocksa en begidran om att ytterligare granska antalet bilplatser sa att antalet anvisas enligt 1
bilplats / bostad (i stéllet fér 1/100 m? vy).

Utkastet till andring av detaljplanen har justerats pa sa satt att bostadshusen har gjorts en vaning
lagre och de justeringar det foranleder har inforts i planen. Anvisningen om bilplatser kvarstar
oférandrad sa att den svarar mot malen om kolneutralitet och en gron, fotgangarvanlig stad som
ingar i Grankulla stads strategi. En bestammelse om att lagenhetsférdelningen ska vara mangsidig
har lagts till i bestammelserna.

Samhallstekniska utskottet beslutade 2.4.2019 (§ 35) att lagga fram utkastet till andring av
detaljplanen och begirde de utldtanden som behdvs. En avvikande mening inlamnades om
beslutet (Sederholm). Utkastet till detaljplanedndring var framlagt enligt 30 § i MBL 25.4.2019—-
27.5.2019, och det kom in fyra utladtanden. Om utkastet inlamnades inga skriftliga asiktsyttringar.
| utldtandena framférdes kommentarer bl.a. om vatten- och energiforsorjningen samt om
stérningar fran trafiken.

Forslag till andring av detaljplanen

Bestammelser har lagts till forslaget till andring av detaljplanen angdende krav pa ljudisoleringen
av bostadshusens yttervaggar och fonster, samt bestammelser som styr bostadsproduktionen
och parkeringsomradets utformning. Reserveringarna for ledningar under jord har justerats och
en bindande tomtindelning samt dndring av tomtindelningen har inforts i planen.

Samhallstekniska utskottet beslutade 14.1.2020 (§ 3) att foresla for stadsstyrelsen att forslaget
till andring av detaljplanen skulle ldggas fram och att utlatanden skulle begaras. Utskottet
beslutade ocksa att fordelningen av bostadernas storlek skulle specificeras i planbestammelserna
pa foljande satt:
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Av lagenhetsytan (Igh-m?2) for bostdderna som byggs pa tomten far den totala ldgenhetsytan for
enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda ldgenhetsytan (Igh-m?) fér bostider med tre
bostadsrum och familjelagenheter som ar stérre an detta ska vara minst 50 %.

Planlaggaren foreslog for stadsstyrelsen att bestimmelsen om bostadernas férdelning skulle
aterstallas i den form den hade i den ursprungliga forslaget. Motiveringen for forslaget, som
avviker fran utskottets asikt i saken, dr att stadens bostadsbestand alltid borde granskas i sin
helhet da man inom enskilda planldggningsprojekt faststdller planbestammelser som styr
bostddernas fordelning genom att lagga fokus pa antalet familjebostader eller nagon annan
bostadstyp. Pa sa satt sdkrar man en genuint mangsidig bostadsproduktion. | nuldget utgors
nastan halften (48 %) av bostadsproduktionen i Grankulla, bade befintliga bostdder och de som
ar under konstruktion, av familjebostader.

Stadsstyrelsen (20.4.2020, § 66) godkdnde bemdtandena till de utlatanden som gavs om utkastet
till detaljplanedndring och beslutade att lagga fram planforslaget med foljande dndringar: norra
delen av byggnadsmassan langst i Oster pa kvarteret med AK-1-beteckning stryks och hela den
kvarvarande byggnadsmassan fortsdtter som fyra vaningar hog. Grdnserna mellan
kvartersomradena, tomtindelningen och byggratten justeras fér att motsvara andringen.
Stadsstyrelsen bad ocksa om de utlatanden som behovs.

Kartan och bestammelserna i forslaget till andring av detaljplanen samt planbeskrivningen har
uppdaterats i 6verensstammelse med beslutet.

Forslaget till detaljplanedndring var framlagt i enlighet med 27 § i markanvandnings- och
bygglagen 14.5-15.6.2020.

Grankulla 20.4.2020

Marko Lassila
markanvandningschef
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Asemapiirustus / Situationsplan
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Korttelijulkisivu Helsingintielle / Kvarterets fasad mot Helsingforsvagen
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Liite 6 / Bilaga 6

Leikkaukset / Skarningar

Ak 220, Helsingintie 10 / Helsingforsvagen 10

Asemakaavan muutos /Detaljplaneandring
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 235 Grankulla Datum foér ifylining 22.04.2020
Planens namn Helsingforsvagen 10

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gér.  16.08.2016
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod Ak 220

Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 2,6569
Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,3238

Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 2,6569

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 2,6569| 100,0 12430 0,47 -0,0001 5430
A sammanlagt 0,7137| 26,9 5900 0,83 0,7437 5900
|P sammanlagt
Y sammanlagt 1,0705| 40,3 6530 0,61 -0,5467 -470
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,5684| 21,4 -0,0975
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,3043| 11,5 -0,0996
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3790 | 14,3 0,3790
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 530 10




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 2,6569| 100,0 12430 0,47 -0,0001 5430
A sammanlagt 0,7137| 26,9 5900 0,83 0,7437 5900
AK-1 0,4873| 68,3 4600 0,94 0,5173 4600
AK-2 0,2264| 31,7 1300 0,57 0,2264 1300
|P sammanlagt
Y sammanlagt 1,0705| 40,3 6530 0,61 -0,5467 -470
YO-1 1,0705| 100,0 6530 0,61 -0,5467 -470
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,5684| 21,4 -0,0975
VP -0,6659
VL 0,5684 | 100,0 0,5684
R sammanlagt
L sammanlagt 0,3043| 11,5 -0,0996
Gator 0,3043| 100,0 -0,0996
|E sammanlagt
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3790 14,3 0,3790
ma/p 0,3790 | 100,0 0,3790
Byggnadsskydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 530 10
Detaljplan 1 530 10
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