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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Planomradet omfattar tomt nr 31 och tomt nr 32 samt en del av fastighet 235-402-2-283 (tomt
nr 28 enligt tomtindelningen), alla i kvarter 49 i 4:e stadsdelen, pa adresserna Bredavagen 15—
17 och Brandkarsvigen 1-3. Omradets areal dr 7 856 m?. Tomt 28 enligt tomtindelningen och
tomt 32 ar i privat 4go, medan tomt 31 ags av staden.

1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplanen

| landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for tatortsfunktioner. |
etapplandskapsplan 2 for Nyland (30.10.2014) har omradet betecknats som ett omrade for
tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och férsetts med en utvecklingsprincipbeteckning.

Bild 1. Utdrag ur sammanstallningen av de faststallda Iandskapsplanerna for Nyland.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet reserverats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP) och for offentlig service
och forvaltning (PY).

S ‘ i :"v B

B|Id 2. Utdrag ur markdlsposmonsplanen for Grankulla 2004 (Masu 2).

1.2.3 Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015, som godkédndes
av fullmdktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med tanke pa
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omviérdering av fastighetens anvandningsdndamal och effektivare markanvandning/tatare
bebyggelse. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i utvecklingsbildens riktgivande
prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens ndrmaste omgivning samt projekt som
ar avgorande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster. Omradet foreslas bli anvisat for
flervaningshus.

1.2.4 Detaljplanen

For tomterna 31 och 32 finns en géllande detaljplan (Ak 176) som har godkants av fullmaktige
19.3.2007. Tomt 31 har anvisats som kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL-
1) och reserverats for ett barndaghem. Fér tomten har anvisats byggratt 790 m? vy i tva (Il)
vaningar. Tomt 32 har anvisats som kvartersomrade for fristdende smahus, dar det far byggas
en bostad samt arbetsutrymmen som inte vallar miljooldgenheter. For tomten har anvisats
byggratt 220 m? vy i tva (1) vaningar. Nybygget ska anpassas till stadsbilden och den omgivande
villamiljon (AO-14). For en del av fastighet 235-402-2-283 giller en detaljplan (Ak 96) som
miljoministeriet har faststallt 25.11.1986. | den har omradet anvisats som kvartersomrade for
smahus (AP-1). Planen tillditer 700 m? vy bostadsbyggande, sammanlagt tre (3) bostider.
Vaningstalet ar tva (II).

%

Bild 3. Utdrag ur detaljplanesammanstIIningen.

1.2.5 Byggnadsordningen

Fullmaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.6 Byggforbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.7 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Redogoérelse for omradet

1.3.1 Markagoforhallanden
Fastighet 235-402-2-283 och tomt 32 &r i privat dgo, medan tomt 31 &gs av staden.
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1.3.2 Byggd miljoé

Markanvandning
Omradet, som gransar mot Bredavagen och Brandkarsvagen, ligger mittemot servicecentret
Villa Breda som &r beldget soder om Bredavagen. Norr om omradet har flervaningshus byggts,
medan det finns smahusbebyggelse pa ostra och vastra sidan. Pa tomt nr 28 enligt
tomtindelningen star ett ratt stort boningshus fran 1950-talet och pa tomt 31, som &ags av
staden, ligger ett daghem byggt 1987. Daghemsbyggnaden bestar av moduler och var
ursprungligen avsedd for tillfalligt bruk. Tomt 32 ar obebyggd.

S5

A '®) Linja-autopysakki
2 Busshallplats

. Rautatieasema
Jarnvéagsstation

-

Bild 4. Kollektivtrafikforbindelser, ortobild 2015.

Trafik

Fordonstrafik

Bredavéagen &r en lokal matarled, som férenar bostadsomradena norr om banan med Grankulla
centrum via huvudgatan Stationsvagen. Brandkarsvagen ar en tomtgata.

Gang- och cykelleder

Liangs med ena sidan av Bredavdgen och Brandkarsvdagen loper en kombinerad gang- och
cykelled.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation for nartadg ar beldgen pa ca 0,8 kilometers avstand. Esbos och
regionaltrafikens ndarmaste busslinjer trafikerar Bredavdgen och Stationsvagen (118N, 212, 232,
533 och 549).

1.3.3 Skyddade objekt
| planomradet finns inga skyddade objekt.

1.3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Ar 2009 gjordes trafikrdkningar pa Bredavagen infér uppdateringen av bullerutredningen. D3 var
trafikmangden pa Bredavagen pa avsnittet Brandkarsvagen—Stationsvagen 3 300 fordon/dygn,
och andelen tung trafik var 4 %. Trafikutredningen for detaljplaneandringen fér Mantymaen
koulu (Traficon Oy) omfattade en utredning av trafikmangden pa Brandkarsvdgen. Enligt
utredningen bestar en betydande del av trafikmangden pa Brandkarsvagen av trafik till och fran
skolan och daghemmet. Daghemmet genererar kalkylméassigt en trafikmangd pa 129
fordon/dygn.



Del av kvarter 49, Bredavagen 15-17, Ak 217 16.1.2018 5(18)

Luftkvalitet

Beddmningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljécentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Den utsldppskdlla som paverkar
planomradet mest dr Bredavégen, vars trafikvolym/dygn &r ca 3 300 fordon. Miljén i omradet &r
Oppen med god luftvaxling. Luftkvaliteten foranleder inga fortsatta atgérder eller strukturella
specialkrav i planomradet.

Buller

Planomradet utsatts for en del buller fran vag-, spar- och flygtrafik. Vagtrafikbullret kommer
fran fordonstrafiken pa Bredavagen, medan jarnvagen soder om planomradet &r kallan till buller
fran spartrafik. Vad galler buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det egentliga
flygbulleromradet i landskapsplanen for Nyland (faststalld 8.11.2006), dit flygbullerzonen fran
Helsingfors-Vanda flygplats stracker sig (Loen 50<55 dB(A)). Enligt utredningen av flygbuller vid
Helsingfors-Vanda flygplats 2015 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (Lpen (50) dB), och
svepkurvan (Lpen 55 dB) stracker sig inte till Grankulla enligt prognosen for 2025. Pa
vistelseomraden utomhus tillampas i planomradet gransvardet pa 55 dB dagtid
(Miljéministeriets férordning om ljudmiljon i byggnader 796/2017). Enligt den uppdaterade
bullerutredningen for Grankulla fran 2009 ligger ungefar halva planomradet inom en bullerzon
med Over 55 dB.

Bild 5. Utdrag ur den uppdaterade bullerutredningen for Grankulla (2009).

JAKU 0126 02995 2909;.‘-.]7 J

For att kunna forlagga gards- och vistelseomradena i bullerskugga kravs det att dgaren till
byggnaderna och tomten placerar sina bullerskydd och konstruktioner sa att riktvardena for
trafikbuller underskrids.

2 MAL FOR DETALPLANEANDRINGEN

Detaljplanedndringen har inletts pa ansokan av d&garen till fastigheten 235-402-2-283
(Bredavdagen 15). Ansokan géller &dndring av kvartersomrade for fristdende smahus i
detaljplanen till kvartersomrade for flervaningshus. Samhallstekniken har i samband med
arbetet med utvecklingsbilden for markanvdandning och boende ocksa undersokt mojligheten
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att dndra bruksiandamalet for daghemstomten som staden &ger (Brandkarsvagen 3) till
kvartersomrade for flervaningshus.

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 i § 233 om en detaljplanedndring som gar ut pa att
detaljplanen dndras sa att en markanvandning som lampar sig for omradet kan slas fast. Vid
planeringen ska sarskild vikt laggas vid att anpassa planen till miljon.

Syftet med detaljplanedndringen ar att gora stadsbilden enhetligare och bestamma en
markanvandning som lampar sig for omradet.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

| och med detaljplanedndringen dndras kvartersdelen till kvartersomrade for bostadsbyggnader.
Omradet lampar sig val for tatare bosattning: Det har ett centralt lage vid en matarled,
Bredavagen, och ligger dessutom pa axeln mellan halsocentralen och Villa Breda, dar
flervaningshus med bostader har byggts och haller pa att byggas. Omradet ligger inom rackhall
for jarnvagsstationen och har goda bussférbindelser. Anvandningsandamalet for tomt 32, som
ligger vid hornet av Bredavagen, bevaras som kvartersomrade for fristdende smahus.

Bild 6. Anslutning till omgivningen, L-Ark

kitehdit 2018.

Enligt riktlinjerna for utvecklingen av dagvarden i Grankulla kommer staden i framtiden att
primart koncentrera dagvarden till stora enheter. Dessutom ska staden enligt sin plan for
anvandningen av lokaler avsta fran oOverflodiga byggnader i syfte att sanka
underhallskostnaderna och kostnaderna per enhet. Det har framgatt av diskussioner mellan
samhallstekniken och bildningssektorn att minskningen av antalet svensksprakiga barn enligt
prognosen fran hosten 2015 har vant, och att darmed har ocksa efterfragan pa svenska
dagvardsplatser i Grankulla pa nytt borjat 6ka. | nuldget ger bildningssektorn en forsiktig
berakning om att Grankottens fastighet dnnu kan komma att behévas i t.o.m. 10 ar utan
atgarder for effektivering av utrymmesanvandningen.

| Grankullas utvecklingsbild fér markanvandning och boende 2015, som godkdndes av
fullmaktige 21.9.2015, har projektet forts fram som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med
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tanke pa eventuell effektivare markanvandning/tatare bebyggelse/omvardering av fastighetens
anvandning och prioriterats i den s.k. forsta kategorin. Stadens mal ar att géra det mojligt att
placera nya flervaningshus inom rackhall foér centrum och jarnvagsstationen samt med nara lage
till offentlig service. Pa detta sitt kan bade stadens egna och de regionala malen for
bostadsproduktion uppfyllas, och bostadsproduktionen i Grankulla kan géras mangsidigare i
enlighet med de egna malen. Parkeringen ordnas i enlighet med Grankullas mal i byggnader, en
l6sning som forutsatter tillrdackligt effektivt byggande for att vara ekonomiskt lI6nsam. Den
foreslagna byggnadsvolymen ar lamplig for platsen och beaktar bade miljon och stadsstrukturen
i Grankulla i ovrigt.

Detaljplanedndringen ger en enhetligare stadsbild da daghemmet, som ar uppbyggt av moduler,
och bostadsbyggnaden med stor spannvidd, som avviker fran miljon, ersatts med bostadshus
som till bade dimensioner och utformning &r battre anpassade till omgivningen. Byggandet
kompletterar axeln mellan halsostationen och Villa Breda i och med att gatubilden och
fordelningen av byggnadsmassorna blir enhetligare (bild 7). | norra delen av omradet har
hushojden pa byggnaderna anpassats sa att den ligger i samma linje med byggnaderna pa
Brandkarsvagen 5, vilket ger en stegvis stigning da terrdngen stiger mot norr. Byggnadshéjden
langs med Bredavagen anpassas till de omgivande byggnaderna i och med att bottenvaningen
delvis anlaggs i branten. Dimensioneringen av byggnadsmassorna, med mindre
byggnadskroppar ldangs med Bredavagen, bidrar till en for omradet typisk gatubild. Gatubilden
vid Brandkarsvagen blir ocksa enhetligare tack vare att den 6stra sidan bebyggs i sin helhet.
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Bild 7. Karta 6ver bebyggelsens granularitet (storlek och tathet), L-Arkkitehdit, 2018

Bilplatserna placeras under jorden/under gardsdack, vilket ger storre utrymme for lekplatser
och vistelseomraden. Gronskan pa tomterna sdkras genom att tomtdelar anvisas for
planteringar som dels framhaver tomtgranserna, dels mjukar upp Overgangen mot
smahusomradet. Tack vare hojdskillnaderna kan gardsdackens kanter passas in i terrdngen sa
att de inte kan urskiljas. Pa den sida som vetter mot Bredavagen kan hojdskillnaden anpassas till
arkitekturen med hjalp av t.ex. en trappstruktur och grénanlaggning.
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Omradet kan byggas ut i etapper sa att den 6stra delen av kvartersomradet byggs forst och den
vastra efter att daghemmet har stangts. Tidtabellen for utbyggnaden planeras i samrad med
lokalcentralen och bildningssektorn.

Agaren till tomt 32, som ligger vid korsningen av Bredavigen och Brandkarsvigen, tinker bygga
ett smahus pa tomten och vill inte ha en andring i nuldget. P.g.a. detta avviker
markanvandningen pa tomten fran den omgivande strukturen. Den hogre bebyggelsen kommer
att placeras sa att den inte skuggar smahustomten. Den nu gillande bestimmelsen om
bottenarealen pa tomten kan avskaffas genom att bostadsbyggnaden anvisas ett ovillkorligt
vaningstal pa tva vaningar. Det ovillkorliga vaningstalet kan motiveras med att det sdkrar att
byggnaden passar in i den omgivande markanvandningen med tanke pa stadsbilden och
dimensioneringen av byggnadsmassorna. Bestimmelsen om bottenarealen garanterar inte
byggande i tva vaningar. Tomtgranserna kan maskeras med hjalp av gronanlaggning sa att
omradet bildar en enhetlig helhet.

e

Bild 8. Vy fran luften, L-Arkkitehdit, 2018.

Detaljplanedndringen grundar sig pa en referensplan som har gjorts upp av L Arkkitehdit Oy. |
referensplanen har man beaktat omradets centrala ldge vid Bredavdgen och anpassat
byggnaderna till saval parkmiljon som den omgivande arkitekturen. Den kompletterande
byggnationen kompletterar Grankullas villastadsaktiga miljo och haller en hog arkitektonisk
niva. Omradet erbjuder trivsamma och trygga omraden for invanare i alla aldrar och deras
aktiviteter.

Utredningarna i detaljplanen har kompletterats med avseende pa bl.a. dagvattenhanteringen
och skuggeffekterna.

3.2 Tomtindelning

Till detaljplaneandringen anknyter en bindande tomtindelning for att bilda tomt 33 i kvarter 49 i
4:e stadsdelen. Tomtindelningskartan ingar i beskrivningen som bilaga.

3.3 Dimensionering

Planomradet har en total areal pa 7 856 m? och en byggratt pa totalt 4 670 m? vy, enligt vilket
omradesexploateringen blir ca e,=0.59. Tomt nr 28 enligt tomtindelningen har en areal pa 4 489
m? och en byggratt pd 2 000 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet ca e=0.45. Tomt nr 31
har en areal p& 2 719 m? och en byggratt pa 2 450 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet ca
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e=0.90. Exploateringstalet for kvartersomradet for bostadsbyggnader (A) ar e=0.62. Tomt nr 32
har en areal pd 650 m? och en byggratt pd 220 m? vy, vilket motsvarar exploateringstalet ca
e=0.34.

3.4 Byggd miljo enligt planen
3.4.1 Markanvandning

Kvartersomrade for bostadsbyggnader (A)

| och med plandndringen omvandlas ett kvartersomrade for smahus (AP-1) och ett
kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL-1), avsett for barndaghem, till ett
kvartersomrade for bostadsbyggnader (A). Byggratten pa tomt 28 enligt tomtindelningen hojs
fran det nuvarande 700 m? vy till 2 000 m? vy. Byggratten pa tomt 31 hojs fran det nuvarande
790 m? vy till 2 450 m?vy. Byggratten i kvartersomradet 6kar sédledes med 2 960 m? vy.

Inom kvartersomradet anvisas byggnadsytor for bostadsbyggnader i tva (ll) resp. fyra (IV)
vaningar. Byggnadsytorna for tvavaningshus i kvarterets 6stra och sddra del anvisas for smahus
(ap). Det hogsta mojliga hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas fasadplan och takplan
har bestamts till +50,7 m pa fyravaningshusen. Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt
utrymme (ma/p) for parkering. Infarten till den underjordiska parkeringen sker fran Bredavégen
(ma-ajo). Mitt i kvartersomradet anvisas en riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad (t |
50) for den underjordiska parkeringshallens trapphus och ekonomiutrymmen. Pa den vastligaste
byggnadsytan anvisas en tva vaningar hog genomfartsoppning for servicetrafik och
raddningsvag. Passagens lage ar riktgivande. De delar av omradet som ska planteras med trad
och buskar forlaggs till kvartersomradets utkanter.

Fran Brandkarsvagen anvisas en infart och PELASTUSKAAVIO
° . .. ° (El MITTAKAAVASSA)

en omradesreservering for omradets

interna servicetrafik (h), som ocksa ska

fungera som raddningsvag (bild 9).

IZ?.et ska f|n°na§ minst 1 bilplats/85 m Yy { ,' ‘j
for  flervaningshusens  behov.  For - P &

o . . ‘ . \\\\\ -
smahusen ska det finnas minst 6{{\\\\\) T R
1bilplats/75 m? vy, dock minst \ W

1,5 bilplats/bostad.

Antalet cykelplatser ska vara minst %
1 ¢cp/50 m? vy. 3 '
Till di i i d fo
I. |men5|oner|n"gsgrun en . or Bild 9. Raddningsschema, Maisema-
bilplatserna raknas inte

vaggkonstruktioner till den del de ar arkkitehtuuri Gaiana, 2018.

tjockare dn 250 mm.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO-5)

Indexnumret i planbeteckningen foér kvartersomradet for fristdende smahus (AO-14) andras for
att motsvara beteckningarna i Grankullas 6vriga planer, AO-5. Minst tva bilplatser per bostad
ska reserveras. Inom kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en bostadsbyggnad med en
bostad p& hégst 220 m? vy (1 1l 220). Vaningstalet som anvisas fér byggnaden &r ovillkorligt.
Hogst 25 procent av kvartersomradets byggratt far anvandas for att bygga arbetsrum for
verksamhet som inte stér boendet. En omradesdel som ska planteras kvarstar vid Bredavagen.
En omradesdel reserverad for underjordisk ledning kvarstar i kvartersomradets Ostra del.
Fordonsanslutningen till tomten anvisas fran Brandkarsvagen.
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Allmadnna bestammelser

| samband med ansdkan om bygglov ska det laggas fram en utredning som visar att till
byggnaden horande gards- och vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger och
vintertrddgardar som anvands for vistelse har skyddats mot buller genom &ndamalsenlig
placering av byggnader och konstruktioner. Mellan klockan 7 och 22 far medelljudnivan for
buller inte 6verskrida 55 decibel pa gards- och vistelseomraden samt balkonger som anvands for
vistelse och pa motsvarande satt 45 decibel i vintertradgardar.

Utrymmen i trapphuset som &verstiger 15 m? vy far i alla vaningar byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och
om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Fér den del som 6verskrider vaningsytan
behover inga bilplatser reserveras.

Fasader, kvartersomrddet for bostadsbyggnader (A)
Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara murade, rappade eller slammade och utféras pa
platsen utan synliga elementfogar.

Fasadkompositionen ska vara varierande. Byggnadsfasadernas framtoning ska mjukas upp
genom materialval, dppningar och balkonglésningar samt andra arkitektoniska medel.

Till byggnadernas fasader ska anvidndas hogklassiga material. Aven hustaken inklusive tekniska
utrymmen ska byggas hogklassigt med tanke pa stadsbilden.

Genomfartséppning i A-kvartersomradet ska vara tva vaningar hog.

Gardar
Kvarterens dacksgardar ska planeras som helheter sa att gardarnas hojdskillnader, vaxtlighet
och ytmaterial fortsatter pa ett naturligt satt fran tomt till tomt utan synliga granser.

Dacksgardarna ska ha en lummig framtoning. Ventilationsaggregaten i parkeringsanlaggningar
ska integreras med konstruktionerna.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken av det
vaxtunderlag som behovs for planteringarna, dagvattenkonstruktionerna  samt
raddningsverksamhetens krav.

Hantering av dagvatten

En preliminar plan for garden, inklusive plan for hantering av dagvatten, har utarbetats
(Maisema-arkkitehtuuri Gaiana Oy), dar dagvattenhanteringen framgar. Om hanteringen av
dagvatten har foljande foreskrifter getts: Dagvattenhanteringen ska ordnas genom
stadsbildsmassigt hogklassiga, parkaktiga l6sningar. Dagvattnet fran de ogenomslappliga ytorna
ska fordrojas inom omradet sd att fordrojningssankornas, -bassangernas eller -cisternernas
dimensionerade volym ska vara en kubik per varje 100 kvadratmeter ogenomsldpplig yta.
Fordrojningssankorna, -bassdangerna eller -cisternerna ska vara tomma inom 12 timmar fran det
de fyllts och de ska ha kontrollerat 6verlopp. Forpliktelsen galler ocksa vattnet under byggtiden.

3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

| anslutning till arbetet med detaljplanedndringen har inget framkommit som skulle foranleda
en fororeningsstudie gallande jordmanen. Enligt Geologiska forskningscentralens karta
(1:20 000) bestar jordmanen i omradet av sand- och grusmoran samt berg.

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

De omraden som har anvisats for plantering av trdd och buskar pa utkanterna av A-
kvartersomradet kommer att bevara en gronska pa tomterna som ar karakteristisk for
Grankulla. Planteringarna fungerar ocksa som obebyggda skyddszoner mellan planomradets
byggnader och grannfastigheterna (bild 10).
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Den del av AO-5-kvartersomradet dar planteringar ska anldggas har i enlighet med géllande
detaljplan bevarats langs med Bredavagen.

Bild 10. Preliminar plan 6ver garden, Maisema-arkkitehtuuri Gaiana, 2018.
Enligt planen for gardarna och dagvattenhanteringen i omradet ger de hardgjorda ytorna i
omradet upphov till en berdknad dagvattenvolym pé 34 m3 (i nulidget 24,8 m3). Detta innebir att

en 0,2 m djup férdrojningssvacka skulle ha en yta p&d 168 m?. De omraden fér fordréjning och
absorption av dagvatten som anvisas i planen racker till for dagvattnet i omradet.

MERKINTGJEN SELITYKSET
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Bild 11. Dagvattenschema, Maisema-arkkitehtuuri Gaiana, 2018.

Dagvattenschemat visar att dagvattnen gar att hantera inom ramen for detaljplanen (bild 11).
Avgoranden om hur dagvattnet hanteras och hur man ska paverka dagvattenmangden gors i
samband med byggplaneringen.
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3.5 Stérningsfaktorer i omgivningen

Detaljplaneandringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen. Bedémningen av
den nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran nyckeltalen i
Miljodministeriets publikation ”Liikennetarpeen arviointi maankdytdn suunnittelussa”
(Bedomning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen Ympadristo
27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Den nya markanvindningens
trafikalstringstal &r 64 [(44,00*5,08*0,45)/1,56] personbilar per dygn. Trafikvolymerna i
omradet dr som storst under den forsta utbyggnadsfasen, da daghemmet dnnu ar verksamt.
Under denna tid &r trafikvolymen 29 fordon/dygn stérre dn i nuldget (129 fordon/dygn). Da
daghemmet stanger och den andra utbyggnadsfasen ar klar, kommer trafikvolymen att vara 65
fordon/dygn mindre &n idag. Eftersom det i dagslaget finns ett daghem som genererar trafik i
omradet, kan man féormoda att plandndringen har en positiv inverkan pa trafikvolymerna pa
naromradets gator. Den trafikmangd som omradet ger upphov till kommer att minska och
foranleder saledes inte atgarder i trafiknatet.

De narmaste bostadslagenheterna i planomradet placeras pa ca 9 meters avstand fran
Bredavagen. Det rekommenderade avstandet fér bostadsbyggnader dr 10 m fran gatans kant da
trafikvolymen ar 5000 fordon per dygn. Rekommendationer har inte faststdllts for lagre
trafikvolymer. Miljon i omradet ar 6ppen med god luftvaxling. Luftkvaliteten foranleder inga
fortsatta atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet. Luftkvaliteten krdver inga
fortsatta atgarder i planomradet.

Bredavagen alstrar trafikbuller i omgivningen. Enligt den uppdaterade bullerutredningen for
Grankulla fran 2009 ligger ungefar halva planomradet inom en bullerzon med 6ver 55 dB.
Trafikbullret i planomradet kan minskas genom lamplig placering av byggnader och
konstruktioner, sa att det i planomradet bildas gardsomraden for lek och vistelse med ljudnivaer
som underskrider gransvardena pa 55 dB dagtid och 50 dB nattetid.

| nulaget finns det tva fordonsanslutningar fran Bredavagen till planomradet, av vilka den ena
kommer att avskaffas i och med planandringen. Trafikvolymen pa Bredavagen ar inte sa stor att
en anslutning skulle vara utesluten. Planomradet bestar av tre tomter, av vilka endast en
gransar till Bredavagen. Planforslaget utgar dessutom fran att byggarbetet ska kunna goras i
etapper, och darfor bor anslutningen placeras pa Bredavagen, vid den forsta etappen. Det finns
dessutom faktorer relaterade till stadsbild, funktionalitet och trivsel som talar for att
anslutningen placeras pa sydsidan av planomradet: topografin i omradet mojliggor en infart fran
Bredavagen till parkeringshallen under jord utan massiva rampkonstruktioner, vilket i sin tur ger
mojlighet att maximera gardsarealerna. Da kan en trivsam miljé med helgjuten stadsbild skapas.

3.6 Namnbestandet

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALIPLANEN

For planomradet finns ingen gillande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststadllda landskapsplanen har planomradet
anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fértatas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade for
boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter
till dessa. Den aktuella detaljplaneédndringen foljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med réattsverkan, ska
man enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta dven vad som
bestdms om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplaneandringen
uppfyller kraven pa innehallet i en generalplan.
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Detaljplaneandringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet ar betydande. Med
tanke pa stadsbilden kan andringen anses forbattra omradet. Dimensioneringen av
byggnaderna och deras hojd passar in med den befintliga stadsstrukturen. Bostadshusen livar
upp stadsbilden och gor gaturummet tydligare jamfort med dagslaget. Parkeringen inom A-
kvartersomradet har ordnats i form av bilplatser under jord.

Projektet anses inte ha negativa verkningar pa méanniskors livsvillkor med beaktande av nuléget.
Det tekniska underhdllet forvdantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller
konsekvenser som avviker fran normalt byggande.

De samhallsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts narmare i samband
med planlaggningen. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan
pa servicenivan i omradet. Dessutom blir omradet kompaktare, vilket forbattrar
ekoeffektiviteten.

| planomradet finns idag ett trafikalstrande daghem, och den trafikvolym som omradet alstrar
kommer inte att oka till foljd av planandringen. Ingen stérre 6kning av trafikmangderna pa
omradets gator férvantas i nara framtid.

4.1 Grunderna foér andringen av detaljplanen

| Grankullas utvecklingsbild fér markanvandning och boende 2015, som godkdndes av
fullmaktige 21.9.2015, har projektet forts fram som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med
tanke pa eventuell effektivare markanviandning/titare bebyggelse/omvardering av fastighetens
anvandning och prioriterats i den s.k. forsta kategorin. Omradet ligger inom rackhall for
jarnvagsstationen och nara offentliga tjanster, varfér det dr andamalsenligt att koncentrera
volymmassigt storre byggnation hit. Pa detta satt uppfylls bade stadens egna och de regionala
malen for bostadsproduktion, och bostadsproduktionen i Grankulla kan géras mangsidigare i
enlighet med de egna malen. Parkeringen ordnas under jord, vilket passar in i miljon i Grankulla
och hojer bostadernas kvalitetsniva avsevart. Den foéreslagna byggnadsvolymen &r lamplig for
platsen och beaktar stadsstrukturen i saval den narmaste omgivningen som Grankulla i 6vrigt.

Ur boendesynvinkel &r omradet centralt beldget med ypperliga kollektivtrafikforbindelser. | den
narmaste omgivningen har det byggts och byggs som bast flervaningshus, vilket gor att omradet
kompletterar stadsbilden pa axeln mellan Stationsvagen och Villa Breda.

4.2 Planomradets lamplighet for boende med hansyn till boendetrivseln

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet val for boende.

Vid planeringen och byggandet av bostadshusen har man strdvat efter hogklassigt boende i
flervanings- och sma hus, dar de funktionella, estetiska, tekniska och ekonomiska kraven samt
kraven pa flexibla |6sningar har bemotts pa ett balanserat satt.

Byggnaderna kan placeras pa tomterna sa att storsta delen av utomhusomradena vetter mot
ljusa vaderstreck. Samtidigt skapas det en behaglig och valdisponerad helhet av de olika delarna
av garden med hjalp av strukturering och detaljer. Tack vare underjordisk parkering blir det mer
gardsyta kvar for lek och vistelse.

4.3 Andringens konsekvenser fér den redan byggda miljén

Detaljplanedndringen gor den i nuldget ostrukturerade stadsbilden mer harmonisk, da
daghemmet som ar byggt av moduler och det ratt stora bostadshuset ersadtts med hogklassigt
bostadsbyggande. | och med nybyggnationen blir det mojligt att anldgga parkliknande gardar,
vilket ger omradet en ansiktslyftning samtidigt som den lummiga framtoningen bestar. De
grona, exceptionellt breda planterade tomtdelarna pa utkanten av tomterna far omradet att
smalta in i miljon.
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De nya byggnader som planen mojliggér blir hogre an de nuvarande husen, vilket andrar
stadsbilden sarskilt fran Bredavigen och Brandkarsvigen sett. Andringen kan dock anses vara
motiverad bade funktionellt och med avseende pa stadsbilden. Omradet byggs ut pa ett satt
som liknar narmiljon: Gaturummet pa Brandkarsvagen blir mer harmoniskt i och med enhetlig
bebyggelse i form av flervaningshus samtidigt som omradet i fraga om byggvolymen anknyter
till Villa Breda-omradet och smahusstrukturen i planomradets ostra del anpassas till de
omgivande tomternas skala.

Smahuset till oster i planomradet blir ca 6,9 m hogt pa sidan mot tomtgrdansen, och
flervaningshuset i norra delen blir ca 12,7 m hogt. Avstandet mellan smahuset och det ndrmaste
bostadshuset pa Ostra sidan blir som minst ca 15,7 m. Fran flervaningshuset till grannhuset pa
Ostra sidan blir avstandet som kortast ca 24,4 m. Till det ndrmaste flervaningshuset pa norra
sidan blir avstandet som kortast ca 17,4 m. Enligt Finlands byggbestdmmelsesamling del G1,
bostadsplanering, ska avstandet mellan huvudfénstret i ett bostadsrum och motsatt byggnad
vara minst lika langt som den motsatta byggnadens hojd rdknat over bostadrummets golv.
Bestammelsen innebér att takskagget pa byggnaden mittemot far finnas pa hogst 45 graders
blickvinkel sett fran golvniva i den nuvarande byggnaden. | I6sningen enligt denna plan blir
blickvinkeln fran det narmaste bostadshuset pa ostra sidan ca 26 grader for det planerade
smahusets del och 29 grader for flervaningshusets del. Sett fran det ndrmaste flervaningshuset
pa norra sidan av planomradet blir blickvinkeln ca 36 grader. Dessutom kan man konstatera att
den nuvarande detaljplanen skulle mojliggéra byggande i tre vaningar, inklusive kallarvaning
ovan jord, pa den nuvarande smahustomten samt byggande pa 5 meters avstand fran
tomtgransen eller 11 meters avstand fran narmaste bostadshus pa ostra sidan. De planerade
smahusen befinner sig salunda langre bort fran tomtgransen och &r lagre an de som den
gallande planen skulle ge mojlighet till.

De nya flervaningshusens skuggeffekter har granskats i en sarskild utredning. Husens skuggor i
morgon- och middagssol (kl. 9 resp. 12) stracker sig inte till gardarna pa de bostadsbyggnader
som ligger i planomradets 6stra del. Pa sommaren stracker sig skuggorna inte till gardarna pa
Ostra sidan i eftermiddagssol (kl. 15). Till tomten pa norra sidan stracker sig skuggorna pa
morgonen (bild 11).
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21.12. talvipiivanseisaus

KAUNIAINEN BREDANTIE VARJOSTUSTUTKIELMAT 2 16.1.2018 Lalkkitehdl( 5

Bild 12. Utredning av skuggeffekter, L-Arkkitehdit, 2018

Utredningen av skuggeffekterna visar att byggnaderna inte pa ett orimligt satt beskuggar de
befintliga bostddernas gardar. Utredningen visar att skuggan av de nya bostadshusen inte
orsakar nagon markant forsamring av invanarnas livsmiljo och inte heller oskalig olagenhet for
markagarna i omradet. Den del av tomten i omradets 6stra del som har anvisats for planteringar
skyddar granngardarna for insyn. Enligt tillaten byggnadshojd och placering av byggnaderna i
den géllande detaljplanen skulle byggnaderna skugga gardarna i planomradets 6stra del klart
mer &n i den l6sning som ingar i plandndringen.

4.4 Konsekvenserna for servicenatverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplanedndringen medfoér inte andringsbehov i omradets servicendtverk. Genom andringen
berdknas omradet f& ca 88 nya invdnare (50 m? vy/invanare). Hélsovards-, skol- och
dagvardstjansterna finns pa néra hall. Det centrala laget och de goda kommunikationerna gor all
service lattatkomlig.

5 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Detaljplanen kan genomforas nar den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledande av planeringen

Detaljplanedndringen har inletts pa ansokan av dgaren till fastigheten 235-402-2-283. Tomt 31,
som &ags av staden, har fogats till planomradet for att mojliggéra atgarder for att effektivera
stadens bruk av lokaler och uppfylla malen for utveckling av markanvandningen.

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 i § 233 att utarbeta en detaljplanedndring.

Inledandet av planeringen kungjordes 19.1.2016.
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6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och bedémning, som ar daterat
19.1.2016 och har uppdaterats 28.10.2016. Programmet kan Idsas pd adressen
http://www.grankulla.fi/dp217 samt pa markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningsingenjor Matti Salminen svarat
for beredningen av planen. Referensplanen for omradet har gjorts upp av L Arkkitehdit Oy.
Planen for garden och dagvattenschemat har utarbetats av Maisema-arkkitehtuuri Gaiana.

6.4 Vaxelverkan och framférda asikter

Inledandet av detaljplanedndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani 19.1.2016. Agarna till
grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om att en detaljplanedndring har inletts.

Utkast till andring av detaljplanen

Samhallstekniska ndmnden behandlade utkastet till andring av detaljplanen 7.6.2016 (§ 57) och
remitterade drendet for ny beredning sarskilt for att byggnadshdjderna och byggnadernas lage
battre skulle anpassas till miljon. Utkastet till plandandring har setts over i enlighet med
namndens beslut i frdga om kvartersomradet for flervaningshus (AK).

Samhallstekniska namnden behandlade utkastet till andring av detaljplanen 13.9.2016 (§ 80)
och beslutade om framlaggning av utkastet. Dartill beslutade namnden enhilligt efter
diskussion att den version som laggs fram skulle kompletteras med en beteckning om
byggnadshdjderna, som ska vara férenliga med de redan bebyggda granntomterna.

Den plankarta som anknyter till utkastet till plandndring har kompletterats med beteckningar
som anger det hogsta mojliga hojdlaget for skarningen mellan byggnadernas fasadplan och
takplan. Planbeskrivningen har kompletterats.

Utkastet till andring av detaljplanen var framlagt 27.9.2016-27.10.2016. Det kom in tre
utldtanden och en skriftlig asikt. Bemotanden gjordes upp till utlatandena och asikten.

Byggnadsnamnden férordade utkastet till detaljplanedndring enligt forslaget.

Lokalcentralen konstaterar i sitt utldtande att daghemmet Grankotten ar en modulbyggnad fran
1980-talet och att den aldrig var avsedd for langvarigt bruk, utan att dylika byggnader oftast
anvandes som tillfalliga 16sningar. Daghemsbyggnaden ar i dragligt skick men haller pa att na
slutet pa sin tekniska livscykel. Rivning av byggnaden och effektivare utnyttjande av tomten &r
ett fornuftigare alternativ dn en omfattande sanering av byggnaden. Lokalcentralen konstaterar
ocksa att det &r viktigt att finna mojligheter till inbesparingar i stadens fastigheter, t.ex. att
avyttra fastigheter som ar i daligt skick eller annars ineffektiva. Lokalcentralen férordar
detaljplanelésningen som helhet.

Bildningssektorn konstaterar i sitt utldtande bland annat att minskningen av antalet
svensksprakiga barn enligt prognosen fran hoésten 2015 har vant, och att darmed har ocksa
efterfragan pa svenska dagvardsplatser pa nytt borjat 6ka. | nuldget ges en forsiktig
uppskattning att Grankottens fastighet dnnu kan komma att behodvas i t.o.m. 10 ar utan
atgarder for effektivering av utrymmesanvandningen. En noggrannare utredning om hela
natverket av daghem och férskoleundervisning kan tas upp for behandling under 2017 eller
senast under 2018.

En 3asikt som inlamnats av fyra husbolag berdr bland annat effektiviteten i byggandet och
anpassningen av byggnaderna till miljon, byggnadernas hojd, avsaknaden av utredning om
skuggeffekter och fragan hur trafiken ska fungera i omradet. Enligt asikten bor utkastet till
plandndring remitteras for ny beredning med utgangspunkten att planomradets
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anvandningsandamal ska vara ofordndrat sa att det forblir ett smahusdominerat
bostadsomrade i likhet med markanvandningen i omradet i 6vrigt. Beredningen bor sarskilt
fasta vikt vid byggnadernas hojd och vid att battre anpassa deras lage till omgivningen.

Foérslag till andring av detaljplanen

Efter utkaststadiet har forslaget till dndring av detaljplanen justerats sa att byggnadsmassan
langst i 6ster i planomradet har gjorts en vaning lagre. Da avviker inte byggnadshdjden till denna
del fran den byggnadshojd som den géllande detaljplanen mojliggér pa de personers tomter
som inldmnat asikten. Byggnadsytorna for ekonomibyggnader i en vaning mellan
flervaningshusen dndrades sa att de mojliggér boende, och de gjordes bredare dn den Ovriga
byggnadskroppen for att mojliggéra en mer levande planering av fasader och gardar.
Anslutningen till Brandkarsvagen for servicekérning inom omradet har dessutom flyttats langre
norrut fran gransen till smahustomten, sa att den forlaggs mellan de tva flervaningshusen. | och
med detta blir planteringszonen bredare mellan flervaningshusen och smahuset, vilket ocksa
bidrar till battre dagvattenhantering.

Byggnadshojderna har ocksa justerats med anledning av planen for gardarna. Hojden pa
byggnaderna i planomradets norra del har 6kats med 20 cm. Skillnaden mellan dem och
flervaningshusen pa Brandkarsvagen 5 ar + 30 cm. Skillnaden ar obetydlig och kan inte urskiljas
fran gatuniva. Gardens lutningar har beaktats i bestdmningen av hojderna liksom ocksa att
infarten till parkeringskéllaren fran Bredavagen ska bli sa smidig som mojligt.

Inom kvartersomradet for flervaningshus ges nu méjlighet att placera hégst 200 m? vy affars-,
kontors- och arbetslokaler i gatuplan vid Bredavidgen. Dagligvaruhandel far inte placeras i
omradet. Utrymmena kunde tinkas tjana dem som besdker Villa Breda samt invanarna i
omradet, eller fungera som arbetsrum for nya invanare. Planbestimmelsen ger mojlighet att
bygga utrymmena, men tvingar inte till det.

Planer for gardarna och dagvattenhanteringen i omradet har gjorts upp, samt ocksa en
utredning av skuggeffekterna. Planbestimmelserna om byggnadssitt, gardar och
dagvattenhantering har preciserats.

Samhillstekniska utskottet behandlade forslaget till andring av detaljplanen 29.8.2017 (§ 87)
och beslutade att bordlagga drendet. Utskottet behandlade forslaget pa nytt 20.9.2017 (§ 99)
och aterremitterade drendet for ny beredning framst for att se 6ver byggnadernas lage och
hojd.

Efter behandlingen i samhallstekniska utskottet har foérslaget till dndring av detaljplanen
justerats sa flervaningshusen i planomradets 6stra och sédra del har ersatts med smahus i tva
vaningar. Beteckningen (ap) gor det mojligt att bygga saval radhus som kopplade och fristaende
smahus. Dessa byggnadsmassor har vidare gjorts en vaning lagre, vilket innebar att
byggnadshdjden inte avviker fran den byggnadshdjd som den géllande detaljplanen mojliggor
for de personers tomter som inlamnat asikten. For att mojliggéra olika typer av bostadshus har
kvartersomradet dndrats till kvartersomrade for bostadsbyggnader (A). For smahus har anvisats
egna byggnadsytor. | de norra och vastra delarna har dimensioneringen av byggnadsmassorna
och placeringen av flervaningshusen justerats pa nytt. Byggnadsmassan har fortatats pa
planomradets norra och vastra kanter. Det nordligaste flervaningshusets byggnadskropp har
vants inat mot innergarden, och pa det sattet blir det mer utrymme pa utkanten av tomten mot
granntomten. Raddningsvagen och servicekérningen fran Brandkarsvagen in pa tomten har
anvisats via en passage genom det vastligaste flervaningshuset. Infartens lage vid Bredavagen
har justerats, och mojligheten att bygga affars-, kontors- och arbetslokaler pa gatuplan vid
Bredavagen har strukits ut planen pa grund av den nya I6sningen med smahus langs med vagen.
Utredningarna om gardar, dagvattenhantering och skuggeffekter har uppdaterats.
Bullerbestammelserna har uppdaterats i enlighet med den nya férordning som tradde i kraft
1.1.2018 (Miljoministeriets forordning om ljudmiljon i byggnader 796/2017). Till forslaget till
detaljplaneandring har lagts en bindande tomtindelning. Planbeskrivningen har kompletterats.
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Grankulla 16.1.2018

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef



Vaihe 1

Tontin pinta-ala 4489,0 m?
Kerrosala n. 1950 m?
Tonttitehokkuus 0,43

Vaihe 2

Tontin pinta-aa 2718,7 m?
Kerrosala 2450 m?
Tonttitehokkuus 0,90

Yhteensa

Tontin pinta-ala 7207,7 m?
Kerrosala 4400 m?

- kerrostalot 3500 k-m?

- rivitalot 900 k-m?2
Tonttitehokkuus 0,61

Autopaikkatarve

- kerrostalot (1ap/85k-m?) 42 ap
- rivitalot (2 ap/asunto) 16 ap
Yhteensa 58 ap

Liite 1 / Bilaga 1 (1/2)

Maankayttdluonnos - Markanvandningsutkast
Ak 217

Osa korttelia 49, Bredantie15-17

En del av kvarter 49, Bredavagen 15-17
asemakaavan muutos - detaljplaneéndring
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Liite 1 / Bilaga 1 (2/2)

Kellariluonnos - Kéallarplan utkast

Ak 217

Osa korttelia 49, Bredantie15-17
En del av kvarter 49, Bredavagen 15-17
asemakaavan muutos - detaljplaneéndring
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Liite 2 / Bilaga 2 (1/2)

Leikkaukset / Skarningar

Ak 217

Osa korttelia 49, Bredantie15—-17

En del av kvarter 49, Bredavagen 15-17
asemakaavan muutos - detaljplaneandring
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Leikkaukset / Skarningar

Ak 217
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En del av kvarter 49, Bredavagen 15-17
asemakaavan muutos - detaljplaneandring
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Havainnekuva / Illustration

Ak 217

Osa korttelia 49, Bredantie15-17

En del av kvarter 49, Bredavagen 15-17
asemakaavan muutos - detaljplanedndring
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Liite 3/ Bilaga 3 (2/2)

Havainnekuva
Illustration

Ak 217
En del av kvarter 49,

Bredavagen 15-17
asemakaavan muutos
- detaljplaneéndring
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,4574

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

235 Grankulla Datum foér ifylining 04.01.2018
En del av kvarter 49, Bredavégen 15-17
Forslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor. 19.01.2016
Kommunens plankod Ak 217

0,7856 Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,7856

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Andring i areal
[ha +/-]

Vaningsyta [Exploateringstal

[%] [m2vy] [e]

Sammanlagt

0,7857

100,0

4670 0,59 0,0000 2960

A sammanlagt

0,7857

100,0

4670 0,59 0,2719 3750

|P sammanlagt

Y sammanlagt

-0,2719 -790

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Andring i areal
[ha +/-]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Sammanlagt

0,4149

0

52,8 0 0,4149

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
S [antal

]

[m2vy]

[antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,7857| 100,0 4670 0,59 0,0000 2960
A sammanlagt 0,7857| 100,0 4670 0,59 0,2719 3750
A 0,7207| 91,7 4450 0,62 0,7207 4450
AO-5 0,0650]| 8,3 220 0,34 0,0650 220
AP-1 -0,4488 -700
AP-11 -0,0650 -220
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,2719 -790
YL -0,2719 -790
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
|L sammanlagt
[E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,4149 | 52,8 0 0,4149 0
ma/p 0,4149 | 100,0 0 0,4149 0




Liite 5/ Bilaga 5

Tonttijaon muutos / Andring av tomtindelningen
Ak 217

Osa korttelia 49, Bredantie15-17

En del av kvarter 49, Bredavagen 15-17
asemakaavan muutos - detaljplanedndring

TONTINMUODOSTUS
TOMTBILDNING

Kiinteist6/M-ala
Fastighet/Outbr.
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Tontti P-ala Osap-ala
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TONTTIJAON MUUTOS ETRS-GK25 / N2000
ANDRING AV TOMTINDELNINGEN KAUNIAINEN
Asemakaavan muutos hyvaksytty ] GRANKULLA
Andring av detaljplanen godkandes Ak 217 1:1000
Edellinen tonttijako tj-nro
Foregaende tomtindelning 19.03.2007, 14.01.1987 ti-nr 235004004907
Pohjakartta hyvaksytty kaup.osa
Baskartan godkandes 13.12.2017 stadsdel 4
Kiinteistdinsin®ori Joh M |
i i ohanna Maattala
Fastighetsingenjor Korttell
Tonttijakokartta laadittu kvarter 49
Tomtindelningskartan 13.12.2017
uppgjordes .
Maanmittausteknikko tontit 33
Lantmateritekniker Hannu Pousi tomter
Lask. MS Piirt.  MS Tark. ML dkatta 49707

Kaupunginvaltuusto hyvéaksynyt asemakaavan muutoksen yhteydessa
Godkand av stadsfullméaktige i samband med andring av detaljplanen

KOORDINAATTILUETTELO
KOORDINATFORTECKNING

N:O N E

28 6677812.219 25484407.420
52 6677735.213 25484454.570
58 6677743.513 25484345.224
59 6677765.076 25484329.723
67 6677787.668 25484366.957
78 6677798.670 25484415.717
79 6677767.114 25484435.037
82 6677707.650 25484410.942
90 6677709.431 25484372.387

91 6677725.606 25484401.072




