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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Planomradet omfattar tomt 11 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen, pad adressen Stationsvagen
20/Brandkarsvagen 9. Tomtens areal ar enligt fastighetsregistret 5833 m?. Tomten &gs av
Grankulla Frivilliga Brandkar rf. (FBK/VPK).

1.2 Planeringslaget

1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for tatortsfunktioner. |
etapplandskapsplan 2 for Nyland, som miljoministeriet har faststallt 30.10.2014, har omradet
betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och forsetts med en

utvecklingsprincipbeteckning.

lav

Bild 1. Utdrag ur sammanstéliningen av de faststéllda landskapsplanerna for Nyland.

| utkastet for Nylandsplanen 2050, forslaget till Helsingforsregionens etapplandskapsplan, hor
planomradet till huvudstadsregionens karnzon.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats for service och forvaltning (P). Brandkarshuset har betecknats som en vardefull

byggnad.

XS A & s

Bna”é. Utdraij ur markdispositionsplanen for Grankulla 204 (I\/Iésu 2).
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1.2.3

124

1.25

1.2.6

1.2.7

Detaljplanen

For planomradet géller en detaljplan (Ak 42) som inrikesministeriet faststallt 22.2.1966. | planen
har tomten anvisats som kvartersomrade for allmanna byggnader (Y). Tomtens areal &r 5833 m?
och den har anvisats byggratt om 2167 m?2vy. Byggnaderna far ha hogst tre vaningar. Ut6ver detta
vaningsantal far man i byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1 meter hdga utrymmen for
husets eget behov, sdsom ekonomiutrymmen och garage. | omradet far ocksa byggas bostader
for inr&ttningens personal.

L

Bild 3. Utdrag ur detaljplanesammanstélliningen.

Utvecklingsbilden fér markanvéandning och boende 2015

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2015, som godkandes av
fullméktige 21.9.2015, som ett objekt som ska bedomas med tanke pa -effektivare
markanvandning/tatare bebyggelse och omvardering av fastighetens anvandningsandamal.
Omradet har kulturhistoriska varden. Omradet hor till den hogsta prioritetsklassen i
utvecklingsbildens riktgivande prioritetsordning. Kategorin omfattar objekt i stationens narmaste
omgivning samt projekt som ar avgérande eller bradskande med tanke pa stadens tjanster.
Omradet foreslas bli anvisat for flervaningshus.

Byggnadsordningen

Fullméaktige godkénde Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

Byggforbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.

1.3 Redogorelse for omradet
1.3.1 Markégof6rhdllanden

Omradet ags av Grankulla Frivilliga Brandkar r.f. (FBK/VPK)
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1.3.2

133

Byggd miljé

Markanvéandning

Omradet ar beldget i hornet av Stationsvagen, Brandkarsvagen och Tallbackavéagen. Soder om
omradet har det byggts hoghus. | vaster gransar planomradet till Brandkarsvagen och Mantyméaen
koulus tomt och i oster till en smahustomt. | norr gransar omradet till Stationsvégen och till
halsovardscentralens tomt.

Pa tomten star en stenvilla fran 1910-talet, ursprungligen avsedd som bostadshus, som har
tjianstgjort som Grankulla FBK:s verksamhetslokal sedan 1921. Enligt Grankullas
byggnadsinventering 2005 har byggnaden en synnerligen stor historisk betydelse, och den &r
dessutom vardefull pa grund av det byggtekniskt experimentella byggsattet. Huset har ocksa ett
stort miljomassigt varde som lokalt landmarke. Idag inhyser huset ett daghem, och lokalerna hyrs
ocksa ut for olika fester. Pa tomten finns dessutom en brandstationsbyggnad fran 1962, som
anvands av brandkaren, samt i anslutning till den en bilreparationsverkstad.

" Bussipysakki
Busshallplats

Rautatieasema
Jarnvagsstation

Bild 4. Kollektivtrafikforbindelser, ortobild 2019,

Trafik

Fordonstrafik

Stationsvagen ar en huvudmatargata, som foérenar bostadsomradena norr om banan med
Grankulla centrum. Brandkarsvagen ar en tomtgata.

Gang- och cykelleder

Langs med bada sidorna av Stationsvagen gar en kombinerad gang- och cykelled. Pa
Brandkarsvagen finns det en gang- och cykelled bara pa ena sidan.

Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation for nartdg ar belagen pa ca 0,7 kilometers avstand. Esbos och
regionaltrafikens ndrmaste busslinjer trafikerar Stationsvédgen och Bredavagen (118N, 212, 232,
533 och 549).

Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som ar skyddsmaérkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen. Pa tomten star en stenvilla fran 1910-talet, som enligt Grankullas
byggnadsinventering 2005 har en synnerligen stor historisk betydelse, och den &r dessutom
vardefull pa grund av det byggtekniskt experimentella byggsattet. Huset har ocksa ett stort
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miljdmassigt varde som lokalt landmarke. Byggnadens byggnadshistoriska, arkitektoniska och
kulturhistoriska varde gor att det &r motiverat att skyddsmarka den i detaljplanen.

1.3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Pa Stationsvagen har det utforts trafikrakningar 2019. Da var trafikméangden pa Stationsvéagen pa
avsnittet Bembolevagen-Brandkarsvagen 9 727 fordon/dygn, och andelen tung trafik var 4 %.
Enligt bullerutredningen for detaljplaneéndringen (Ramboll Finland Oy, 2019) har trafikméngden
pa Stationsvéagen i nulaget uppskattats till 9 200 fordon/dygn, och prognosen for 2040 ar 10 760
fordon/dygn. Trafikméngden enligt utredningen ar lagre an i trafikrakningen fran 2019, men a
andra sidan har trafikbullrets inverkan raknats enligt en hogre hastighet (40 km/h) &n
hastighetsbegransningen i nuldaget (30 km/h). Vid uppgorandet av detaljplanedndringen har dock
trafikméangden bedémts enligt de hogre talen, sa att inverkan sakert har beaktats i tillracklig
utstrackning.

Infor detaljplaneéndringen har en trafikutredning gjorts (Traficon Oy, 2019), enligt vilken
planomradets trafikalstringstal &r 71 fordon per dygn, vilket inte namnvart paverkar det
omgivande gatunatets funktion. Trafikutredningen (Traficon Oy, 2015) for detaljplaneéndringen
for Mantymaen koulu (Ak 213) omfattade en utredning av trafikméangden pa Brandkarsvégen.
Enligt utredningen bestar en betydande del av trafikmangden pa Brandkarsvégen av trafik till och
fran skolan samt daghemmet Grankotten. Daghemmet genererar kalkylmassigt en trafikméangd
pa 129 fordon/dygn. | trafikutredningen konstaterades redan da att en &ndring av FBK-tomtens
anvandningsandamal inte namnvart paverkar trafikvolymen under rusningstid.

Uppskattningen av trafikvolymen som orsakas av daghemmet som verkar i brandkarshuset utgar
fran nyckeltalen i Miljoministeriets publikation “Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” (Bedémning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen
Ymparistd 27/2008; s. 67). Daghemmet har 12 platser och trafikalstringstalet ar 33
[(12*10*0,53)/1,9] personbilar per dygn. Inom planomradet ligger utéver daghemmet ocksa
brandstationen och en bilreparationsverkstad som alstrar trafik, och trafikvolymen antas inte tka
till foljd av detaljplaneandringen.

Luftkvalitet

Infor detaljplaneéndringen har en luftkvalitetsutredning gjorts (Ramboll Finland Oy, 2019), som
grundar sig pd de rekommenderade avstand som presenterats i Narings-, trafik- och
miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015 “Luftkvaliteten vid planering av
markanvandningen”. Den med tanke pa planomradet storsta utslappskallan ar Stationsvagen,
vars trafikvolym/dygn i prognoslaget 2040 ar ca 10 760 fordon. Inverkan pa luftkvaliteten fran det
Ovriga gatunétet ar i praktiken betydelselds jamfért med Stationsvagen. Det rekommenderade
avstandet till bostadshusen pa Stationsvagens sida ar ca 21,5 meter. De narmaste planerade
bostadsrummen i planomradet ligger pa ca 28 m avstand, vilket motsvarar rekommendationen
med god marginal. Miljon i omradet ar 6ppen med god luftvaxling. Luftkvaliteten féranleder inga
fortsatta atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet.

Buller

Enligt bullerutredningen for detaljplaneéndringen (Ramboll Finland Oy, 2019) har trafikméngden
pa Stationsvéagen i nulaget uppskattats till 9 200 fordon/dygn, och prognosen for 2040 ar 10 760
fordon/dygn. Trafikméangden enligt utredningen ar lagre an i trafikrakningen fran 2019, men a
andra sidan har trafikbullrets inverkan rdaknats enligt en hogre hastighet (40 km/h) &n
hastighetsbegrénsningen i nuldget (30 km/h). Enligt bullerberdkningarna i utredningen kommer
lek- och vistelseplatserna pa tomtens gard att ligga under riktvardena for ljudnivan, och ocksa
utover det kommer det att finnas stora gardsomraden pa tomten som ligger under riktvardena.
Objektet behover heller inga sarskilda krav pa ljudisoleringen av fasaderna, eftersom den niva av
ljudisolering (skillnad i ljudvolymen) som kravs gar att uppnd med sedvanliga byggsétt och
byggnadsmaterial. Enligt rekommendation ska balkongerna glasas in for att riktvardena for
ljudnivan ska kunna underskridas.
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Bild 5. Bullermodell; kl. 7-22, prognoslaget 2040, bullerutredning (Ramboll Finland Oy, 2019).

Vad géller buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i
landskapsplanen for Nyland (faststalld 8.11.2006), dit flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda
flygplats stracker sig (LDEN 50<55 dB(A)). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda
flygplats 2015 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (LDEN (50) dB), och svepkurvan (LDEN 55
dB) stracker sig inte till Grankulla enligt prognosen for 2025. Flygbuller kan anda tidvis orsaka
storningar i Grankulla, och darfor ar det viktigt att i byggskedet sdkra att byggnadernas klimatskal
har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Andringen av detaljplanen inleddes &r 2005 pd basis av forhandlingar mellan markagaren och
staden. Stadsstyrelsen beslutade 5.9.2005 § 191 att arbetet med att dndra detaljplanen skulle
inledas. Projektet avancerade d& inte som forvéantat utan lades pé is. Ar 2015 &terupptogs
forhandlingarna, och projektet har aktiverats efter en lang paus.

Malséttningen &r att &ndra tomtens bruksandamal till boende i flervaningshus samt att skydda
den gamla brandstationsbyggnaden och undersoka mojligheterna att andra bruksandamalet for
aven den till boende. Nybyggnationen anpassas till saval den skyddade byggnaden som det
omgivande byggnadsbestandet.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allméan motivering och beskrivning

Utkastet till andring av detaljplanen baserar sig pa en referensplan som utarbetats av Cederquvist
& Jantti Arkkitehdit Oy for att undersoka hurdan byggnation som lampar sig for omradet. |
referensplanen har man beaktat omradets centrala lage vid Stationsvagen och anpassat
byggnaderna till saval den omgivande arkitekturen som den skyddade byggnaden. Den
kompletterande byggnationen kompletterar Grankullas villastadsaktiga miljo och haller en hog
arkitektonisk niva. Omradet erbjuder trivsamma och trygga omraden for invanare i alla aldrar och
deras aktiviteter.
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Planeringsomradet har bedomts lampa sig val boende i flervaningshus enligt principerna i
utvecklingsbilden for markanvandning och boende. Omradet har ett centralt lage vid en
huvudgata, Stationsvéagen, och ligger dessutom pa axeln mellan hélsocentralen och Villa Breda,
dar flervaningshus har byggts och haller pa att byggas. Omradet ligger ocksa inom réackhall for
jarnvéagsstationen och har goda bussforbindelser.

I Grankullas utvecklingsbild for markanvéndning och boende 2015, godkénd av fullméktige
21.9.2015, har projektet forts fram som ett utvecklingsobjekt som ska bedémas med tanke pa
effektivare markanvandning/tatare bebyggelse/omvéardering av fastighetens anvandning.
Omradet har kulturhistoriska varden. Objektet &r prioriterat i den s.k. forsta klassen, vilket gor
det majligt att placera nya flervaningshus inom rackhall for centrum och jarnvagsstationen samt
nara offentlig service. Pa detta satt kan man uppfylla bade stadens egna och de regionala malen
for bostadsproduktion samt det strategiska malet att gora bostadsproduktionen i Grankulla
mangsidigare. Parkeringen ordnas under jord, vilket passar in i miljon i Grankulla och hojer
bostadernas kvalitetsniva avsevart. Den foreslagna byggnadsvolymen har dimensionerats sa att
den ar lamplig for platsen och beaktar bade miljon och stadsstrukturen i Grankulla i Gvrigt.

Den d&ndrade detaljplanen kompletterar stadsstrukturen vid en huvudgata, och den
stadsbildsmassigt ansprakslosa brandstations- och bilverkstadsbyggnaden erséatts med
hogklassiga nybyggnader (bild 6). Gaturummet pa den ostra sidan av Brandkarsvagen blir ocksa
enhetligare tack vare béattre avvagd byggnation. Detaljplaneandringen gor det dessutom mdjligt
att skydda den kulturhistoriskt vardefulla stenvillan, som har en stor historisk och lokal betydelse
som landmarke. En byggnadshistorisk utredning av byggnaden gors i anslutning till planeringen
infOr reparationsprojektet.

~

VPH:n talon nikyvyys
ssilytetisn

FBK Palokunnantie, Kaunlainen KONSEPTI LUONNOS TA2.2017
CEDERCMST & JANTT] ARKKITEHDIT  SALOMONKATL 17 A 00100 HELSINK puh 4358 40 452150 wawesi f 10

Bild 6. Analys av stadsstrukturen, Cederqvist & Jantti Arkkitehdit, 2017

Nybyggnationen bestar av tarningsliknande massor, som till dimensioneringen motsvarar den
skyddade byggnaden. Det har lamnats sa mycket fri yta runt brandkarshuset att omradet forblir
luftigt, och den skyddade byggnaden kommer att behalla sin dominans i gatubilden. | anslutning
till ekonomibyggnaderna gar det att bygga en utstallningsmonter for FBK:s historiska fordon
Teodor. Pa detta satt lyfter man fram omradets historia och bidrar till dess sarpragel.
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Bilplatserna placeras under jord i en centraliserad parkeringshall, vilket lamnar stérre utrymme
for lekplatser och vistelseomraden. Fran hallen ar det méjligt att ordna en direktforbindelse med
hiss till alla nybyggnader. FOr den skyddade byggnadens del sékerstélls den interna forbindelsen
under den fortsatta planeringen.

| utkastet till detaljplane&ndring anvisades en strukturell grundldggande I6sning som stomme for
planen. Innan forslagsstadiet gjordes trafikutredningar upp (trafikens funktion, trafikbuller,
luftkvalitetsutredning) samt en dagvattenutredning. Planbeteckningarna och -bestémmelserna
har preciserats for bl.a. landskapsmassiga, stadsbildsmassiga, kvalitativa och tekniska ldsningar.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total areal pd 5 833 m2 och byggratt om totalt 5 000 m2 vy, vilket motsvarar
exploateringstalet e,=0.86. Av vaningsytan har 4 900 m2 vy anvisats for boende och 100 m2 vy for
ekonomibyggnader. Bilplatser har beréknats enligt 1 bilplats/85 m? vy med géastplatser 1
bilplats/1 000 m? vy, vilket innebéar 58 bilplatser och 5 bilplatser for besokare. Cykelplatser har
beraknats enligt 1 plats/30 m? vy eller minst 2 platser per bostad, vilket innebér 163 cykelplatser
om inte det genomfdrda antalet bostader ger mojlighet till farre.

3.3 Byggd miljo enligt planen
3.3.1 Markanvéndning

Kvartersomrade for bostadsbyggnader (A)

Genom detaljplaneandringen andras ett kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) till ett
kvartersomrade for bostadsbyggnader (A), och tomtens totala byggrétt hojs fran nuvarande 2 167
m? vy till 5000 m? vy. Byggratten i kvartersomradet 6kar med 2833 m? vy. | tomtens véstra och
sydostra delar anvisas byggnadsytor for bostadshus i tva—fyra (Il-1V) vaningar. | tomtens
nordostra del anvisas en byggnadsyta for en ekonomibyggnad i en vaning (t | 100).

Den gamla stenvillan mitt pa tomten forses med en skyddsbeteckning (sr-2): Kulturhistoriskt och
med tanke pa omgivningen vardefull byggnad. Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i
den far inte goras sadana reparations-, andrings- eller tilloyggnadsarbeten som minskar dess
historiska varde. Reparations- och andringsarbetena ska vara sddana att byggnadens sardrag
bevaras. Utlatande ska begaras av museimyndigheterna om reparations- och andringsarbeten pa
byggnaden. En byggnadshistorisk utredning ska goras i anslutning till reparationsprojekt som
galler byggnaden. For den skyddade byggnaden anvisas en byggnadsyta och byggratt i tva (11 700)
vaningar.

| tomtens sodra del anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering. Infarten till
parkeringshallen anvisas fran Brandkarsvagen (ma-ajo), som i fortsattningen ar den enda mojliga
platsen for anslutning till tomten. Omradesreserveringen for korrampen omfattar
planeringsmarginal. Fran Brandkarsvagen anvisas ocksa en infart och en riktgivande
omradesreservering for omradets interna servicetrafik (h), som ocksd ska fungera som
raddningsvag. En betydande del av de berg i dagen som finns i tomtens nordvéastra hdrn anvisas
som omrade som ska bevaras i naturtillstand (lu).

Antalet bilplatser ska vara minst 1 bilplats/85 m? vy och antalet cykelplatser ska vara minst 1
cykelplats/30 m? vy eller minst 2 cykelplatser per bostad. Cykelplatserna som ingar i minimikravet
ska finnas i tackta och lasbara utrymmen.

Fasader och byggsatt:

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader ska vara stenmaterial. Fasaderna ska vara
murade, rappade eller slammade och utforas pa platsen utan synliga elementfogar.
Byggnaderna ska till arkitektur, material och féargsattning harmoniera med den skyddade
byggnaden vid samma gardsplan samt den 6vriga omgivande bebyggelsen. Museimyndigheten
ska horas i anslutning till ansékan om bygglov.
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Inomhus i den skyddade byggnaden ar det tillatet att utfora &ndringar som avviker fran det tillatna
vaningsantalet enligt planen, pa villkor att andringarna &r tekniskt mojliga och att de inte strider
mot skyddsbestdmmelserna.

Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla hog kvalitet och passa in i stadsbilden. Tekniska
utrymmen, sasom ventilationsmaskinrum, ska integreras sa att de inte sticker ut fran den 6vriga
byggnadsmassan.

Anslutningarna till parkeringsanlaggningen ska vara hogklassiga.
Bostadsurvalet ska vara mangsidigt.

Av lagenhetsytan (Igh-m2) for bostaderna som byggs pa tomten far den totala lagenhetsytan for
enrummare vara hogst 25 %. Den sammanlagda lagenhetsytan for bostédder med tre bostadsrum
och familjelagenheter som &r storre &n detta ska vara minst 40 %. Den genomsnittliga
lagenhetsytan (Igh-m2) i enrummare i byggnaden ska vara minst 27,5 m2,

Alla bostader ska ha en anslutande balkong eller altan.

| bostader eller andra utrymmen i markniva far arbets- och hobbyrum som inte stér boendet
placeras.

Forrad och tekniska utrymmen ska i huvudsak placeras i kallarplan.

Trapphusutrymmena ska planeras sa att de far naturligt dagsljus.

Trapphusutrymmen som overstiger 20 m2 vy far i alla vaningar byggas ut6ver den i detaljplanen
angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och om varje
trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Parkeringsplatser behover inte reserveras for den

del som 6verskrider vaningsytan.

Det ska finnas en anslutning fran trapphusen till parkeringsanlaggningen. Det ar inte tillatet med
utrymningstrappor som ar separata fran byggnadskroppen.

Transformatorutrymmena som kravs for eldistributionen i omradet ska integreras i byggnaderna.
Utrymmena far byggas utdver den byggratt som anvisas i detaljplanen.

Gardar och raddningsvagar:
Gardsdacken ska ha en lummig framtoning.

Gardsdacken ska planeras som enhetliga helheter sa att hojdskillnaderna mellan gardarna samt
vaxtligheten och ytmaterialen fortsatter naturligt fran tomt till tomt utan synliga granser.

Konstruktionerna ovan jord i parkeringsanlaggningen ska vara hogklassiga och anpassas till miljén
med hjélp av gronanléggning. De synliga vagg- och stédmurskonstruktionerna ska anpassas till
byggnadernas och gardarnas arkitektur.

Siktaxeln fran den skyddade byggnaden mot Stationsvagen ska bevaras. Belaggningsmaterial och
ny vaxtlighet ska anpassas till de sérdrag som bevaras.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras.

| samband med anstkan om bygglov ska det laggas fram en utredning som visar att gards- och
vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger och vintertradgardar som anvands
for vistelse har skyddats mot buller genom andamalsenlig placering av byggnader och
konstruktioner. Mellan klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte dverskrida 55 decibel
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pa gards- och vistelseomraden samt balkonger som anvénds for vistelse, och pa motsvarande satt
45 decibel i vintertradgardar.

Ventilationen i bilhallarna under gardsdack ska huvudsakligen skotas maskinellt och
ventilationsaggregaten ska integreras med konstruktionerna. Franluften ska ledas till
byggnadernas tak. Tilluftsdppningarna ska placeras ovanpa gardsdacken eller pa deras fasader.
Gardsdacken ska byggas fast vid byggnaderna.

Vid dimensioneringen av déckskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken av
vaxtunderlaget for planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna och raddningsverksamhetens
krav.

Planeringen av utrymningsvagar for byggnaderna ska primart utga fran lésningar som bygger pa
att de boende kan ta sig ut pa egen hand.

Hantering av dagvatten
Dagvattenhanteringen ska ordnas genom stadsbildsmaéssigt hdgklassiga, parkliknande I6sningar.

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrojas i omradet med  hjalp av
fordréjningssvackor, -bassanger eller -magasin vars dimensioneringsvolym ar en kubikmeter (1
m?) per varje 100 kvadratmeter (100 m?) hardgjord yta. Fordréjningssvackorna, -bassangerna
eller —-magasinen ska tbmma sig inom 12 timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat
overflode. Forpliktelsen galler ocksd dagvatten under byggtiden. Grontak raknas som
genomslapplig yta.

Markforhallanden
DA brandstations-/verkstadsbyggnaden rivs ska forekomsten av férorenad mark i omradet vid
byggnaderna undersokas och fororenad mark ska istandséttas vid behov.

3.4 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplane&ndringen antas inte ha skadliga konsekvenser for omgivningen. Beddmningen av den
nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran nyckeltalen i Miljoministeriets
publikation "Liikennetarpeen arviointi maankayttn suunnittelussa” (Bedémning av trafikalstring
vid planering av markanvandning, serien Suomen Ympdristd 27/2008; tabell 4.5,
Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Den nya markanvéndningens trafikalstringstal ar 71
[(48,3*5,08*0,45)/1,56] personbilar per dygn. Eftersom det redan i nuldget finns ett daghem (33
fordon/dygn), en brandstation och en bilreparationsverkstad som alstrar trafik i planomradet, kan
man konstatera att planandringen inte inverkar pa trafikvolymerna pa naromradets gator. Den
trafikmangd som omradet ger upphov till antas inte dka, och planandringen foranleder saledes
inte atgarder i trafiknatet. Utgdende fran tidigare trafikutredningar forvantas ingen betydande
okning av trafiken pa omradets gator i nara framtid.

Vad galler luftkvaliteten kan det konstateras att de narmaste bostadslagenheterna placeras pa ca
28 meters avstand fran Stationsvéagen, varvid det rekommenderade avstandet pa 21,5 m uppfylls
och de riktgivande vardena for luftkvaliteten underskrids. Luftkvaliteten féranleder inga fortsatta
atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet.

Enligt bullerutredningen for detaljplaneandringen (Ramboll Finland Oy, 2019) har trafikméangden
pa Stationsvéagen i nulaget uppskattats till 9 200 fordon/dygn, och prognosen for 2040 &r 10 760
fordon/dygn. Trafikmangden enligt utredningen &r lagre an i trafikrakningen fran 2019, men a
andra sidan har trafikbullrets inverkan raknats enligt en hogre hastighet (40 km/h) an
hastighetsbegransningen i nulaget (30 km/h). Enligt bullerberakningarna i utredningen kommer
lek- och vistelseplatserna pa tomtens gard att ligga under riktvardena for ljudnivan, och ocksa
utéver det kommer det att finnas stora gardsomraden pa tomten som ligger under riktvardena.
Objektet behdver heller inga sérskilda krav pa ljudisoleringen av fasaderna, eftersom den niva av
ljudisolering (skillnad i ljudvolymen) som kréavs gar att uppna med sedvanliga byggsétt och
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byggnadsmaterial. Enligt rekommendation ska balkongerna glasas in for att riktvardena for
ljudnivan ska kunna underskridas.

3.5 Jordmanens byggbarhet och renhet

P& fastigheten har bréansledistribution idkats under aren 1955-1999. Ar 2002 sanerades
jordmanen i omradet inom ramen for den davarande Oljebranschens Servicecentrals (numera
Olje- och biodrivmedelsbranschen r.f.) saneringsprogram Soili. Sedan dess har grundvattnets
kvalitet testats for att kontrollera férekomsten av skadliga @mnen. Kontrollen har gjorts for att
sakra att halterna av skadliga amnen eller spridningen av skadliga &mnen inte har forandrats pa
ett satt som kan orsaka storre risk an forutsett. Resultaten visar att halterna av kolvaten som
konstaterats i grundvattnet stammer med antagandena i riskbedémningen fran 2007 och inte
utgor en risk for manniskor eller organismer pa objektet eller utanfor det. Nylands NTM-central
har i sitt utlatande fran 5.2.2019 konstaterat att observationen av grundvattnet i omradet kan
avslutas.

| nulaget verkar en bilverkstad och en brandstation i omradet. En bestammelse om att narmare
undersokningar av markforhallandena bor foretas innan omradet bebyggs i enlighet med den
andrade detaljplanen har tagits med i detaljplanedndringen eftersom jordmanen under den
befintliga bilverkstaden/brandstationen inte har gatt att undersoka for att kontrollera eventuella
féroreningar.

3.6 Naturmiljo enligt planen

Det finns inga naturobjekt eller skyddade naturtyper i omradet. | tomtens nordvastra horn finns
berg i dagen som anvisas som omrade som ska bevaras i naturtillstand.

3.7 Namnbestandet

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen géallande generalplan med réattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststallda landskapsplanen har planomradet
anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade for
boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter till
dessa. | utkastet for Nylandsplanen 2050 (utkastet till etapplandskapsplan for
Helsingforsregionen) hor planomradet till huvudstadsregionens karnzon. Den aktuella
detaljplaneandringen foljer bade den gallande och den planerade landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta dven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplanedndringen uppfyller
kraven painnehallet i en generalplan.

Detaljplaneéndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet &r betydande.
Andringen kan anses forbattra stadsbilden i omrddet, dad brandstations- och
bilverkstadsbyggnaden ersatts med hdogklassig arkitektur. Dessutom blir den kulturhistoriskt
vardefulla gamla stenvillan skyddad, s& den bevaras som ett inslag i stadshilden. Bostadshusen
livar upp stadsbilden och bildar en mer klart strukturerad miljé med gaturum (langs
Brandkarsvagen) an det som nu ar fallet. Parkeringen for tomten placeras under jord, vilket bidrar
till en lugnare stadsbild.

Projektet anses inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av nulaget.
Ur granntomternas synvinkel 6kar bebyggelsen men i och med att anvandningsandamalet blir
enhetligt med omgivningen upphor verksamheter som bestar av annat an boende och som
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eventuellt kan vara stérande (brandstationen, verkstaden, daghemmet). Det tekniska underhallet
forvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller konsekvenser som avviker fran
normalt byggande.

De samhallsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts ndrmare i samband med
planlaggningen. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Dessutom blir omradet kompaktare, vilket forbattrar ekoeffektiviteten.
Vattenbalansen i omradet forandras inte namnvart i och med att omradet redan i nulaget bestar
till stor del av hardgjorda ytor. En dagvattenplan har gjorts upp for omradet, enligt vilken
dagvattnet gar att leda bort fran omradet pa ett sakert satt.

P4 basis av tidigare trafikutredningar och uppskattningar av trafikalstringen formodas
planandringen inte paverka trafikvolymerna pa naromradets gator. | planomradet finns idag ett
daghem, en brandstation och en bilreparationsverkstad, som alla alstrar trafik, och den
trafikvolym som tomten alstrar kommer inte att 6ka till féljd av planéandringen. Enligt utredningen
forvantas ingen betydande 6kning av trafiken pa omradets gator i nara framtid.

4.1 Grunderna for andringen av detaljplanen

Omradet &r belaget inom rackhall for Grankulla jarnvagsstation och vid en huvudgata, varfor det
ar andamalsenligt att koncentrera volymmassigt storre byggnation hér. Ur boendesynvinkel &r
omradet centralt beldget med ypperliga kollektivtrafikforbindelser. Omgivningen har byggts ut
med flervanings- och smahus, varfor planomradet som nuvarande tomt for allmanna byggnader
vasentligt avviker fran narmiljon i fraga om saval dimensioneringen som stadsbilden. Med tanke
pa sina sardrag lampar sig omradet bast for boende.

Detaljplanedndringen gor det mdijligt att skydda den kulturhistoriskt vardefulla stenvillan, som
har en synnerligen stor historisk betydelse och ett miljémassigt varde som lokalt landmarke. En
byggnadshistorisk utredning av byggnaden goérs i anslutning till planeringen infor
reparationsprojektet.

4.2 Planomradets lamplighet for boende med hansyn till boendetrivseln

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet vl for boende.

Vid planeringen och byggandet av bostadshusen har man stravat efter hdgklassigt boende i
flervaningshus, dar de funktionella, estetiska, tekniska och ekonomiska kraven samt kraven pa
flexibla l6sningar har bemotts pa ett balanserat satt. Samtidigt har man sett till att den
kulturhistoriskt vardefulla villan bevaras som ett landmaérke i omradet.

Byggnaderna kan placeras pa tomten sa att bostadernas utomhusutrymmen vetter mot ljusa
vaderstreck. Runt brandkarshuset lamnas tillrackligt med 6ppen, fri yta, och gronanlaggning gors
i omradet. Stadsstrukturen i omradet forblir luftig dven i fortsattningen. Samtidigt skapas det en
behaglig och véldisponerad helhet av de olika delarna av garden med hjalp av strukturering och
detaljer. Tack vare underjordisk parkering blir det mer gardsyta kvar for lek och vistelse, och
I6sningen bidrar ocksa till en lugnare stadsbild..

4.3 Andringens konsekvenser for den redan byggda miljon

Andringen kan anses vara motiverad bade funktionellt och med avseende pé stadsbilden. Den
foreliggande planen anknyter till den omgivande stadsstrukturen och planen beaktar
byggnaderna i narmiljon. Jamfort med den foreslagna andringen avviker omradet i dagslaget fran
omgivningens bebyggelsetathet och funktioner. Landskapet blir prydligare for invanarna pa
granntomterna nar bilverkstaden och brandkarens maskinhallar ersatts med hogklassigt
bostadsbyggande.
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4.4 Konsekvenserna for servicenétverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplaneéndringen medfor inte andringsbehov i omradets servicenatverk. Nar tomten andras
till bostadsbruk, berdknas omradet f& ca 90 nya invanare. Héalsovards-, skol- och
dagvardstjansterna finns pa nara hall. Det centrala laget och de goda kommunikationerna gor all
service lattatkomlig. En tomt for FBK:s verksamhet har planlagts vid Bensowsgranden, dit
avtalsbrandkarsverksamheten kan flyttas. Arbetsplatsreserven minskar med uppskattningsvis 1-
5 arbetsplatser i och med att tomten planeras om.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nar den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledandet av planeringen

Detaljplaneéndringen inleddes pa markégarens ansokan.
Stadsstyrelsen beslutade 5.9.2005 i § 191 att utarbeta en detaljplane&ndring.

Inledandet av planlaggningen kungjordes 27.9.2005.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddmning, som &r daterat
26.9.2005 och har uppdaterats 27.4.2017. Programmet kan ldsas pa adressen
http://www.grankulla.fi/ak218sv och pa markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningschef Marko Lassila svarat for
beredningen av planen. Den prelimindra dispositionsplanen fér tomten har utarbetats av
Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy.

6.4 Véaxelverkan och framforda asikter

Inledandet av detaljplanedndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani 27.9.2005. Agarna till
grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om att en detaljplaneéndring har inletts. Till
&garna till grannfastigheterna har 28.4.2017 skickats brev om att planlaggningen fortsatter samt
information om det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning.

Utkast till &ndring av detaljplanen

Samhallstekniska ndmnden behandlade utkastet till andring av detaljplanen vid sitt mote
16.5.2016 (8§ 58) och remitterade arendet for ny beredning for att planeringen skulle granskas pa
nytt.

Utkastet till andring av detaljplanen justerades s, att byggnadsytan vid Stationsvagen flyttades
langre sdderut. Detta ger battre forutsattningar att bevara traden och naturberget i hornet av
Stationsvagen. Samtidigt minskades nybyggnationen vid Brandkarsvagen medan byggnadernas
vaningsantal ar tre for ett omrade som stréacker sig langre soderut. | planeringen och placeringen
av byggnadsmassorna beaktades en luftigare disposition vid anslutningen till Stationsvagen.
Istéllet 6kades vaningsantalet for de nybyggnader som ligger pa ostra delen med en vaning.
Byggratten motsvarar i stort sett det forsta utkastet.

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av detaljplanen 29.8.2017 (§ 88) och
beslutade att bordlagga drendet. Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av
detaljplanen 20.9.2017 (& 100) och remitterade arendet for ny beredning. Enligt utskottets beslut
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kan tomtens byggratt bevaras. Bergknallen pa tomtens nordvéstra horn ska i sin helhet bevaras i
naturtillstand. Byggnadsmassan som angransar till Brandkarsvagen ska placeras parallellt med
vagen. En gron zon ska lamnas mellan byggnadsmassan och Brandkarsvagen pa samma satt som
pa tomten for flervaningshus som ligger pa sédra sidan. En byggnadsmassa i flera vaningar som
ar separat fran sodra gaveln pa den byggnad som grénsar mot Brandkarsvagen kan placeras
parallellt med tomtens s6dra gréns. Egnahemshuset som foreslagits vid tomtens dstgréns passar
inte pa tomten, och i stallet kunde en flervaningsbyggnad i tva vaningar placeras pa samma plats.
Rampen till parkeringen under jord kan placeras t.ex. mellan byggnadsmassorna vid byggnaderna
3 och 4. En gron zon mellan Brandkarsvagen och byggnaderna bidrar till trafiksakerheten i och
med att fordon som kor ut fran parkering har fri sikt. Sarskild vikt bor fastas vid trafiksakerheten.

Grankulla FBK ordnade 28.11.2017 ett informationsmote for samhéllstekniska utskottet, dar man
gick igenom tomten med omgivning och arkitekt Tom Cederqvist presenterade den uppdaterade
planen fér tomten som grund for detaljplanen.

Efter behandlingen i samhéllstekniska utskottet har utkastet till andring av detaljplanen justerats
sa att byggnadsmassorna har flyttats langre soderut, vilket ger mer utrymme for att bevara den
naturliga bergknallen pd tomtens nordvastra horn. Det omradet har dessutom anvisats som
omrade som ska bevaras i naturtillstand (lu). Rampen till parkeringsanlaggningen (ma-ajo) har
placerats i huskroppen sa att rampen inte ar synlig i stadsbilden (annat &n i form av en
infartsdppning i husvaggen). Fran Brandkarsvagen anvisas ocksa en infart och en riktgivande
omradesreservering for omradets interna servicetrafik (h), som ocksd ska fungera som
raddningsvag. Bullerbestimmelserna har uppdaterats i enlighet med den nya férordning som
tradde i kraft 1.1.2018 (Miljoministeriets férordning om ljudmiljén i byggnader 796/2017).
Planbeskrivningen har kompletterats.

Samhallstekniska utskottet behandlade utkastet till &ndring av detaljplanen 13.2.2018 (§ 17).
Foredraganden delade ut ett reviderat beslutsforslag pa bordet vid sammantradet, och utskottet
godkande forslaget enhalligt. Den del av omradet i tomtens nordvéastra horn som ska bevaras i
naturtillstand (lu) utvidgades soderut. Vidare utvidgades byggnadsytan i tomtens sydvastra horn
osterut, och langs med Brandkarsvagen i syd-nordlig riktning lamnades en kilformad gron remsa.
Situationsplanen (bilaga 1) och planritningen (bilaga 2) har reviderats i enlighet med utskottets
beslut. lllustrationerna har inte reviderats. Byggnadernas héjder och dimensioner, som visas i
illustrationerna, forblir oférandrade. Bilderna revideras nar planen kommer till forslagsfasen.
Planbeskrivningen har kompletterats.

Utkastet till detaljplane&ndring var framlagt 15.3-13.4.2018. Det kom in fyra utlatanden och en
skriftlig asikt. | utldtandena foreslogs bl.a. laddplatser for elbilar, narmare granskning av
byggnadernas takformer, beaktande av vattenforsorjningen och raddningsverksamheten samt
komplettering av skyddsbestammelsen med en bestammelse som kraver byggnadshistorisk
utredning. | den skriftliga asikten forutsattes att skyddsbestammelserna ska utstrackas att géalla
ocksa byggnadens interitr, att byggnaden ska anvisas for bruk som kultur-/fest-/motes-
/motionsbruk, att nybyggnationen ska goras lagre och ges mindre byggratt samt att grénzonen
mot Brandkarsvéagen ska goras bredare.

Forslag till &ndring av detaljplanen

Infor forslaget till andring av detaljplanen har utredningar gjorts om trafikens funktion,
trafikbuller, luftkvalitet samt dagvattenhantering. Med utgangspunkt i utredningarna samt i
utlatandena och den skriftliga asikten har en bestammelse om dagvattenhantering tagits in i
forslaget till andring. Ocksa skyddsbestammelsen (sr-2) har kompletterats pa foljande satt: En
byggnadshistorisk utredning ska goras i anslutning till reparationsprojekt som galler byggnaden.
Angaende sanering av den skyddade byggnaden har ocksa en bestammelse lagts till som ger
majlighet att inomhus i den skyddade byggnaden utféra dndringar som avviker fran det tillatna
vaningsantalet enligt planen, pa villkor att andringarna ar tekniskt majliga och att de inte strider
mot skyddsbestammelserna.
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For att framja stadens egna mal har bestammelser om bl.a. cykelparkering, bostadsproduktionen
och dess kvalitet, samt gardarna och gardsdacken lagts till i planforslaget. Ocksa de Gvriga
allmanna bestammelserna har kompletterats och granskats for att sékra kvaliteten pa byggandet.
Daremot har inga andringar gjort i den grundldggande planldsningen. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Samhadllstekniska utskottet beslutade 28.4.2020 (8§ 46) att foresla att forslaget till &ndring av
detaljplanen l&ggs fram enligt forslaget.

Stadsstyrelsen godkande 4.5.2020 (8 88) bemotandena till utlatandena om utkastet till
detaljplaneandring och beslutade att lagga fram planforslaget och begérde de utlatanden som
behovs.

Forslaget till detaljplanedndring var framlagt i enlighet med 27 § i markanvéndnings- och
bygglagen 11.6-11.8.2020.

Grankulla 23.4.2020 Marko Lassila
markanvandningschef
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KERROSALA (A+B+C+D+E): 4830m?2 Kerrosalaan on laskettu ainoastaan maanpaalliset *) Asuntojen maara on viitesuunnitelmassa esitetyn mukainen.

TONTTITEHOKKUUS e;: 0,82 asuinkerrokset ja se on laskettu 250mm etaisyydelta Asuntohahmot on mahdollisuus jakaa ja yhdistella eri tavoin,

ASUINHUONEISTOALA: 3458 hum? ulkoseinan sisdreunasta. Kerrosalasta on jatetty jolloin samalla kokonaishuoneistoalalla toteutuu erilainen

ASUNTOJA: 79 kpl *) porrashuoneiden kohdalla 20m? ylittava osuus pois. huoneistojakauma ja huoneistojen keskiala.

KESKIKOKO: 43,8m?*) Liite 1 / Bilaga 1

P-PAIKAT 1/85kem?: 57 ap Laskennallinen asuntojen minimimaara on 71 ja Asemapiirros / Situationsplan
maksimimaara 79kpl. Keskikoot vastaavasti 48,7m? ja 43,8m?. Ak 216 Palokunnantie 9 / Brandk&rsvagen 9

asemakaavan muutos / detaljplaneandring
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Liite 2 / Bilaga 2

Pohjapiirustus kellari (pysakainti) /
Planritning kéllare (parkering)

Ak 216 Palokunnantie 9 / Brandkarsvagen 9
asemakaavan muutos / detaljplaneandring

F B K Palokunnantie, Kauniainen
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Liite 3/ Bilaga 3
Havainnekuva / lllustration
Ak 216 Palokunnantie 9 /
Brandkarsvagen 9
asemakaavan muutos /
detaljplane&ndring
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 235 Grankulla Datum fér ifylining 27.06.2017
Planens namn Brandkarsvagen 9

Datum fér godkadnnande Foérslagsdatum

Godkéannare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  27.09.2005
Godkaénd enligt paragraf Kommunens plankod Ak 216
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 0,5833 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,3043 Detaljplaneandringens areal [ha] 0,5833

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar tha] | [%] [m2vy] e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 0,5833| 100,0 5000 0,86 0,0000 2833

A sammanlagt 0,5833] 100,0 5000 0,86 0,5833 5000

|P sammanlagt

Y sammanlagt -0,5833 -2167

|C sammanlagt

[K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

|L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 0,3043 | 52,2 0 0,3043 0

|Skyddade byggnader/Andring i skyddade byggnader
[antal] | [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 700

Byggnadsskydd




Underbeteckningar

. . Areal | Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
|Omradesreserver|ngar [hal [%] [m23y]w P le] 9 [hag+ 2 [rg s /_]g vt
Sammanlagt 0,5833| 100,0 5000 0,86 0,0000 2833
A sammanlagt 0,5833] 100,0 5000 0,86 0,5833 5000
A 0,5833] 100,0 5000 0,86 0,5833 5000
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,5833 -2167
Y -0,5833 -2167
|C sammanlagt
[K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
|L sammanlagt
[E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3043 | 52,2 0 0,3043 0
ma/p 0,3043 | 100,0 0 0,3043 0
Bynthadsakyd d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 700
Detaljplan 1 700
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