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Ak 206

GRASAVAGEN 1-5 (Bensowska omradet)

Detaljplaneéndring
Kvarter 200 i 1:a stadsdelen samt parkomraden

Beskrivning av detaljplaneandringen

Beskrivning av detaljplaneéndringen avseende detaljplanekartan 1.10.2019. Detaljplaneéndringen har
inletts 31.7.2012 pa markdagarens ansokan. Stadsstyrelsen beslutade 29.8.2012 § 212 om mojligheten att
utarbeta en detaljplaneéandring. Inledandet av planldggningen kungjordes 11.9.2012.

Beredare / narmare upplysningar:

Grankulla stad
Markanvandningsenheten
PB 52 02701 Grankulla

Nina Forsberg
fornamn.efternamn@grankulla.fi

050 411 1851 Kauniaisten kaupunki
1.10.2019 Grankulla stad
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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade

Uppgifter om planen:

Plankod: Ak 206

Namn: Grasavagen 1-5 (Bensowska omradet)
(Tidigare namn: Kvarter 200 och parkomraden)

Planomradets omfattning:
Planomradet omfattar kvarter 200 i 1:a stadsdelen och parkomradet (1-9903-100) som ligger norr
om det. Omradets areal &r ca 7,4 ha.
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nomradets ungeféarliga avgransning pa ambetsverkskartan.

Bild 1. Pla
1.2 Planeringslaget
1.2.1 Landskapsplan

| landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststallt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner. | etapplandskapsplan 2 fér Nyland, som miljoministeriet har faststallt
30.10.2014, har omradet forsetts med en utvecklingsprincipbeteckning for ett omrade som ska
fortatas.

Bild 2. Utdrag ur sammanstéllningen av de géllande landskapsplanerna for Nyland 2017 (Nylands
férbunds karttjanst).

| forslaget till Nylandsplanen 2050 hor planomradet till huvudstadsregionens karnzon.
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1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkénd av Grankulla stadsfullméktige 13.12.2004, har
kvarter 200 anvisats for service och forvaltning (P). De gamla villorna i omradet, Villa Bensow och
Villa Solhaga, tas upp som byggnads- och kulturhistoriskt samt stadsbildsmassigt vardefulla
byggnader, vars skyddsbehov ska utredas i anknytning till detaljplaneringen. Kvarter 200 och en
del av parkomradet 1-9903-100 har dessutom anvisats som ett omrade med sarskilda
miljovarden.

Blid 3. Utdrag ur mar.kdlsposn'lonsplénen for Grankulla 2004 (Masu 2).
1.2.3 Utvecklingsbilden fér markanvéndning och boende 2015

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015, som godkéndes av
fullméktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt med natur- och miljévarden och kulturhistoriska
varden, och som ska bedémas med tanke pa uppdatering av detaljplanen och omvardering av
fastighetens anvandningsdéndamal. Objektet hor i den riktgivande prioriteringen i
utvecklingsbilden till den tredje kategorin, som utgors av framtida reservobjekt och andra projekt
som inte ar bradskande.

1.2.4 Detaljplanen

Pa planomradet géller en detaljplan (Ak 60) faststalld av inrikesministeriet 7.9.1972, dar kvarter
200 har anvisats som kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard, dar det
utover det egentliga anvandningsandamalet far uppforas ett behovligt antal personalbostader
(YS3). Pa kvartersomradet har anvisats byggratt pa 10 600 m? vy for bostadshus med hogst tva
vaningar (Il 10 600). Norrsidan av kvarter 200 anvisas som parkomrade (P).

Bild 4. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen.
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1.25 Byggnadsordningen

Fullméktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tréddde i kraft
1.8.2013.

1.2.6 Byggférbud

| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.7 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Redogoérelse for omradet

1.3.1 Markagoférhallanden

Tom 200 ar privatagd medan de évriga omradena &gs av staden.

1.3.2 Byggd miljd

Markanvandning

Planomradet ligger i sydostra Grankulla vid gransen till Esbo, och avgrénsas av Bensowsgranden,
Grasavagen och Grankullavagen. Planomradets omgivning ar bebyggd huvudsakligen med
smahus, med egnahemshus vaster om omradet och huvudsakligen radhus och parhus séder om
omradet. Norr och nordvast om omradet ligger ocksa flervaningshus, ett daghem och en
servicestation. Oster om planomrédet p& Esbos sida finns Vastra Nylands raddningsverks
centralbrandstation och pa Grankullasidan om gransen, vid Bensowsgranden, tva tills vidare
obebyggda tomter: en tomt for affars- och kontorsbyggnader samt en tomt for allmédnna
byggnader, som har reserverats for brandstationsverksamheten.

Pa planomradet ligger tva kulturhistoriskt véardefulla byggnader, Villa Bensow och Villa Solhaga.
Ut6ver dem finns pa omradet barnhemmet Granhyddan (1967), daghemmet Stora Lyan (1987)
och tre ekonomibyggnader. Villa Bensow omges av en tradgard som delvis har bevarats i
ursprungligt skick enligt en tradgardsplan fran 1913 av tradgardsarkitekten Paul Olsson. Bada
villorna finns upptagna i Grankullas byggnadsinventering (2005), liksom ocksa en numera
obebodd ekonomibyggnad, en s.k. gardskarlsbostad, norr om Villa Bensow. Enligt
byggnadsinventeringen utgor Bensowska omradet en vardefull helhet som har en stor historisk
betydelse. Av byggnaderna &r sérskilt Villa Bensow arkitektoniskt av hdg standard och utgor ett
landmarke vid infarten till Grankulla.

Trafik

Fordonstrafik

Grankullavagen ar en huvudgata som forenar Grankulla centrum och bostadsomradena pa
syddstra sidan om jarnvagen. Grasavagen ar en matarled och Bensowsgrénden &r en tomtgata.

Gang- och cykelleder

Langs vastra sidan av Grasavagen loper en kombinerad gang- och cykelled. Grankullavagen har
kombinerade gang- och cykelleder ldngs vardera sidan av vagen fram till korsningen med
Grasavagen. Osterut frn Grasavéagen loper gang- och cykelleden langs norra sidan av gatan. Efter
korsningen med Grasavagen I6per gang- och cykelleden pa sddra sidan 6ver parkomradet soder
om Grankullavagen, dar den korsar Bensowsgranden till busshallplatsen soder om
Grankullavagen for att sedan korsa gatan och forenas med gang- och cykelleden pa norra sidan
av gatan. Fran andan av Bensowsgranden I6per en gangvag soderut genom parkomradet till
Ekorrbackavagen i Esbo.
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Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation ar beldgen pa ca 700 meters gangavstand. Stationen trafikeras av
nartagen. Esbos och regionaltrafikens narmaste busslinjer trafikerar Grankullavagen och
Grasavagen (118N, 212, 533, 548 och 549).

1.3.3 Skyddade objekt

Inom planomradet finns inga objekt som &r skyddsmarkta i detaljplanen eller skyddade enligt
byggnadsskyddslagen.

Villa Bensow och Villa Solhaga, som bada ligger pa planomradet, kommer att skyddas i och med
detaljplanedndringen.

Villornas byggnadshistoria har utretts i en utredning av kulturmiljon i omradet (Ark-byroo Oy,
2019) som har gjorts sarskilt med tanke pa detaljplaneandringen. Enligt utredningen
representerar Villa Bensow den mangfacetterade villa-arkitekturen vid borjan av 1900-talet, och
villan har behallit sin framtradande position i stadsbilden och en del av tradgardens strukturer
har ocksa bevarats. Den ursprungliga byggnaden har andrats vid flera olika skeden, och villans
arkitektur har blivit lidande av de ingrepp som har gjorts. Byggnadens yttre skepnad ar dock
valbevarad. Villan ingar i det forsta byggnadsskedet av villastaden Grankulla och med sitt
framtradande lage hogst uppe pa tomten utgor den ett vardefullt element i omgivningen. Villa
Solhaga har mer karaktar av privat bostad an Villa Bensow och ligger vid Grasavagen. Ocksa Villa
Solhaga representerar det tidiga 1900-talets mangfacetterade villa-arkitektur. Efter en eldsvada
pa 1980-talet har ingangen till byggnaden mot norr andrats, men i 6vrigt ar byggnadens yttre
skepnad valbevarad. Enligt byggnads- och lagenhetsregistret har Villa Bensow 483 m? vy medan
Villa Solhaga har 255 m? vy.

Utbver att byggnaderna ar kulturhistoriskt vardefulla omges dessutom Villa Bensow av en
tradgard med historiskt varde, planerad pa 1910-talet av Paul Olsson. Tradgardsplanen foljer
stilriktningen med formtradgardar, som var allmant radande i Europa vid denna tid. | planen har
en geometrisk formtradgard avgransad av terrassmurar ritats in nara villan. Formtradgarden
omges i sin tur av en vidstrackt park med skog mer eller mindre i naturtillstand. Den ursprungliga
planen anlades nastan ofdrandrad, och senare lade man till en huvudtrappa i granit, ocksa den
formgiven av Paul Olsson, samt en damm vaster om byggnaden. Av den ursprungliga planen for
formtradgarden kvarstar den tydliga geometriska formen med terrassmurar, rader av trad, samt
statyer. Formtradgarden ger ett bart intryck och den har forlorat en hel del av sina karaktéristiska
drag, sarskild vad galler véaxtligheten och planteringarna.

Utredningen av kulturmiljon ger vid handen att det ar viktigt att bevara och aterstalla helheten
som utgdrs av villan och tradgarden, sarskilt med tanke pa att merparten av villabebyggelsen i
stdra delen av Grankulla har rivits for att ge plats for nybyggen.

Enligt Grankullas flygekorrutredning (2014) har inga observationer av flygekorrar gjorts i omradet,
och omradet hor inte till flygekorrens karnomrade. Naturutredningen infor detaljplaneandringen
(2019) har heller inte pavisat observationer av flygekorrar i omradet, eller av lampliga botrad for
flygekorren. Av naturutredningen framgar det att tradbestandet i 6stra kanten av planomradet
kan anses fungera som passage mellan de olika flygekorreviren i planomradets narmaste
omgivning.

1.3.4 Stdrningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Inga trafikrakningar har utforts inom planomradet infor planandringen. Trafikrakningar utfordes
pa Grasavagen i november 2018. Da var dygnstrafiken i medeltal pa vardagar 1 800 fordon/dygn
vid rékningspunkten, av vilket den tunga trafiken utgjorde 15, 1 procent. Enligt Esbo stads
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trafikdversikt 2019 var dygnstrafiken i medeltal pa vardagar pa Grankullavagen ca 13400
fordon/dygn under hésten 2018. Volymen hade da 6kat med ca 100 fordon/dygn fran 2017.

Med tanke pa detaljplaneandringen kommer det att goras noggrannare trafikutredningar da
planen kommit till forslagsfasen.

Luftkvalitet

Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljécentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. De storsta utslappskallorna i planomradet
ar Grankullavégen och Grasavagen, vars trafikvolym &r ca 13 400 respektive 1 800 fordon/dygn.
Miljon i omradet ar 6ppen med god luftvéaxling. Luftkvaliteten foranleder inga fortsatta atgarder
eller strukturella specialkrav i planomradet.

Buller

Enligt uppdateringen av Grankullas bullerutredning, som gjordes 2009, riktar sig inget buller fran
vag- eller spartrafik till omradet. Vad géller buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det
egentliga flygbulleromradet i landskapsplanen for Nyland (faststalld 8.11.2006), dit
flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda flygplats stracker sig (Loen 50<55 dB(A)). Enligt
utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda flygplats 2015 ingar planomradet inte i
flygbullerzonen (Loen (50) dB), och svepkurvan (Loen 55 dB) stracker sig inte till Grankulla enligt
prognosen for 2025.

=== < 2009-T3-B2

Bild 5. Utdrag ur den uppdaterade buIIerutredningen for Grankulla (2009).

Pa utevistelseomradena inom planomradet tillampas riktvardet 55 dB dagtid. Enligt den
uppdaterade bullerutredningen for Grankulla fran 2009 ligger den vastra och norra delen av
planomradet inom en bullerzon med en bullerniva pa 6ver 55 dB.

Trafikbullrets inverkan pa omradet kommer att granskas narmare da planen kommit till
forslagsfasen.
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2 MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Detaljplaneéndringen inleddes 31.7.2012 pa markagarens ansokan. Stadsstyrelsen beslutade
29.8.2012 § 212 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas.

Avsikten var da att utarbeta detaljplanedndringen tillsammans med andringen av detaljplanen for
Grankullavagen. Senare delades dock planlaggningen upp i tva separata projekt pa grund av
skillnaderna i tidsplanerna; planeringen av det Bensowska omradet kunde inte foras vidare som
planerat och invantade att mal skulle faststéllas for planlaggningen. Projektet blev aktuellt pa nytt
vid borjan av 2019.

Ansokan om detaljplaneéandring fran 2012 gick ut pa att anvandningsandamalet for kvartersdelen
langst i Oster skulle &ndras till kvartersomrade for smahus utan att 6ka den totala byggratten.
Malen har senare justerats sa att anvandningsandamalet for en storre del &n ursprungligen
planerat av den Ostra delen av kvarteret ska dndras till boende utan att 6ka den totala byggréatten.
Samtidigt ingar i malet att justera anvandningsandamalet for den vastra delen av kvarteret sa att
stiftelsen som ager omradet aven i fortsattningen ska kunna uppratthalla och utveckla sin
karnverksamhet inom omradet, dvs. huvudsakligen daghemsverksamhet samt annan social
verksamhet i anknytning till barns och familjers vélfard. | anslutning till detaljplane&ndringen
granskas byggnadernas och gardsomradets skyddsvarden inom planomradet, och
skyddsbestammelser utfardas vid behov. Samtidigt granskas omradesreserveringarna for
rekreationsomradena i planomradet och deras detaljplanebeteckningar och planbestammelser
uppdateras.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allmén motivering och beskrivning

| och med detaljplaneandringen kommer en del av kvartersomradet for byggnader for social
verksamhet och halsovard att andras till boende och kompletterande byggnation som tar hansyn
till omradets kulturhistoriska varden och naturvarden anvisas for omradet.

Den kompletterande byggnationen i planomradet illustreras i bild 6. De tva kulturhistoriskt
vardefulla villorna i omradet, Villa Bensow och Villa Solhaga foreslas bli skyddade (visas med rott
pa bilden). I villornas omedelbara narhet kommer inga byggnader att anvisas, och &ven
formtradgarden av Paul Olsson, som ligger kring Villa Bensow, bevaras obebyggd.
Bostadsbyggandet anvisas plats i planomradets ostra del och kompletterande byggnation som
ansluter till stiftelsens verksamhet anvisas i kvarterets norra del och i mittdelen, samt i narheten
av Villa Solhaga.

Detaljplaneéndringen grundar sig pa en referensplan som har gjorts upp av Ark-byroo Oy. |
referensplanen har man tagit hansyn till kulturmiljons varde samt byggnadernas anpassning till
den omgivande arkitekturen och de skyddade byggnaderna.
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Péivakoli Kokonaisuus

Villa Solhaga kurssikeskus

. 2-3krs, pysdkaint pi alle

. Asuinkorttel, paritalot 2krs
Asuinkortiel 2-3kes, pysakainti alle

. Asuinkortteli, omakotif paritalo Zkrs

Bild 6. Kompletterande byggnation, Ark-byroo Oy (2019).

| norra delen av omradet foreslas en byggplats pa det stélle dar gardskarlsbostaden som finns
med i Grankullas byggnadsinventering nu ligger. Enligt forslaget ska inte gardskarlsbostaden
skyddas. Enligt uppgifterna i Grankullas byggnadsinventering (2005) har byggnaden planerats och
byggts av timmermannen Westerberg pd 1940-talet. Enligt utredningen av kulturmiljon ar
byggnaden, som sannolikt ar byggd pa 1940-talet, ett gott exempel pa ansprakslés men i och for
sig valproportionerad och val Overvagd vardagsarkitektur. Byggnaden har byggts till vid
atminstone ett tillfalle och ytmaterial som t.ex. taket har bytts ut. Byggnadens ursprungliga
skepnad har bevarats, men fasaden ar i daligt skick. Det anses inte befogat eller andamalsenligt
med en skyddsmaérkning i detaljplanen da man beaktar byggnadens anspraksloshet rent
arkitektoniskt sett samt dess daliga skick.

Vidare foreslas en byggnadsyta i omradets norra del for en ekonomibyggnad samt lokaler som
ansluter till verksamheten i kvartersomradet. P4 ekonomibyggnadens byggnadsyta star nu
garaget. Den gamla ekonomibyggnaden som delvis ligger pa den andra byggnadsytan ska enligt
forslaget rivas.

| forslaget ingar tva byggnadsytor for en ny daghemshelhet 6ster om Villa Solhaga. Den ena
byggnadsytan ligger dar nuvarande daghemmet Stora Lyan star. Den nya byggplatsen har anvisats
sydvast om det nuvarande daghemmet sa att den nya byggnaden bildar en fungerande helhet
med den befintliga byggnaden. Vidare anvisas en byggplats norr om Villa Solhaga foér lokaler som
ansluter till verksamheten i kvartersomradet.

| 6stra delen av planomradet anvisas bostadsbyggnader. Vaster om Bensowsgranden foreslas
bostadshus i tva-tre vaningar, men langst till soder och i det bostadskvarter som ligger langs till
oster ska byggnaderna enligt forslaget vara smahusbostader med hogst tva vaningar. Den fore
detta barnhemsbyggnaden, som ligger inom omradet som enligt forslaget ska bli bostadskvarter,
foreslas rivas.

Bostadskvarteren bildar en egen sammanhallen, parklik och urban helhet. | referensplanen ingar
ett forslag om att bostadskvarteret langst i norr ska placeras med byggnadsmassan samma
riktning som gatan, varvid det tillsammans med sluttningen pa motsatt sida av vagen bildar ett
slags port som leder in pa bostadsomradet. Enligt forslaget i referensplanen ska bostadskvarteren
langre i soder placeras pa tvaren, stegvis enligt terrangen, vilket ger 6ppna vyer mot Villa Bensow.
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| planen lamnas en viss marginal for placeringen av bostadsbyggnaderna, sarskilt vad géller
smahusen.

Den kompletterande byggnationen bor anpassas till miljon med hansyn till naturvardena och det
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet samt iaktta samma skala. Avsikten &r att de
skyddade gamla villorna ska behalla sin dominans i landskapet. De nya byggnaderna lamnar plats
for de gamla byggnaderna och framhé&ver deras position. Bostadsbyggnadernas skala, material
och farger ska anpassas enligt de befintliga byggnaderna, men samtidigt ska bostadskvarteren
ocksa bilda en tydlig egen helhet med en tydlig modern identitet.

Anslutningen till bostadskvarteren ska enligt forslaget ordnas via Bensowsgréanden.
Bensowsgranden anvisas som en atervandsgata, vilket hindrar genomfartstrafik i omradet. For
bostadskvarteren langst i séder anvisas anslutningarna fran Bensowsgrandens dnde som intern
korvag pa tomten. enligt forslaget ska bostadskvarteren ha strukturell parkering medan
parkeringen for smahusen ordnas som parkering i markniva. Trafiken kring daghemmen, bade
servicetrafik och hamtning/lamning av barn, foreslas ocksa i fortsattningen utnyttja de befintliga
anslutningarna fran Grasavagen.

3.2 Dimensionering

Planomradet har en total area pa ca 7,4 ha for vilken byggratt om totalt 10 600 m2 vy har anvisats,
vilket motsvarar exploateringstalet ca e,=0.14. Kvartersomradet med beteckningen Y-1/s-1 har
en total area pa ca 36 341 m? for vilken byggratt om totalt 4000 m? vy har anvisats, vilket
motsvarar exploateringstalet ca e=0.11. AP-kvartersomradena har en total area pa ca 7 867 m?
for vilken byggratt om totalt 2 550 m? vy har anvisats, vilket motsvarar exploateringstalet ca
e=0.32. A-kvartersomradena har en total area pa ca 5592 m? for vilken byggratt om totalt 4 050
m? vy har anvisats, vilket motsvarar exploateringstalet ca e=0.72. Den totala byggratten inom

planomradet forblir oférandrad jamfort med den géllande planen. Fastighetsindelning

Genom detaljplaneandringen delas kvarter 200 i 1:a stadsdelen sa att det bildas ett nytt kvarter
nr 201 i planomradets ostra del. For tomterna i planomradet utarbetas till behdvliga delar
bindande tomtindelningar och &ndringar av tomtindelningar da planen avancerar till
forslagsstadiet.
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3.4 Byggd miljo enligt planen
3.4.1 Markanvéndning

1 1 N

W i
Bild 7. Detaljplanekarta, forslag.

Kvartersomrade for allmanna byggnader (Y-1) dar miljon bevaras (/s-1)

| och med detaljplaneandringen andras en del av kvartersomradet for byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS3) till kvartersomrade for allménna byggnader (Y-1) dar miljon
bevaras (/s-1). Gardarnas utformning, beldggningsmaterialen och all ny vaxtlighet ska anpassas
till omradets sardrag sa att kvartersdelen utgér en enhetlig helhet. Terrassmuren kring
formtradgarden vid Villa Bensow samt huvudtrappan ska bevaras. Atgarder inom tradgarden ska
utforas pa ett satt som aterstéller eller bevarar formtradgardens karaktéristiska drag, sa som
vaxtligheten och tradgardsgangarna. For kvartersomradet anvisas byggratt pa totalt 4 000 m? vy.
Av byggratten far hogst 5 procent anvandas for boende och hogst 5 procent som affarslokaler
som ansluter till funktionerna i kvartersomradet. Boende far placeras pa byggnadsytan som har
beteckningen as pa plankartan .

De gamla villorna som ligger pa kvartersomradet (Villa Bensow och Villa Solhaga) forses med
skyddsbeteckning (sr-1): Kulturhistoriskt och med tanke pd omgivningen vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av den far inte rivas, och i den far inte goras sadana reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsarbeten som minskar dess historiska varde. Reparations- och &ndringsarbetena
ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Utlatande ska begaras av museimyndigheterna
om reparations- och andringsarbeten pa byggnaden. For Villa Bensow anvisas en byggnadsyta
samt beteckningar som konstaterar nuldget (11 490). For Villa Solhaga anvisas en byggnadsyta
samt beteckningar som konstaterar nuléget (11 260).
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| mitten av kvartersomradet dar daghemsbyggnaden Stora Lyan finns anvisas en byggnadsyta och
beteckningar som konstaterar nuldget (I 360).

I norra delen av kvartersomradet anvisas en plats for en bostadsbyggnad pa hogst 200 m? vy i tva
vaningar (as 11(1/2) 200). Av den storsta vaningens area i byggnaden far hélften anvandas som
utrymme som réknas med i vaningsytan i den 6versta vaningen. | norra delen av kvartersomradet
anvisas ocksa plats och byggréatt pa sammanlagt 300 m? vy for en byggnad i hogst tva vaningar (11
300) samt byggnadsyta for en ekonomibyggnad pa hogst 50 m? vy i en vaning (t | 50).

| vastra delen av kvartersomradet norr om Villa Solhaga anvisas en byggnadsyta och byggréatt pa
340 m? vy for en byggnad i hogst tva vaningar (Il 340). | sodra delen av kvartersomradet dster om
Villa Solhaga anvisas en byggnadsyta och byggratt pa 2 000 m? vy for en byggnad i hogst tva
vaningar (Il 2 000).

Kvartersomrade for bostadshus (A)

En del av kvartersomradet for byggnader for social verksamhet och héalsovard (YS3) andras till
kvartersomrade for bostadshus (A). Pa det norra A-kvartersomradet anvisas byggnadsytor och
byggratt pa sammanlagt 2 500 m? vy for bostadshus med tva-tre vaningar (I1-11). P& det sodra A-
kvartersomradet anvisas byggnadsytor och byggrétt pa sammanlagt 1 550 m? vy fér bostadshus
med tva-tre vaningar (lI-11). For bada kvartersomradena anvisas en reservering for strukturell
parkering (ma/p).

Kvartersomrade for smahus (AP)

| och med detaljplanedndringen andras en del av kvartersomradet for byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS3) till kvartersomrade for smahus (AP). For AP-kvartersomradet i
ostra delen av planomradet anvisas byggnadsyta och byggratt pa 1 000 m? vy i tva vaningar
(11 1000). Kvartersomradet bildar ett nytt kvarter 201. For AP-kvartersomradet vid sodra kanten
av planomradet anvisas byggnadsyta och byggratt pa sammanlagt 1 550 m? vy i hdgst tva vaningar
(11 1550). Fordonsanslutningen till det sodra AP-kvartersomradet anvisas via kvartersomradet
bredvid (Y-1/s-1) fran Bensowsgrandens riktning.

Park (VP)

En del av parkomradet andras till gatuomrade da gatuomradesreserveringen for Bensowsgranden
forlangs soderut &nda fram till stadsgransen. Parkomradets (P) anvandningsandamal kvarstar
oférandrat i omradet Oster om Bensowsgranden, men beteckningen uppdateras sa den
motsvarar det nuvarande bruket (VP). Parkomradet namnges: Bensowsparken (Bensowinpuisto).

Omrade for narrekreation (VL)

Parkomradet (P) vaster om Bensowsgranden andras till omrade for narrekreation (VL). Omradet
for narrekreation namnges: Stensbacken (Stensinmaki). | omradets nordvéastra horn anvisas en
riktgivande byggnadsyta for en transformator (vm). Caruna Espoo Oy och staden har ar 2014
ingatt ett avtal om att placera en transformatorstation i parkomradet séder om Bensowsgrandens
nuvarande gatuomrade. Omradet for transformatorstationen har tills vidare inte anvisats pa den
avtalade platsen for att stationen behovs forst nar husen langs med Bensowsgranden byggs, i
enlighet med detaljplanen. Omradet som reserveras for transformatorbyggnaden enligt avtalet
fran 2014 kommer delvis att ligga under den fortsatta strackningen av Bensowsgranden som ingar
i det nuvarande forslaget. En preliminar éverenskommelse har gjorts upp med natoperatéren
(Caruna Espoo Oy) om att uppdatera placeringen av omradesreserveringen for
transformatorstationen.

Gatuomraden
Gatuomradesreserveringen for Bensowsgranden forlangs sdderut anda fram till stadsgransen.

Allmanna bestammelser
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BILPLATSER:

Inom Y-1-kvartersomradet ska minst 1 bilplats/150 m? vy anldggas. For bostadsbyggen som tillats
inom kvartersomradet ska dock minst 2 bilplatser/bostad anlaggas och for affarslokaler minst 1
bilplats/45 m? vy. Inom A-kvartersomradet ska minst 1 bilplats/100 m? vy anlaggas, och for AP-
kvartersomradet galler minst 1,5 bilplats/bostad. P4 A-kvartersomradet ska bilplatserna forlaggas
till i parkeringsanlédggningen under jord. Till dimensioneringen av bilplatserna réknas inte
vaggkonstruktion som dverstiger 250 mm.

FASADER OCH BYGGSATT:

| planen ingar bestammelser om fasadmaterial och fasadernas utférande samt om byggsattet, i
syfte att sékra att byggnaderna haller en hog arkitektonisk niva och att omradets kulturhistoriska
och landskapsmaéssiga varden bevaras.

De nya byggnaderna ska till arkitektur, material och fargsattning harmoniera med de skyddade
byggnaderna i omradet och med den bebyggda miljon i 6vrigt.

Fasadmaterialen ska halla hdg kvalitet.

Y-1/s-1-kvartersomradet:

Det huvudsakliga fasadmaterialet for nya byggnader inom kvartersomradet ska vara tra. De nya
byggnaderna ska arkitektoniskt sett underordna sig arkitekturen hos de skyddade villorna i
kvartersomradet. Museimyndigheten ska horas i anslutning till ansékan om bygglov.

Pa kvartersomradet ar det inte tillatet att placera en dagligvaruenhet.

A-kvartersomradet:

Trapphusutrymmen som overstiger 20 m2 vy far i alla vaningar byggas ut6ver den i detaljplanen
angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och om varje
trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Bilplatser behover inte reserveras for den del som
overskrider vaningsytan.

GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR:
| syfte att sékra att dackskonstruktionerna haller en hog standard och att gardarna blir trivsamma
och gronskande har foljande bestammelser utfardats om gardarna:

Vid dimensioneringen av déckskonstruktionerna ska man beakta tyngden och tjockleken av
vaxtunderlaget for planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna och raddningsverksamhetens
krav. Gardarna som anlaggs pa dacken ska ge ett allmant intryck av gronska.
Ventilationsaggregaten i parkeringsanlaggningarna ska integreras med konstruktionerna.
Gardsdackens kanter ska anpassas till landskapet med planteringar. Den murliknande karaktéren
hos eventuella stddmurar och parkeringsanldggningarnas fasader ska dadmpas med hjélp av
planteringar, 6ppningar, materialval och andra arkitektoniska medel.

De obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands for vagar, parkering, lek eller vistelse
ska planteras eller bevaras i naturenligt tillstand.

| samband med anstkan om bygglov ska det laggas fram en utredning som visar att gards- och
vistelseomraden som anvands for rekreation samt balkonger och vintertradgardar som anvands
for vistelse har skyddats mot buller genom andamalsenlig placering av byggnader och
konstruktioner. Mellan klockan 7 och 22 far medelljudnivan for buller inte dverskrida 55 decibel
pa gards- och vistelseomraden samt balkonger som anvénds for vistelse, och pa motsvarande satt
45 decibel i vintertradgardar.
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3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

Enligt Geologiska forskningscentralens karta (1:20 000) bestar jordmanen i omradet av berg,
sandmorén och lera. | anslutning till arbetet med detaljplanedndringen har inget framkommit som
skulle foranleda en féroreningsstudie géllande jordmanen.

3.4.3 Naturmilj6 enligt planen

Naturutredningen infor detaljplanedndringen visar att kvartersomradet bestar av gardar och
gallrad moskog med véxtlighet som ar karaktaristisk for skogstypen. P4 omradet finns inte hotade
naturtyper eller sddana naturtyper som ska skyddas enligt naturvardslagen eller vattenlagen En
hotad art, gronfinken, har patraffats i omradet, dar den trivs pd de lummiga gardarna. Aven i
framtiden kvarstar villkoret att gardarna som anlaggs inom planomradet ska ha en lummig och
parklik allmén karaktér. Inom planomradet har inga observationer gjorts av flygekorrar, eller av
lampliga botrad for flygekorren. Daremot kan enligt naturutredningen tradbestandet i Gstra
kanten av planomradet anses fungera som passage mellan de olika flygekorreviren i
planomradets narmaste omgivning. | utredningen ingar forslaget att bevara denna tilltankta
forbindelseled. Det ar fraga om en forbindelseled langs med tradtopparna i ett omrade som till
storsta delen anvisas som narrekreationsomrade i planen. | naturutredningen ingar ocksa en
observation av rikliga bestand av blomsterlupin, parkslide och blekbalsamin kring garden till ett
forrad i kvartersomradets nordostra del. De har vaxterna raknas som skadliga fraimmande arter i
Finland och borde rensas bort.

De hérdgjorda ytorna i 6stra delen av planomradet okar avsevart jamfort med nulaget, sa
hanteringen av dagvatten bor granskas och planeras skilt for sig. En dagvattenutredning for
omradet gors upp da planen nar forslagsstadiet.

3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen. Den nya
markanvandningen ger upphov till en viss trafikokning fran boende och tjanster (primért
daghemmet).

Bedomningen av den nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran
nyckeltalen i Miljoministeriets publikation “Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” (Beddmning av trafikalstring vid planering av markanvandning, serien Suomen
Ympadristd 27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Den nya
markanvéndningens trafikalstringstal &r 49 {[(5,48/100)*6600*0,21]/1,56} personbilar per dygn.
Utvecklingen av funktionerna i kvartersomradet for allmanna byggnader (den Okade
daghemsverksamheten) kommer sannolikt att ¢ka den totala trafikméngden. Okningen av den
totala trafikmangden i omradet antas inte ge anledning till atgarder inom trafiknatet. En skild
trafikutredning for markanvandningens inverkan i omradet kommer att géras upp da detaljplanen
nar forslagsstadiet.

Med avseende pa luftkvalitet ar miljon i planomradet 6ppen med god luftvéxling, varfor de
rekommenderade avstdnden motsvarar det verkliga laget. De storsta utslappskéallorna i
planomradet ar Grankullavagen och Grasavéagen. Luftkvaliteten antas inte foranleda fortsatta
atgarder eller strukturella specialkrav i planomradet.

Enligt den uppdaterade bullerutredningen for Grankulla fran 2009 ligger den véastra och norra
delen av planomradet inom en bullerzon med en bullernivd pa éver 55 dB. Trafikbullret i
planomradet kan minskas genom lamplig placering av byggnader och konstruktioner, sa att det i
planomradet bildas gardsomraden for lek och vistelse med ljudnivder som underskrider
gransvardet pa 55 dB. Trafikbullret och dess inverkan kommer att granskas narmare da
detaljplanen nar forslagsstadiet.
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3.6 Namnbestandet

Parkomradet i norra delen av planomradet ges namnet Bensowsparken (Bensowinpuisto) efter
paret Wilhelm och Sigrid Bensow som i tiderna verkade i omradet. Det nuvarande parkomradet
har tidigare hort till Villa Bensows omrade. Parken kallas allmant Bensowsparken sa namnet ar
redan véaletablerat som inofficiellt namn. Omradet for narrekreation i planomradets 6stra del ges
namnet Stensbacken (Stensinmaki). Rekreationsomradet fortsatter som ett parkomrade med
samma namn pa Esbos sida om gransen, vilket motiverar att omradet har ett enhetligt namn.

4 KONSEKVENSERNA AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen géllande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststéllda landskapsplanen har planomradet
anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner och forsetts med en utvecklingsprincipbeteckning
for ett omrade som ska fortatas. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade
for boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter
till dessa. Den aktuella detaljplane&ndringen foljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som saknar generalplan med rattsverkan, ska man
enligt 54 § i markanvéndnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta &ven vad som bestams
om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MBL). Den aktuella detaljplane&ndringen uppfyller
kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplaneéndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet &r betydande.
Forandringen kan anses utveckla omradet i en positiv riktning med avseende pa stadsstrukturen
och stadsbilden. Detaljplanedndringen sékerstéller att tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader
bevaras, vilket starker de historiska skikten i omradet och darmed ocksd omradets identitet.
Alueen rakennusoikeuden jakaantumista ja sijoittumista on tarkistettu ottaen huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Uudisrakentamisen mittakaava ja kerroksisuus on
pyritty sovittamaan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen niin ettd uudisrakennukset
téydentéavat kaupunkikuvaa ja muodostavat nykytilannetta selkedmpad ymparistoa.

Projektet anses inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av nulaget.
Det tekniska underhallet forvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller konsekvenser
som awviker fran normalt byggande.

De samhallsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts ndrmare i samband med
planlaggningen. Fortatningen hojer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Detaljplanen gor det dessutom mojligt att utveckla
daghemsverksamheten samt annan social verksamhet som ansluter till barns och familjers
valfard, vilket genererar nya tjanster och arbetsplatser i Grankulla. D& verksamheten utvecklas
okar utbudet av svensksprakiga daghemsplatser, vilket & sin sida underlattar stadens uppfyllande
av sina forpliktelser.

4.1 Grunderna for &ndringen av detaljplanen

Omradet fors fram i Utvecklingsbilden fér markanvandning och boende 2015, som godkéndes av
fullméaktige 21.9.2015, som ett utvecklingsobjekt som ska bedomas med tanke pa uppdatering av
detaljplanen och omvardering av fastighetens anvandningsandamal. | utvecklingsbilden foreslas
att boende ska anvisas i omradet i man av mojlighet. Objektet hor i den riktgivande prioriteringen
i utvecklingsbilden till den tredje kategorin, som utgérs av framtida reservobjekt och andra
projekt som inte ar bradskande.
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Detaljplaneéndringen mojliggér kompletterande byggnation som tar héansyn till omradets
kulturhistoriska varden och naturvarden. Den foreslagna byggnadsvolymen &ar 1lamplig for platsen
och beaktar stadsstrukturen i saval den narmaste omgivningen som Grankulla i évrigt.

4.2  Planomradets lamplighet for boende med hénsyn till boendetrivseln

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet val for boende.

4.3 Andringens konsekvenser for den redan byggda miljon

Den kompletterande byggnationen bor anpassas till miljén med hansyn till det kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet samt iaktta samma skala. Avsikten &r att de skyddade gamla
villorna ska behalla sin dominans i landskapet. | de gamla villornas omedelbara narhet anvisas
ingen kompletterande byggnation. Ocksa Villa Bensows tradgard, som har planerats av Paul
Olsson, bevaras obebyggd. Huvudtrappan och terrassmuren kring formtradgarden bevaras, och
enligt bestammelserna ska atgarder som paverkar tradgarden utforas pa ett satt som aterstéller
eller bevarar formtradgardens karaktaristiska drag. De nya byggnaderna lamnar plats for de
gamla byggnaderna och framhé&ver deras position. De nya bostadshusen placeras framfor allt i
ostra delen av planomradet. De nya byggnadernas skala, material och farger ska anpassas till de
skyddade byggnaderna och den dvriga bebyggelsen.

Andringen kan anses vara motiverad bade funktionellt och med avseende pa stadsbilden. Den
foreliggande planen anknyter till den omgivande stadsstrukturen och planen beaktar
byggnaderna i narmiljon.

Trafik och parkering

Bensowsgrandens gatuomrade forlangs fram till gransen mot Esbo och trafiken till de nya
bostadsomradena anvisas via Bensowsgranden. Parkeringen for A-kvarteren placeras under déack
medan parkeringen for AP-kvarteren anvisas pa markniva.

Trafiken till kvartersomradet for allmanna byggnader anvisas via befintliga anslutningar fran
Grasavagens sida. Parkeringen ar i markniva.

4.4 Konsekvenserna for servicenétverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplaneéndringen medfor inte andringsbehov i omradets servicenatverk. Genom andringen
berdknas omradet fa ca 120 nya invanare (55 m? vy/invanare). Halsovardstjanster, skolor och
daghem ligger pa nara hall och svensksprakig daghemsverksamhet finns inom sjélva planomradet.

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nér den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1

Inledandet av planeringen

Detaljplaneéndringen inleddes pa markagarens initiativ.
Stadsstyrelsen beslutade 29.8.2012 § 212 att arbetet med att &ndra detaljplanen skulle inledas.

Inledandet av planlaggningen kungjordes 11.9.2012.
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6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och beddmning, som &r daterat 3.9.2012
och  har uppdaterats  13.6.2019. Programmet kan ldasas pa  adressen
https://www.grankulla.fi/ak206sv och pa markanvandningsenheten pa stadshuset.

6.3 Planering

Markanvandningsingenjor Nina Forsberg vid Grankulla stads markanvandningsenhet har svarat
for beredningen av planen. Referensplanen for omradet har gjorts upp av Ark-byroo Oy.

6.4 Vaxelverkan och framférda &sikter

Inledandet av detaljplanedndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani 11.9.2012. Agarna till
grannfastigheterna i planomradet har fatt brev om att en detaljplaneandring har inletts.
Markagarna i planomradet samt till grannfastigheterna har brevledes fatt information om att
planlaggningen fortsatter samt om det uppdaterade programmet fér deltagande och bedémning.
Information har ocksa publicerats i tidningen Kaunis Grani 13.6.2019.

Grankulla 1.10.2019

Nina Forsberg Marko Lassila
markanvéndningsingenjor markanvandningschef



Liite 1 / Bilaga 1 (1/2)
Havainnekuva [ lllustration

Rakennukset / Byggnader
Ak 206 Gresantie 1-5 / Grasavagen 1-5
asemakaavan muutos / detaljplaneandring

/ A Saation toimintaa tukevia rakennuksia

asuinkortteli

e
RS
SRER
S

-

m T
L e TV T TT]

T s

TTT
' m
il

1. "Kylaraitti", pienimittakaavaista rakentamista, asunto, varasto, verstastiloja
saation museo-rekvisiitta, seurustelunurkka

2. Villa Bensow, saation paédmaja ja hallintorakennus.
Alueen tarkein rakennus ja kohokohta.

3. Paivakoti kokonaisuus

4. Villa Solhaga, kurssikeskus

5. Asuinkortteli, townhouse 2-3krs, pysakdinti pihakannen alle

6. Asuinkorttel, paritalot 2krs
7. Asuinkortteli, townhouse 2-3krs, pysakdinti pihakannen alle

8. Asuinkortteli, omakoti/ paritalo 2krs

i

Suunnitelma Versio 1 rakennukset 1:1500

Suunnitteluteimiston tiedot Rakennuskohteen nimi ja osoite
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Suunnitelma Versio 1 Liikenne ja pysakointi
Suunnittelutoimiston tiedot Rakennuskohteen nimi ja osoite
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Villa Bensow -~
Paivakodit

Liite 1/ Bilaga 1 (2/12)
Havainnekuva / lllustration

Liikenne ja pysakointi / Trafik och parkering
Ak 206 Gresantie 1-5 / Grasavagen 1-5

asemakaavan muutos / detaljplaneéandring

1:1500

Stiftelsen Bensows barnhem Granhyddan sr

Gresantie 1-5
02700 Kauniainen

ARK—BYRQO



Liite 2 / Bilaga 2
Leikkaukset / Skarningar
Ak 206 Gresantie 1-5 / Grasavagen 1-5

(1/2)

K tos | detalinl - Villa Bensow terassi, huvimaja
asemakaavan muutos etaljplaneanaring saation paamaja ja pergola
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Leikkaus A 1:500
Villa Bensow
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Leikkaus B 1:500
Suunnittelutoimiston tiedot Rakennuskohteen nimi ja osoite
ark-byroo Stiftelsen Bensows barnhem Granhyddan sr
Kustaankatu 3 31.5.2019 Gresantie 1-5 A R K_ BYRG)

00500 Helsinki

02700 Kauniainen




Liite 2 / Bilaga 2
Leikkaukset / Skarningar

Ak 206 Gresantie 1-5 / Grasavagen 1-5
asemakaavan muutos / detaljplaneandring

(2/2)

Villa Bensow
Asuinkortteli B saation paamaja
townhouse 3krs

' _ paivakoti pysakainti kannen alla o
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Leikkaus D 1:500
Suunnittelutoimiston tiedot Rakennuskohteen nimi ja osoite
ark-byroo Stiftelsen Bensows barnhem Granhyddan sr
Kustaankatu 3 31.5.2019 Gresantie 1-5 A R K BYRm
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 235 Grankulla Datum foér ifyllning 01.10.2019
Planens namn Grasavagen 1-5

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. fér meddel. om anh.gér.  11.09.2012
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod Ak 206
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 7,4011 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,3973 Detaljplaneandringens areal [ha] 7,4011

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Omradesreserveringar

Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta

[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/1] [m2vy +/-]
Sammanlagt 7,4011| 100,0 10600 0,14 0,0000
A sammanlagt 1,3459| 18,2 6600 0,49 1,3459
|P sammanlagt
Y sammanlagt 3,6341| 49,1 4000 0,11 -1,4250

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 2,2225| 30,0 -0,1195
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,1986| 2,7 0,1986

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3973 5,4 0,3973
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 750 2 750




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 7,4011| 100,0 10600 0,14 0,0000 0
A sammanlagt 1,3459| 18,2 6600 0,49 1,3459 6600
A 0,5592| 41,5 4050 0,72 0,5592 4050
AP 0,7867| 58,5 2550 0,32 0,7867 2550
|P sammanlagt
Y sammanlagt 3,6341| 49,1 4000 0,11 -1,4250 -6600
Y-1 3,6341| 100,0 4000 0,11 3,6341 4000
YS3 -5,0591 -10600
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 2,2225| 30,0 -0,1195
VP 1,5875| 71,4 -0,7545
VL 0,6350| 28,6 0,6350
IR sammanlagt
L sammanlagt 0,1986| 2,7 0,1986
Gator 0,1986| 100,0 0,1986
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,3973 5,4 0,3973
ma/p 0,3973 | 100,0 0,3973
Byggnadsskydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 750 2 750
Detaljplan 2 750 2 750
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