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SELOSTUS

Tyéssa on tutkittu kevaalla 2016 ratkenneen yleisen arkkitehtuurikilpailun
1. ja 2. palkinnolla palkittujen toéiden ‘Huvilat” ja ‘Tillsammans” pohjalta
yleissuunnitelmatasoista viitesuunnitelmaa asemakaavoituksen pohjalle. Tyota
jatketaan ja tarkennetaan syksylla 2017 kaavaluonnosvaiheesta saadun palautteen
pohjalta. Jatkossa myods tutkitaan tarkemmin seka kortteleiden ettd ulkoalueiden
osalta korttelitason suunnitteluratkaisut ja rakentamistapa.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee  kaupungin liikekeskustan eteldpuolella, keskustan
valittdmassa laheisyydessa. Alueella sijaitsevat purettavat kaupungintalo- ja
paivakotirakennus ja sailytettava vanha kaupungin omistama puurakennus (Gula
Villan). Kaupungintalon puistomainen edusaukio sdilytetddn ja sen toiminnallista ja
kaupunkikuvallista luonnetta kehitetddn. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti arvokas 1910-luvun huvila Villa Junghans.

Suunnittelualueen muodostavat kaupungintalon ja Junghansinkuja 3:n tontit.
Lisaksi alueeseen kuuluu osia Villa Junghansin tontista 2 seka viheralueesta alueen
kaakkoiskulmassa.

Tavoitteet

Suunnitelman lahtékohtana on sovittaa kaupungintalokorttelit osaksi Kauniaisten
omaleimaista huvila- ja puutarhakaupunkia. Kaupunginhallinnon toiminnot on
esitetty osaksi uutta korttelirakennetta, joka muodostaa kutsuvan ja viihtyisan
kokonaisuuden keskustarakenteen jatkoksi. Uusi tunnistettava kerrostuma vahvistaa
Kauniaisten identiteettia.

Tavoitteena on ollut suunnitella keskusta-alueelle mitoitettu korttelikokonaisuus, joka
tukee seka asumisen ettd kaupallisten ja hallinnollisten palvelujen kehitysta. Uusi
rakenne on toiminnoiltaan padosin asumista. Lisaksi alueelle sijoittuvat kaupungin
hallinnon tilat ja Iahipalveluja seka tyo- ja liiketiloja maantasoon keskustarakenteeseen
ja Gula Villaan liittyen. Kokonaisuuden kerrosala (20 930 k-m2) on hieman
kilpailuvaihetta (Huvilat 25 090 k-m2 / Tillsammans 25 310 k-m2) pienempi.

Yleissuunnitelma

Suunnitteluratkaisussa korostetaan alueen kaupunkimaista, samalla luonnonlaheista
luonnetta. Rakentaminen maanalaisine pysakaintilaitoksineen on  keskitetty
nauhamaiseksi, korttelin ulkoreunoja polveillen seuraavaksi rakenteeksi. Nain saadaan
sdilytettyd mahdollisimman suuri ja yhtenainen luonteeltaan avoin puistokokonaisuus
sekd muodostetaan luonteva liittyminen maastoon, ympardiviin rakennuksiin ja
toimintoihin.

Korttelirakenne avaa ja sulkee sisdansa eriluonteisin  kaupunkitiloja ja
kohtaamispaikkoja. Se kaartuu rajaamaan Kauniaistentietd muodostaen samalla
paatteen Tunnelitien kaupunkindkymalle. Kauniaistentielle avautuu puistomainen
sisadnkdyntiaukio. Aukiolle ja Kauniaistentielle avautuen sijoittuvat kaupungin
hallinnon tilat sekd maantason liike- ja palvelutilat. Avara puistopiha mahdollistaa
monipuoliset toiminnot ja eri-ikdisten kayttajaryhmien tarpeet. Se jakautuu tilallisesti
pienempiin suojaisiin poukamiin.

Keltaisen huvilan ympadrille rajautuu Artesaaniaukio, jossa asuinrakennusten
puistotasossasijaitsee monikayttoista tilaajokoasuntoihin liittyville tai ulosvuokrattaville
ty®- ja harrastetiloille.

Rakennusten  arkkitehtoninen  kokonaisuus muodostuu  tunnistettavista ja
toisistaan erottuvista osista. Kokonaisuus voidaan jakaa kolmeen tai useampaan
toteutusyksikkdon. Toteutusyksikot jasentyvat kukin omalla julkisivuperiaatteellaan
osaksi kokonaisuutta. Rakennukset ovat keskustarakenteeseen pain viisikerroksisia.
Tunnelitien  paatetta korostetaan  kahdeksankerroksisella ~ osalla.  Maaston
noustessa kohti eteldd korttelirakenne madaltuu nelikerroksiseksi. Kattokerros on
sisdanvedetty ja jaksotettu pienempimittakaavaisiin osiin. Maantasossa on useita
lapikulkumahdollisuuksia. Jalusta on vaalean sdvyista paikalla muurattua tiilta.
Kattokerrokset hahmottuvat kevyempina ja paviljonkimaisina. Asunnot avautuvat
maiseman ja ilmansuuntien mukaan.

Kulkuyhteydet ja pysakoéinti

Ajoneuvo- ja kevyen liikenteen verkosto tukeutuu olevaan rakenteeseen. Nykyisia
kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan ja niiden varrelle rakentuu tilalliseltaan
luonteeltaan elamyksellinen ja toiminnalliselta luonteeltaan monipuolinen ulkotilojen
sarja. Nykyiset ja tulevat veistokset ja taideteokset sijoitetaan kevyen liikenteen
reitin varrelle Kauniaistentien aukiolta alkaen. Hulevedet kerdtdadan maastonmuotoja
mukaillen  sadevesipuutarhoihin.  Junghansinkuja ~ muutetaan  istutetuksi
pihakatumaiseksi alueen sisdiseksi ajoyhteydeksi.

Pysdkointi sijoittuu paddosin  maanalaiseen, osittain rakennusrungon alaiseen
pysakaintilaitokseen. Pysakointilaitos on jaettu kolmeen toteutusyksikkdon. Sisaanajot
sijoittuvat Laaksokujalle, Thurmanin puistotielle ja Jughansin kujalle. Maantasossa on
lisaksi asiointi- ja vieraspaikkoja pienina yksikkdina.

Nakyma suunnittelualueelle luoteesta
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KILPAILUVAIHEEN HAVAINNEKUVAT
TILLSAMMANS" JA "HUVILAT’
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PUISTOT JA PIHAT
~ Ulkotiloista tullaan laatimaan
asemakaavatydn toisessa vaiheessa tarkempi

- kokonaistarkastelu.

3

)

Yksityiset pihat - Puolijulkiset / Julkiset puistot Kulkuyhteydet Puusto

- Piha-alueet toteutetaan luonteeltaan avoimena - Alueen lapi kulkevat kevyen liikenteen yhteydet, - Nykyista puustoa sailytetdan mahdollisimman paljon
puistomaisena kokonaisuutena joiden varrelle rakentuu tilalliseltaan luonteeltaan - Puustoa tdydennetdan istuttamalla monipuolinen

- Pyritddn mahdollisimman vehredan ilmeeseen ja elamyksellinen ja toiminnalliselta luonteeltaan lajisto uusia puista
laajoihin pehmeisiin pintoihin monipuolinen ulkotilojen sarja

- Junghansinkuja muutetaan istutetuksi pihakatu
maiseksi alueen sisdiseksi ajoyhteydeksi.

Avoin julkinen puisto Kalustemaiset piharakenteet Erilaiset pihakasvit ja puut
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NAKYMA LANNESTA KAUNIAISTENTIETA PITKIN
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LAAJUSTIEDOT

Rakentaminen on mahdollista toteuttaa kolmessa
vaiheessa oheisen kaavion mukaisesti.

A /7725 k-m2

Asuminen 5590 k-m2

1ap/100k-m2>ap tarve 56 + 6 vieras ap Kerrosalat:

Hallintotilat 2000 k-m2 .

1ap/75k-m2(sis. asointi)>ap tarve 27 Asuminen 17 785 k-m2
o Liiketilat 1145 k-m2
Liiketilat 135 k-m2 Hallinnontilat 2000 k-m2
1ap/75k-m2>ap tarve 2

tarve yht. 85 ap + 6 vieras ap yhteensa 20 930 k-m2

Kerrosaloihin on laskettu porrashuoneet kokonai-
suudessaan, mutta vahennetty ulkoseinapaksuuden
250mm ylittava osa.

B /8315 k-m2
Asuminen 7305 k-m2
sisaltaa asumisen sekd maantasossa asumiseen liittyvat tyd- ja harrastetiloja

ga 1ap/100k-m2>ap tarve 74 + 8 vieras ap

Liiketilat 1010 k-m2
Tap/75k-m2>ap tarve 14
I tarve yht. 88 ap + 8 vieras ap

C/4920 k-m2

Asuminen 4920 k-m2

sis.maantasossa asumiseen liittyvia tyo- ja harrastetiloja
1ap/100k-m2>ap tarve 50ap + 5 vieras ap

Yhteensd

asuminen 17 785 k-m2
liketilat 1145 k-m2
hallinto 2000 k-m2

20 930 k-m2
KERROSALAKAAVIOT, TOTEUTUSYKSIKOT
1:1250
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A

tarve:

asunnot 56, hallinto 27, liiketilat 2, vieras 6.
yht. 85 ap + 6 vieras ap

suunnitelmassa:
asunnot 47 ap (ma) puuttuvat paikat keskikorttelissa
hallinto 22+1+4(ma)=27 ap

liketilat 2 ap
yht. 76 ap

Vieraspaikat paallekkaiskaytossa
------------------ hallintotilojen autopaikkojen kanssa.

B
tarve:
asuminen 74, liiketilat 14 =88 ap+ 8 vieras

suunnitelmassa:
asunnot: 88 ap (ma) (naista 9 ap pohjoiskorttelille))
liiketilat: 9 ap (ma), 5 ap artesaanipihalla

yht. 102
+8 vieras ap
e
—_— v | ==
\ . e
C

\ tarve 50 + 5 vieras ap
\ yht. 50 ap (ma)

| +5vierasap
Yhteensd
tarve 223 ap + 19 vieras ap
s yht. 228 ap + 13 vieras ap
5?.‘2" Lisaksi asiointipaikat
o Gula villan 5 ap

@ Villa Junghas 28 ap

PYSAKOINTIKAAVIO
1:1250
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PYSAKOINTI

Pysakainti sijoittuu padosin maanalaisiin pysakdintilai-
toksiin.

Alueelle on mahdollista sijoittaa kolme suurempaa py-
sakointilaitosta. Pysakointilaitokset on suunnitelmassa
sijoitettu ympardivan maaston mukaan siten ettei pi-
hakannet nouse 1,5m ymparoivaa maastoa ylemmas.
Asiointi- ja vieraspaikat on padosin esitetty maanta-
soon.

Autopaikkamaaraykset:

Asuminen:
1ap/ 100 k-m2
Liiketilat:
1 ap/75 k-m2
Hallinnon tilat (sis. asiakaspysdkoinnin):
1ap/75k-m2
Vieraspysakointi (asuminen)
1 ap/ 1000 k-m?

Autopaikkalaskelma:

Tonttien autopaikat
- laskennallinen autopaikkatarve yhteensa 223 ap
- suunnitelmassa

ma-paikat 198 ap
pintapaikat 30 ap
yhteensa 228 ap

Vieraspysakaointi

- laskennallinen vieraspysakdintipaikkatarve yhteensa
19 ap

- suunnitelmassa 13 vierasap. Pohjoiskorttelin vieras-
pysakointipaikat ovat yhteiskadytossa hallinnon tilojen
kanssa.

Lisaksi esitetty Villa Junghasin autopaikat
20+8 ap

VIITESUUNNITELMA 18.1.2018



KAUNIAISTENTIE _

Pelastusajo

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu tikasauton
nostopaikkojen mahtuminen ja etaisyys.

Mitoituksessa on kaytetty Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitoksen Pelastustien suunnitteluohjetta 4.3.2010.

Jatehuolto

Rakennuksiin sijoitetaan maantasokerroksiin jatehuo-
neet tai jatteen keraysjarjestelmat integroidaan pihan

- muureihin.
&
C
PELASTUSKAAVIO 1:1250
(Tikasauton nostopaikat, ulottuma sivulle 16m (27m yléspain)
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ALUELEIKKAUKSIA
1:500
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KORTTELIT
POHJAKAAVIOT
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HALLINTOKORTTELI A
- Asumista 5590 k-m2 (tarve 56+6 ap)
- Yhteistilat padosin kellarissa
- Liiketiloja 135 k-m2 (tarve 2 ap)
- Hallinnon tiloja 2000 k-m2 (tarve 27 ap)
- Autopaikkoja ma-pysakaointilaitoksessa 51 ap (asumiselle 47, hallintotiloille 4ap)
- Asiointipaikkoja maantasossa hallintotiloille 23 ap, liiketiloille 2ap
- Asumisen vieraspaikat: paallekkaiskayttd hallintotilojen asiointipaikkojen kanssa?

POHJOISKORTTELI A Kerrosaloihin laskettu porrashuoneet kokonaisuudessaan, ulkoseinista vahennetty 250mm ylimeneva osa.
POHJAKAAVIOT

1:500
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KESKIKORTTELI B

- Asumista ja siihen liittyvia tyo- ja harrastetiloja 7305 k-m2

- Yhteistilat padosin kellarissa (tarkentuu)

- Liiketiloja 1010 k-m2

- Autopaikkoja ma-pysdkaintilaitoksessa 98 ap (sis. liiketilojen paikat)
- Vieraspaikkoja pihakadun varrella ja Gula Villanin pihalla 8 ap

POHJOISKORTTELI B
POHJAKAAVIOT
1:500

Kerrosaloihin laskettu porrashuoneet kokonaisuudessaan, ulkoseinista véhennetty 250mm ylimeneva osa.
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ETELAINEN KORTTELI C
- Asumista ja siihen liittyvia tyo- ja harrastetiloja 4920 k-m2
- Yhtesitilat pddosin kellarissa
- Autopaikkoja ma-pysakointilaitoksessa 50 ap
- Vieraspaikkoja pihakadun varrella 5 ap
ETELAKORTTELI C Kerrosaloihin laskettu porrashuoneet kokonaisuudessaan, ulkoseinista vahennetty 250mm ylimeneva osa.
POHJAKAAVIOT
1:500
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