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KAUNIAISTEN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOS BENSOWINKUJA 2
1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Kunta: Kauniainen
Kaupunginosa: 1
Kaavan nimi: Asemakaavamuutos Bensowinkuja 2
Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy
Emmi Sihvonen DI
Vireilletulosta ilmoitettu: 13.1.2010
ASEMAKAAVA KOSKEE:
Kaupunginosan 1 osa korttelia 1004 seka katualuetta.
ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT:
Osa korttelia 1004 seka katualue.
Selostus koskee 10.2.2012 paivattya asemakaavaehdotuskarttaa.
1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Kauniaisten kaupungissa osoitteessa
Bensowinkuja 2.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Bensowinkujan asemakaavamuutos on kaynnistynyt maanomistajan aloittees-
ta. Tavoitteena on muuttaa huoltoasematontti toimisto- ja liikerakennuston-

tiksi.
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2.1

2.2

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloit-
teesta. Yhdyskuntalautakunta on 13.10.2009 § 173 ja kaupunginhallitus
21.10.2009 § 278 paattanyt Bensowinkujan asemakaavamuutoksen laatimi-
sen aloittamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 13.1.2010. Asema-
kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin ilmoitustaululla ja kau-
pungin internetsivuilla 13.1.2010 seka& Kaunis Grani -lehdessa nro 1
19.1.2010.

Kaavaluonnos laadittiin vuoden 2010 alkupuolella arkkitehtitoimisto Arkkigraf
Oy:n laatiman viitesuunnitelman pohjalta. Yhdyskuntalautakunta paatti koko-
uksessaan 31.8.2010 asettaa kaavaluonnoksen néhtaville ajalle 28.9.-
28.10.2010. Nahtavilla olon aikana osallisilla ja muilla kuntalaisilla oli mahdol-
lisuus esittéda mielipiteensa suullisesti ja kirjallisesti. Nahtavillda olon aikana
kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteitd. Lausunnot pyydettiin Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Espoon kaupunkisuunnittelu-
keskukselta seka Kauniaisten kaupungin rakennuslautakunnalta. Kaavaluon-
noksesta saatiin lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselta ja rakennuslautakunnalta.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen viitesuunnitelmaa tarkennettiin arkkitehtitoimis-
to Lahdelma & Mahlamaen toimesta. Kaavaehdotus laadittiin témadn tarkentu-
neen suunnitelman perusteella. Yhdyskuntalautakunta kasitteli kaavaehdotus-
ta kokouksessaan 22.3.2011, mutta jatti asian pdydalle. Téman jalkeen arkki-
tehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki tydsti suunnitelmaa eteenpdin. Yhdys-
kuntalautakunta kadsitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 18.10.2011, mutta
asia palautettiin asemakaavamaaraysten taydentamiseksi. Yhdyskuntalauta-
kunta kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 1.11.2011 ja paatti esittaa
kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen nahtaville asettamista muutoksin.
Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 16.11.2011 ja pa-
lautti asian uudelleen valmisteltavaksi siten, ettda rakentamistapaohjeita tar-
kennetaan. Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan
8.2.2012 ja paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville muutoksin.

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnosvaiheen jalkeen tarkentuneiden suun-
nitelmien ja saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotus tullaan asettamaan
nahtaville, jolloin osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta kaavasta muis-
tutuksena. Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotukses-
ta saadun palautteen perusteella tullaan asemakaavaa tarkentamaan, jonka
jalkeen kaava toimitetaan Kauniaisten kaupungin hyvaksyttdavaksi.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa huoltoasemarakennusten korttelialue
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksella on tar-
koitus mahdollistaa uusiutuvan energian - kuten aurinko- ja tuulienergia seka
maalamp6 - tuottaminen tontilla ja tukea tulevan toiminnan mahdollisuuksia
energiaomavaraisuuteen. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan myos
Bensowinkujan lilkennejarjestelyita.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijoittuu Kauniaisten ja Espoon rajalle, Kauniaistentien etela-
puolelle. Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 0,5 ha. Tontin 1 pinta-ala on
3689 m2. Tontti 1 on nykyisin huoltoasemakéaytdssa.

Luonnonymparisto
Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéon eika alueella tiettavasti
ole erityisia luontoarvoja. Kauniaistentien liikennealueeseen sisdltyy laajat
suojaviheralueet.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisten keskustaan johtavan Kauniaistentien
varrella. Suunnittelualueen etaisyys keskustasta on noin 500 metria.

Tontilla 1 sijaitsee huoltoasemarakennus ja polttoaineen jakelupiste. Tontin 1
etelapuolella sijaitseva Y-tontti on rakentamaton. Kauniaistentien pohjoispuo-
lella sijaitsee asutusta. Bensowinkujan lansipuolella on viheraluetta. Espoon
puolella, suunnittelualueesta itdan sijaitsee asutusta ja suunnittelualueesta
kaakkoon paloasema.

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita tai kohteita eika tie-
dossa olevia muinaismuistolain mukaisia muinaisjaannoksia.

Maanomistus

Stl Oy omistaa tontin nro 1. Kauniaisten kaupunki omistaa katualueen.

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Kauniaisten kaupunginvaltuuston
13.12.2004 hyvaksymassa maankadytodn yleissuunnitelmassa (Masu 2) alue on
varattu huoltoasema-alueeksi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 22.3.1989 vahvistettu asemakaava, jossa
alue on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH) ja katualu-
eeksi (Bensowinkuja).
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Kuva 2. Ote Kauniaisten kaupungin asemakaavojen yhdistelmakartasta.

Rakennusjdrjestys

Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 21.6.2004 (kaupun-
ginvaltuusto § 31). Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.9.2004 ja sitd on
paivitetty 25.9.2006.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 23.12.1999/1284 vaatimuk-
set.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Kaavamuutosaluetta koskevat muut suunnitelmat

Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki on laatinut tontille 1 suunnitelman,
johon kaavaratkaisu perustuu.

Kaavaluonnos perustui Arkkitehtitoimisto Arkkigraf Oy:n laatimaan viitesuun-
nitelmaan.

Airix ymparistd on laatinut Kauniaistentien ja Bensowinkujan liittymaan liiken-
nevalosuunnitelman.

Alkuvuodesta 2010 kaynnistettiin Bensowinkujan katusuunnittelu seka Kauni-
aistentien liikennealueen suojaviheralueiden suunnittelu. Bensowinkujan katu-
suunnittelusta vastaa FCG Finnish Consulting Group Oy ja Kauniaistentien vi-
hersuunnittelusta Sito Oy.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloit-
teesta. Tavoitteena on muuttaa huoltoasematontti toimisto- ja liikerakennus-
tontiksi.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaupunginhallitus 21.10.2009 § 278 paattanyt Bensowinkujan asemakaava-
muutoksen laatimisen aloittamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Vireilletulo

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta
osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavamuutoksen laadintaan osallisia ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat ja —haltijat

- Naapurikiinteistdjen maanomistajat ja —haltijat

- Espoon kaupunki

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin internetsivuilla 13.1.2010 seka Kaunis Grani -lehdessd nro 1
19.1.2010.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka valmisteluaineiston, asemakaavaluon-
noksen ja asemakaavaehdotuksen nahtavilld olosta kuulutetaan virallisesti
kaupungin ilmoitustaululla. Lisdksi kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis
Grani -lehdessa ja kaupungin internetsivuilla (www.kauniainen.fi). Nahtaville
asetettavat asiakirjat ovat esilla Kauniaisten kaupungintalolla.

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtdville asettamisen yhteydessa
osallisilla on mahdollisuus tuoda esille mielipiteitdan ja tehda huomautuksia ja
muistutuksia. Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymistd koskevasta paatok-
sesta on mahdollisuus valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 13.1.2010.
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Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 28.9.-28.10.2010 Kauniaisten kaupunginta-
lon ilmoitustaululla seka kaupungin internet-sivuilla. Nahtavilld olon aikana
osallisilla ja muilla kuntalaisilla oli mahdollisuus esittéa mielipiteensa suullises-
ti ja kirjallisesti. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipi-
teitd. Lausunnot pyydettiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselta, Espoon kaupunkisuunnittelukeskukselta seka Kauniaisten kaupungin
rakennuslautakunnalta. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta ja rakennuslautakunnalta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa huoltoasemarakennusten korttelialue
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksella on tar-
koitus mahdollistaa uusiutuvan energian - kuten aurinko- ja tuulienergia seka
maalamp6 - tuottaminen tontilla ja tukea tulevan toiminnan mahdollisuuksia
energiaomavaraisuuteen. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan myos
Bensowinkujan liikennejarjestelyita.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosvaiheessa tavoitteena oli mahdollistaa polttoaineen jakelupis-
teen sijoittuminen tontille. Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen tavoitteet tar-
kentuivat siten, etta polttoaineen jakelupisteen sijoittumisesta tontille luovut-
tiin. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen arkkitehtitoimisto Lahdelma &
Mahlamaki tarkensi rakennuksen ja tontin suunnitelmaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja suunnitteluvaiheiden paitokset
4.5.1 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos laadittiin arkkitehtitoimisto Arkkigrafin laatiman viite-
suunnitelman perusteella kevaalld 2010. Yhdyskuntalautakunta pdatti koko-
uksessaan 31.8.2010 asettaa kaavaluonnoksen nahtaville. Kaavaluonnoksesta
ei jatetty mielipiteitd. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta ja Kauniaisten kaupungin rakennus-
lautakunnalta.

=

Kuva 3. Bensowinkuja 2:n asemakaavaluonnos.
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4.5.2 Asemakaavaehdotus

Luonnoksen nahtaville asettamisen paatdksen yhteydessa Kauniaisten yhdys-
kuntalautakunta ohjeisti jatkosuunnittelussa tutkimaan rakennuksen sijoitta-
mista 4 m etdisyydelle rajasta maanpaallisissa kerroksissa seka sahkdautojen
lataamismahdollisuutta huoltoasemalla.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus esittda kaavaluonnokses-
ta antamassaan lausunnossa, etta korttelialueen kaavamaaraysta on tarken-
nettava maarittamalla liikerakentamisen ja toimistorakentamisen maaran
keskindiset suhteet. ELY-keskus esittdd, etta Kauniaistentie tulisi merkita
kaavaan kaduksi. ELY-keskus toteaa, etta tontille mahdollisesti sijoitettavat
tuulimyllyt tulee sijoittaa niin, etta ne eivat kaatuessaankaan ylld maantien
suoja-alueelle. ELY-keskus kehottaa myds lisaamadn kaavaselostukseen mai-
ninnan siitd, miten hulevedet hallitaan.

Rakennuslautakunta toteaa lausunnossaan, ettd liikennealueeseen sisaltyvat
suojaviheralueet pitdisi merkita kaavaan; istutettavan puurivin alue pitdisi
maaritella istutettavaksi; rakentamistapaohje tulisi korvata tavoitetasoa oh-
jaavalla kaavamaarayksella ja etta maanalaisen pysakointialueen kaavamaa-
raysta tulisi tarkentaa siten ettei maanalaista paikoitus- ja teknista tilaa lueta
kerrosalaan vaikka ne ulottuisivatkin rakennuksen pohja-alan ulkopuolelle.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen tontin suunnitelmaa tarkennettiin arkkitehtitoi-
misto Lahdelma & Mahlamaen toimesta. Kaavaehdotus laadittiin tdman tar-
kentuneen suunnitelman perusteella. Yhdyskuntalautakunta kasitteli kaava-
ehdotusta kokouksessaan 22.3.2011, mutta jatti asian poydalle.

Kuva 4. Bensowinkuja 2:n asemakaavaehdotus, jonka yhdyskuntalautakunta jatti poy-
dalle kokouksessaan 22.3.2011.

Yhdyskuntalautakunnan kokouksen 22.3.2011 jalkeen arkkitehtitoimisto Lah-
delma & Mahlamadki tydsti viitesuunnitelmaa eteenpdin. Lahdelma & Mahla-
maki on tarkastellut rakennuksen massoittelua ja sijoittumista tontilla seka
julkisivuratkaisuja. Tarkeina lahtékohtina on ollut energiatehokkuus ja uusiu-
tuvien energiamuotojen hyddyntaminen. Ratkaisussa on paadytty kaavaluon-
nosvaiheeseen verrattuna osittain korkeampaan rakennukseen. Rakennuksen
kattomuoto on vaihteleva. Vinolle kattopinnalle konehuoneen eteen voidaan
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sijoittaa aurinkopaneeleita. Autopaikat sijoitetaan pddasiassa maanalaiseen
autohalliin.

Suunnittelun edetessa todettiin tarkoituksenmukaiseksi rajata kaavaluonnok-
sessa ollut Kauniaisten tien liikennealue pois kaavasta, koska alueeseen ei
kohdistu muutostarpeita.

Yhdyskuntalautakunta kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 18.10.2011,
mutta asia palautettiin asemakaavamaardysten tdydentamiseksi.

Yhdyskuntalautakunta kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 1.11.2011 ja
paatti esittaa kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen nahtaville asettamista
muutoksin. Lautakunnan muutosesitykset koskivat rakennusalan maarittamis-
ta 4 metrin etdisyydelle tontin rajoista, rakennuksen korkeutta ja iv-
konehuonetta koskevan merkinnan ja mdarayksen poistamista.

\
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Kuva 5. Bensowinkuja 2:n asemakaavaehdotus, johon yhdyskuntalautakunta esitti
muutoksia kokouksessaan 1.11.2011.

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnosvaiheen jalkeen tarkentuneiden suun-
nitelmien ja saadun palautteen perusteella. Keskeisimmat muutokset kaava-
luonnokseen verrattuna ovat:

- polttoaineen jakelupisteen poistaminen

- rakennusalan laajentaminen

- rakennusoikeuden tarkentaminen

- kerrosluvun muuttaminen

- istutettavan puurivin muuttaminen istutettavaksi alueeksi

- kaavarajauksen muuttaminen siten, ettd yleisen tien alue (LT) jaa kaava-
muutoksen ulkopuolelle

- liiketilojen sallitun maaran ilmoittavan maarayksen lisdaminen (k 20%)

- yleisten maardysten muokkaus

- kaavaselostuksen taydentaminen
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Kuva 6. Bensowinkuja 2:n asemakaavaehdotus.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 16.11.2011 ja pa-
lautti asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta rakentamistapaohjeita tar-

kennetaan.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 8.2.2012 ja paatti
asettaa kaavaehdotuksen nahtdville muutoksin: maanalainen pysakéintilaitos

saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi,

ilmanvaihtokonehuoneen julkisi-

vut on integroitava rakennuksen vesikattorakenteeseen ja pihatasolle saa si-

joittaa enintdan 20 autopaikkaa.
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5.1

5.1.1

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan yksi korttelialue, jonka kayttétarkoitus on liike- ja toimis-
torakennusten korttelialue (K-4). Lisaksi kaavassa osoitetaan katualue.

Mitoitus
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle tontille 1 on osoitettu rakennus-
oikeutta 5450 kerrosnelidmetria.

Ympadériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavan liitteeksi on laadittu erillinen rakentamistapaohje tontille 1. Hulevedet
tulee kasitella rakennusjarjestyksen ohjeistuksen mukaisesti.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-4)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle muodostuu yksi tontti. Tontin 1
pinta-ala on 3689 m?. Rakennusoikeutta tontilla 1 on 5450 kerrosneliémetria.
Rakennetusta kerrosalasta 20 % saa kayttaa liiketiloja varten (k 20%). Kort-
teliin ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Aluetta koskee maarays /saa, jonka mukaan pilaantunut maapera on puhdis-
tettava/kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kortteliin on merkitty maanalainen tila pysakoéintilaitokselle (ma/p).
Tontin pohjoisreunaan on osoitettu istutettava alueen osa.
Suurin sallittu kerrosluku on VI. Rakennuksen korkeuden tulee vaihdella il-
meikkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi. Osan rakennuksesta tulee olla
vahintaan 5-6 kerroksinen.
Tontille saa sijoittaa uusiutuvaa energiaa keraavia laitteita. Pientuulivoimaloi-
den sijoittamisessa on huomioitava, etta tuulimyllyt eivdt kaatuessaankaan yl-
Ia maantien suoja-alueelle. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kuksen mukaan suojaetdisyys maantiesta tulee olla 1,5 x tuulivoimalan mak-
simikorkeus (torni + lapa) + maantien suoja-alue.

Muut alueet
Katualue
Bensowinkujan katualueen pinta-ala on noin 0,13 ha.

Yleiset maardykset

1. Korttelin 1004 tontille 1 saa sijoittaa uusiutuvaa energiaa keraavia laittei-
ta.



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaehdotuksen selostus 10 (13)

126-P10397

10.2.2012

5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

2. Uusiutuvan energian tuottaminen ei saa aiheuttaa ymparistélle haittaa
(melua tai heijastuksia).

3. Alueen rakentaminen on toteutettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoises-
ti.

4. Rakennuksen korkeuden tulee vaihdella ilmeikkaan lopputuloksen aikaan-

saamiseksi. Osan rakennuksesta tulee olla vahintaan 5-6 kerroksinen.

Kattomuodon tulee olla monimuotoinen. Tasakattoa ei sallita.

Ilmanvaihtokonehuoneen julkisivut ja materiaalit on sovitettava arkkiteh-

tuurin tyyliin. Ilmanvaihtokonehuoneen julkisivut on integroitava raken-

nuksen vesikattorakenteeseen.

7. Polkupyérapysakdintia ja pysdkdintilaitosta palvelevia rakennelmia ja ra-
kenteita (esim. ajoluiska) saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, eika nii-
ta lasketa kerrosalaan. Maanalainen pysakoéintilaitos saadaan rakentaa ra-
kennusoikeuden lisdksi.

8. Pihatasolle saa sijoittaa enintaan 20 autopaikkaa.

9. Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava valtuuston erikseen hy-
vaksymia rakentamistapaohjeita.

oun

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

rakennettuun ymparistéoén ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue sijaitsee nakyvalla paikalla Kauniaisten sisadntulotien varrella.
Asemakaavamuutos seka siihen kytkeytyvat Bensowinkujan katusuunnitelma
ja Kauniaistentien viheralueiden suunnitelma luovat edellytykset nykyista
miellyttdvamman ymparistéon syntymiselle Kauniaisten sisaantuloon. Asema-
kaavamuutoksen mahdollistamalla liike- ja toimistorakentamisella on mahdol-
lista luoda nykyistd huoltoasematoimintaa kaupunkikuvallisesti edustavampi
sisdantulo Kauniaisiin. Kaava-alue sijaitsee keskustan ldheisyydessa ja hyvien
liikenneyhteyksien varrella. Kaavamuutos tukee yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamista. Kaava tukee uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamista.

luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alueella ei ole todettu maisema- tai luontoarvoja, eika pohjaveden
kannalta tarkeita alueita.

palveluihin

Kaavamuutos mahdollistaa liike- ja toimistorakentamisen tontilla 1. Nykyinen
huoltoasemarakennus poistuu.

lilkenteeseen

Liike- ja toimistorakennuksen toteuttaminen muuttaa hieman tontille suuntau-
tuvaa liikennetta. Toimiston liikenne painottuu aamuun ja iltapaivaan. Asema-
kaavan mahdollistaman liiketilan liikenne ajoittuu tasaisemmin. Riippuen tule-
van liiketoiminnan muodosta ja esimerkiksi aukioloajoista ilta- ja yo®aikaan
ajoittuva liikenne tontille voi vahentya huoltoasematoimintaan verrattuna.
Bensowinkujan katusuunnittelussa on huomioitu tontin tuleva toiminta. Kau-
niaistentien ja Bensowinkujan liittymaan on paatetty toteuttaa liikennevalot
ennen kaavamuutoksen kaynnistymista ja liikennevalot on rakennettu vuoden
2010 aikana.

Sosiaaliset vaikutukset

Kauniaisten sisdaantulon kaupunkikuvallisella muuttumisella voi olla positiivi-
nen vaikutus ihmisiin.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Tontilla 1 voi huoltoasematoiminnasta johtuen sijaita pilaantunutta maata.
Tarkemmat maaperdtutkimukset tulee tehda rakentamisvaiheessa, kun huol-
toasema puretaan. Tarvittaessa alueelle tulee laatia kunnostussuunnitelma ja
ilmoitus pilaantuneen maaperan kunnostuksesta. Vastuu maaperan kunnos-
tamisesta on tontin omistajalla.

5.6 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin ja maakun-
takaavaan

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 §) mukaan asemakaavan selos-
tuksessa on mm. esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan, jos asemakaava laaditaan alueel-
le, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkdytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
etta edistetdan niiden toteuttamista.

Asemakaavamuutos hyoédyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
eheyttda taajamaa edistden elinymparistén toimivuutta ja taloudellisuutta.
Asemakaavamuutos tukee elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia. Asemakaa-
vamuutos huomioi mahdollisen olemassa olevan pilaantuneen maaperan ai-
heuttaman haitan poistamisen. Asemakaavamuutos edistaa uusiutuvien ener-
gialahteiden kayttéedellytyksia.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Asema-
kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

5.7 Kaavan suhde yleiskaavan sisdltovaatimuksiin

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksis-
ta saadetaan (MRL 39 §).
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Yleiskaavan sisaltovaatimus (MRL 39 §)

Kaavamuutos

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon siten kuin siitéd edellé séé&-
detéén.

- Kaavamuutos noudattaa maakun-
takaavaa.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudel-
lisuus ja ekologinen kestédvyys

- Tukeutuu olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvéksikaytté

- Hyddyntdaa olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

- Kaavan mahdollistama liike- ja
toimistorakentaminen sijoittuu ole-
massa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen keskustan laheisyyteen, jossa
saavutettavuus on hyva.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestdmiseen ympaériston, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestévélla tavalla

- Tukeutuu olemassa olevaan liiken-
neverkkoon.

- Mahdollistaa uusiutuvien energia-
muotojen hyddyntamisen.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
Jja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdéristéén

- Taydentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta keskustan I&hei-
syydessa.

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytyk-
set

- Luo edellytykset uudelle liike- ja
toimistorakentamiselle.

7) ympdéristéhaittojen véhentdminen

- Huomioi mahdolliset pilaantuneet
maat.

8) rakennetun ympaériston,
luonnonarvojen vaaliminen

maiseman ja

- Kaava-alueella ei ole erityisia ra-
kennetun ympadristén, maiseman tai
luonnonarvoja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
vyys

- Ei vaikuta virkistysalueisiin.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

- Asemakaava ei aiheuta haittaa.
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6.1

6.2

6.3

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Tontille 1 on laadittu rakentamistapaohje. Bensowinkujan katualueelle on laa-
dittu katusuunnitelma. Kauniaistentien liikennealueelle on laadittu vihersuun-
nitelmaehdotus.

Toteuttaminen ja ajoitus
Bensowinkujan ja Kauniaistentien liittyman liikennevalot on toteutettu vuoden
2010 aikana. Tontin 1 toteutus on riippuvainen maanomistajasta. Asemakaa-
vamuutoksen yhteydessd tullaan mahdollisesti tekemddan maanomistajan
kanssa kaavan toteuttamista koskeva maankayttdsopimus.

Toteutuksen seuranta

Kaupunki seuraa toteutumista mm. rakennuslupamenettelyn kautta.
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