arkkitehtitoimisto LIITE 2
LAHDELMA & MAHLAMAKI Oy

Kauniainen, Bensowinkuja, kortteli 1004, tontti 1
RAKENTAMISTAPAOHJE
Kauniaisten kaupunki 08.02.2012

arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamiki Oy Tehtaankatu 29 A FIN-00150 Helsinki, tel 09 2511 020, fax 09 2511 0210, www.ark-1-m.fi


mmaesi
Text Box
LIITE 2



arkkitehtitoimisto

LAHDELMA & MAHLAMAKI Oy

SISALLYSLUETTELO:

1 YLEISTA

1.1 Rakentamistapaohjeen tarkoitus
1.2 Suunnittelualue

1.3 Suunnittelutavoitteet

2. RAKENNUS

2.1 Massoittelu

2.2 Julkisivumateriaalit ja pintakasittely
2.3 Tilat

3. PIHA-ALUEET

3.1 Paikoitus

3.2 Istutukset

OHJEEN LAADINTA

Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki
Tehtaankatu 29 A 00150 Helsinki
puh. 09 2511 020 www.arklm.fi

1 YLEISTA
1.1 Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohje on laadittu selventdmaan ja tdydentamaan asemakaavan maarayksia.
Rakentamistapaohjeella pyritddn ohjaamaan rakennuksen massoittelua ja pintamateriaaleja
siten, ettd Kauniaisten kaupungin télle tontille tavoittelema laatutaso toteutuu. Ohjeiden
lahtotietona ovat Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméaen laatimat luonnossuunnitelmat,
kaupungin viranomaisten kanssa kaydyt neuvottelut sekd Yhdyskuntalautakunnan kannanotot.
Rakentamistapaohje liittyy ohjeistavana asiakirjana Kauniaisten kaupunginosan 1 korttelin 1004
asemakaavan muutokseen. Rakennusvalvontaviranomaiset valvovat rakentamistapaohjeen
noudattamista.

1.2. Suunnittelualue

Suunnittelualue on Espoosta ja Keha ll:lta tultaessa Kauniaisten kaupungin ensimmainen tontti,
rajoittuen itdpuolelta Espoon kaupunkiin, pohjoispuolelta Kauniaistentiehen ja lansipuolelta
Bensowinkujaan. Tontin takana eteldpuolella samoin kuin Espoon puolella kaakossa on korkea,
metsdinen maki, jolla kasvaa vanhaa korkeaa puustoa; maen korkein kohta on Espoon puolella
13 metrid tontin tasoa ylempana. Espoosta tultaessa tontti sijaitsee mutkan takana ja nakyméaa
hallitsee laaksomainen tiealue, taustallaan Kauniaisten keskustan korkeimmat rakennukset.
Kauniaisista lahdettdessa tontti on parhaiten néakyvilla taustallaan tuuhea metsa.

Talla hetkella tontilla sijaitsee huoltoasema joka puretaan, eikd ymparilla ole muita rakennuksia.
Takana sijaitsevan tontin 2 toteutusaikataulu ei ole tiedossa.

1.3 Suunnittelutavoitteet
Tavoitteena on rakentaa paikalle arkkitehtonisesti korkeatasoinen "porttirakennus” Kauniaisiin

saavuttaessa. Rakennuksen tulee olla mahdollisimman vahan energiaa kuluttava ja kayttaa
mahdollisuuksien mukaan uusiutuvaa energiaa (maalamp6, aurinko, tuuli).
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2. RAKENNUS
2.1 Massoittelu

Rakennuksen massoittelu lahtee edella kuvatuista lahtokohdista; kompakti veistoksellinen
massa ja minimoitu julkisivupinta. Rakennus on viisikerroksinen, jotta aurinko- ja tuulienergiaa
ylipdansa kyetdaan hyddyntamaan varjostavan maen pohjoispuolella; viisi toimistokerrosta ja
ilmastointikonehuone, joka muodostaa massan kuudennen kerroksen. Vesikaton tulee olla
taitteinen ja raystaslinjan tulee noudattaa katon muotoja. Uusiutuvaa energiaa keraavia laitteita
(aurinkopaneelit, pientuulivoimalat) voidaan sijoittaa vesikaton p&aélle, sen sijaan normaaliin
tekniikkaan kuuluvat laitteet (lauhduttimet, huippuimurit) on upotettava vesikaton pinnan
alapuolelle nakymattomiin.

1.2 Julkisivumateriaalit ja pintakasittely

Julkisivun yleissévyn tulee olla vaalea, julkisivun aukotukseen ja materiaalivalintoihin vaikuttavat
energiatehokkuuden vaatimukset. Yleisvaikutelma ei saa olla tavanomaisen ruutu-
betonielementtitalon kaltainen. Sisaantulokerroksen julkisivuissa tulee olla muutamia suuria
yhtendisia lasipintoja erityisesti Kauniaistentien ja Bensowinkujan puolella avoimen vaikutelman
aikaansaamiseksi.

2.3 Tilat

Rakennus on suunniteltava muuntojoustavaksi toimistorakennukseksi, josta on helppo vuokrata
erikokoisia yksikoita tarpeen mukaan. Kerroksen on oltava jaettavissa vahintaan neljaan
yksikk6on ja tilat on voitava sisustaa joko huone- tai avotoimistoksi. Tyétiloilla on oltava hyva
luonnonvalaistus. Ensimmaiseen kerrokseen saadaan sijoittaa myymalatilaa, ei kuitenkaan
paivittdistavaramyymalaa, mutta sita voidaan kayttdd myos toimistona.

3. PIHA-ALUEET

3.1 Paikoitus

Suurin osa kaavan vaatimista autopaikoista on sijoitettava maanalaiseen autohalliin. Autohalliin
johtava katettu ramppi ja polkupyorien sdilytystd varten rakennettavat katosrakenteet voidaan
sijoittaa rakennusalueen rajan ulkopuolelle tontin rajan viereen. Pihatasolle saa sijoittaa
enintddn 20 autopaikkaa, jotka ovat mahdollista myymalétilaa sekad lyhytaikaista pysakdintia
varten.

3.2 Istutukset

Tontin vapaat osat liikennealueiden ulkopuolella on istutettava. Tontin rajan viereen
Kauniaistentien puolelle on istutettava jatkuva pensasmainen kasvusto.
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