
Kortteli113, TUNNELITIEN TOIMISTO- JA LIIKERAKENNUS YMPÄRISTÖINEEN

RAKENTAMISTAPAOHJE

KAUNIAISTEN KAUPUNKI
06.05.2011

1(9)



SIS€LLYSLUETTELO

1 YLEIST€
 1.1 Rakentamistapaohjeen tarkoitus
 1.2 Suunnittelualue
 1.3 Nykytilanne
 1.4 Suunnittelutavoitteet

2  KORTTELI
 2.1 Kaupunkikuva
 2.2 Yhteydet

3 RAKENNUS
 3.1 Julkisivut
 3.2 Kattomuoto ja rŠystŠslinja
 3.3 Tilat
 3.4 Laajuustiedot

4 PIHA-ALUEET
 4.1 YleistŠ
 4.2 Valaistus
 
 

SUUNNITTELU JA OHJEEN LAADINTA
 Cederqvist & JŠntti Arkkitehdit Oy
 Meritullinkatu 11 C, 00170 Helsinki
 puh. +358 40 845 2159
 www.cej.fi

TILAAJA
 Kauniaisten kaupunki

TY…N OHJAUS
 Kauniaisten kaupunki

2(9)



0 5 10

CEDERQVIST & J€NTTI  ARKKITEHDIT  MERITULLINKATU 11 C  00170 HELSINKI  puh +358 40 8452159   www.cej.fi

C&J 1182

ASEMA-ALUEEN J€RJESTELYT . -3. Asemapiirros vihko     1:500     LUONNOS 24.3.2010

1

polku-

pyšrŠ
t 27

TA
K

S
I

R
avintola

9 ap

Taksi/ A
siakas

8+3 ap

Y
H

T
E

E
N

S
€ 20 A

P
polku-

pyšrŠ
t 26

saatto

H
U

O
LTO

S
IS

€€N

IV
TA

LO
 A

II

R
AV

IN
TO

LA

m
aantaso

n. 50pp

TOIMISTO- JA LIIKERAKENNUS

Asemapiirustus

3(9)



1 YLEIST€

1.1 Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohjeella selvennetŠŠn ja tŠyden-
netŠŠn asemakaavan mŠŠrŠyksiŠ. Rakennus-
valvontaviranomaiset valvovat rakentamistapaohjeen
noudattamista.
Rakentamistapaohjeessa esitetŠŠn ohjeellisesti
suunnitelmallisia tavoitteita.
Ohjeessa keskitytŠŠn ympŠristšn ja rakennuksen
ulkoiseen ilmeeseen sekŠ laatutasoon. SillŠ ohjataan
alueen luonnetta, massoittelua, materiaaleja ja
vŠritystŠ. Ohjeet eivŠt ole esteenŠ paremman laatu-
tason tavoittelemiselle.
Rakentamistapaohje liittyy ohjeistavana asiakirjana
Kauniaisen 1. kaupunginosan asemakaavan
muutokseen.
Ohjeiden pŠŠasiallisina lŠhtštietona toimivat
Cederqvist & JŠntti Arkkitehdit Oy 15.12.2009 laatima
luonnossuunnitelma sekŠ viranomaisten kanssa
palaverissa sovitut ratkaisut ja tavoitteet.
Rakentamistapaohjeen kuvamateriaali on
luonnossuunnitelmasta.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisissa keskusta-
alueella radan etelŠpuolella.
Rakentamistapaohje koskee Tunnelitien, vanhan
rautatieaseman (kortteli 4) rautatiealueen (LR) ja
Laaksotien rajaama aluetta; KT- korttelia nro 113,
sekŠ korttelin 113 ja etelŠ-puoleisen asuinkorttelin
vŠlistŠ aluetta.
Suunnittelu-alue kuuluu osana Kauniaisten
keskustan kehittŠmiseen ja asemakaavoitukseen.
Keskustan kehittŠmisen ensimmŠisessŠ vaiheessa
radan etelŠ-puolella laadittiin asemakaava  kutsu-
kilpailuna pidetyn arkkitehtikilpailun pohjalta.
Tunnelitien itŠ-puoli kuuluu keskustan kehittŠmisen 2.
vaiheen asemakaavoitukseen.
Espoon kaupunkiradan yleissuunnitelman mukaan
aseman ja Tunnelitien jŠrjestelyjŠ tullaan
muuttamaan niin, ettŠ laiturit liittyvŠt jatkossa
Tunnelitien linja-autopysŠkkeihin.

Ilmakuva
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1.3 Nykytilanne

Alue on nykyisellŠŠn pŠŠasiassa nurmikkopintaista
puistoaluetta ja asfalttipintaista pysŠkšintialuetta.
Puistoalueella kasvaa suurikokoisia puita. Alueella
sijaitsee varastorakennus ja taksiasema. Molemmat
rakennukset on esitetty purettaviksi.

1.4 Suunnittelutavoitteet

Kauniaisten uudistuvassa keskustassa pyritŠŠn
tiiviimpŠŠn ja kaupunkimaisempaan ympŠristššn.
Suunnitelman tavoitteena on eheyttŠŠ Tunnelitien
katutilaa. SelkeŠ ja rajattu katutila korostaa Tunneli-
tien merkitystŠ keskusta-akselina, jonka etelŠ-
pŠŠdyssŠ sijaitsee kaupungintalo ja pohjoispŠŠssŠ
kirkko.
Puutarhamaista kaupunkikuvaa kehitetŠŠn
laadukkaalla viherrakentamisella ja istutuksilla.
Rakentamisessa noudatetaan kestŠvŠn kehityksen
periaatteita.

Ilmakuva
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2  KORTTELI

2.1 Kaupunkikuva

Uudisrakennuksen tulee nykyaikaisen muotokielen
puitteissa liittyŠ massaltaan, materiaaleiltaan ja julki-
sivuiltaan vanhaan asemarakennukseen.
Uudisrakennuksen tulee myšs sopeutua kaupunki-
kuvallisesti keskustan uuteen ilmeeseen ja
Tunnelitien julkisivujatkumoon.
Toimisto- ja liikerakennuksen tulee olla 2-
kerroksinen. Julkisivun Tunnelitielle on oltava 2-
kerroksinen ja Asema-aukion julkisivun 1-kerroksinen
rakennuspaikan tasoeroista johtuen. Tasoero on n.3-
4m.
Rakennukselle on annettava kevyt ja helposti
lŠhestyttŠvŠ ilme, esim. isoilla ikkunapinnoilla ja
selkeŠllŠ massalla.
Toimisto- ja liikerakennukseen on jŠrjestettŠvŠ
esteetšn yhteys sekŠ TunnelitieltŠ ettŠ Asema-
aukiolta.
Rakennuksen mainokset ja muu informaatio tulee
suunnitella huolella paikan ja rakennuksen
luonteeseen sopivaksi. Alueelle ei saa sijoittaa
mainostorneja eikŠ rakennuksen rŠystŠslinjan
ylittŠviŠ mainoslaitteita.

2.2 Yhteydet

Uudisrakennus ja pysŠkšintialue liittyvŠt lŠheisesti
asemaan ja kŠvelykeskustaan. Molemmat on
toteutettava niin, ettŠ ne ovat hyvin saavutettavissa
jalan ja polkupyšrŠllŠ sekŠ autolla ettŠ julkisilla
kulkuneuvoilla.

NŠkymŠ LaaksotieltŠ kohti Asema-aukiota
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3 RAKENNUS

3.1 Julkisivut

Julkisivumateriaali tulee olla pŠŠosin puuta ja lasia.
Tunnelitien suunnalla julkisivun on oltava katu-
tasossa pŠŠosin lasia. Kaupunkikuvallisista syistŠ
nŠihin ikkunapintoihin ei saa kiinnittŠŠ peittŠviŠ
tarrakalvoja. Mainokset tulee sijoittaa ensisijaisesti
lasipintojen sisŠpuolelle.
Toimisto- ja liikerakennuksen vŠritys on suunniteltava
huolellisesti yhteensopivaksi vanhan
asemarakennuksen vŠrimaailman kanssa.
Uudisrakennuksen sokkelin nŠkyvŠt osat on pŠŠl-
lystettŠvŠ luonnonkivellŠ tai rapattava.

3.2 Kattomuoto ja rŠystŠslinja

Rakennuksen katon on oltava loiva aumakatto tai
tasakatto. RŠystŠslinjan tulee olla suora ja
yhtenŠinen.
Vesikaton ylŠpuolelle ei saa sijoittaa teknisiŠ laitteita
eikŠ muitakaan rakennelmia. Hormit ja piiput tulee
ryhmittŠŠ talon arkkitehtuuria tukeviksi elementeiksi.

Julkisivu Tunnelitielle

Periaateleikkaus

Julkisivu Asema-aukiolle
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3.4 Laajuustiedot

Alustavassa luonnossuunnitelmassa laajuudet
jakautuvat seuraavasti:
Toimisto- ja liikerakennuksen  kerrosala on 891 k-m2.
Liike-/toimistotilan osuus on 217k-m2 ja toimiston
osuus 390k-m2. Taksiaseman kerrosala on 29k-m2 .
TŠmŠn lisŠksi on 1. kerroksen maanalaiseen osaan
esitetty vŠestšnsuoja, varastot ja tekniset tilat.
Toimistorakennuksen pysŠkšintipaikoista (15kpl)
kolme on osoitettu aukioille, neljŠ radan
pohjoispuolelle liityntŠpysŠkšinnin yhteyteen ja muut
8 kortteliin 4!pŠŠllekkŠispysŠkšintinŠ.
Suunnitelmassa on yhteensŠ n.100 polkupyšrŠ-
paikkaa. Asema-aukiolla sijaitsee 26pp ja toimisto-
rakennuksen pohjoispuolella rautatiealueella sijaitsee
27pp maan pŠŠllŠ. TŠmŠn lisŠksi on mahdollista
jŠrjestŠŠ n.50 pp toimistorakennuksen pohjois-
puolella rautatiealueella kannen alle. Osittain maan-
alla sijaitsevaan pp-pysŠkšintiin on suora yhteys
TunnelitieltŠ.

3.3 Tilat

Tilat on suunniteltava muunneltaviksi ja moni-
kŠyttšisiksi.
Korttelin 113 liike- ja toimistorakennuksen
pysŠkšintipaikkoja on 15 kpl (1ap/60m2).
Maanalainen yhdyskŠytŠvŠ on mahdollista jŠrjestŠŠ
toimisto- ja liikerakennuksen maanalaisesta osasta
Laaksotien korttelin kellarikerrokseen.
Tekniset tilat on sijoitettava osaksi rakennuksen
massaa.
Taksiaseman toimintapiste on esitetty sijoitettavaksi
toimisto- ja liikerakennuksen pohjoisosaan Asema-
aukion tasolle.

NŠkymŠ TunnelitieltŠ

8(9)

mli
Tekstiruutu
kaksi

mli
Tekstiruutu
10



4 PIHA-ALUEET

4.1 YleistŠ

Piha-alueet on suunniteltava selkeiksi ja
jŠsennellyiksi tilakokonaisuuksiksi. Piha-alueiden
pintamateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja
kulutusta kestŠviŠ. Piha-alueille on esitetty istutuksia
tukemaan alueen puutarhakaupunkimaista luonnetta.
Toimistorakennuksen etelŠpuolella on oltava jalan-
kulkuyhteys TunnelitieltŠ Asema-aukiolle.
Jalankulkuyhteyden yhteydessŠ tulee olla istutettu
viheralue.

4.2 Valaistus

Valaistuksella tavoitellaan keskustamaisen aktiivista
ja turvallista ympŠristškokonaisuutta sekŠ viihtyisŠŠ
ja lŠmminhenkistŠ tilaa. Valaistuksessa tulee ottaa
huomioon keskusta-alueen valaistuksen
yleissuunnitelma. Valaistuksella voidaan tuoda esiin
rakennuksen sisŠŠnkŠyntejŠ ja korostaa jalan-
kulkijoille tarkoitettuja alueita. Valaistuksella voidaan
myšs korostaa julkisivuaiheita, puita ja istutuksia.
Osittain maanalaisen polkupyšrŠpysŠkšinnin
valaistus on turvallisuuden kannalta suunniteltava
huolellisesti.
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