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1 YLEISTE

1.1 Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohjeella selvennetSSn ja tSyden-
netSSn asemakaavan mSSrSyksiS. Rakennus-
valvontaviranomaiset valvovat rakentamistapaohjeen
noudattamista.

Rakentamistapaohjeessa esitetSSn ohjeellisesti
suunnitelmallisia tavoitteita.

Ohjeessa keskitytSSn ympSristsn ja rakennuksen
ulkoiseen iimeeseen sek$ laatutasoon. SillS ohjataan
alueen luonnetta, massoittelua, materiaaleja ja
vSritystS. Ohjeet eivSt ole esteenS paremman laatu-
tason tavoittelemiselle.

Rakentamistapaohje liittyy ohjeistavana asiakirjana
Kauniaisen 1. kaupunginosan asemakaavan
muutokseen.

Ohjeiden pSSasiallisina IShtstietona toimivat
Cederqvist & JSntti Arkkitehdit Oy 15.12.2009 laatima
luonnossuunnitelma sekS viranomaisten kanssa
palaverissa sovitut ratkaisut ja tavoitteet.
Rakentamistapaohjeen kuvamateriaali on
luonnossuunnitelmasta.

lImakuva

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kauniaisissa keskusta-
alueella radan etelSpuolella.

Rakentamistapaohje koskee Tunnelitien, vanhan
rautatieaseman (kortteli 4) rautatiealueen (LR) ja
Laaksotien rajaama aluetta; KT- korttelia nro 113,
sekS korttelin 113 ja etelS-puoleisen asuinkorttelin
vSlistS aluetta.

Suunnittelu-alue kuuluu osana Kauniaisten
keskustan kehittSmiseen ja asemakaavoitukseen.
Keskustan kehittSmisen ensimmSisessS vaiheessa
radan etelS-puolella laadittiin asemakaava kutsu-
kilpailuna pidetyn arkkitehtikilpailun pohjalta.

Tunnelitien itS-puoli kuuluu keskustan kehittSmisen 2.

vaiheen asemakaavoitukseen.

Espoon kaupunkiradan yleissuunnitelman mukaan
aseman ja Tunnelitien jSrjestelyjS tullaan
muuttamaan niin, ettS laiturit liittyvSt jatkossa
Tunnelitien linja-autopysSkkeihin.
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1.3 Nykytilanne

Alue on nykyisellSSn pSSasiassa nurmikkopintaista
puistoaluetta ja asfalttipintaista pysSk3intialuetta.
Puistoalueella kasvaa suurikokoisia puita. Alueella
sijaitsee varastorakennus ja taksiasema. Molemmat
rakennukset on esitetty purettaviksi.

1.4 Suunnittelutavoitteet

Kauniaisten uudistuvassa keskustassa pyritSSn
tiiviimpSSn ja kaupunkimaisempaan ympSrist33n.
Suunnitelman tavoitteena on eheyttSS Tunnelitien
katutilaa. SelkeS ja rajattu katutila korostaa Tunneli-
tien merkitystS keskusta-akselina, jonka etelS-
pSSdyssS sijaitsee kaupungintalo ja pohjoispSSssS
kirkko.

Puutarhamaista kaupunkikuvaa kehitetSSn
laadukkaalla viherrakentamisella ja istutuksilla.
Rakentamisessa noudatetaan kestSvSn kehityksen
periaatteita.

lImakuva
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2 KORTTELI

2.1 Kaupunkikuva

Uudisrakennuksen tulee nykyaikaisen muotokielen
puitteissa liittyS massaltaan, materiaaleiltaan ja julki-
sivuiltaan vanhaan asemarakennukseen.
Uudisrakennuksen tulee mySs sopeutua kaupunki-
kuvallisesti keskustan uuteen ilmeeseen ja
Tunnelitien julkisivujatkumoon.

Toimisto- ja liikerakennuksen tulee olla 2-
kerroksinen. Julkisivun Tunnelitielle on oltava 2-
kerroksinen ja Asema-aukion julkisivun 1-kerroksinen
rakennuspaikan tasoeroista johtuen. Tasoero on n.3-
am.

Rakennukselle on annettava kevyt ja helposti
IShestyttSvS ilme, esim. isoilla ikkunapinnoilla ja
selkeSIIS massalla.

Toimisto- ja liikerakennukseen on jSrjestettSvS
esteetdn yhteys sekS TunnelitieltS ettS Asema-
aukiolta.

Rakennuksen mainokset ja muu informaatio tulee
suunnitella huolella paikan ja rakennuksen
luonteeseen sopivaksi. Alueelle ei saa sijoittaa
mainostorneja eikS rakennuksen rSystSslinjan
ylittSviS mainoslaitteita.

NSkymS LaaksotieltSkohti Asema-aukiota

2.2 Yhteydet

Uudisrakennus ja pysSksintialue liittyvSt ISheisesti
asemaan ja kSvelykeskustaan. Molemmat on
toteutettava niin, ettS ne ovat hyvin saavutettavissa
jalan ja polkupy3rSIIS sekS autolla ettS julkisilla
kulkuneuvoilla.

6(9)



3 RAKENNUS

3.1 Julkisivut

Julkisivumateriaali tulee olla pSSosin puuta ja lasia.
Tunnelitien suunnalla julkisivun on oltava katu-
tasossa pSSosin lasia. Kaupunkikuvallisista syistS
nSihin ikkunapintoihin ei saa kiinnittSS peittSviS
tarrakalvoja. Mainokset tulee sijoittaa ensisijaisesti
lasipintojen sisSpuolelle.

Toimisto- ja liikerakennuksen vSritys on suunniteltava
huolellisesti yhteensopivaksi vanhan
asemarakennuksen vSrimaailman kanssa.
Uudisrakennuksen sokkelin nSkyvSt osat on pSSI-
lystettSvS luonnonkivellS tai rapattava.

Julkisivu Tunnelitielle

3.2 Kattomuoto ja rSystSslinja

Rakennuksen katon on oltava loiva aumakatto tai
tasakatto. RSystSslinjan tulee olla suora ja
yhtenSinen.

Vesikaton ylSpuolelle ei saa sijoittaa teknisiS laitteita
eikS muitakaan rakennelmia. Hormit ja piiput tulee
ryhmittSS talon arkkitehtuuria tukeviksi elementeiksi.

Julkisivu Asema-aukiolle

+26,100
v

+22,200

Periaateleikkaus
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3.3 Tilat

Tilat on suunniteltava muunneltaviksi ja moni-
kSyttsisiksi.

Korttelin 113 liike- ja toimistorakennuksen
pysSksintipaikkoja on 15 kpl (1ap/60m?).
Maanalainen yhdyskSytSvS on mahdollista jSrjestSS
toimisto- ja liikerakennuksen maanalaisesta osasta
Laaksotien korttelin kellarikerrokseen.

Tekniset tilat on sijoitettava osaksi rakennuksen
massaa.

Taksiaseman toimintapiste on esitetty sijoitettavaksi
toimisto- ja liikerakennuksen pohjoisosaan Asema-
aukion tasolle.

NSkymSTunnelitieltS

3.4 Laajuustiedot

Alustavassa luonnossuunnitelmassa laajuudet
jakautuvat seuraavasti:

Toimisto- ja liikerakennuksen kerrosala on 891 k-m2.
Liike-/toimistotilan osuus on 217k-m2 ja toimiston
osuus 390k-m2. Taksiaseman kerrosala on 29k-m2 .
TSmSn lisSksi on 1. kerroksen maanalaiseen osaan
esitetty vSestSnsuoja, varastot ja tekniset tilat.
Toimistorakennuksen pysSksintipaikoista (15kpl)
kolme on osoitettu aukioiIIe,| radan
|__;;_j)(hjoispuolelle liityntSpysSksinnin yhteyteen ja muut

ortteliin 41pSSllekkSispysSksintins

uunnitelmassa on yhteensS n.100 polkupysrS-
paikkaa. Asema-aukiolla sijaitsee 26pp ja toimisto-
rakennuksen pohjoispuolella rautatiealueella sijaitsee
27pp maan pSSIIS. TSmSn lisSksi on mahdollista
jSrjestSS n.50 pp toimistorakennuksen pohjois-
puolella rautatiealueella kannen alle. Osittain maan-
alla sijaitsevaan pp-pysSksintiin on suora yhteys
TunnelitieltS.
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4 PIHA-ALUEET

4.1 YleistS

Piha-alueet on suunniteltava selkeiksi ja
jSsennellyiksi tilakokonaisuuksiksi. Piha-alueiden
pintamateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja
kulutusta kestSviS. Piha-alueille on esitetty istutuksia
tukemaan alueen puutarhakaupunkimaista luonnetta.
Toimistorakennuksen etelSpuolella on oltava jalan-
kulkuyhteys TunnelitieltS Asema-aukiolle.
Jalankulkuyhteyden yhteydessS tulee olla istutettu
viheralue.

4.2 Valaistus

Valaistuksella tavoitellaan keskustamaisen aktiivista
ja turvallista ympSristskokonaisuutta sekS viihtyisSS
ja ISmminhenkistS tilaa. Valaistuksessa tulee ottaa
huomioon keskusta-alueen valaistuksen
yleissuunnitelma. Valaistuksella voidaan tuoda esiin
rakennuksen sisSSnkSyntejS ja korostaa jalan-
kulkijoille tarkoitettuja alueita. Valaistuksella voidaan
myss korostaa julkisivuaiheita, puita ja istutuksia.
Osittain maanalaisen polkupy3rSpysSksinnin
valaistus on turvallisuuden kannalta suunniteltava
huolellisesti.
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