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ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kauniaisten keskusta (Keskusta 2), asemanseutu ja radan pohjoispuoleiset alueet

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mikd osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustydn alkuvaiheessa laadittava
suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelystd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo

mitd ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)

mitk& ovat kaavan laadinnan tavoitteet

ketk& ovat kaavoituksen osallisia

miten kaavoitustybhon voi osallistua ja vaikuttaa

mitk& ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niitad selvitetédan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetddn tarpeen mukaan kaavoitustyén ede-
tessa ja se on nahtavilla kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa sekéa
kaupungin internet -sivuilla (www.kauniainen fi > Kaupunkiymparistd ja kaavoitus).

Suunnittelualueen kuvaus

Kaavoituksen kohteena on aluekokonaisuus Kauniaisten keskustassa. Keskusta 2 -
alueen kaavoitus etenee kolmessa vaiheessa. Koko Keskusta 2 -alueelle laadittu kaa-
valuonnos oli nahtavilld 26.2. - 27.3.2008. Laaksotien korttelin (kuvassa alue nro 1)
kaava hyvéaksyttin 15.12.2008. Seuraavaksi laaditaan kaavamuutos rautatieaseman
ymparistdn alueelle (kuvassa alue nro 2) ja viimeisesséa vaiheessa nk. Helsingintien ja
Rataty6laisten kortteleihin (kuvassa alue nro 3).

Keskusta 2 -suunnittelualueen rajaus sekd kaavoituksen vaiheet.



Suunnittelualueen nykytilanne

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva suunnittelualue kasittdd Kauniaisten rautatie-
aseman ympaéristdineen sekad radan pohjoispuolella Helsingintien, Asematien ja Rata-
polun rajaaman alueen.

Kauniaisten rautatieaseman alueella sijaitsee v. 1908 rakennettu puinen asemaraken-
nus sekd pihapiirin talousrakennus ja maakellari. Suojaisa piha on vehreé ja sitd ym-
pardi pensasaita. Asemarakennuksen lansipuolella on tavaramakasiini seka taksiase-
ma. Asema-aluekokonaisuuteen littyy myds radan pohjoispuolella sijaitsevat vanha
rautatieldisten asuntoalue ja tavaralaiturikatos. Alue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa (12.11.1964) rautatieliikenteen aluetta (LR). Asema-alueen omistaa VR-Yhtyma
Oy ja rautatieldisten asuntoalueen Sponda Kiinteistot Oy.

Radan pohjoispuolella suunnittelualue kasittda korttelien 481 ja 41 alueet, Helsingin-
tien, Asematien ja Ratapolun katualueita sekd pysékaointi- ja puistoalueita. Korttelissa
481 sijaitsee 1960-luvun lopulla rakennettu asuin- ja puhelinkeskusrakennus. Voimas-
sa olevassa asemakaavassa (21.11.1973) kortteli on osoitettu liike- ja asuntokerrosta-
lojen korttelialueeksi (ALK?). Alueen omistaa Elisa Communications Oyj. Korttelin 41
alue on voimassa olevassa asemakaavassa (1.10.1962) varattu yleisen rakennuksen
korttelialueeksi (Y). Alueen omistaa Suomen valtio / Ratahallintokeskus. Suunnittelu-
alueeseen siséltyy myos puisto- (P), pysakéinti- (LP) ja katualueita, jotka ovat kaupun-
gin omistuksessa. Kortteli 41 sekd viereiset pysakointi- ja puistoalueet toimivat nykyi-
sin raideliikenteen liityntapysakointialueena.
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Kaavayhdistelmé keskustan alueesta ja kaavoitettavana olevan alueen rajaus.



Suunnittelun tavoitteet

Kauniaisten keskustan kaavamuutosten tavoitteena ovat keskustan uudistaminen ja
kehittdminen asumisen ja palvelujen tarpeet seké liikenteelliset, ymparistédlliset ja suo-
jelulliset n&kdkohdat huomioon ottaen. Tavoitteena on luoda elédvé ja vired seka toi-
minnallisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas ja eheé ydinkeskusta.

Kaupunkiradan rakentamisen yhteydessd Kauniaisten asemaa siirretdan lanteen pain.
Ns. Rataty6ldisten kortteliin sijoitetaan asuntotuotantoa seké toimistorakentamista n.
5000 k-m2, eli n. 50 kpl asuntoja. Liityntdpysadkdintipaikat (n. 250 paikkaa) keskitetdén
Helsingintien varteen, johon my6s mahdollisesti rakennetaan péivittaistavarakaupan
yksikkd. Helsingintien ja Asematien risteykseen varataan riittdva alue kiertoliittym&a
varten. Liitynt&dpysakadintiin varataan myds n. 200 polkupydrédpaikkaa. Alueen suunnitte-
lussa otetaan huomioon Espoon kaupunkiradan tilavaraukset.

Syksylld 2008 palossa vaurioitunut rautatieaseman asemarakennus kunnostetaan ja
osoitetaan liikerakentamiseen. Asemarakennus ympaéristdineen merkitdan suojeltavak-
si. Aseman ja Tunnelitien véliin rakennetaan toimistotiloja n. 900 k-m2.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunnitelmat

Suunnittelun 1ahtékohtana ovat erityisesti seuraavat valtioneuvoston 30.11.2000 ja
13.11.2008 hyvaksymaét valtakunnalliset alueidenkéytdn tavoitteet:
¢ yhdyskuntarakenteen ja kaupunkiseutujen eheyttdéminen,
e keskusta-alueiden kehittdminen monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina
o kulttuuriympariston ja rakennusperinnén sailyttédminen,
e olemassa olevien liikenneyhteyksien ja —verkostojen kehittdminen,
e joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytysten seké liikenneturvallisuuden
parantaminen,
o aluerakenteen tukeutuminen erityisesti Helsingin ja alueen muiden kaupunki-
keskusten valisiin raideliikenneyhteyksiin
e elinkeinoeldman toimintaedellytysten edistdminen

Kauniaisten rautatieasema on luokiteltu valtakunnallisesti merkittdvéksi kulttuurikoh-
teeksi (Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympéristét, valtioneuvoston
paatds 22.12.2009). Asema-alue sisdltyy myds rautatieasemien sailyttdmiseksi aluei-
den omistajien, haltijoiden ja valtion eri viranomaisten kesken v. 1998 tehdyn valta-
kunnallisesti merkittdvien rautatieasema-alueiden suojelemista koskevan sopimuksen
piiriin.

Maakuntavaltuuston 14.12.2004 hyvaksymassd Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jonka lapi kulkee pé&érata.
Kauniaisten rautatieasema on maakuntakaavassa merkitty kulttuuriymparistdn kannal-
ta tarkeéksi kohteeksi.

Uudenmaan maakuntakaavan uudistamistyd on kdynnistynyt vuoden 2009 alussa. 2.
vaihemaakuntakaavatydn p&épaino on yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen liitty-
vissa aluerakenteellisissa kysymyksissa. Lisdksi selvitetdadn virkistys- ja viheryhteys-
tarpeet, kulttuurimaisema-alueet ja luontokohteet sekd maatalousalueet. Uudenmaan
maakuntahallitus on 25.5.2009 hyvéksynyt tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunni-
telman.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvéksymassé maankaytdn yleissuunni-
telmassa 2004 (Masu 2) suunnittelualue on varattu keskustatoimintojen alueeksi (C)
seka rautatieliikenteen alueeksi (LR). Asema-alue on merkitty valtakunnallisesti merkit-
tavaksi kulttuurihistorialliseksi ympéristdksi, jolla sijaitsee arvokas rakennus (asemara-
kennus). Alueen I&pi kulkee myds ohjeellinen varaus seudulliselle ulkoilureitille.












